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Hur samradet har bedrivits

Detaljplanen med tillhérande handlingar har varit pa samrad under tiden den 10
maj 2023 till och med den 21 juni 2023.

Allmant samradsmote holls torsdagen den 25 maj 2023, klockan 17:00-19:00 i
forvaltningshuset Rosen efter foregaende annonsering i lokalpressen.

Dialogméte med narboende i anslutning till planomradet hélls den 30 maj 2022,
klockan 17:30-19:00 pa Oskarsgatan 20 i Norrkoping. Syftet var att informera om
det pagaende arbetet med detaljplanen samt att tidigt fa in tankar om planforslaget
och erhalla nytt kunskapsunderlag i projektet.

| vrigt har samrad skett genom remissforfarande med de berérda samt med
statliga och kommunala instanser.

De nedanstaende synpunkterna har kommit in under remisstiden:

Lansstyrelsen 2023-06-26
Kommunala instanser

Kommunala lantmé&terimyndigheten 2023-06-08
Raddningstjansten Ostra Gétaland 2023-05-15
Samhallsbyggnadskontoret, bygglov 2023-06-02
Samhallsbyggnadskontoret, miljo och halsa 2023-06-21
Nodra AB 2023-06-15

Berorda statliga verk, foretag och intresseorganisationer

E.ON Energidistribution AB 2023-06-08
E.ON Navirum Energi AB 2023-05-12
Ostgotatrafiken 2023-05-29
Norrkdping Airport AB 2023-05-30

Berorda - fastighetsagare och andra
Se bilaga. Numrering av synpunktsforfattare foljer nummerordningen i bilagan.

Synpunktsforfattare 1 2023-06-21
Synpunktsforfattare 2 2023-06-21

Synpunktsforfattare 3 2023-06-20
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Sent inkomna remissvar

Med anledning av att samradet sammanfallit med semesterledigheter har
Lansstyrelsen Ostergdtland begart forlangd svarstid, vilket har beviljats.
Remisstiden gick ut den 21 juni 2023.

Andringar som gjorts i detaljplanen:

o Utformningsbestdmmelserna fio och f11 kompletteras med ”Bursprak far
anordnas och kraga ut mot Vinkelgatan (6ver p1) (...)”.

o Hogsta nockhdjd har lagts till for sdgtandsbyggnaden (CBZi-omradet samt
B-omradet) for att sakerstalla att byggnadshajden inte kan hojas vid
ateruppbyggnad efter exempelvis brand.

o En fortydligande sektion géllande vilket utrymme som avses for
parkeringsgarage har lagts till.

o Anvéandningshestammelsen (P) fortydligas genom att ges en vertikal
avgransning uppat till 34,0 meter éver angivet nollplan.

o Bestdmmelsen om tat konstruktion for parkeringsgarage har utokats till att
aven omfatta kallare. Bestammelsen har inte langre nagon hojdangivelse
samt galler aven nu inom all kvartersmark.

o Stycket om avstyckningsférbud tas bort och ersatts med bestdmmelse om
minsta fastighetsstorlek, vilken &ven méjliggor framtida 3D-
fastighetsbildning for parkeringsgarage.

o Egenskapsbestammelsen 61 dndras till att galla under anvandningsomradet
B(P)C:.

o Utformningsbestammelsen avseende kulor- och materialval for ny
bebyggelse galler nu inom all kvartersmark och har preciserats ytterligare.

o Villkor for startbesked har lagts till med hansyn till patraffade
fororeningar.

o Utformningsbestdammelsen géllande entréer for bostader har preciserats
med “huvudentréer” for att 6ka planens flexibilitet samt flyttats till egen
rubrik for tydliggtrande.

o Formulering for placering av bursprak har flyttats fran bestimmelserna f1o
och fa till py for tydliggérande.

o Bestdmmelsen by har preciserats avseende friytan samt planterbar yta.

o Den generella utformningshbestammelsen gallande bottenvaningens
utseende, balkonger och entréer med mera har andrats till en
egenskapsbestammelse som géller inom anvandningsomradet B(P)Ca.
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Skyddsbestammelsen rérande bulleratgéarder for bostader har tagits bort
med anledning av att ingen risk for 6verskridande av riktvérden har
identifierats.

Varsamhetsbestdmmelsen rérande tomtavgransande murar galler nu inom
all kvartersmark.

Egenskapsgrénser och hoéjdangivelser for planerad radhusbebyggelse har
justerats for att mojliggora en stegring i hjd fran norr mot soder.

Formuleringen for rivningsférbud (r2) har fortydligats.

Planbestammelsekatalogen har uppdaterats fran BFS_2021_10 14 till BFS
2022_11 01 med anledning av att tydliggora vissa bestammelse-
formuleringar. Detta har i sig inte inneburit nagon saklig andring for
planbestdammelserna.

Andringar som gjorts i tillhorande planhandlingar:

o

o

o

Rotkartering och tradinventering har utforts.

Undersokningar avseende frildggande av stomme inom sagtandsbyggnaden
samt motbyggnad mot tomtavgransande mur har utforts.

Kompletterande markmiljoteknisk undersokning har utforts.

Planbeskrivning

o

o

Komplettering gallande markmiljoforutsattningarna har lagts till.

Begreppet “ansdka om tillstind” &ndras till dispens angaende de
narliggande tradalléerna.

Avsnittet Tillganglighet under kapitel 4.2. kompletteras med resonemang
att raddningstjansten behdver kunna stalla upp sina fordon och att
uppstéllningsplatser, raddningsvag med mera behdver finnas.

| forsta stycket under avsnittet avfall har och avfall under kommunalt
ansvar” lagts till.

| femte stycket under avsnittet avfall gors tydliggorandet ”Nar nya
forpackningslagstiftningen implementeras i Norrkdpings kommun &r i
dagslaget inte bestamt men planeras att ske mellan ar 2024 och 2027.”.

Forutsattningar for angransande trad samt resonemang kring
anpassningsatgarder som vidtagits har lagts till.

Ilustrationer har uppdaterats genomgaende i dokumentet.

4 (19)
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Undersdkning av betydande miljopaverkan
o Komplettering gallande markmiljoforutsattningarna har lagts till.

o Forutsattningar for angransande trad har lagts till.

o Delar som beror den planerade dagvattendammen i Oskarsparken har
reviderats enligt nya forutsattningar.

Sammandrag av inkomna synpunkter

Lansstyrelsen

Lansstyrelsen ser positivt pa planens intentioner att mojliggdra bostader och
centrumfunktioner samtidigt som omradets kulturmiljévarden tas till vara.
Markmiljon avseende fororeningar &r planens viktigaste fraga att fortsatt utreda
och atgarda utifrén lansstyrelsens perspektiv. Ovriga fragor som lyfts behover
beaktas men utgor ingen grund for statligt ingripande.

Riksintresse

Lansstyrelsen delar kommunens beddmning att den bebyggelsehdjd som
planforslaget medger inte paverkar riksintresse for totalforsvaret Malmens
flottiljflygplats.

Hélsa och sdkerhet

Markfororeningar

Det finns fororenade objekt av riskklass 2 i nérheten dar halogenerade
I6sningsmedel har anvants. Planomradet och fastigheten har haft kemtvattar,
ytbehandling och verkstadsindustri. Nyligen genomftrda undersokningar visar pa
laga halter av fororeningar (Kompletterande miljoteknisk undersokning, mars
2023). Av den provtagning som har utforts anser lansstyrelsen att omfattningen
och detaljeringsgraden inte ar fullt tillracklig.

Klorerade 16sningsmedel &r flyktiga och kan potentiellt exponera miljon vid
exempelvis sattningar eller sprickbildning. Eftersom kanslig markanvandning i
form av nya radhus med gemensamma vistelseytor for lek i markplan foreslas
anser lansstyrelsen att kompletterande provtagning pa fler platser och for fler
syften ar nodvandigt. | vissa lagen beskrivs grundvattnet som relativt hogt staende
och marken i mitten bestar av méttad lera. For att pavisa mer kunskap om
forekomsten av klorerade I6sningsmedel behdver fler provpunkter av grundvattnet
inga, likasa porluft, speciellt for namnd betongplatta. Det kan med fordel
klargéras om betongplattan avses att rivas och ifall planbestammelser om krav pa
sanering i samband med bygglov kan anses nddvéandigt.

| kommande planhandlingar &r det viktigt att innamtade synpunkter fran
kommunens egen miljoforvaltning framgar, det gar aven bra att hora av sig till
lansstyrelsens enhet for miljoskyddstillsyn. Ange diarienummer 402-7836-2023.
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I det fall ny information kan anses ha betydelse for planarbetets fortsatta hantering
kan det med fordel stammas av med lansstyrelsens enhet for samhallsbyggnad,
infor granskningsskedet.

Kommentar: Kompletterande milj6teknisk markundersokning har utforts med
fokus pa klorerade alifater i inomhusluft och porluft. Aven andra medium och
analysparametrar har undersokts.

Planbeskrivningen har kompletterats med undersokningsresultat, riskbeddmning
och atgardsutredning. Det finns reglering i plankartan gallande efterbehandling
och krav pa anmélan om avhjalpandeatgard.

Skydd mot olyckor, 6versvamning och erosion

Vid extrema regn kan naromradets rinnvagar komma att fora med sig stora
mangder vatten in till planomradet. (I SMHIs scenario fran och med 2070-talet,
estimeras skyfall att ske omkring 20 ganger per ar i det har omradet.)
Betongmuren i norra delen av planomradet foreslas att tatas, samt att rinnvagen
fran Vinkelgatan leds om vidare dsterut utmed planomradets sédra avgransning
for att dagvattnet inte ska paverka intilliggande fastigheter. | narheten kommer det
finnas en anlagd damm vilket innebér en fordréjning och rening innan vattnet nar
recipienten.

Lansstyrelsen ser positivt pa att detta scenario behandlas och att foreslagna
atgarder beskrivs. Kommunen kan 6vervaga att fortsatt hantera muren
fastighetsrattsligt, for tydlighet gallande forvaltning och ansvarsfordelning. Da
muren &r tankt att utgora ett dversvamningsskydd kan det 6vervagas att inféra
sérskilda planbestammelser for den. | samband med geoteknisk utredning kan det
aven odvervégas om tat konstruktion av kallare/underjordiskt garage behover
inforas som planbestammelser, samt hur sadan byggnation kan paverka
omkringliggande bebyggelse vad galler séttningar.

Kommentar: Kommunen anser att skyddsbestammelsen m1 i kombination med
varsamhetsbestammelsen “Placering och avgrdnsande verkan fran murar i
tomtgrans mot norr och vaster ska bibehdllas” ger tillrackliga forutsattningar att
muren i framtiden kan tétas och utgdra ett dversvamningsskydd. Detta utan att
genom planbestammelser patvinga just den specifika losningen. Det huvudsakliga
syftet att inte avleda dagvatten vid extrema regn till intilliggande fastighet
uppfylls enbart genom bestammelsen m;.

Bestdmmelse om tat konstruktion for underjordiskt garage utokas till att aven
omfatta kéallare.

Allmant och radgivande

Planformalia

Lansstyrelsen delar kommunens beddmning att planforslaget ar i linje med
Oversiktsplanens intentioner.
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Bostadsforsorjning

Lansstyrelsen ar positiv till kommunens intention att omvandla en oanvéand
bebyggd miljo till en kombination av centrumfunktioner och bostader. Nar
kulturmiljon vérnas och anstrangningar gors for att tillskapa friytor ger det nya
kvalitéer for saval boende som besokande. Hur friytorna kan utformas till att bli sa
bra som mojligt far garna utvecklas i kommande planhandlingar, sérskilt med
tanke pa ekosystemtjanster och mikroklimat.

Klimat och energi

For byggnadernas uppvarmning anges fjarrvarme, det kan fortydligas om
detsamma galler for behov av kylning. Energieffektivisering kan utgora en fraga
vart att utveckla avseende den aldre byggnaden da det finns bevarandevarden. Det
ar positivt att vaxtbekladda tak och gemensam friyta 6vervégs for ett av taken. Det
vore bra om det &ven framgick mer kring mojligheten att anldgga solceller.

Gestaltning

Det ar gladjande att stor omsorg har agnats at arkitektoniska inslag som bade
fornyar stadsdelen och bevarar befintliga unika vérden. Anstrangning har dven
gjorts for att kunna tillskapa friytor for plantering och lek och intentionerna har
foljts upp med planbestdmmelser. Det vore till férdel om den hogsta volymen i
fastighetens sodra del kunde Gvervagas att sankas en vaning for att pa ett battre
satt anpassa till och mota befintlig bebyggelse langs Vinkelgatan, bade pa
fastigheten Storken 7 och kvarteret Tranan i soder.

Kulturmiljovard

Det &r positivt att kommunen infor varsamhetsbestdmmelser och rivningsforbud
for den sagtandsformade industribyggnaden.

Trafik och kommunikationer

Det ar valdigt bra att narliggande parker och lekmiljoer lyfts, samt tillgang till
cykelbanor, service och skolor. Nagot att Gvervéga ar att skildra méjligheten till
laddning av elbilar, forvaring och laddning av batterier for elcyklar, samt
parkering for ladcyklar. Ju genare och smidigare parkeringen av cyklar kan ske,
desto mer attraktivt kommer valet av det fardmedlet att bli. Ett medskick &r att
beskriva intentioner kring hastighetsreglering och 6vervédga cykelgator for de
gator i kvarteret som i nulaget ar sekundara cykelstrak dar cyklister och biltrafik
forvéntas blandas.

Plantekniska rad
Angaende traden i allén kan begreppet “ansoka om tillstind” dndras till dispens.

Kommentar: Synpunkten noteras.
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Upplyshing om dispenser som kan komma att kravas

Generella biotopskyddet

I anslutning till planomradet at soder och dster finns alléer som omfattas av det
generella biotopskyddet. Léansstyrelsen ser positivt pa att traden har
uppmarksammats och vélkomnar kommande rotkartering. Om kommunen redan
nu kan forutse ett behov av nérliggande gravningsarbete eller svarigheter att
skydda trdden under genomférandet behtvs en ansdkan om biotopskyddsdispens.
Kontakt tas i sa fall med lansstyrelsens enhet for naturskydd.

Kommunala instanser

Kommunala lantmaterimyndigheten

Plankartan

Under fastighetsindelningsbestimmelser anges att “fastigheten fér inte avstyckas.
3D-fastighet for parkeringsgarage far bildas”. Detta dr motstridigt, att avstyckning
inte far utforas men en 3D-fastighet for parkeringsgarage under mark far bildas
vilket utfors genom avstyckning. Det anges i planbeskrivningen att det finns
kulturmiljohistoriska skal att bibehalla kvarterets historiska indelning. Meningen
ar vél darfor att Storken 12 ska ha den utbredning den har idag. Kan till exempel
planen ange en minsta fastighetsstorlek som 6verensstammer med registrerade
arealen pa Storken 12 och ange att underjordiskt garage kan bildas som en 3D-
fastighet som far ha en mindre fastighetsstorlek?

(P) bor hojdsattas, atminstone i hojdled uppat for att reglera dess maximala
plushojd eftersom garaget inte till sin helhet kommer vara underjordiskt.

Detta mojliga utforande med 3D-fastighet behdver redovisas visuellt med
illustration/sektion for att tydliggdra vad detta innebér.

Under 61 kan garage under mark utforas men med i plankartan redovisat
utférande kan detta garageutrymme inte vara en del av en 3D-garagefastighet
eftersom det ar beldget inom anvandningsomradet B och far darmed inte avskiljas
fran bostaderna genom avstyckning. Om parkeringsgaraget ska kunna utféras som
en enhet borde egenskapsomradet 61 vara belaget inom anvandningsomradet
BC1(P).

Kommentar: Stycket om avstyckningsférbud tas bort och ersatts med bestammelse
om minsta fastighetsstorlek. Anvandningen (P) avgransas vertikalt uppat till 34,0
meter dver angivet nollplan. En fortydligande illustration gallande vilket utrymme
som avses for parkeringsgarage laggs till i plankartan.

Egenskapsbestammelsen 61 andras till att galla under anvandningsomradet
B(P)Cu.
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Planbeskrivning

4.5 Gatunat, trafik och parkering och rubriken parkering (sid 45-46)

Hé&r anges att omgivande gator ar hogre beldgna &n garaget vilket innebadr att det
delvis ligger under mark, in- och utfart placeras i anslutning till innergarden. Det
delvis underjordiska garaget ges mojlighet till att bilda en 3D-fastighet for
parkering genom bestammelsen (P). For att 6ka detaljplanens flexibilitet medges
att parkeringsgaraget kan gréavas ner ytterligare och expandera vasterut under
gardsytan (antagligen inom 61).

I bildtexten till Figur 35 anges bl.a. att huvuddelen av parkeringarna &r forlagda
inomhus i ett garage i samma niva som innergarden, delvis under mark fran
omgivande gator sett.

Garaget beskrivs som att det ligger delvis under mark men anvandningen (P)
anger att garaget ska vara under mark. Se under rubriken Plankartan géllande
héjdsattning for att inte detaljplanen vid fastighetsbildning ska vara ett hinder for
fastighetsbildningen av en 3D-garagefastighet som inte ar bel&gen till sin helhet
under mark.

3D-fastighetsbhildningen skulle behéva redovisas med en eller flera sektioner fér
att visualisera utforandet men aven fortydligas sa att planen inte &r ett hinder vid
fastighetsbildningen av en eventuell 3D-fastighet som den intention som
detaljplanen har.

Kommentar: Se svar ovan.

6.1 Fastighetsbildning

Har anges att tomtindelningen foreslas upphévas — den upphévs per automatik vid
ny detaljplan for den del som den nya detaljplanen omfattar.

Om man foreslar avstyckningsforbud inom fastigheten, hur kan da avstyckning av
3D-fastighet mojliggdras genom (P)? Se ovan angivna resonemang géllande detta.

Hur ar det tankt att in-/utfart till 3D-garaget ska ske? Om utfart ska kunna ske via
Storken 12 behdver servitut alternativt gemensamhetsanlédggning bildas eftersom
de da blir skilda fastigheter. Detta behover redogéras for hur det ar tankt att 16sas
vid en 3D-fastighetsbildning for garaget.

Kommentar: Med utgangspunkt i tydlighetskravet kvarstar stycket om att
tomtindelningsbestammelsen upphdr att galla i samband med den nya
detaljplanen.

Bestammelse om avstyckningsforbud tas bort da syftet att bevara kvarterets
historiska disponering forankras genom ny bestdmmelse om minsta
fastighetsstorlek.
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7.1 Medverkande tjanstepersoner

Fred Jansson lantmaterimyndigheten star angiven som medverkande
tjansteperson, vilket han inte ska goras. Detta ska tas bort.

Kommentar: Synpunkten har atgérdats.

Sambhallsbyggnadskontoret, bygglov

Bygglovenheten tycker att planbestammelserna ar bra, de ger ett bra stdd for oss
att tolka utformnings- och varsamhetsbestdmmelserna, dven tack vare en utforlig
beskrivning i planbeskrivningen.

Bursprak regleras med bestammelser fio, f11 (utformning) och p1 (placering), men
dessa bestammelser ligger inom olika egenskapsomraden. Eftersom burspraken
enligt fio far kraga ut och ga hela végen till marken sa ar det denna yta som
behover regleras och inte den yta som den huvudsakliga fasaden ligger pa. Vi
forstar att man med fio och fi1 vill reglera vilka delar av byggnaden/fasaden som
bursprak far uppfdras pa och inte langs hela kvarteret. Det vore 6nskvért om
bestammelserna kunde utformas eller kopplas ihop sa att det blir mer anpassade
for varje egenskapsomrade.

Kommentar: Utformningsbestammelserna fio och fi1 kompletteras med ~Bursprak
far anordnas och kraga ut mot Vinkelgatan (6ver p1)(...) "

Samhallsbyggnadskontoret, miljo och hélsa

Dagvatten

Dagvattenutredningen bor foresla méjliga l1osningar for att fordroja och rena de
forsta 10 millimetrarna, for att sdkerstélla att eventuella ytbehov sékerstélls i
plankartan.

Kommentar: Forslag pa fordrojnings- och reningsatgarder for mindre regn upp
till 20 millimeter redogdrs for i planbeskrivningen. Vi har inte méjlighet att stalla
krav pa fastighetsagaren hur reningen ska fungera pa kvartersmark eller vilken
yta som kravs, utan det ligger inom ramarna for fastighetsagarens ansvar enligt
riktlinjerna for dagvattenhantering. Nodra AB kommer att sékerstélla
reningsfunktionen innan dagvattnet nar recipienten.

Foérorenad mark och byggnad

Miljo och halsa har inte fatt nagon underrattelse om patraffade fororening (118 10
kap MB) pa fastigheten och har darfor inte kunnat gora en bedomning av om
fororeningssituationen ar tillrackligt utredd inom planomradet. Vi ser att det finns
oklarheter kring forekomst av klorerade 16sningsmedel och alifater.

Till exempel, det framgar av plankartan att byggnaden inte far rivas. Konsulten
rekommenderar vidare undersokningar av klorerade l6sningsmedel genomfors nar
betongplattan &r riven. Det bor pa ett tydligt satt framga hur
fororeningssituationen ska hanteras vidare i planprocessen om plattan inte rivs.
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Forekommande féroreningar 6ver KM behover atgardas, och innan
saneringsarbeten utfors inom planomradet ska en anmélan om avhjalpandeatgard
(828 FMH) lamnas in till Samhallsbyggnadskontoret, miljo och hélsa.

Kommentar: Norrkopings kommun, samhallsbyggnadskontoret ar varken
fastighetsagare eller brukare av fastigheten Storken 12 och darmed inte skyldiga
att underratta tillsynsmyndigheten enligt 10 kapitlet 11 § miljébalken.

Kompletterande miljoteknisk markundersékning har utférts med fokus pa
klorerade alifater i inomhusluft och porluft. Aven andra medium och
analysparametrar har undersokts.

Planbeskrivningen har kompletterats med undersékningsresultat, riskbeddmning
och atgardsutredning. Det finns reglering i plankartan gallande efterbehandling
och krav pd anmalan om avhjalpandeatgard.

Raddningstjansten Ostra Gotaland

Pa grund av delar av den kommande byggnationens utformning ser vi utmaningar
i att anvanda var stegutrustning eller stegfordon som del av utrymningen. Aven
om detta ar nagot som hanteras i bygglovsprocessen sa vill vi lyfta det sa tidigt
som mojligt for att minimera risken for att det uppstar problem langre fram.
Alternativa losningar gallande utrymning exempelvis Tr2-trapphus (avskiljande
konstruktion sa att brand- och brandgasspridning till trapphuset begransas) kan
komma att behdvas nér raddningstjansten inte langre kan utgora den alternativa
utrymningsvagen.

Kommentar: Avsnittet “Tillgdnglighet” kompletteras med resonemang att
raddningstjansten behdver kunna stalla upp sina fordon och att
uppstallningsplatser, raddningsvag med mera behdver finnas. | de fall detta inte
kan sakerstallas behover det finnas alternativa utrymningssatt, exempelvis Tr2-
trapphus.

Nodra AB

Avfallshanteringen

| forsta stycket under avfall behéver man lagga till i forsta meningen efter dels
kommunalt avfall och avfall under kommunalt ansvar.

| femte stycket behdver andra meningen tydliggoras kan skrivas: Nar nya
forpackningslagstiftningen implementeras i Norrkdpings kommun &r i dagslaget
inte bestamt men planeras att ske mellan ar 2024 och 2027.

Under Genomférande finns det behov att tydliggora att parkeringsforbud ska
finnas vid den asfalterade passagen for att kunna dra ut kérl. Konsekvenser om det
star parkerade bilar vid passagen ar att sophamtning inte kan ske.

Kommentar: Planbeskrivningen revideras enligt synpunkterna. Gallande
eventuellt parkeringsforbud for sophdmtning ska exploator félja “"Handbok for



NORRKOPINGS KOMMUN
12 (19)

Vart diarienummer

SAMHALLSBYGGNADSKONTORET SPN 2017/0049 214

avfallsutrymmen ” (Avfall Sverige) vilket framgar i planbeskrivningen under
rubrik Avfall. Infor val av placering bor exploator samrada med Nodra AB.
Beddémt finns forutsattningar att 16sa sophantering vid aktuellt omrade.

Vatten och avlopp
Ingen erinran.

Dagvatten
Ingen erinran.

Bredband
Ingen erinran.

Berorda statliga verk, foretag och intresseorganisationer

E.ON Energidistribution AB

Inom omradet har E.ON markforlagd lagspanningskabel. Kablarnas lage maste
sakerstéllas innan markarbete pabérijas.

For elledning i mark far byggnad eller annan anlaggning sa som staket eller plank
inte utan ledningsagarens medgivande och lamnade instruktioner uppféras pa
narmare avstand an 3 meter fran markkabeln. Inte heller far utan ledningsagarens
medgivande upplag anordnas eller marknivan dndras ovanfér markkabeln, sa att
reparation och underhall forsvaras.

Eventuella kostnader i samband med planens genomférande sa som flyttningar
eller andringar av vara befintliga anlaggningar bekostas av exploatdren, vilket bor
framga av genomforandebeskrivningen.

Kommentar: Ny byggratt inom planomradets sydvastra del ar belagen pa befintlig
markférlagd lagspanningskabel vilket innebér att denna kommer behéva
omlokaliseras. Detta ska bekostas av exploatéren vilket framgar i
planbeskrivningen under 6.3. Ekonomiska konsekvenser.

E.ON Navirum Energi AB

Befintlig ledning for fjarrvarme finns inom planomradet. Eventuella ombyggnader
av befintligt distributionsnat som kan komma att kravas pa grund av
genomforandet av detaljplanen ska béras av den som begdr &ndringen. Navirum
Energi forutsatter vidare att det som skall genomforas forlaggs sa att de
skyddsavstand som galler enligt bestammelser for gravarbeten nara
fjarrvarmeledningar med kringutrustning respekteras.

Navirum energi vill vara med i planeringen for fastigheten for att bevaka
fjarrvarmens intressen och om mgjligt forse nya byggnader med miljévéanlig
fjarrvarme.
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Kommentar: Att eventuella ombyggnader av befintligt distributionsnat som kan
komma att kréavas pa grund av genomférandet av detaljplanen ska baras av den
som begar andringen framgar under 6.3. Ekonomiska konsekvenser.

Ostgotatrafiken

Ostgotatrafiken har tagit del av rubricerad remiss och tackar for mojligheten att
lamna yttrande. Vi delar kommunens beskrivning av narhet till kollektivtrafik och
ser positivt pa exploateringen som kan innebara okat resandeunderlag for
kollektivtrafiken.

Kommentar: Synpunkten noteras.

Norrkdping Airport AB

Under forutsattning att Norrképing Airports hinderbegransade ytor respekteras
och ej genomtréngs har Norrkoping Airport har inget att invdnda mot tankt
etablering. Samma forutsattningar galler for yttre installationer.

Kommentar: Synpunkten noteras.

Berodrda - fastighetségare och andra
Numrering av synpunktsforfattare foljer nummerordningen i bilagan.

Synpunktsforfattare 1

En narboende till planomradet, inom fastigheten Storken 7, framfor att de
byggnadshojder som planforslaget medger skulle ha en stark negativ paverkan pa
befintlig intilliggande bebyggelse, framst med anledning av 6kad insyn vilket
riskerar att drabba den privata sfaren i hemmet.

Det lyfts aven kritik och oro rérande forsamrade ljusforhallanden, okad
trangboddhet i omradet samt att den nya bebyggelsen inte &r estetiskt tilltalande
vilket inte bidrar till den existerande miljons kvaliteter. Fragan lyfts om det inte &r
mer lampligt att istéllet bygga pa oexploaterad mark istallet for att fortata befintlig
bebyggelse.

Kommentar: Mellan gaveln pa befintligt bostadshus inom Storken 7 och ny
foreslagen bebyggelse inom planomradets sydvéastra del ar det cirka 12 meter.
Samhallsbyggnadskontoret anser att det &r ett godtagbart avstand. Som referens
ar avstandet mellan byggnaderna inom det relativt nybyggda kvarteret Ormen,
strax oster om planomradet, cirka 10-12 meter.

Sol- och skuggstudier av planforslaget har tagits fram vilka visar pa vilken effekt
den nya bebyggelsen har pa ljusforhallandena i omradet Gver aret. Bedémningen
av studierna ar att det inte uppstar betydande olagenhet gallande
ljusforhallandena i naromradet som foljd av den nya detaljplanen.

Detaljplanen medger att cirka 40 nya bostader i form av lagenheter och
stadsradhus tillkommer i omradet. Raknat pa 1,9 personer per hushall innebér det
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ett tillskott av cirka 76 personer. Kommunen ser positivt pa att fler personer ges
mojlighet att bo i ett centralt lage i staden i kollektivtrafiknara lagen, vilket bland
annat forbattrar forutsattningarna for hallbart resande. Det ligger aven i linje
med kommunens malsattningar att fortata redan bebyggda miljoer for att pa sa
vis undvika att staden expanderar pa vardefull jordbruksmark eller i omraden
med hdga naturvarden.

Den nya bebyggelsens arkitektur, materialitet och gestaltning har anpassats for
att tillfora omradet nya kvaliteter samtidigt som redan befintliga kvaliteter
tillvaratas och foradlas. Genom att aterbruka den aldre sagtandsbyggnaden med
nya funktioner och utformning skapas mervarden pa platsen, som idag inte
anvands och dar lokaler star tomma. Genom att ytterligare forstarka kontrasten
mellan gammalt och nytt forstarks karaktéren av det industriarv som fastigheten
ar barare av i Kneippen.

Synpunktsforfattare 2

En narboende till planomradet, inom fastigheten Storken 7, framfor att det inte ar
lampligt att planera for 40 nya bostader inom Storken 12 som inte &r sa stor. De
nya husen kommer enbart befinna sig ett fatal meter fran befintlig bebyggelse.
Stark kritik framfors att man inte vill se in i varandras bostéder och att
trangboddheten i omradet kommer oka.

Vidare ges uttryck for att ett sjuvaningshus &r orimligt att fa in pa den begransade
ytan och att det kommer innebara en stark negativ paverkan pa ljusforhallandena i
omradet. Oro vacks att intilliggande bebyggelse kommer befinna sig i skugga
under stora delar av dygnet vilket inte ar acceptabelt.

Redan aktuella problem med for fa parkeringsplatser riskerar att forvarras i och
med att fler bilar kommer vistas i omradet och orsaka ytterligare konflikter. Langs
flera av de omgivande gatorna rader idag parkeringsférbud och man kan behova
stalla bilen langt ifran bostaden.

Det ar aven problem med sprickor i vaggarna idag vilket riskerar att forvarras med
anledning av sprangning, gravarbeten och borrning inom planomradet. Fragan
lyfts om det i sa fall & kommunen som blir skadestandsskyldig.

Med hénsyn till ovan ndamnda synpunkter motsatter sig narboenden detaljplanen
som helhet och att den inte ser till manniskornas bésta.

Kommentar: For fragor rorande 6kad insyn, trangboddhet, avstand till befintlig
bebyggelse samt forsamrade ljusférhallanden, se ovan givna svar till
synpunktsforfattare 1.

Parkering for boende och verksamheter inom planomradet kommer ldsas inom
fastigheten enligt gallande parkeringsnorm for omradet. Parkering for boende
kommer att ske i parkeringsgarage. Det bedéms darmed inte foreligga risk att
detaljplanen innebar dkade parkeringsproblem i naromradet.
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Innan byggnation kan paborjas ska de geotekniska forhallande inom planomradet
sakerstallas sa att skada pa intilliggande fastigheter inte kan uppsta under
byggskedet. Infér bygglovsprovning och beslut om startbesked kan en detaljerad
geoteknisk undersokning komma att kravas av exploatéren som redovisar
forutsattningar for schaktning, omgivningspaverkan, grundlaggning med mera.
Inom ramen for detaljplanen har de geotekniska forutsattningarna konstaterats
vara 6verlag goda och inga uppenbara risker har kunnat identifierats.

Synpunktsforfattare 3

Samfalligheten inom Storken 13, strax norr och vaster om planomradet, framfor
foljande synpunkter pa detaljplanen.

Samfallighetsféreningen Storken 13, som ar ndrmaste grannfastighet, ser med
gladje pa att planforslaget pa ett positivt satt har omarbetats i forhallande till det
som presenterades pa dialogmotet 2022-05-30.

Men trots detta har foreningen ett antal synpunkter som innebér att man bestamt
kraver att planforslaget maste omarbetas betraffande dessa synpunkter om det ska
kunna godtas.

Det ar positivt att man angett att byggnadsvolymerna ska vara i varierande héjd
inom fastigheten men forslaget i vad det avser radhuset utmed gréans mot Storken
13 tar inte tillrackliga hansyn till de laga byggnadshojder som rader inom
grannfastigheten Storken 13.

Byggnaderna dar &r bara i tva vaningars hojd och ligger mycket nara muren. Med
den foreslagna byggnationen kommer radhuset att bli i varierande héjd men med
minst 4 vaningars hojd, inklusive vindsvaningen pa bara nagra meters avstand
fran radhusen i Storken 13.

| planbeskrivningen pé sidan 11 har angetts att den nya bebyggelsen ska utformas
och utforas med respekt och hansyn till befintlig miljo, gallande hojd, skala och
ursprunglig gestaltning.

I bild nr 18 i planbeskrivningen kan man tydligt se att detta med respekt och
hansyn, till exempel hojd, inte har hanterats pa ratt satt. Att bygga ett
fyravaningshus i sa nara anslutning till befintligt tvavaningsradhus &r inte att ta
hé&nsyn till befintlig hojd.

I planbeskrivningen pa sid 13 visas solstudier. Dessa berdknade solstudier visar
tydligt att dgaren till radhuset narmast kommer att fa en avsevard férsamring mot
idag och kommer att uppleva betydligt mera skugga.

Pa sidan 23 anges, Stadsradhusen diversifierar omradet ytterligare och anknyter
till platsens historia genom trapanel och en trappa i smidesstal. Kvarteret
kommer bibehalla sin identitet som industrifastighet dar nya bostader vavs in i
stadsbilden och ger ytterligare karaktar samt distinktion mellan gammalt och nytt.
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Vi anser att detta ar en mycket krystad férklaring/anledning till att fa ersétta
dagens gamla envanings uthusbyggnad med nybyggda fyravanings stadsradhus
insprangda i kvarteret.

Pa sidan 30 under rubriken Nybyggnad pa garden anges,

Detaljplanen foreslar en ny byggratt for stadsradhus pa platsen dar uthuslangan
idag star. Typologin bor harmonisera val med radhusbebyggelsen i kvarterets
norra del. For den kulturhistoriska miljon ar det viktigt att bebyggelsen placeras
pa sadant satt att den likt dagens uthuslanga och mur markerar tomternas
ursprungliga strackning. Darmed kan den aldre bebyggelsestrukturen bibehallas
lasbar. Sarskild hansyn ska aven tas till skala, fasadmaterial och takutformning
vilket regleras i plankartan.

Aven har star det att nybyggnaden ska harmonisera med omgivande bebyggelse
och alltsa med de befintliga radhusen. Vi anser att dessa nya radhus verkligen inte
ar harmoniserade med de befintliga narliggande radhusen.

Radhuset maste begransas i hojd for att battre anpassas till den befintliga
bebyggelsens hojd pa grannfastigheten. Radhuset maste utforas i hogst tva
vaningar i den norra delen mot den planerade lekplatsen och nagot stigande i
sydlig riktning.

Dessutom ifragasatter vi hur man ska kunna placera en radhusbyggnad precis mot,
eller till och med pa den befintliga muren. Muren kan inte utgéra nagon barande
konstruktion i det planerade radhuset. Dessutom kan ju inga fonster forlaggas i
fasad mot muren pa bottenvaningen.

Rent tekniskt &r det i princip omdgjligt att alldeles i anslutning till muren uppfora
en radhusbyggnad av den storlek som forslaget visar utan att muren ska ta skada.
Dessutom &r muren mycket sannolikt grundlagd pa en betongsula som ar bredare
an sjalva muren. Grundlaggningen av radhusbyggnaden maste ta hansyn till detta
och kan inte forlaggas sa att murens grundlaggning tar skada.

For att detaljplanen ska kunna genomforas betraktande radhusbyggnaden maste
detta undersokas noggrant av sarskild expertis inom omradet. Vi kan inte se att
nagon sadan utredning genomforts.

Vi anser alltsa att om detaljplanen ska ge mojlighet till att bygga radhus s& maste
detta forlaggas minst 4 meter in fran fastighetsgrans mot Storken 13. Om man
valjer att flytta in radhusbyggnaden sa att det skapas ett fritt omrade mellan mur
och hus blir ju detta inget stérre problem, forutom att man maste ta stor hansyn till
att murens grundlaggning inte skadas vid gravningsarbeten.

Oavsett hur radhusbyggnaden placeras precis mot eller pa 4 meters avstand fran
muren sa maste det ocksa utredas noggrannare huruvida den befintliga muren kan
paverkas av en byggnad intill som forslaget anger.
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| planbeskrivningen anges att muren kan ses tillhora fastigheten Storken 13, vilket
foreningen ocksa visat bevis for i det tidigare yttrandet.

Dock maste det, innan detaljplanen antas, utredas hur muren ska kunna
underhallas pa bada sidor. Med en radhusbyggnad placeras precis emot muren blir
framtida underhall omojligt och kan inte utforas av Samfallighetsforeningen
Storken 13.

Foreningen anser dessutom att murens bevarande bor framga i nagon form av
planbestammelse.

Foreningen vill ocksa informera om att man ocksa har diskuterat mojligheten att
plantera poppel eller andra snabbvaxande hdga trad utmed muren mot Kv Storken
12. Detta for att minska intrycket av den massiva byggnadsvolymen pa
grannfastigheten om radhusbyggnaden i den omfattning den i nuldget har, blir
verklighet.

Foreningen anser att forslaget avseende radhusbyggnaden, inte uppfyller kraven i
2 kap 3 § pkt 1 avseende en andamalsenlig struktur och en estetiskt tilltalande
utformning av bebyggelse och gronomraden.

Dessutom anser foreningen att forslaget strider mot kraven i 2 kap 6 § avseende
att bebyggelse och byggnadsverk ska utformas och placeras péa den avsedda
marken pa ett satt som ar lampligt med hansyn till, pkt 1; stads- och
landskapsbilden, natur- och kulturvéardena pa platsen och ger en god
helhetsverkan.

Eftersom kommunen pa samradet 2023-05-25 framforde att man ser positivt pa att
foreningen kommer in med egna idéer om utformning av byggnationen pa kv.
Storken 12 sa vill vi foresla foljande:

Man slopar stadsradhuset helt och ser 6ver maéjligheten att hdja nagot av
byggnadskropparna i syddstra hornet av kv. Storken 12 samt bygger en pergola
utmed hela muren mot Storken 13 for att pa sa satt fa till en utemiljo som inte
behover ta sagtandshusen i ansprak 6verhuvudtaget.

Dessutom ger méjlighet att inreda atminstone en del av de sagtandade husen for
exklusiva lagenheter.

Foreningen vill &ven att man ser 6ver mojligheten att forbereda skyddsrum inom
kv. Storken 12 dér &ven kv. Storken 13 kan inrymmas i handelse av att behov
uppstar.

Kommentar: For radhusbebyggelsen har byggnadshéjderna och volymernas
disposition inom byggréatten reviderats. Utgangspunkten har varit att stegra
byggnadshojderna fran norr till séder. Nya solstudier har tagits fram som pavisar
de forandrade ljusforhallandena inom narliggande fastigheter.
Samhéllsbyggnadskontorets bedémning &r att den skuggning som detaljplanen
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medfor ar inom toleransen for vad som kan forvantas av fortatning i centrala
lagen, och att betydande olagenhet inte uppstar som foljd.

En byggnadsteknisk utredning angaende motbyggnad mot muren i vast har tagits
fram. Samhallsbyggnadskontorets beddmning ar att det finns forutsattningar for
lamplig grundlaggning mot muren for ny radhusbebyggelse.

Det ar av sarskild kulturhistorisk betydelse att kvarterets ursprungliga indelning
behalls fortsatt lasbar aven efter detaljplanens genomférande.
Samhallsbyggnadskontoret anser att detaljplanen som helhet ar forenligt med 2
kapitlet 6 § PBL.

Det ar samhallsbyggnadskontorets uppfattning att murarna i vast och norr som
avskiljer fastigheterna at kan ses tillhéra Storken 13, daremot kan ett ansprak av
fastighetsagaren for Storken 12 gallande samagande inte uteslutas med anledning
av att muren ar uppford mitt pa fastighetsgransen och befinner sig saledes inom
bada fastigheter. Det som &r av storst vikt for detaljplanen géallande muren ar
dess kulturhistoriska varde som bérare av kvarterets historiska indelning samt
den norra muren vilken ar relevant for avledning av dagvatten vid extrema
regnhéandelser (100-ars regn). Rorande den kulturhistoriska aspekten finns
planbestammelse som skyddar bade den vastra och norra muren gallande
placering och avgrinsande verkan under rubriken ”Varsamhet”. Angaende
oversvamningsfunktionen ser samhallsbyggnadskontoret att den enklaste
I6sningen ar att tata muren mot marken for att avleda dagvatten Gsterut till
Oskarsgatan. Med anledning av agandeskapsforhallandet enligt ovan foreslas
inga tvingande atgarder som rér murens funktion som dversvamningsskydd.
Dagvattenhanteringen hanteras istallet genom planbestammelsen “m; —
Dagvatten fran extrema regn ska avledas dsterut mot Oskarsgatan ” vilket lamnar
utrymme for olika typer av lésningar. Den sammantagna bedémningen ar
lampligen att fastighetsagarna sjalva reder ut fragor om dgandeskap och
underhall sinsemellan.

Maojligheten att konvertera sagtandsbyggnaden helt eller delvis till bostader har
undersokts i ett tidigt skede i planprocessen. Forslaget avfardades till slut med
anledning av att sa pass stora ingrepp i byggnaden &ar nddvandiga for att tillskapa
andamalsenliga ljusforhallanden att det paverkar det kulturmiljohistoriska
intresset negativt i alltfor stor utstrackning.

Samhéllsbyggnadskontoret har ingen mojlighet att i detalj reglera anvandningen
av befintligt skyddsrum, planen forutsatter dock att skyddsrummet ska vara kvar.
Skyddsrum far inte tas ur drift, avvecklas eller rivas utan beslut av Myndigheten
for samhallsskydd och beredskap (MSB). Om det finns en vilja att samnyttja
skyddsrummet mellan fastigheterna ar det en fraga som behéver diskuteras
fastighetsdgarna sinsemellan.

Allmant samradsmote

Allmént samradsmote holls i Forvaltningshuset Rosen den 25 maj 2023 dar 5
personer fran kommunen narvarade och cirka 8 personer fran allmanheten.
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Under motet framkom i huvudsak synpunkter gallande den foreslagna
radhusbebyggelsens utformning och bebyggelsehdjd.

Det framkom &ven synpunkter som var positivt installda till att omradet utvecklas
med nya bostader. Flera av de som besokte samradsmotet menade pa att det blir
en bra omvandling av omradet om radhusbebyggelsens hojd justeras.

Samhéllsbyggnadskontoret

Julia Stenstrom Karlsson Elias Allouche
enhetschef detaljplanering planarkitekt



