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Utlatande

Detaljplan med tillhdrande handlingar har varit utstélld for granskning under tiden
7 oktober till och med den 28 oktober 2022 efter féregdende annonsering i
lokalpressen. Planen var utstilld i forvaltningshuset Rosen, Tradgardsgatan 21.

Samrad har skett genom remissforfarande med de berorda samt med statliga och
kommunala instanser.

De nedanstdende synpunkterna har kommit in under remisstiden:
Lansstyrelsen 2022-10-28

Kommunala instanser

Kommunala lantméterimyndigheten 2022-10-24
Nodra AB 2022-10-28
Samhiéllsbyggnadskontoret, bygglov 2022-10-19
Samhéllsbyggnadskontoret, miljo och hilsa 2022-10-26
Samhéllsbyggnadskontoret, strategi och exploatering 2022-10-27

Berorda statliga verk, foretag och intresseorganisationer
E.ON Energidistribution AB 2022-10-21

E.ON Energilosningar AB 2022-10-07

Berorda - fastighetsagare och andra
Se bilaga. Numrering av synpunktsforfattare f6ljer nummerordningen i bilagan.

Synpunktsforfattare 01 2022-10-28
Synpunktsforfattare 02 2022-10-28
Synpunktsforfattare 03 2022-10-21
Synpunktsforfattare 04-15 2022-10-28

Ovriga inkomna synpunkter
Se bilaga. Numrering av synpunktsforfattare foéljer nummerordningen i bilagan.

Synpunktsforfattare 16-34 2022-10-28
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Andringar som gjorts i detaljplanen:

Nytt ritprogram har tvingat fram vissa dndringar 1 plankartan men dar
ambitionen har varit att ersétta gamla bestimmelser fran
granskningshandlingen utan att dndra innehéllet.

Bestammelse P lades till efter yttrande fran E.ON och anger att:
”Brannbar byggnadsdel eller brannbart upplag inte fir placeras ndrmare &n
5 meter frin transformatorstation.”

Bestimmelse O ersitter ringmark i forra plankartan och anger att:
”Marken endast far forses med underjordisk parkering. Marken far byggas
over med korbart bjilklag. Mindre komplementbyggnader pa maximalt 50
kvadratmeter sdsom cykelforrad far finnas pa bjdlklaget.” Ytan har ocksa
utOkats fram till huskropp 1 véster 1 enlighet med senaste grundkartan.

Bestdmmelsen F» anger att: ”Utvindiga trapphus ska utformas med
genomsiktliga fasadmaterial, med undantag for hisschakt 1 enlighet med
illustration pd plankarta.” Bestimmelsen ar ett tillagg for att sikerstilla att
trapphusen inte helt skdrmar av sikten till och inte helt tar bort
nérhetskdnslan till strommen. Ett flertal yttranden till bade samrad och
granskning har papekat att kopplingen till strommen kommer férsdmras
genom utbyggnaden av trapphusen. Genomsiktliga material anses kunna
minska den upplevda barridreffekten.

Bestdmmelsen by anger att: Grundforstarkningsatgiarder kravs for
byggnation. Detta av geotekniska skil for att sdkerstélla att byggratter inte
ska medfora belastning pa marken.

Andringar som gjorts i tillhdérande planhandlingar:

Planbeskrivning

Planbeskrivning har kompletterats med ytterligare information om
geotekniska forutsittningar under rubriken markens beskaffenhet.

Planbeskrivning har uppdaterat delar som berdr dagvatten och
dversvamningar.

Planbeskrivning har uppdaterat text for vatten och avlopp.

[ustration 6ver gardsmiljo har uppdaterats med ytor for mdjliga
uppstillningsplatser for riddningstjanst. Milj6hus har ocksa flyttats nagot i
illustration.

Grundkartan reviderades 2023-11-16.

Ett stycke har lagts till under rubriken Avfall som informerar om riktlinjer
och regler som gor att avfallsutrymmen blir rétt utformade.
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Sammandrag av inkomna synpunkter

Lansstyrelsen

Strandskydd:
Kommunen &beropar sarskilt skél 1, vilket Lansstyrelsen bedomer tillimpbart.

Kommentar: Noterat

Skydd mot olyckor, 6versvamning och erosion:

SIG (statens geotekniska institut) menar att kompletterande utredningar visar att
det kvarstér oklarheter kring stabilitetsforhallanden inom planomradet och att de
geotekniska sdkerhetsfrdgorna inte ar tillrackligt hanterade for att marken ska
anses ldmplig for avsett andamal. Av yttrandet framgar att genomford
stabilitetsutredning och erosionsbeddmning behdver kompletteras utifrén vissa
punkter. Lansstyrelsen delar SGI:s synpunkter och beddmer att det finnas en risk
for att detaljplanen dverprovas om fragan inte &r tillrdckligt beaktad vid ett senare
antagande detaljplanen

Kommentar: Ytterligare geotekniska utredningar har tagits fram for att undersoka
omrddet utifran SGI:s synpunkter i yttrande.

Kommunala instanser

Kommunala lantmaterimyndigheten

Digital granskning av plankartan

Den nya detaljplanen 6verlappar nagot i véster, in pé fastigheten Gosen 8 vilket inte bor
vara avsikten. Detaljplanen ska ansluta till Gosen 8:s fastighetsgranser i Oster.

Digital granskning har skett mot dwg-fil bendmnd ”Braxen 9 plankarta utkast
Granskning.dwg” daterad 2022-10-11.

Kommentar: Atgdrdat i plankarta.

Inom Braxen 9 finns ett avtalsservitut for ledning m.m. (akt 05-IM1- 65/444.1) som
belastar fastigheten. Réttigheten &r olokaliserad till sitt 1dge inom fastigheten.

Kommentar: Noterat

Nodra AB

Avfallshanteringen
Under rubriken Avfall Forutséttningar vill Nodra AB;s att texter ska uppdateras.

Kommentar: Planbeskrivning har uppdaterats med vissa av de foreslagna
texterna.

Nodra AB:s ser inget hinder for att himtning av avfall ska kunna ske pa den
foreslagna platsen, men under rubriken Forédndringar vill vi fa in nedanstaende
text som en fortséttning pa den text som redan star dér: Fordndring av platsen for
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avfallshantering gor att fastighetsdgaren bor kontakta Nodra AB:s for att sdkra
tillgéinglighet till platsen samt att sdkra att avfallsutrymmet blir korrekt utformat
enligt Nodra AB:s riktlinjer for arbetsmiljo och tillgdnglighet.

Kommentar: Justerat

Under rubriken Kommunala handlingar och riktlinjer hdnvisar ni till en dldre avfallsplan
samt dldre arbetsmiljoriktlinjer. Hénvisa istéllet till Nodra AB:s nya riktlinjer for
arbetsmiljo och tillgdnglighet, Avfalls Sveriges Handbok for avfallsutrymmen, Riktlinjer
for utformning av avfallsutrymmen vid ny- och ombyggnation samt Avfallsplan 2019.

Kommentar: Justerat

Vatten och avlopp
Ingen erinran utéver vad som tidigare framforts.

Kommentar: Noterat

Dagvatten

Fastigheten ingér i verksamhetsomréde for dagvatten gata men inte for dagvatten
fastighet.

Under rubriken Vatten och avlopp bor dndras till att: Planomréadet ingar i
verksamhetsomréde for vatten, spillvatten och dagvatten gata. Fastigheten har inte ndgon
anvisad anslutningspunkt (forbindelsepunkt) for dagvatten.

Under rubriken Foréndringar:

Vid extrema regn kommer det vatten som sldpps igenom pé grésytorna vara
forsumbart sa foljande bor tas bort eller dndras:

”Aven grisytorna som finns beddms slippa genom regnvatten ocksa vid extrema regn”

Kommentar: Justerat med hjdlp av resurs frdan Nodra AB.

En backventil kan installeras pa servisledningen men kommer inte hindra vatten fran att
rinna via nedfarten. Om en dagvattenpump installeras behover det klargéras om den ska
sléppa till Nodra AB:s dagvattenledningar. I sa fall behdver en dagvattenservis dras fram
och ansluta fastigheten till verksamhetsomréde for dagvatten fastighet. Fortydliga gérna
foljande: ”Vid nedfarten i den sydostra delen av fastigheten foreslés dagvattenpump och
backventil installeras i garaget for att sdkerstdlla att dagvatten inte ska kunna ga
bakvigen och for att motverka 6versvamningsrisken i garaget.”

Kommentar: Planbeskrivning dr uppdaterad med hjdlp av resurs fran Nodra AB.

Bredband
Nodra AB:s fiber finns inom planomradet.

Kommentar: Noterat

Sambhallsbyggnadskontoret, bygglov
Bygglovenheten har inga synpunkter.
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Kommentar: Noterat

Samhallsbyggnadskontoret, miljo och halsa

Milj6 och hélsa har inga synpunkter pd granskningsunderlaget for detaljplan
Braxen 9.

Kommentar: Noterat

Samhallsbyggnadskontoret, strategi och exploatering

Dagvatten:
Hantering av extrema regn borde byta plats i planbeskrivningen.

Kommentar: Justerat i planbeskrivningen.

Det finns risk att garaget dversvimmas och den rdnna som idag finns har lag
kapacitet. Det bor fortydligas att det krdvs en hojning av gatan som leder vattnet
vidare ned mellan Braxen 9 och Géddan 1.

Kommentar: I planbeskrivningen i granskningsskedet stdar det att: i tomtgrdns
innan garagenedfarten kommer en forhojning att asfalteras, for att inte vatten
frdan Kneippgatan och dess trottoar ska ledas ner i garaget. Plankartan reglerar
med bestimmelse att skydd mot 6versvimning ska anordnas vid garagenedfart.

I Nodra AB:s samradsyttrande stér det att fastigheten idag inte ingar i
verksamhetsomrade for dagvatten. Avloppsnitet i omrddet &r ett kombinerat
avloppsnit sé 1 bedomningen av 6versvamningsrisken har det antagits att
dagvattnet vad anslutet till dem ledningarna. Det behover klarlaggas hur dagvatten
hanteras idag samt hur det ska hanteras efter ombyggnad.

Kommentar: Bedomningen dr att det finns goda mdjligheter och flera l6sningar
for att hantera dagvatten pa annat sdtt dn att koppla det till det kombinerade
ledningsnditet. Fastighetsdgaren behéver redogora for hur dagvatten ska hanteras
men det kan skotas efter detaljplanering.

Praxis vid lokal hantering &r att skapa en 16sning som hanterar bade flode och
rening av ett 10-ars regn. Uppdelning av mindre och storre regn dr da inte aktuell
dé utan allt regn upp till 10-arsregn ska hanteras inom den egna fastigheten. Hur
detta ska ske bor klarldggas och det bor vara ett krav att detta ska vara ordnat
innan den nya bebyggelsen ar anlagd.

Kommentar: Bedomningen dr att det finns goda mojligheter och flera olika
l6sningar for att hantera dagvatten inom fastigheten. Fastighetsdgaren behdver
redogora for hur dagvatten ska hanteras men det kan skotas efter detaljplanering.
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Geofragor:
Ytterligare geoteknisk utredning kan behovas for att sdkerstilla stabiliteten inom
hela planomradet.

Kommentar: Ytterligare geotekniska utredningar har gjorts som undersokt
geotekniska forutsdttningarna inom hel planomradet. Plankarta och
planbeskrivning uppdateras.

Belysning:

Platsen ligger intill Motala strom och varsamhet krévs nér belysning planeras
inom kvartersmarken sa att spilljus minimeras. Detta for att undvika storningar for
vattenlevande djur som ar kansliga for ljus.

Kommentar: Noterat
Berorda statliga verk, foretag och intresseorganisationer

E.ON Energidistribution AB

E.ON noterar El-omradet som &r utlagt for var transformatorstation i plankartan
med planbestammelser, vilket vi dr tacksamma for. Dock saknar vi begransning
av markanvédndningen i allmén platsmark i planbestimmelserna.
Planbestdmmelserna maste sikerstélla att minsta tillatna avstdndet pa 5 meter
mellan transformatorstation och brannbar byggnadsdel och brannbart upplag
uppratthalls.

Kommentar: Plankarta uppdaterad med bestimmelsen pl som anger att
Brdnnbar byggnadsdel eller brdinnbart upplag far inte placeras ndrmare dn 5
meter fran transformatorstation.

E.ON Energiinfrastruktur AB

Befintliga ledningar for fjarrvdrme finns inom fastigheten. Eventuella
ombyggnader av befintligt distributionsnét som kan komma att krdvas pa grund av
genomforandet av detaljplanen ska béras av den som begir dndringen. E.ON
forutsétter vidare att de skyddsavstand som géller enligt bestimmelser for
gravarbeten néra fjarrvirmeledningar med kringutrustning respekteras.

Kommentar: Noterat

Berorda - fastighetsagare och andra
Numrering av synpunktsforfattare f6ljer nummer ordningen i bilagan.

Synpunktsforfattare 01

Det finns en stor risk att Tradgardsstaden Kneippen kommer fa en annan kénsla i
och med foreslagen pabyggnad. Synpunktsforfattare menar att platsen inte klarar
av den hoga foreslagna byggnationen. Att bygga till en vaning betraktas som
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lampligare for platsen bada vad géller kulturmiljo. Ocksé trafiksituationen
kommer forsdmras i och med en sa stark exploatering enligt synpunktsforfattare.

Kommentar: Planforslaget dr ett resultat av en ldng prévning mellan allmdnna
och enskilda intressen for platsen. Samhdllsbyggnadskontoret anser att platsen tdl
foreslagen utveckling utifran ett kulturmiljoperspektiv. Utformningsbestdmmelser
finns till som ser till att nytillkommande pabyggnader fungerar i samspel med
befintliga byggnader och dess omgivning i Kneippen. Trafikékningen i omradet
anses vara mdttlig enligt kommunens interna bedémning.

Trapphusen kommer skira av de siktlinjer som idag existerar ned till strémmen
nagot som, enligt synpunktsforfattare kommer innebédra en tydlig forsamring for
hyresgéster soder om Braxen. Ett forslag pé béttre platser anges vara om
trapphusen placerades ldngs med husen istéllet for rakt. Huruvida det skulle ga att
vrida trapphusen lings med husen istéllet har inte framgatt eller utretts i
kommunens tillgdngliga dokument. Om det handlar om en minskad boyta for
vissa ldgenheter sa dr det en rimligt med tanke pa den omgivningspaverkan som
de nya trapphusen innebdr.

Kommentar: En annan placering av trapphus har diskuterats men avfirdats av ett
par anledningar. Nodvindigt ljusinsldpp till befintliga ldgenheter dr en anledning
till det dr oldampligt att placera trapphusen annorlunda. Placeringen av
trapphusen dr ocksa beroende av var trapphusen dr beldgna idag. For att
tillgdanglighetskravet ska kunna uppnds mdste hiss installeras for att na de oversta
planen. En flytt av trapphusen dr ddrmed inte ldmplig.

Synpunktsforfattare 02

Synpunktsforfattare beskriver hur planforslaget allvarligt skulle forsdmra miljon
dels pa grund av skuggning men ocksé pa grund av ett stort antal ldgenheter.
Synpunktsforfattaren skriver att ingen solstudie genomforts. Vidare beskriver
synpunktsforfattaren att tidigare byggnation i omradet tagit vél hansyn bade
naturliga hojder, men &dven bakomvarande hushgjder for att s manga som majligt
ska kunna ta del av strommen. Foreslagen byggnation uppfattas bryta kraftigt mot
detta, ndgot som kommer fordndra tridgardsstaden Kneippens intryck. Att bygga
till en vaning skulle vara en acceptabel tillbyggnad.

Kommentar: En solstudie dr genomford och ddr studiens huvuddrag presenteras i
planbeskrivningen under kapitel 5.2 Bebyggelseomrdden. Foreslagen utveckling
dr ett resultat av en ldng prévning mellan allmdnna och enskilda intressen for
platsen. Genom den indragna vaningen pad byggnaderna ndarmast Motala strom
trappas hojden ner mot gangstraket. Samhdllsbyggnadskontoret anser att platsen
tal foreslagen utveckling utifran ett kulturmiljoperspektiv.

Synpunktsforfattaren beskriver hur trafiksituationen, i takt med utokningen av
bostdder 1 kvarteren runt Braxen, redan har forvérrat parkeringssituationen, och att
det inte borde tas gronytor i kvarteret i ansprék for fler parkeringar.
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Kommentar: Enligt Norrkopings kommuns parkeringsnorm sd kan parkering for
tillkommande bostdider losas inom fastigheten.

Synpunktsforfattare 03

Kan kontoret redogora for hur riddning kan komma att ske och vad man har kommit
overens om med rdddningstjdnsten Ostergotland. Vilka rdddningsvigar och
uppstéllningsplatser avser kontoret i sin kommentar i samradsredogorelsen.

Kommentar: Ja, det kan redogoras for. Pd plankarta i en illustration 6ver
gardsmiljon samt samma illustration i planbeskrivning redogors det for méjliga
uppstdllningsplatser for raddningsfordon. Lampliga omrdden dr markerade med
en rodskrafferad yta pd tomten i ndrhet till byggnader. Planbeskrivning dr
uppdaterad for att detta littare ska synas.

Synpunktsforfattare 04-15

Synpunktsforfattare 04-14 har skrivit pa en namnlista for personer som motsétter
sig ombyggnaden av hyreshusen pa fastigheten Braxen 9.

Kommentar: Noterat.

Ovriga inkomna synpunkter
Numrering av synpunktsforfattare foljer nummerordningen i bilagan.

Synpunktsforfattare 16-34

Synpunktsforfattare 16-34 har skrivit pa en namnlista for personer som motsétter
sig ombyggnaden av hyreshusen pa fastigheten Braxen 9.

Kommentar: Noterat.

Sakagare och ovriga berérda med kvarstaende
synpunkter

De berorda vars yttranden helt eller delvis inte har tillgodosetts &r foljande:

Berord part Skedet da synpunkter limnades

Synpunktsforfattare 01 i granskningsutlatande. | Granskning

Synpunktsforfattare 02 granskningsutlitande | Samrad
(Synpunktsforfattare 13 i samrdadsredogorelse) | Granskning

Synpunktsforfattare 04 i granskningsutlatande. | Samrad
(Synpunktsforfattare 05 i samrdadsredogorelse) | Granskning
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Synpunktsforfattare 05 i granskningsutlatande.
(Synpunktsforfattare 07 i samradsredogorelse)

Samrad
Granskning

Synpunktsforfattare 06 i granskningsutlatande.
(Synpunktsforfattare 02 i samradsredogorelse)

Samrad
Granskning

Synpunktsforfattare 07 1 granskningsutlatande.
(Synpunktsforfattare 14 i samradsredogorelse)

Samrad
Granskning

Synpunktsforfattare 08 i granskningsutlatande
(Synpunktsforfattare 24 i samrddsredogorelse)

Samrad
Granskning

Synpunktsforfattare 09 i granskningsutlatande,
(Synpunktsforfattare 25 i samrddsredogorelse)

Samréad
Granskning

Synpunktsforfattare 10 i granskningsutlatande
(Synpunktsforfattare 26 i samradsredogorelse)

Samrad
Granskning

Synpunktsforfattare 11 i granskningsutlatande
(Synpunktsforfattare 28 i samradsredogorelse)

Samrad
Granskning

Synpunktsforfattare 12 i granskningsutlatande
(Synpunktsforfattare 29 i samrddsredogorelse)

Samrad
Granskning

Synpunktsforfattare 13 i granskningsutlatande
(Synpunktsforfattare 31 i samrddsredogorelse)

Samréad
Granskning

Synpunktsforfattare 14 i granskningsutlatande
(Synpunktsforfattare 32 i samradsredogorelse)

Samrad
Granskning

Synpunktsforfattare 15 i granskningsutlatande.
(Synpunktsforfattare 15 i samrdadsredogorelse)

Samrad
Granskning

Synpunktsforfattare 01 i samrddsredogorelse

Samrad

Synpunktsforfattare 06 i samradsredogorelse

Samrad

Synpunktsforfattare 08 i samradsredogorelse

Samrad

Synpunktsforfattare 09 i samrddsredogorelse

Samrad

Synpunktsforfattare 33 i samrddsredogorelse.

Samrad

Synpunktsforfattare 34 i samrddsredogorelse.

Samrad
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Ovriga med kvarstaende synpunkter

(Numrering av synpunktsforfattare f6ljer numrering i bilagan.)

Part

Skedet da synpunkter limnades

Synpunktsforfattare 19 i granskningsutlatande

Granskning

Synpunktsforfattare 20 i granskningsutlatande
(Synpunktsforfattare 17 i samradsredogorelse)

Samrad
Granskning

Synpunktsforfattare 21 i granskningsutlatande

Granskning

Synpunktsforfattare 22 i granskningsutlatande
(Synpunktsforfattare 33 i samrddsredogorelse)

Granskning

Synpunktsforfattare 23 i granskningsutlatande

Granskning

Synpunktsforfattare 24 1 granskningsutlatande
(Synpunktsforfattare 22 i samradsredogorelse)

Samrad
Granskning

Synpunktsforfattare 25 i granskningsutlatande
(Synpunktsforfattare 21 i samrddsredogorelse)

Samrad
Granskning

Synpunktsforfattare 26 i granskningsutlatande
(Synpunktsforfattare 16 i samradsredogorelse)

Samrad
Granskning

Synpunktsforfattare 27 i granskningsutlatande
(Synpunktsforfattare 18 i samrdadsredogorelse)

Samrad
Granskning

Synpunktsforfattare 28 1 granskningsutlatande
(Synpunktsforfattare 19 i samradsredogorelse)

Samrad
Granskning

Synpunktsforfattare 29 i granskningsutlatande
(Synpunktsforfattare 20 i samradsredogorelse)

Samrad
Granskning
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Stallningstagande

Samhéllsbyggnadskontoret, detaljplanering, foreslar att detaljplanen antas av
samhdllsplaneringsndmnden.

Samhaéllsbyggnadskontoret

Julia Stenstrom Karlsson Henrik Hult
enhetschef detaljplanering planarkitekt
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