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GRUNDKARTANS BETECKNINGAR

° Fastighetsgrans och granspunkt
Traki- ach kvarterstraktgrans
3D fastighet yta

VRINNEV Fastighetsbeteckning

Trakt- och kvartersnamn
nummer pa lott ach samfallighet,
3D-fastighet

Servitut

Gemensamhetsanlaggning

Ledningsradtt

sv r g9  Servitul, ledningsratt och gemensamhetsanlaggning

29 2 st W

[ >< ] Bostadshus/huvudbyggand: husliv resp. takkontur
E E] Uthus/komplementbyggnad: husliv resp, takkantur

D Allman byggnad,

verksamhetsbyggnad: husliv resp, takkontur

Skarmtak: konstruktion resp, takkontur

Altan/dack, transfarmatarstation

Lovirad, belysningsstalpe, elstolpe
och brunn

- - Agoslagsgrans
Slant med slantskaffering

Mur och stodmur
Hack ach dike
Staket aoch plank

; . Hojdkurva med hgjdangivelse
_——/ +12  jnatt markhojd med hojdangivelse

— Vagkant samt gang- och cykelvag

C Fornminne RAA
©zzzzZZ2Mb  Byggnadsminne
SEETTI2e. - Bryggor /traddck

Skala: 1:1000

Det kan finnas fler beteckningar 1 kartan som inte redovisas
har. Vid fragor kontakta Samhallsbyggnadskontroet,
Geografisk infarmation
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lllustration 6 (th). Egenskapsbestammelsen s2 anger att det
ska finnas minst en centrumlokal i nagon utav byggratterna
som ar rédmarkerade.

lllustration: Norrképings kommun, 2023.

lllustration 5 (tv). Bjalklagets underdel ska vara minst 3,5
meter éver angransande gatuhdjd.
lllustration: Norrkdpings kommun, 2022.

lllustrationskarta. lllustrationskartan visar féreslagen bebyggelse inom planomradet. Kvartersbebyggelsen far byggas i fyra vaningar, plus en eller tva
vindsvaningar (1-2V). Karta: Norrkdpings kommun, 2023.

EXEMPELBEBYGGELSE

Fullh&jd 1/3 av fasad

F | Gl | LI
[ il 1 i e

Fasadmaterial: Tegel, puts och tra. o

Takmaterial: PIat, tegel. dl | f‘

Detaljer: PIat, tra, puts, tegel. | - _ .
Kulor, huvudsaklig: vit, gra, bla, grén

Kulér, detalj: Fritt

Observera: Avsteg far goras mot material- och kulérpalett om det bedoms hdja byggnadens och omradets arkitektoniska kvaliteter!

lllustration 1. Exempel pa hur den sammanbyggda kvartersbebyggelsen kan komma att se ut om de uppfors i enlighet med planbestdmmelserna. Exemplet ar hamtat
fran detaljplanens gestaltningsprogram.
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lllustration 2. Sektion fran kvarter B som visar parkering under mark med ett planterbart bjalklag 6ver. | forslaget till detaljplan féreslas en hégsta markniva till +36,4
meter 6ver nollplanet vilket majliggér for en innergard med planterbara ytor for hantering av dagvatten, men ocksa allman trivsel. Sektion: Archus, 2023.

lllustration 3. Flygvy 6éver exempel pa bebyggelse i slanten vid Helgeberg. Tva punkthus som férenas med gemensam bottenvaning i suterrang. Sockelvaningen har
en hogsta takfotshojd pa +39,0 meter 6ver nollplanet mot gatan men kan anpassas héjdmassigt for att mota parken i 6st (bakom byggnaderna). Modellen visar ocksa
exempel pa balkonger som inte ar utkragande utan befinner sig inom byggnadskroppens totala fasad, vilket innebar att de tillats glasas in. lllustration: Moment
arkitekter, 2022.

A

lllustration 4. 3D-vy 6ver planomradet fran nordvast. Exempelbebyggelsen har rekommenderad fargskala fran gestaltningsprogrammet. Observera att illustrationen inte
visar att parkytan intill sakerhetszonen ar nedsankt. lllustration: Norrkdpings kommun, 2022. Byggnadsmodeller: Archus, 2022 och Moment arkitekter, 2022.
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Teckenférklaring

Nedsankt

oGversvamningsyta
Uttokad
oversvamningsyta

————p Rinnvdg (<100-drsregn)

————— Rinnvag (>100-4rsregn)

Planhandlingar bestar av:

Plankarta med bestdmmelser och
illustrationer

Planbeskrivning

Behovsbedémning

Gestaltningsprogram

Fastighetsforteckning

Grundkarta

Samradsredogorelse

D Granskningsutlatande

SAPKULLEN Standardférfarande

N s oG

PLANBESTAMMELSER

Féljande galler inom omraden med nedanstaende beteckningar. Endast angiven anvandning och
utformning ar tillaten. Dar beteckning saknas géller bestémmelsen inom hela planomradet.

GRANSBETECKNINGAR

- — ) — Planomradesgrans

— e — Anvéandningsgrans

— —— — Egenskapsgrans
ANVANDNING AV MARK OCH VATTEN
Allmén plats
__GATA1 Lokalgata
__GCVAG Géang- och cykelvag
Kvartersmark
Bostader
Centrum
| :: I Transformatorstation
P) Parkering. Avgrénsad vertikalt uppat till +36.4 meter 6ver angivet nollplan

EGENSKAPSBESTAMMELSER FOR ALLMAN PLATS

Utformning av allmén plats

+0.0 Markens héjd 6ver angivet nollplan. (Begrénsas av anvandningsgréns)
skydd Skydd mot erosion, skred och ras maste anordnas for att sakerstalla sléantens
stabilitet. Mur far finnas.

Gatan ska utformas med dversvamningsskydd for att férhindra avrinning mot
fastigheten séder om planomradet.

dversvamning,

Oversvamning, Marken ska utformas med rinnvégar fér att hantera extrema regn.

Oversvamning, Marken ska anordnas fér att hantera extrema regn/éversvamning.

(Begrénsas av anvandningsgrans)
EGENSKAPSBESTAMMELSER FOR KVARTERSMARK
Begrénsning av markens utnyttjiande
Marken far inte férses med byggnad

Marken far endast forses med komplementbyggnad

| !i

Marken far endast forses med komplementbyggnad om 60 m? ovan mark och
garage under mark.

Byggnaders anvéndning

S Centrumlokal ska finnas i bottenvaning mot gata.

S; Minst en centrumlokal ska finnas i bottenvaningen mot korsningen av
Ektorpsgatan och Malgrand, se illustration 6.

Héjd pa byggnadsverk

h, Hogsta totalhdjd pa byggnad ar 54.7 meter 6ver angivet nollplan.

h, Hogsta nockhdjd pa byggnad ar 52.1 meter dver angivet nollplan angivet
nollplan.

h, Hogsta takfotshojd ar +48,6 meter dver angivet nollplan.

h, Hogsta takfotshojd &r +39,0 meter dver angivet nollplan mot gata.

hs Hogsta nockhdjd pa komplementbyggnad ar 3.5 meter

Markens anordnande och vegetation

+0.0 Markens hojd 6ver angivet nollplan

=3

1 Markens héjd far inte vara hogre &n 36.4 meter dver nollplanet.

Markreservat fér allménnyttiga &ndamal

U, Markreservat for allmannyttigt underjordiskt férdréjningsmagasin

Placering

P Byggnad ska i huvudsak placeras mot egenskapsgrans mot gata.

Skydd mot stérningar

m Skydd mot erosion, skred och ras maste anordnas for att sakerstalla sléantens
stabilitet.

m, Marken ska anordnas for att hantera extrema regn/éversvamning. Marken

ska hojdsattas sa avrinning sker sdderut mot PARK, se illustration 7.
(Begransas av anvandningsgrans)

m; Marken ska anordnas med lutning eller rinnvégar bort fran byggnad for att
undvika staende vatten vid extrema regn.

Stangsel, utfart och annan utgang

b 0O:-0 q In- och utfart far inte finnas

Takvinkel

[} Stérsta takvinkel ar 70 grader

Utformning

f, Sockelvaningens héjd ska vara minst 3,5 meter fran gata till bjalklagets
underdel, se illustration 5.

f, Oversta vaningen ska vara indragen 2,0 meter fran byggnadens évriga fasad.

fy Tak utformas som innergard med planterbart bjalklag.

f, Tak far utformas med frontespis, takfonster och takkupor. Férhdjt fasadliv upp
till nock far férekomma i upp till en tredjedel av taklangd oavsett begrénsning
av takfotshojd.

fs Trapp och/eller ramp fran innergard till gatuplan ska anordnas.

fs Vind far inredas.

EGENSKAPSBESTAMMELSER FOR ALL
KVARTERSMARK

Markens anordnande och vegetation

Hojd pa fardigt golv och entréer ska vara hégre an héjden pa angransande allméan plats.

Skydd mot stérningar

Del av byggnad under grundvattenniva ska utforas med vattentat konstruktion.

Stangsel, utfart och annan utgang

In- och utfart far inte anordnas till/fran bostadskvarter mot Ektorpsgatan.

Utformning

Lokaler ska ha en hdjd av minst 3,5 meter fran golv till bjalklagets underdel.
Utformning av forgardsmark ska samordnas med angransande allman plats.

Balkong far kraga ut max 1,0 meter fran fasad mot allmén gata. Balkong far anordnas minst 3,5 meter
over allman plats. Utkragande balkonger far inte glasas in mot allman plats. Undersidan av
balkongplattan ska omhé&ndertas i gestaltningen.

Parkering som ar delvis under mark far ej placeras narmare fasadliv &n 6,0 meter om hojdskillnaden
mellan bjélklagets underkant och marknivan pa angréansande allmén plats 6verstiger 1,0 meter.

Ny bebyggelse ska gestaltas utifran gestaltningsprogrammets kulér- och materialval, se illustration 1 och
gestaltningsprogram. Avsteg far géras vad galler kuldr och material om det bedéms férhéja byggnadens
och omradets arkitektoniska kvaliteter.

Takterass och/eller infallda balkonger far anordas i tak.
Tekniska anlaggningar pa tak ska vara indragna minst 2,0 meter fran fasadliv fran allman plats.

Utférande
Huvudentréer ska placeras mot allmén gata. Entrédorrar far inte sla upp éver allman plats.
Minst en tredjedel av bostadsgardar ska utgéras av genomslapplig och/eller planterbar yta.

Villkor for startbesked

Startbesked far inte ges for ny bebyggelse forran anmélan om avhjalpandeatgéard inlamnats till och
beslutats om av tillsynsmyndigheten.

Genomforandetid

Genomférandetiden ar 60 manader 6ver hela planomradet och bérjar gélla fr.o.m. Laga Kraft

SPN 2015/0474 214

Detaljplan for del av fastigheten Sapkullen 1:2

med naromrade inom Sapkullen i Norrkdping

NORRKOPING

42 SAPRULLEN SordThandng Julia Stenstrém Karlssqn Simon Tell
a¢ 2022-06-08 enhetschef detaljplanering planarkitekt
) ) . L N g;gi(;_'??handlmg Samhallsbyggnadskontoret, detaljplanering den 15 dec 2023
lllustration 7. Vid extrema regn avleds vattnet genom ytlig avrinning i enlighet med rinnpilarna.
lllustration: Norrképings kommun, 2023. Antagen i SPN s PLANSKALA 1:1000 FORMAT A1 Ritad av
Laga kraft Koordinatsystem: Sweref 99 16 30 i plan Simon Tell och

Caroline Axelblom

och RH 2000 i héjd

Registreringsnummer

\V /\

\ /\



AutoCAD SHX Text
11

AutoCAD SHX Text
40

AutoCAD SHX Text
35

AutoCAD SHX Text
35

AutoCAD SHX Text
40

AutoCAD SHX Text
40

AutoCAD SHX Text
30

AutoCAD SHX Text
35

AutoCAD SHX Text
40

AutoCAD SHX Text
35

AutoCAD SHX Text
40

AutoCAD SHX Text
35

AutoCAD SHX Text
30

AutoCAD SHX Text
40

AutoCAD SHX Text
30

AutoCAD SHX Text
35

AutoCAD SHX Text
31

AutoCAD SHX Text
34

AutoCAD SHX Text
36

AutoCAD SHX Text
37

AutoCAD SHX Text
38

AutoCAD SHX Text
39

AutoCAD SHX Text
29

AutoCAD SHX Text
31

AutoCAD SHX Text
33

AutoCAD SHX Text
32

AutoCAD SHX Text
34

AutoCAD SHX Text
Mb


