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Hur samradet har bedrivits

Detaljplanen med tillhdrande handlingar har varit p4 samrad under tiden den 10
juni till och med den 26 augusti 2022.

Allmént samradsmote holls méndagen den 20 juni 2022, klockan 17:00 — 19:00 1
Victoriaskolans foajé pa Fotbollsgatan 2 efter foregdende annonsering i
lokalpressen.

I 6vrigt har samrad skett genom remissforfarande med de berorda samt med
statliga och kommunala instanser.

De nedanstdende synpunkterna har kommit in under remisstiden:

Lansstyrelsen 2022-09-09
Kommunala instanser

Kommunala lantméterimyndigheten 2022-06-17
Riddningstjiansten Ostra Gotaland 2022-08-24
Samhillsbyggnadskontoret, bygglov 2022-07-15
Samhiéllsbyggnadskontoret, strategi och exploatering 2022-11-02
Samhéllsbyggnadskontoret, miljo och hilsa 2022-07-06
Nodra AB 2022-08-26

Berorda statliga verk, foretag och intresseorganisationer

Statens geotekniska institut 2022-08-25
E.ON Energidistribution AB 2022-07-01
E.ON Energiinfrastruktur AB 2022-06-14
Polisen 2022-06-17
Norrkdpings Airport 2022-07-19
AB Ostgotatrafiken 2022-08-09
Bosniakiska islamiska foreningen 2022-09-09
Skanova (Telia Company) AB 2022-06-10

Berorda - fastighetsagare och andra

Se bilaga. Numrering av synpunktsforfattare f6ljer nummerordningen i bilagan.



NORRKOPINGS KOMMUN
3(18)
Vart diarienummer

SAMHALLSBYGGNADSKONTORET SPN 2015/0474 214

Synpunktsforfattare 01 2022-08-23

Sent inkomna remissvar

Efter att remisstiden har gétt ut den 26 augusti 2022 har nedanstdende yttranden
kommit in.

Lansstyrelsen, Statens geotekniska institut och Bosniakiska islamiska foreningen
har efter begéran av forldngning av samrddstiden inkommit med samradsyttranden
den 9 september 2022. De forsenade yttrandena har skett i samforstdnd med
samhillsbyggnadskontoret.

Sammandrag av inkomna synpunkter

Lansstyrelsen

Riksintresse

Riksintresse for kulturmiljovard — Norrkoping (E 52)

Foreslagen detaljplan ligger utanfor riksintresseomradet for kulturmiljévard,
Norrkoping, E 52. Planomridet bedéms inte heller padverka ndgot av de uttryck
som pekas ut i riksintresset. Lansstyrelsen bedomer att planen inte kommer
innebdra pataglig skada pa riksintresset.

Riksintresse Totalférsvarets militdra del, Malmens flygflottil;.

Planomradet ligger inom paverkansomrade for totalforsvarets militdra del i form
av MSA-ytan kring Malmens flygflottilj. Hoga byggnader eller andra
byggnadsverk kan paverka riksintresset negativt om de begransar utrymmet for
flyget. Lansstyrelsen bedomer att foreslagen detaljplan ej paverkar riksintresset
negativt.

Riksintresse Totalforsvarets militdra del, paverkansomrade vaderradar
Planomrédet ligger inom riksintresse Totalforsvarets militira del i form av
paverkansomrade for viderradar. Lansstyrelsen bedomer att foreslagen detaljplan
ej paverkar paverkansomradet for viderradar negativt.

Riksintresse kommunikationer, Norrkdpings flygplats

Planomrédet ligger inom influensomrade for flyghinder kopplat till riksintresset
for kommunikationer, Norrkdpings flygplats. Aktuellt influensomrade beror
flygzon. Genom att framtida bebyggelses byggnadsh6jd kommer att begransas
genom planbestimmelser, bedomer Lansstyrelsen att aktuellt influensomrade for
riksintresset ej paverkas

Kommentar: Bedomningen har noterats.

Miljokvalitetsnormer

Vatten

Infor detaljplanen har en 6versiktlig dagvattenutredning for ett storre omrade én
detaljplanen tagits fram. En dagvattenutredning for planomradet kommer att
finnas tillgidnglig vid granskning av detaljplanen. Lansstyrelsen bedomer att
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planens paverkan pd miljokvalitetsnormer for vatten ar otydligt d4 det saknas en
utforligare beskrivning 6ver pa vilket sétt berérd vattenforekomst paverkas av
planens genomforande. Detta behdver kompletteras infor detaljplanen stélls ut for
granskning.

Med tanke pa att det finns kdnda fororeningar inom planomradet behdver det
framga av handlingen hur dessa paverkar méjligheten att na MKN for aktuell
recipient.

Kommentar: Dagvattenutredningen visar pad att planférslaget riskerar att paverka
recipienten Motala strom negativt. Ett planerat reningsmagasin placeras i nira
anslutning till recipienten och tar emot planomradets (och andra omrddens)
dagvatten innan det ndr recipienten.

Luft

Av framtagen luftutredning framgér att MKN for luft kommer att klaras for savil
NO2 som partiklar PM10 i dagsldaget samt i framtida scenario, vilket &r bra.
Liansstyrelsen har ingen erinran. Utredningen ger dven forslag pa olika atgarder
som syftar till att minska halterna av luftféroreningar. Kommunen bor ta fasta pa
lampliga rad for att aktivt arbete med att minska luftféroreningar och pa sé satt
dven arbeta mot miljokvalitetsmalet for Frisk luft.

Kommentar: Yttrandet har noterats.

Halsa och sédkerhet

Fororenad mark

Inom planomradet forekommer markfororeningar, bland annat ett riskklass 2-
objekt, f.d. plantskolan Stora Stromstad, som upptar cirka hilften av planomradet.
Kommunen dr medvetna om fororeningarna och gjorts flera miljotekniska
markundersdkningar inom omradet for att kartligga aktuella fororeningar, vilket
ar bra.

Lansstyrelsen anser att planhandlingarna behdver kompletteras med ett tydligare
resonemang kring hur kdnda fororeningar kommer att hanteras for att sékerstélla
planens lamplighet och ett genomforande av planen.

Det ér bra att planen har tillforts en bestimmelse med villkor om
avhjdlpandeatgérd men det behover bli mer konkret om vad det ar for tgarder
som krivs. Infor att detaljplanen stélls ut for granskning behdver handlingarna
kompletteras med en fordjupad riskbeddmning samt en atgérdsutredning.
Lénsstyrelsen anser att frdgan behdver vara utredd innan detaljplanen antas.

Kommentar: I ”Geo- och miljoteknisk markundersokning, fastigheten Sapkullen
1:6” (Ramboll, 2018) rekommenderas att en fordjupad riskbedomning samt
dtgdrdsutredning sker innan byggnader anliggs. Rekommendationen fanns med i
planbeskrivningen i samradsskedet. Efter avstimning med markmiljospecialist dir
kommunens bedomning markmiljon inte dr tillrdckligt komplex for att motivera en
fordjupad riskbedomning eller en dtgdrdsutredning. Fororeningssituationen inom
omrdadet dr vanligt forekommande i stadsmiljoer dir fyllnadsmassor patrdffas.
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Fororeningssituationen anses ej vara komplicerad och flera provtagningar,
modelleringar samt berdkningar genom en fordjupad riskbedomning kommer
troligen pavisa samma fororeningssituation som den redan genomforda
undersokningen har konstaterat.

Vid byggnadernas anldggning kommer den fororenade marken att schaktas bort
och eventuell massor som dr kvar provtas for att sdkerstdlla att det inte dr nagra
fororeningar som kan innebdra risk for mdnniskors hdlsa.

Trafikbuller

Enligt framtagen bullerutredning klaras géllande riktvirden for ekvivalent
ljudniva vid fasad enligt Férordning (2015:216) om trafikbuller vid
bostadsbyggnader. Lénsstyrelsen uppmuntrar att bostdderna planeras pa ett sadant
satt att sd goda livskvalitéer som mojligt kan tillskapas.

Skydd mot olyckor, dversvamning och erosion
Oversvamning, skyfall

Utifrén aktuella planhandlingar beddmer Lénsstyrelsen att risken for
oversvamning vid 100-arsregn inom planomradet kan hanteras. Dock bedomer
Lansstyrelsen att det saknas en beskrivning om hur nérliggande omraden paverkas
vid ett 100-arsregn. I handlingen framgar att omradet skall avvattnas mot
Ektorpsgatan genom hojdséttning. Men det framgar inte vart vattnet tar vigen
efter Ektorpsgatan och om det finns risk for 6versvimning pa annan plats.

Kommentar: Infor granskning har riskerna nedstréoms kartlagts och slutsatsen
som dragits dr att samrddsforslagets utformning inte var ldmplig vad gdller
hantering av extrema regn (100-drsregn). Granskningsforslaget hanterar
oversvamning upp till 100-arsregn inom planomrddet, i den nedsdnkta parken och
omkringliggande ytor.

Geoteknik

Under samradsskedet har Lénsstyrelsen gett Statens geotekniska institut, SGI,
mojlighet att yttra sig om planen. SGI anser att det finns oklarheter som behdver
fortydligas 1 det fortsatta arbetet, for mer information se bifogat yttrande, 2022-
08-25.

Lansstyrelsen delar SGIs synpunkter om att planen behover kompletteras for att
sakerstdlla skydd mot olyckor pd grund av bristande markstabilitet.

Kommentar: Se kommentar till SGIs yttrande.

Allmant och radgivande
Planformalia
Lansstyrelsen delar kommunens bedomning att intentionerna i detaljplanen

overensstammer med Norrkdpings kommun 6versiktsplan for staden, antagen
2017.

Undersokning om betydande miljpaverkan
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Lénsstyrelsen delar kommunens beddmning att genomforande av planen inte
beddms medfora betydande miljopaverkan.

Bostadsforsorjning

Lansstyrelsen ser positiv pa att detaljplanen skapar mojlighet till fler bostader
genom fortdtning 1 stadens centrala delar. Det dr ocksa bra att gronomréden som
ger utrymme for lek och utevistelse bevaras.

Naturvard

Lansstyrelsen anser att naturvardsfrdgorna ar bra hanterade i det aktuella
forslaget. Kommunen har l4tit genomf6ra en naturinventering och anpassat
planforslaget darefter. Helgeberget kommer 1 hdg grad bevaras som parkmark,
vilket dr mycket positivt. Detta dr gynnsamt for naturvirdena i sig men dven for
de boende 1 och omkring omradet genom de ekosystemtjénster som naturen och
gronskan bidrar med.

Planteringen av trdd bidrar till att begrédnsa den paverkan som &dnda sker samt
stiarker den grona infrastrukturen. For att det ska fa bést effekt bor inhemska arter
planteras.

Kulturmiljévard

Av planbeskrivningen framgér att foreslagen bebyggelses skala ska anpassas mot
Ektorpsgatan for att mota den kénsliga bebyggelsen 1 Ektorp. Bebyggelsen som
foreslas mot Ektorpsgatan dr forvisso fyra vaningar, men med mycket branta
takfall innehallande tva vindsvéningar. Foreslagen utformning innebér att den nya
bebyggelsen far en starkt dominerande skala jaimfort med befintlig, vardefull
bebyggelse. Vaningsantal, takvinkel och vindsvaning/-ar bor 6vervigas ytterligare
1 forhallande till anpassning till befintlig, vardefull bebyggelses skala.

Kommentar: Utformningen av bebyggelsen mot Ektorpsgatan star kvar likt
samrddsforslaget. Med tanke pa att ny bebyggelse redan tillats dnnu ndrmre den
befintliga bebyggelsen i den nyligen antagna detaljplanen for fastigheten Kedjan
1 med flera bedéms denna plans forslag pd ny bebyggelse ha liten paverkan pd
den sagda kulturmiljon. Viktigt for helheten dr att gestaltningsprogram foljs
genom genomforandet.

Vatten

Dagvatten

I samband med detaljplanearbetet har kommunen genomfort en
dagvattenutredning, vilket &r bra. Dock behdver resultatet sammanfattas och
redovisas pa ett tydligare sitt infor att detaljplanen stills ut for granskning.
Handlingen skulle tjdna pa om den kompletterades med en dversiktlig karta dver
rinnvdgar inom och utanfor planomradet samt vilka dagvattenldsningar som
planeras for respektive omrade.

Kommentar: Planhandlingarna redovisar for hur mindre, stora och extrema regn
ska omhdindertas. Planbeskrivningen har kompletterats med en oversiktlig karta
for rinnvdgar.
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Upplysning om tillstand och dispenser med mera som

kan komma att kravas

Arkeologi

En arkeologisk utredning har utforts inom storre delen av planomrédet men inga
fornlamningar konstaterades 1 omréadet. I den Gstra delen finns en dvrig
kulturhistorisk lamning som utgdrs av en langstrickt bergsrygg (1.2009:6930).
Hojdryggen dr registrerad som en plats med tradition.

Storre delen av hojdryggen kommer att utgora parkmark enligt den aktuella
planen. Lénsstyrelsen har inget att erinra ur fornlimningssynpunkt.

Kommunala instanser

Kommunala lantmaterimyndigheten

For detta planomrade dr ingen grundutredning géllande fastighetsgranser och
rittigheter utford pd grund av att den &r paborjad 2015, innan rutinen med
grundutredning péborjades. De forrattningar som dr utférda som paverkar
planomradet &r relativt nya och ddrmed ska det inte rada ndgon osdkerhet géllande
griansernas ldgen. Den dldsta forrattningen &r en fastighetsreglering fran 1989 1
Norrkopings lokala koordinatsystem. En stickprovskontroll géllande granspunkts
lage ar utford péd grians som tillkom 1989 och ldget har bra 6verensstimmelse.

Kommentar: En grundutredning gdllande fastighetsgrdnser dr genomford.

6:2 Fastighetsrittsliga konsekvenser

Fastighetsbildning

I tabellen under figur 66 redovisas de markoverforingar som avses genomforas
genom fastighetsreglering. For fastigheten Sépkullen 1:6 anges att markomrade C
tillfors fran Supportern 1, vilket inte kan stimma. Enligt kartan och 6vrig text i
tabellen tillfors den Sapkullen 1:2. Denna lydelse maste vara felaktig. Géllande
Sapkullen 1:6 saknas dven att den tillfors omrade B fran Supportern 1.

Det anges dven att mark overfors till Sdpkullen 1:1 men Sapkullen 1:1 finns inte
med i tabellen dir det redovisas att mark tillfors den fastigheten.

Syftet med detaljplanen dr att mojliggdra for att tillskapa nya bostads- och
centrumfastigheter for byggnation men under rubriken fastighetsbildning beskrivs
inget om avstyckning av nya fastigheter.

Ar syftet att Sdpkullen 1:6 ska ligga kvar som en separat fastighet med allmin
plats eller finns det en tanke om att 6verfora den till gatu- och parkfastigheten
Sapkullen 1:1?

Kommentar: Avsnittet om fastighetsbildning har uppdaterats med hdnsyn till
ovanstdende kommentarer.

Digital granskning
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Vid granspunkten 242 i planomradets norra del dr planen inte ansluten till
granspunkten och en mycket liten differens erhélls dér.

Kommentar: Synpunkten dr noterad.

Sambhallsbyggnadskontoret, bygglov
Bygglovenheten har inga synpunkter pa forslaget till detaljplan.

Kommentar: Yttrandet har noterats.

Sambhallsbyggnadskontoret, strategi och exploatering

Trafik

Enligt plankartan kan fasader placeras omedelbart mot gangbana vilket kriaver
sarskild hdnsyn till dorruppslag fran fastigheter. For att undvika att gdende inte
blockeras eller krockar med dorruppslag s& bor dorrar 6ppnas inat, alternativt vara
indragna fran trottoaren.

Kommentar: Dorruppslag far inte ske over allmdn plats enligt detaljplanen.

En ny sektion av Ektorpsgatan foreslas dir parkering ej langre ar mojligt.
Konsekvensen av borttagande av allmén parkering langs gatan méste belysas i
planhandlingen, och eventuella dtgéardsforslag for att mildra konsekvenserna
beskrivas.

Kommentar: Ektorpsgatan ligger utanfor detaljplanens omrade och dess
utformning har utretts i tidigare planarbeten. I den tekniska utredningen for
denna detaljplan har anpassningar och ett vidare utformningsarbete skett for fd
ihop helheten med Ektorpsgatan och de nya lokalgatorna inom detaljplanen.
Skulle behov finnas sa finns mdjlighet att anvinda den flexibla zonen” (gronyta)
till parkeringsplats i viss utstrdckning men bedomningen dr att det inte dr
nodvindigt.

Naturvard

Det finns flera gamla trdd som kan utgdra stommen i den nya parken. Inom
omradet finns ocksa relativt mycket grov dod ved bestaende av stdende och
liggande doda trdd. Bebyggelsen berdr en del av dessa bade levande och doda
trdd. Den grova déda ved som finns inom omradet eller uppstar genom
avverkning for bebyggelsen bor tas tillvara som faunadepd inom den nya parken,
géirna 1 soligt lage.

Den sddra och sydostra delen av parkomradet utgérs av magra héll- och
grismarker med kvarstaende ortik torrbacksflora, som ér till nytta bland annat f6r
pollinerare. Det &r onskvirt att man tar vara pd dven dessa kvaliteter vid
utvecklingen av parken.

Kommentar: Synpunkterna har noterats och bor beaktas i genomférandeskedet.
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Dagvatten

Dagvattenhanteringen for omraden behdver ses over. I dagsldget star det att det
finns utrymme att hantera de forsta 10 mm lokalt pa gatorna men i texten verkar
det som om det &r tdnkt att &ven stora regn ska hanteras 1 6ppna 16sningar. |
gestaltningsbilderna visas vixtbdddar. De kan anldggas for att hantera de forsta 10
mm av gatuvattnet med Nodra har tidigare inte velat ha vixtbdddar som en del av
den allminna dagvattenanliggningen. Ar det verkligen bekrifta med dem?
Hanteringen av stora regn behdver darfor troligen ses dver. Det dr dven viktigt att
en teknisk utredning gors for att sikra att alla ledningsslag och dagvattenhantering
1 viaxtbaddar eller andra 6ppna 16sningar far plats 1 gatusektionen. I figurerna 40
och 41 i planbeskrivning saknas spill och vattenledningar samt elledningar och
eventuellt dagvatten.

Kommentar: De forsta 10 millimetrarna hanteras i ytliga véxtbdddar och storre
regn hanteras via Nodras dagvattenndit, ddr bland annat ett nytt
fordréjningsmagasin ingdr. For att fd plats med gronska pd de, relativt smala,
allmdnna gatorna har de olika ledningsslagen placerats sa att alla ledningar inte
behover vara i alla gator.

Avledningen av naturvatten fran berget maste ocksa ses over. Hanteringen
beskrivs i planbeskrivningen men det finns ingen text i plankartan som sékrar
detta. En upplysning i plankartan skulle behovas att detta méste hanteras pa
kvartersmark. Det dr ocksa bra att tydligt visa att byggnaden behover ndgon form
av dranering mellan berget och byggnaden si att de inte far problem med
naturvatten mot fastigheten. Det finns bra bilder som anvénts i andra planer som
visar risker med att bygga 1 anslutning till ett berg.

Kommentar: En skyddsbestimmelse finns nu pd plankartan for att sdkerstdlla att
vatten inte blir staende mot huskropp. Planbeskrivningen har uppdaterats med
illustrationer.

For att minska dagvattenflodena brukar vi normalt ha krav att 15 % av
kvartersmarken inte ska vara hardgjord. I dagsliget finns en bestimmelse pa att
1/3- del av gardarna ska vara genomsldppliga. Den bestimmelsen ar svért att folja
upp eftersom storleken pé girdarna inte ar definierade. Det hade varit betydligt
bittre att ha ett krav pd minst 15 % som ni normalt anvénder. For att
bestimmelser for hardgdérning ska fungera i praktiken behovs ocksa en
bestimmelse som sidger "marklov krévs vid hardgérning". Den maste laggas till.

Kommentar: Eftersom innergdrdarna uppfors ovanpd garage innebdr det att
marken kommer att behéva hdrdgoras for att sedan utformas for att klara av regn
upp till 10 millimeter. En reglering som krdver utékade krav pa marklov vid
hardgorning passar tyvirr inte i det hdr fallet.

Idag finns en 6versvamningsrisk pa fastigheten séder om planomradet. Detta syns
i planbeskrivningen i figur 58, se figur 1. Oversviimningsrisken for den
fastigheten behdver hanteras i den hér planen. Det maste finnas en skyddsvall
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mellan den fastigheten och planomrédet om gatan &r hogre an fastigheten vilket
det ser ut att vara med dagens hojdséttning.

Kommentar: Gatan kommer att utformas for att forhindra att vatten avleds mot
fastigheten. Det innebdr dock att denna fastighet, Trdnaren 1, inte kan avvattnas
norrut ldngre utan avrinningen fran fastigheten mdste ses over i det pdgdende
arbetet med dess mark.

For att hantera dversvdmningsrisk sa ér gatan hojdsatt. I det syddstra hornet ér det
ténkt att avrinningen vid ett extremt regn ska ske vidare till Skarphagsleden. Den
rinnvégen &r viktig att sidkra. Ett dike kommer behdva anldggas i fastighetsgrins
och hojdsittningen pé det behover studeras. Diket bor markeras ut pa
naturmarken. Det dr dock viktigt att inte stora regn skapar avrinningsproblem den
vagen sd nagon form av dagvattenbrunn behdvs for att inte leda ut stora regn pa
Skarphagsleden.

Det dr dven viktigt att beskrivs vart ett 100-ars regn tar vigen och att visa att det
inte orsakar skador pa bebyggelse nedstroms. Da kan en dversvimningsyta
behdvas inom planomradet.

Kommenterar: Hojdsdttningen och den principiella 6versvimningen har sdtts
over vilket innebdr betydligt mindre mdngder vatten ut pa Skarphagsleden. De
vattenmdngder som uppstdr hanteras i den nya utformningen av slinten.

Landskap

Landskap dr positiva till att Helgeberg tillgidngliggdérs med en ny park.
Tillgangligheten till parken skulle kunna 6ka ytterligare om det &ven gors en entré
fran nordost vid Matchgatan, antingen genom en trappa upp mot norra delen av
parken, eller med en stig langs med angransande fastighet, Hejaklacken 1, mot
den centrala delen av parken.

Kommentar: Detaljplanen omdjliggor inte en sadan l6sning. Att tydligare koppla
Matchgatan mot kommande park pa Helgeberg ses som positivt.

Da hojdforhallandena kraver att den allménna géngvégen placeras ndra de nya
husen &r det viktigt att fortsatt studera motet mellan kvartersmark och parkmark
for att parken tydligt ska upplevas som offentlig.

Kommentar: Synpunkten har noterats.

Geofragor

En helhetsbild 6ver geotekniken och markens ldmplighet med avseende pa jord,
berg och grundvattenforhallanden behdvs (tex om det finns risk for
omgivningspaverkan och behov av kontrollprogram kopplat till grundvatten och
den planerade undermarkskonstruktionen). Ingen av de tidigare geotekniska
utredningarna har gjorts med det syftet. Dessutom har SGI specifika synpunkter
som ror geotekniska sidkerhetsfragor (ras, skred och erosion), bade i anslutning till
planerad bebyggelse och inom det omrade som é&r ténkt att vara parkmark.
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Kommentar: Se svar till SGls yttrande lingre ner.

Samhallsbyggnadskontoret, miljo och halsa
Milj6 och hilsa har inga synpunkter pa samradsforslaget for Sdpkullen 1:2.

Kommentar: Yttrandet har noterats.

Raddningstjansten Ostra Gétaland

Réaddningstjansten har inget att erinra mot foreslagna detaljplan men har foljande
kommentarer:

Sa som det ar beskrivet i plankartan ser det ut som att man ar tvungen att planera
for att byggnaderna med sex vaningar ska kunna utrymmas utan var inblandning,
ett exempel pa detta dr sd kallade Tr2-trapphus. Detta med tanke pé att man 1
kvartersbebyggelsen planerar for ett garage under markplan med endast ett
planterbart bjilklag som inte kommer att ha en bérighet som mdjliggor
uppstillning av stegbil. Marken vid punkthusen ser ut att luta kraftigt vilket gor att
det dven i detta fall inte gar att anvdnda var stegbil som alternativ utrymningsvag.
Lutningen pa uppstéllningsplatsen far inte Gverskrida 8,5% 1 ndgon riktning.

I det fall raddningstjinsten ska utgdra den alternativa utrymningsvégen i husen
med indragna takvaningar sa behover man titta pa hur langt in fonstren som ska
fungera som utrymningsvdg hamnar fran fasaden. I det fall fonstrets underkant
ligger mer dn 0,5 meter in fran fasadlivet sa behdver man komplettera med
stigbrygga for att personer ska kunna ta sig till korgen pé vér stegbil. Eftersom
innergardarna inte planeras att byggas med ett korbart bjilklag sa dr det viktigt att
det dr genomgéende lidgenheter i de fall var stegbil ska nyttjas som alternativ
utrymningsvég. Stegbilen ska kunna stéllas upp inom 9 meter langs med fasaden
for de lagenheter som ska utrymmas med hjélp av oss.

Kommentar: Synpunkten har noterats och delgetts fastighetsdgarna.

Nodra AB

Avfallshanteringen

Detaljplanen mdjliggor for bade bostdder och verksamheter pa omradet vilket
kommer krdva himtning av bdde kommunalt avfall och verksamhetsavfall.

Héamtning av det kommunala avfallet (restavfall, matavfall och returpapper)
ansvar Nodra for och det sker oftast fran kérl, men det finns dven andra
insamlingssystem, vilket framgar av avfallstaxan, se link nedan. For
verksamhetsavfall kan hamtning ske frdn 6nskad privat entreprendr, for mer
information om denna typ av avfall se lank nedan.

Nodra vill &ven informera om en ny forordning (SFS 2022:1274) kring
producentansvar for forpackningar. Férordningen innebar att fran 2024 ansvarar
kommunen for insamling av forpackningar. Insamling kan ske genom (1)
fastighetsndra insamling, eller (2) via lattillgdngliga insamlingsplatser. Antalet
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och placeringen av de lattillgéngliga insamlingsplatserna ska anpassas efter hur
utbyggd den fastighetsnéra insamlingen ér.

Transportvigar, dragvigar och avfallsutrymmen behdver uppfylla de krav och
riktlinjer som finns géllande arbetsmilj6 och tillgdnglighet som finns 1 Avfall
Sveriges Handbok for avfallsutrymmen, se lank nedan.

P& grund av Ektorpsgatans breddning av gang- och cykelbana behdver kommande
avfallsinsamling kunna ske frdn den nya lokalgatan samt ggatan som gar ldngst
med och mellan de olika kvarteren. I de fall gatorna inte har genomfarter behover
det finnas goda vindmojligheter pa eller i anslutning till respektive fastighet. Matt
pa vandplan eller plats for t-vandning finns bland ovan ndmnda riktlinjer.

Miljoérum ska placeras i markhojd och sopbilen ska ha mdjlighet att stanna inom
10 m fran miljérummets placering. For att inte forhindra trafikflodet bor
miljorummen heller inte ligga i anslutning till in-/utfart av garage och chikaner
ska inte placeras sa de utgdr ett hinder for avfallsinsamlingen. Notera dven att
chikanerna kan innebéra stopp 1 trafikflodet vid tidpunkter da avfallsinsamlingen
sker mellan eller vid dessa.

Om restaurangverksamhet blir aktuellt behdver fettavskiljare finnas och ha goda
tomningsforutsittningar, se ovan ndmnda riktlinjer. Vid exploatering bér samrad
ske med Nodra AB angdende utformning av hdmtstéllena och 16sningar for
himtning fran planerade verksamheter i omradet. I planbeskrivningen har man
anvint sig av en dldre upplaga av Nodras riktlinjer géllande arbetsmiljé och
tillgédnglighet. Hanvisa istillet till Avfall Sveriges handbok for avfallsutrymmen
som finns att hamta via Nodras webbsida, lank nedan.

https://www.nodra.se/avfall/avgifter-och-regler-for-avfall/
https://www.nodra.se/avfall/har-du-ett-foretag/

Kommentar: Yttrandet har noterats och planbeskrivning har uppdaterats med ny
text enligt forslag samt karta med planerade miljérum.

Vatten och avlopp
Ingen erinran.

Dagvatten
Ingen erinran.

Bredband
Ingen erinran.

Berorda statliga verk, foretag och intresseorganisationer

Statens geotekniska institut

Oversiktlig hydrogeologisk och geoteknisk utredning (4) rekommenderas att ett
erosionsskydd installeras for att forhindra att jordmassor ror sig ner i sldnten. Vi



NORRKOPINGS KOMMUN
13(18)
Vart diarienummer

SAMHALLSBYGGNADSKONTORET SPN 2015/0474 214

staller oss fragande till om atgérden, utan att vara inford pa plankartan, ar
tillrackligt sdkerstilld i planen.

Kommentar: Vid ny byggnation ska sldntens stabilitet sdkerstdllas, inkluderat
erosionsskydd. Det finns nu med som en skyddsbestdmmelse pd detaljplanen. Se
dven kommentar nr tre nedan.

Topografiskt underlag tyder pé att det kan finnas branta bergslanter inom
planomradet och dess narmaste omgivning. SGI anser att det behdver klargoras
om det forekommer séddana slanter, och om det 1 sa fall kan finnas risker kopplat
till stabiliteten i dessa, mot planomréadet eller dess omgivning. Om det potentiellt
kan finnas sddana risker behdver dessa utredas i planskedet. Pavisade befintliga
risker behover dtgirdas innan planen antas.

Kommentar: I en geoteknisk utredning utford under 2023 har Sweco undersokt
bergsldnterna i filt. Utford bergundersokning visar pd storskalig stabilitet och
lag risk for bergutfall i hela planomradet samt ndrliggande omrade. Ndgra
utstickande block, en betongtrappa och ett halrum i éstra delen av planomrddet
behéover ses over och dtgdrdas. De tas om hand inom ramen for kommunens
markforvaltning och behéver inte beaktas vidare i planhandlingarna.

I PM Geoteknik for Sapkullen 1:2 (3) gors en beddmning att inga problem med
totalstabiliteten bedoms foreligga for befintliga eller planerade forhallanden och
att omradet anses stabilt for lastdifferenser upp till 60 kPa, motsvarandes ca 3m
fyllnadshdjd for Sapkullen 1:2. SGI dnskar att handlingen kompletteras med
underlag for bedomningen av stabiliteten for planerade forhallanden.

Kommentar:1 Swecos utredning fran 2023 redogors for tidigare berdkning av
totalstabiliteten i slinten vister om Helgeberget samt stabiliteten pad plan yta vid
uppfylining. Totalstabiliteten kan anses tillfredstdillande bade under nuvarande
och planderade forhallanden. Ddremot lyfter Sweco behov av sdkerhetsatgdrder i
byggskedet och vid firdigstdllandet ndr det gdller prickad mark mellan husen och
parkmarken. Pd plankartan finns en skyddsbestimmelse (m;) som reglerar krav
pd sldntens stabilitet, erosionsskydd osv.

SGI vill ocksé uppmirksamma pa att en bedomning av stabiliteten for lerslanten
vid planomradets norddstra del saknas i handlingen.

Ar de faktiska forhallandena sidana att det inte klart och entydigt kan uteslutas
risker for att detaljplanens omrdde kan beroras, direkt eller indirekt, av skred eller
ras ska stabilitetsutredning utféras med lagst detaljerad utredningsniva enligt IEG
Rapport 4:2010 alternativt GK2 IEG Rapport 6:2008 Rev 1.

Kommentar: I Swecos utredning fran 2023 redogors for stabiliteten och
forutsdttningarna for slinterna i norr och nordost efter att sldinterna undersokts
visuellt i fdlt och ytterligare 6verslagsberdkningar genomforts. Sldnten i norr
konstateras ha tillfredsstdllande stabilitet. I nordost dr sldintens stabilitet
otillfredsstillande, och topografin forhindrar ytterligare filtundersékning som
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skulle motsvara detaljerad utredningsnivd. I plankartan regleras omradet med
skyddsforeskrift

SGI onskar att ritningar till alla Markteknisk undersékningsrapporter bildggs
planhandlingarna for att kunna bedoma utredningsniva och att granska resultat.

Kommentar: De marktekniska undersokningsrapporterna kommer att skickas till
ldnsstyrelsen for vidarebefordran till SGI. Skulle ndgot underlag saknas dr ni
vilkomna att kontakta oss.

Sammanfattningsvis ser SGI att det kvarstar, fran geoteknisk sdkerhetssynvinkel,
oklarheter som behover fortydligas i det fortsatta planarbetet. Krdvs det atgirder
eller restriktioner ska dessa pa ett plantekniskt godtagbart sitt sékerstéllas 1
planen.

Kommentar: En kompletterande utredning (Sweco, 2023) har genomforts for att
svara pa de dterstdende geotekniska fragorna, och skyddsforeskrifter har lagts in
i plankartan.

E.ON Energidistribution AB

E.ON Energidistribution AB (E.ON) har tagit del av inkomna handlingar i ovan
rubricerat drende och har foljande synpunkter. I dagsldget har inte E:ON nagra
ledningar eller anldggningar inom omrédet. Strax norr om planomradet finns en
ny natstation med effekt. Tyvarr kan den ej kan anvédndas for elforsérjning inom
planomradet. Problemet dr att terrdngen inte medger kabelforlédggning till omradet
pa ett tekniskt bra sétt pga bland annat stora hojdskillnader. Att gé runt kvarteret
blir for 1angt. Aven den 6kande ladd infrastrukturen sedan forsta tidiga samrad
forandrar bedomningen om effektbehov. E:ON yrkar pa att det inom planomradet
satts ut omrade med beteckningen E1 - Transformatorstation, se bifogad fil for
forslag av placering. Enligt Elsdkerhetsverkets starkstromsforeskrifter maste en
starkstromsanlédggning vara utford enligt god elsidkerhetsteknisk praxis, vilket
bland annat innebar att den ska vara utford enligt svensk standard. Av svensk
standard SS-EN 61936-1 samt tillhdrande Handbok SEK 438, utgéva 2, framgér
att minsta tillatna avstand mellan transformatorstation i byggnad och bréannbar
byggnadsdel eller brannbart upplag dr 5 meter. SS-EN 61936-1 foreskriver ocksa
att nitstationer ska placeras sa att de rimligtvis inte skadas av vigfordon, samt att
tillrackligt utrymme for normal drift och underhall ska sdkerstdllas. Ett minsta
omrade pé 8 x 8 meter ska vara fritt fran hinder som kan forsvéra normalt
underhéll. Plankartan och planbestimmelserna ska sikerstilla att det minsta
tillatna avstandet pa 5 meter mellan transformatorstation och brannbar
byggnadsdel eller brannbart upplag uppritthélls. Det ska vara mdjligt att kunna ta
sig till transformatorstationen med tungt fordon. E.ON yrkar dérfor att
planbestimmelserna kompletteras med en skrivelse som informerar om att det 5
meter fran transformatorbyggnaden ej far finnas brannbara byggnadsdelar och att
brannbart upplag ej far uppstéllas. Planen 6verlag medfor att elnédtet behdver
byggas ut i det nya planerade omradet, plats i allmén platsmark méste finnas for
nya markforlagda ledningar samt kabelskdp for att kunna ansluta det som planeras
att byggas till elnédtet. Om inte markkabeln kan forldggas i allménplatsmark
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behover yrkar E.ON pa att det i plankartan sdtts ut ett 4 meter brett u-omrade med
markkabeln 1 mitten. Den restriktion 1 markanvindningen som
egenskapsbestimmelsen medfor bor redovisas i planbestimmelserna. E.ON
foreslar foljande formulering i planbestimmelserna vid beteckningen u: Marken
ska vara tillgdnglig for allmdnna underjordiska ledningar. Inom omradet fér inte
bedrivas verksamhet eller vidtas atgird som kan hindra eller férsvara
bibehéllandet av elektriska starkstromsanlédggningar .

Kommentar: En ny transformatorstation fdr byggas enligt granskningsforslaget,
forlagt i den sédra delen av planomrddet mot Skarphagsleden. Placering har
stamts av med yttranden.

E.ON Energilésningar AB

Befintliga ledningar for fjarrvarme finns strax intill fastigheten. Eventuella
ombyggnader av befintligt distributionsnét som kan komma att krdvas pa grund av
genomforandet av detaljplanen ska béras av den som begir dndringen. E.ON
Energiinfrastruktur forutsitter vidare att de byggnader som skall uppforas med
stod av detaljplanen forldggs sa att de skyddsavstdnd som géller enligt
bestimmelser for gravarbeten néra fjarrvarmeledningar med kringutrustning
respekteras, se ldnk nedan.

E.ON Energiinfrastruktur vill vara med 1 planeringen fér omradet for att bevaka
fjarrvarmens intressen och om mgjligt forse nya byggnader med miljovanlig
fjarrvarme.

For befintliga och nya ledningar som finns respektive kommer att placeras i
kommunal mark géller markavtalet mellan E.ON Energiinfrastruktur och
kommunen. Markavtalet ger E.ON Energiinfrastruktur rétt att anldgga, behalla,
underhalla och fornya fjarrviarmeledningar i kommunens mark. Om detaljplanens
genomforande innebir att ledningar forlagda med stdd av markavtalet hamnar
inom mark som kommer att forséljas dr det viktigt att ny rattighet tillskapas for
ledningen att gélla gentemot framtida fastighetsdgare.

Kommentar: Yttrandet har noterats.

Skanova (Telia Company) AB

Skanova har inget att erinra mot detaljplanen. Skanovas
teleanldggningar/réttigheter berdrs inte/paverkas inte av rubricerat planforslag.

Tvingas Skanova vidta undanflyttningsatgérder eller skydda telekablar for att
mojliggora exploatering forutsitter Skanova att den part som initierar dtgirden
dven bekostar den.

Kommentar: Yttrandet har noterats.

Bosniakiska islamiska foreningen

Bosniakiska islamiska forsamlingen har foljande synpunkter pd planarbetet for
Sépkullen 1:2.
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De foreslagna hojderna for infartsvigen som delas av Sapkullen 1:2 samt
Tranaren 1 problematiserar tdnkt infart till fastigheten Tranaren 1 bade vad géller
genomforande och kostnad pga att Sapkullen 1:2 ligger hdgre dn var fastighet.

Bygglovsbeslut for Tranaren 1 med diarienummer BMN 2017/0294-1 samt BMN
2020/0057 medger utdver uppforande av forsamlingsbyggnad och torn dven
parkeringsplatser inkl 2 HKP som forsamlingen har behov av. Vi anser att hinsyn
madste tas till Trénaren 1 och fattade beslut som har foregétt detaljplanearbetet i
fridga. Under projektet med Tranaren 1 har forsamlingen av kommunen uppmanats
att sanka marknivan och schakta bort massor vilket har varit kostnadsdrivande.
Forslaget med Sépkullen 1:2 medfor séledes ytterligare kostnader for
forsamlingen vilka vi inte kunnat paverka eller forutse.

Med anledning av att detaljplaneomradet ligger hogre dn fastigheten Trinaren 1
vill férsamlingen harmed dven uttrycka sin oro dver eventuellt dagvatten pa sin
fastighet. Vi stéller oss déarfor negativa till forslaget och 6nskar dialog kring
alternativ infartsvég till Trénaren 1 da vi ser att tidigare foreslagen av tekniska
skdl dr svér att genomfora samtidigt som den forsdmrar gestaltningen av
fastigheten Trinaren 1. Vi Onskar dven att marknivéerna for Sapkullen 1:2 ses
over med utgangpunkt i att skillnaderna mot var fastighet minimeras 1 storsta
mojliga man.

Kommentar: Detaljplanen foreslar fortsatt en lokalgata ldngs med fastigheten
Trinaren 1 som ansluter till Ektorpsgatans héjder. De dr ndgot justerade sedan
samrddsforslaget men i stort far det samma konsekvenser for fastigheten
Trdnaren 1. Under planarbetet har kontakt tagits med Bosniakiska islamiska
foreningen och dialog har paborjats for att komma fram till en losning som
fungerar i sammanhanget. Tyvdirr har féreningen inte kunnat fortsdtta dialogen
och kommunen har utrett fragan pd egen hand.

Kommunens slutsats dr att det gar att gora anpassningar pd fastigheten Trdnaren
1 for att méta de nya hojderna och att saledes hantera savdl angoring, parkering
och dagvatten. For att genomforandet av en sddan lésning ska gd sa smidigt som
mojligt krdvs det att dialogen mellan kommunen och fastighetsdgaren dterupptas.

Polisen

Polismyndigheten har tagit del av de handlingar som géller for fastigheten
Sapkullen 1:2 Norrkdping.

Polismyndigheten har erinran géllande detaljplanen.

Med anledning av de bekymmer som varit och dr i samband med
fotbollsmatcherna, ordningsméssigt, onskar Polismyndigheten skicka med
foljande asikter/funderingar:

- Finns nigon plan for hur innergardarna ska skyddas vid hogriskmatcher?
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- Da supportrar anldnder med fordon, ofta ett storre antal bussar, hur ser
planeringen ut for ’deras” parkering?

- De supportrar som anlédnder med tag brukar brukar ga en marsch till
arenan. Hur bor denna stricka sékerstéllas sé att de ej gar in bland eller i
husen eller in i lekmiljon Helgeberg?

- Med anledning av den kommande lagstiftningen géllande kommunernas
brottsforebyggande ansvar bor vi i samverkan vidta atgérder for att
forhindra skadegorelse samt risk for valdshandlingar i samband med
matcher pé arenan.

- Kan/ar byggnaderna anpassade for ev. kameraanslutning?
Polismyndigheten har en uttalad ambition att 6ka sina kamerapunkter i
lokalsamhéllena och dé ar det viktigt att dér vi har mojlighet kunna
paverka och forenkla anslutningen av nya kameror.

- Belysning bor lysa upp sa att morka sektorer undviks, detta giller sévil
innergardar som utanfor.

Kommentar: Hur innergardar ska skyddas och eventuell kameraévervakning pd
specifika byggnader dr en fraga for enskilda fastighetsdgare och inget som
regleras i detaljplanen.

Att sdkerstdlla att supportrar inte ror sig pd allmdn plats, sasom pd Helgeberg,
kommer vara svart, likt i ovriga staden. Det dr inget som regleras i detaljplan.

Parkeringen for bussar kommer att minskas just vid arenans sdkerhetszon vilket
innebdr att andra strategier for att hantera busslaster med supportrar maste till.
Bussarna kommer lasta av sina supportrar pad lamplig plats och sedan dka vidare
for att stdlla sig pd annan plats. En mojlig sddan plats i ndrheten skulle kunna
vara Borgs industriomrdde ddr breda gator mojliggor bussparkering.

Norrkopings Airport
Norrkdping Airport har inget att invinda emot ténkt bebyggelse under

forutséttning att byggnationen och eventuella yttre installationer ej paverkar
flygplatsens hinderbegriansade ytor.

Kommentar: Yttrandet har noterats.

AB Ostgotatrafiken

Ostgotatrafiken instimmer med kommunens beddmning gillande
kollektivtrafiken 1 omradet och ser positivt pa att staden fortdtas néra starka
kollektivtrafikstrik.

Kommentar: Yttrandet har noterats.
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Berorda - fastighetsagare och andra

Numrering av synpunktsforfattare f6ljer nummer ordningen i bilagan.

Synpunktsforfattare 01

Man blir férvanad nir man léser i tidningen dir Simon Tell (planhandléggaren,
red anm.) sdger att det gitt ut inbjudan till allménheten angaende ett samradsmote.
Nir vi pratat med grannar i bostadsomradet och vénner runt om i Norrkdping sa
har dom inte fatt nagon inbjudan. S& det dr ju tydligen bara vi som bor ndrmast
som fétt lappar uppsatta i trappuppgangarna. Men bara skrivet pa svenska, det
maste skrivas pa fler sprak om allménheten ska fa veta vad det handlar om. Det
skrivs dven att publik till arenan kan parkera nere pé stan. Giller det dven for
moskén och vi som bor utmed Ektorpsgatan med omnejd och besokare till oss. Att
parkera nere pa stan &r ju svart som det dr nu pa helgerna. Oftast fullt 1
parkeringshus och parkeringar i centrum. Det ndmns dven att bilkérning 1 centrum
kommer att minska med tiden, dnd4 vill ni att publik till arenan ska ta bilen dit.
Har ni tidnkt forbjuda folk att anvinda sina bilar nér det ska handlas 1 centrum?
Och hur kommer det att gé {or alla affarer som kommer tappa sina kunder?
Allménheten 6nskar svar pa detta.

Kommentar: Samrddsmatet foregicks av annonsering i lokalpressen och utskick
till de ndarmaste fastigheterna. Det dr olyckligt om informationen inte har gdtt
fram och det dr ett bra tips att ha informationen pd andra spradk dn bara svenska
vid behov. Vi féljer var vanliga rutin kring samradsutskicken men det finns alltid
rum for forbdttring.

Vi foreslar inget forbud mot biltrafik, varken for arenabesékare eller for boende.
Ddremot finns det ett forslag pa att omgestalta Ektorpsgatan diir
kantstensparkeringen forsvinner for att ge rum for gang, cykel och gronska.

Allmant samradsmote

Samrddsmatet som holls 1 Viktoriaskolans lokaler som angrénsar till planomradet
besoktes av noll personer.

Samhéllsbyggnadskontoret

Julia Stenstrom Karlsson Simon Tell
enhetschef detaljplanering planarkitekt
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