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Omradet Fyrby

Fyrby- villastaden Stadsdelen Fiskeby omfattar férutom sjélva Fiskeby herrgard och pappersbruk ocksa bostadsom-
radena Fyrby, Trdbrunna, Sorby och hela det gamla F13-omradet. Byn Fiskeby har sannolikt etablerats under yngre
jarnalder och som namnet antyder har den legat vid Motala strém. Fran mitten av 1900-talet har Fyrby successivt
byggts ut med framforallt enfamiljshus. | slutet pa 1900-talet fanns det ett par hundra hus i Fyrby.

Idag domineras fortfarande bebyggelsen av villor , men innehaller aven radhus, ndgra fa parhus samt med nyligen
avslutad och pagdende byggnadtion, dven flerbostadshus. Arkitekturen ar mycket brokig.

Detaljplanen (Fiskeby 4:3) som omfattar de aktuella
tomterna vann laga kraft 16 februari 2018. Detalj-
planen mojliggdr ca 150-200 nya bostader i blandad
bebyggelse av friliggande villor, parhus, kedjehus och
radhus i maximalt tva vaningar. Den tdta bebyggelsen
kompletteras med tillganglighet till gronska, bland an-
nat genom bevarande av naturomraden. Kommunen
ar huvudman for allman plats.

Lamplig exploateringsgrad har bestdamts med hansyn
till variationer i fastighets- och tomtstorlek, for att hu-
vudbyggnad med tillhérande kompletterande funk-
tioner pa ett andamalsenligt satt ska rymmas inom
respektive fastighet/tomt (och for att delning av till-
kommande fastigheter ska undvikas). Med komplette-
rande funktioner avses exempelvis balkong, altantak,
inglasat uterum samt garage pa foérgardsmarken, det
vill sdga tomtmarken narmast gatan. Omradet har en
stor potential for attraktivt boende och rekreation.

Exploateringsomradet bestar bland annat av smaskalig
villabebyggelse med grénskande och lummiga trad-
gardar, 6ppna gronytor och befintliga kolonilotter. |
samband med att fotbollsverksamheten (tidigare be-
ldgen oster om Finspangsvagen) flyttades vaster om
Finspangsvagen har omradet blivit féremal for exploa-
tering for bostadsandamal.
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Tillgangligheten till och inom planomradet &r god for
saval gang- och cykeltrafikanter som motorfordons-
trafik och bedéms ©ka ytterligare i samband med att
gatorna inom planomradet byggs ut, rustas upp och
kopplas ihop med nérliggande gatunat. Sparvagns-
hallplats (Fridvalla hallplats) finns cirka 500 meter s6-
der om planomréadet i narheten av E4 och sparvag kan
forldngas utmed Finspangsvagen i direkt anslutning
till planomradet. Aven busstrafik trafikerar Finspang-
svagen. En hallplats finns idag beldgen pa Finspangs-
vagen i planomradets ostra del, hallplatsen bekraftas
i forprojekteringen. En mojlig forlangning av sparvag
och utrymme for sparvdag/vag utmed Finspangsvagen
har utretts i forprojektering (Men kommer inte att
byggas inom detta projekt).

Utmed Finspangsvagen i nord-sydlig riktning planeras
en separat gang- och cykelvdg. Inom lokalgatorna i
planomradet foreslas blandtrafik vilket innebar att
motorfordon och gang- och cykeltrafikanter ska sam-
sas om samma vagutrymme. En mangd service- och
centrumfunktioner finns kring Eneby centrum som é&r
beldget cirka en och en halv kilometer séder om plan-
omradet. Har finns bland annat tva livsmedelsbutiker,
apotek, kafé och maklarkontor.

Information om pagaende byggprojekt inom omradet




Tomterna

Tavlingstomterna ar 3570 respektive 6440 kvadratme-
ter stora. Byggstart for tavlingstomterna bedéms kunna
starta omgdende om vinnaren vill det. Fiskeby 4:151 &r
i stort sett utan hojdskillnader och endast skog/grasbe-
vuxen medan fiskeby 4:162 ligger lagt i forhallande till
allman plats och behéver hojas upp.

| detaljplanen redovisas en byggratt for tavlingstom-
terna for Rad/par/kedjehus dér storsta byggnadsarea ar
90-100 kvm per fastighet/tomt, hdgsta antal vaningar
ar 2. Parkering ska anordnas inom fastigheten.

Marken har utretts for markfoéroreningar och byggna-
tion beddéms kunna genomféras utan saneringsatgar-
der. Tomterna kommer att behéva anpassas till de nya
lokalgator som skapats. Det aligger byggherren att
anpassa byggnation och tomt till de gatuhojder som
byggts ut.
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Anslutningsavgifter for Vatten och avlopp ar delvis be-
talda av kommunen med 180 000 SEK (svenska kro-
nor), for respektive tomt. Detta belopp kommer kom-
munen att fakturera byggherren. Det kan tillkomma
anslutningsavgifter till Nodra AB. El och Opto betalas
till respektive ledningsdgare. Fjarrvarme ar ej mojligt i
omradet.

Grundlaggning av byggnader bedéms kunna goras
med platta pa mark efter att mulljord och/eller fylining
skiftas ur. Siltinnehallet ar hégt och dess egenskaper
bor beaktas varsamt. Grundférstarkning i form av
utskiftning av lésa jordar kan féorekomma och maste
beaktas i projekteringsskedet. Fastighetsagaren ar an-
svarig for dagvattnet inom den egna fastigheten. Fast-
ighetsagaren ansvarar for fastighetens egna byggna-
tion, drift och underhall.




Tavlingstekniska bestammelser

Arrangor:

Marktilldelningstavlingen arrangeras av Norrképings
kommun. Vi soker fullgoda samarbetspartner avse-
ende kvalitets- och milj¢fragor, ekonomisk stabilitet,
langsiktig uthallighet och féormaga att fullfélja ingang-
na avtal och pabdrjade projekt. Norrképing kommun
eftersoker en sammanhallen och effektiv exploate-
ringsprocess.

Funktiondr och tavlingsansvarig:
Daniella Aman, SHBK. Fragor kan stallas via e-post
marktilldelning@norrkoping.se.

Fragor och svar:
Kommer att publiceras anonymt pa webbsida pa
www.norrkoping/marktilldelning

Inlamning tavlingsforslag
Anbud ska vara Norrképings kommun tillhanda senast
den 6 oktober klockan 14.00. Anbud ska lamnas i for-
seglat kuvert, med utskrivna och digitala (USB-minne)
handlingar och markas med “Marktilldelningstavling
Fiskeby 4:151 och fiskeby 4:162".

Anbud kan antingen ldmnas i receptionen, Forvalt-
ningshuset Rosen, Tradgardsgatan 21, eller skickas via
post till:

ATT: Daniella Aman

Norrképings kommun
Samhallsbyggnadskontoret Exploatering
601 81 Norrkdping

Tavlingsanmalan ska innehalla:
e Beskrivning av foéretaget med angivande av om-
bud och kontaktuppgifter for dessa.

o Uppgift om medverkande i projektet.

e Beskrivning i text hur och varfor féretaget vill ta
sig an tomterna och uppférandet av detta bygg-
projekt.

. Material och referenser fran ett liknande projekt
fran foretaget respektive berérda arkitekter. Om-
fattning av projekten och nér de genomférdes
samt féretagets roll i projekten anges.

e Ratingintyg, hdgst tre manader gammalt, enligt
Upplysningscentralens soliditets/likviditetsbedém-
ning eller liknande.

o  Skatteverkets blankett SKV 4820, ska vara ifylld
och stdmplad av Skatteverket, hégst tre manader
gammal.
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e Forteckning éver allt material som ingar i eller bi-

fogas till intresseanmélan.
e  Enklare skiss hur man ténker att byggnaderna ska
utformas och se ut.

o Anbud fér tomterna ej KVIM pris, fast pris ska I&dm-
nas for respektive tomt.

Om flera bolag avser lamna tavlingsbidrag tillsammans
ska det tydligt framga vilket bolag som avser teckna
markdverlatelseavtal, samt vilket/vilka bolag som avser
finansiera projektet.

Om nytt bolag avses bildas fér kommande markéverla-
telse ska relationen mellan det nybildade bolaget och
ovriga deltagande bolag framga tydligt.

Markoverlatelseavtal

Norrképings kommun avser att teckna avtal om mar-
koverlatelse med vinnande féretag. Foljande villkor
kommer att inga i markoverlatelseavtalet:

« Gatu-, detaljplan- och fastighetsbildningskostnad
ingar i tomtpriset.

« Kommunen bekostar utredning om och eventuell
erforderlig sanering av férorenad mark

« Alla 6vriga exploateringsatgérder, anslutnings-
kostnader, tillkommande utredningar, projekte-
rings- och ritningskostnader samt all byggnation
pa kvartersmark fér att genomféra projektet be-
kostas av exploatéren.

o Hansyn till géllande riktlinjer fran Kommunen om
parkering, dagvatten och arkitektur etc ska tas.

o Exploatéren bekostar sjélv sina lagfarts- och
bygglovskostnader

o  Kommunen kommer att avtala om byggnadsskyl-
dighet om hégst tva ar.

«  Sdkerhet och viten for exploatérens fullféljande av
byggnadsskyldighet och gestaltningsférslag kom-
mer att stéllas i markdverlatelseavtalet.

Programhandlingar:

Handlingar kommer att under tavlingstiden finnas
samlade pa kommunens hemsida under lanken www.
norrkoping. se/marktilldelning.



Tavlingstekniska bestammelser, forts.

Bedomningskriterier:
Forslagen kommer att bedémas utifran inldmnat an-
bud dér hogsta pris kommer att vinna.

Beslut om marktilldelning:

Tavlingens resultat offentliggdrs i samband med att
Samhallsplaneringsnamnden beslutar att marktilldel-
ning kan ske samt att markoverlatelseavtal kan teck-
nas med vinnande part. Kommunen forbehaller sig fri
prévningsratt av inkomna forslag och har dven ratt att
forkasta samtliga tavlingsforslag utan ersattningsskyl-
dighet till respektive forslagsstallare.

Publicering:
Tavlingsresultatet och vinnaren kommer att publiceras
pa hemsida, sociala medier samt eventuellt dagspress.
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Tidplan
o Utskick av inbjudan Juli 2023
«  Sista dag for fragor 28/8-2023
o Sista dag da svar ldmnas 8/9-2023
« Sista dag fér anbudsinldmning 6/10-2023
e Berdknad tid fér beslut om

vinnare och marktilldelning November 2023

Samhallsbyggnadskontoret,
Juli 2023



Samhallsbyggnadskontoret

Samhallsbyggnadskontoret i Norrképings kommun planerar for
framtiden. En redan tilltalande kommun ska bli &nnu mer attraktiv.
Dels genom att utveckla befintliga miljoer. Dels genom att skapa
nya stadsdelar som méter framtidens krav pa livskvalitet och hall-
barhet. Vi ansvarar ocksé for kommunens lokaler, mark- och exploa-
teringsfragor samt geografiksk information for samhallsplaneringen.
Med respektoch fantasi skapar vi det nya Norrkoping tillsammans
med vdra invanare.

SAMHALLSBYGGNADSKONTORET

Adress: Tradgardsgatan 21, 601 81 Norrkoping
Tel: 011-15 00 00 Fax: 011-15 31 90
samhallsbyggnadskontoret@norrkoping.se
www.norrkoping.se
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