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Sammanfattning

Syftet med detaljplanen dr att mgjliggora for en utveckling av Krokeks centrum
med en blandning av bostdder och verksamheter. En ny torgyta ska mojliggoras
for att stdrka centrum som en moétesplats och samtidig bidra med en tydligare
forbindelse mellan stationsomradet, butikerna och skolan. En del av syftet dr dven
att gora fastigheten Krokeks-Hult 1:171 planenlig.

Detaljplanen syftar dven till att mgjliggora for en dagvattenanldggning nordost om
Krokeks centrum.

I arbetet med att ta fram en ny detaljplan tillimpas utokat forfarande, enligt plan-
och bygglagen (2010:900) 1 dess lydelse efter 1 januari 2015.

Oversiktsplan for landsbygden, Norrkdpings kommun (antagen av
kommunfullméktige 2017) anger Krokek som en prioriterad utvecklingsort diar
Norrkopings kommun ska skapa forutsattningar for utveckling av bebyggelse och
service. En fordjupning av 6versiktsplanen f6r Krokek och Stromsfors pekar dven
ut aktuellt omrdde som lampligt att vidareutveckla som centrum. Detaljplanen
Overensstimmer med kommunens dversiktsplan och delvist med fordjupning av
oversiktsplanen.

Planforslaget innebar att Krokeks centrum utvecklas och fortdtas med
flerbostadshus och verksamhetslokaler. Cirka 50 — 70 nya ldgenheter bedoms
rymmas inom detaljplanen.

Del av planomradet omfattas av strandskydd och foreslas i samband med
detaljplanen att upphivas.

Genomforande av detaljplanen innebér inga kostnader for kommunen da allmén
plats inom planomradet omfattas av enskilt huvudmannaskap.

Genomforandet av detaljplanen bedoms inte medfora ndgon betydande
miljopaverkan. En miljokonsekvensbeskrivning har darfor inte uppréttats.
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1. Inledning
1.1 Planhandlingar

Detaljplanen bestar av:
e Plankarta i skala 1:1000 med planbestammelser

Till planhandlingarna hor dven:
e Planbeskrivning
e Undersokning om betydande miljopdverkan
e Grundkarta
e Fastighetsforteckning

Plankartan &r juridiskt bindande.

1.2 Om detaljplaner

Vad ar en detaljplan?

Med detaljplan far kommunen reglera anvindningen av mark- och vattenomraden.
Kommunen kan anvénda en detaljplan for att prova om ett omrade dr lampligt for
bland annat bebyggelse. Det giller till exempel bade nér det ska byggas nytt och
nér bebyggelse ska fordndras eller bevaras. Detaljplanen ska redovisa allménna
platser, kvartersmark och vattenomraden och grianserna for dessa.

Se kommunens hemsida och Boverkets hemsida for mer information.

Planprocessen

En ansdkan kommer in till kommunen om ny eller dndrad detaljplan. S6kande kan
vara en privatperson, ett foretag eller kommunen sjilv. For att
detaljplaneprocessen sen ska pabdrjas behover samhillsplaneringsndmnden
besluta om att ge den sdkande ett positivt planbesked och sedan dven ge
samhillsbyggnadskontoret i uppdrag att ta fram en ny eller &ndrad detaljplan.

I bérjan av detaljplanearbetet viljer kontoret vilket forfarande detaljplanen ska
handléggas med, standardforfarande eller utdkat forfarande. Under vissa
forutséttningar kan dven detaljplanen handldggas med begrinsat
standardforfarande. Val av forfarande gors efter ett antal kriterier som regleras i
plan- och bygglagen. Denna detaljplan uppréttas enligt nedan angivna forfarande.

Utokat forfarande

I arbetet med att ta fram en ny detaljplan tillimpas utokat forfarande, enligt plan-
och bygglagen (2010:900) i dess lydelse efter 1 januari 2015. Planprocessen
genomgér flera faser som sker enligt beskrivning nedan och figur 1.
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Figur 1. Planprocessen, Utékat forfarande. Processkarta: Norrkopings kommun.

Program

For att underlétta detaljplanearbetet kan ett program goras innan en detaljplan
paborjas. Programmet gors for att, 1 ett tidigt skede, ange planeringens
utgangspunkter och mal samt lyfta fragor om olika alternativa 16sningar. Ett
program kan behovas till exempel om detaljplanen saknar stod 1 6versiktsplanen
eller som underlag for storre utvecklingsomraden som omfattar flera framtida
detaljplaner.

Samrad

I ett forsta forslag till en ny detaljplan ska kommunen samrada med lansstyrelsen,
lantmiterimyndigheten, andra kommunala och statliga instanser, fastighetségare
och boende som berors. Hér finns dd mojlighet att 1dmna skriftliga synpunkter pa
forslaget.

Granskning

Efter samrad bearbetas planforslaget innan den tas upp 1
samhéllsplaneringsndmnden for beslut om granskning. Nér forslaget sedan ér ute
pa granskning finns det ytterligare ett tillfalle att Iimna in skriftliga synpunkter.

Antagande

Det slutliga planforslaget tas upp for beslut om antagande. Detaljplanen antas av
kommunfullméktige eller av samhillsplaneringsndmnden pa delegation fran
kommunfullmiktige.

Overklagande

Nir en detaljplan har antagits och offentliggjorts kan den som ar berord av
detaljplanen 6verklaga kommunens beslut. Skriftliga synpunkter maste dock ha
lamnats under samréadstiden och/eller granskningstiden och synpunkterna ska inte
heller helt eller delvis ha blivit tillgodosedda.
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Laga kraft

En detaljplan vinner laga kraft om ingen har 6verklagat beslutet om att anta
detaljplanen eller om samtliga dverklaganden avslas. Lansstyrelsen ska inte heller
ha valt att 6verprova beslutet.

2. Planens huvuddrag

2.1 Planomradet

Planomradet bestér av tvé delar. Den ena delen av planomradet &r beldget mitt i
Krokek centrum, cirka 23 kilometer nordost om Norrkdping centrum (se figur 2)
och utgor drygt 1,7 hektar. Den andra delen av planomradet &r beldgen cirka 300
meter nordost om Krokek centrum, se figur 3.

Planomradet bestér av en livsmedelsbutik, en byggnad med bland annat gym,
restaurang och vandrarhem, ett par villor och ett naturomrade. Genom
planomradet stricker sig d&ven Sjoviksviagen. Omradet grinsar till ett villaomrade,
en skola och jarnvéagsstationen. Den andra delen av planomradet, nordost om
centrum, dr idag obebyggd och ligger intill en villa, flerbostadshus och en teknisk
anldggning.

Ungefir hilften av planomradet dgs av kommunen och resten av marken dgs av
privata fastighetsdgare. En del av den kommunala marken i Oster dr anvisad till en
byggemenskap via ett markanvisningsavtal.

Nonrkoping

Figur 2. Krokek tditort i forhdllande till Norrkoping. Rod prick visar
planomrddets lokalisering. Bild: Norrkopings kommun.
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Figur 3. Planomrddet bestdr av tvd delar. Rod markering visar planomrddet
omfattning och lokalisering i Krokek. Bild: Norrkdpings kommun.

Kommunen édger fastigheterna Krokeks-Hult 1:144, Krokeks-Hult 1:80, Rassla
1:76, Krokeks-Hult 1:13 och Krokeks-Hult 1:177. Fastigheterna Krokeks-Hult
1:159 Krokeks-Hult 1:169, Krokeks-Hult 1:171 och Krokeks-Hult 1:196 ar
privatigda.

2.2 Planens syfte och bakgrund

Syftet med detaljplanen dr att mgjliggora for en utveckling av Krokeks centrum
med en blandning av bostéder och verksamheter. En ny torgyta ska mojliggoras
for att stdrka centrum som en moétesplats och samtidig bidra med en tydligare
forbindelse mellan stationsomrédet, butikerna och skolan. En del av syftet dr dven
att gora fastigheten Krokeks-Hult 1:171 planenlig.

Detaljplanen syftar dven till att mojliggora f6r en dagvattenanldggning nordost om
Krokeks centrum.

Sokande till detaljplanen ar fastighetsdgarna.
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2.3 Planforslag

Detaljplanen mojliggor for en fortdtning av Krokeks centrum dér ett storre och
mer blandat utbud av bostidder och centrumverksamhet ska efterstrivas.
Planforslaget innebér att delar av skogsomradet i Ostra delen av planomradet tas i
ansprik. Cirka 50-70 nya lagenheter tillkommer i centrumomrédet och
skogsomradet. Mellan befintliga och nya byggnader skapas ett torg/strak.
“Torget” kommer att tydligare binda samman stationsomradet med
centrumverksamheterna och skolomradet som ligger 6ster om planomrédet, for att
skapa ett naturligt tydligare strak genom centrumomradet.

Figur 4: Situationsplanen ger en prelimindr bild pd hur planomrddet skulle kunna
bebyggas. Bild: Norrképings kommun

3. Tidigare stallningstaganden

3.1. Oversiktsplaner

Forutsattningar

Oversiktsplan for landsbygden, Norrkdpings kommun (antagen av
kommunfullméktige 2017) anger Krokek som en prioriterad utvecklingsort diar
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Norrkdpings kommun ska skapa forutséttningar for utveckling av bebyggelse och
service.

Fordjupningen av oversiktsplanen for Krokek och Stromsfors fran 2021 beskriver
att Krokek ska vixa inifrdn och ut, genom komplettering av befintlig struktur och
ateranvdndning av redan ianspraktagen mark. Krokek ska vara en stark serviceort
for landsbygden med en tydlig och mangfunktionell centrumkérna. Utveckling ska
ske kring tagstationen och ortens priméra centrum, dar befintlig bebyggelse ska
véxa och ny bebyggelse ska lokaliseras.

”Centrum ska stdrkas som Krokeks sjéilvklara centrum och métesplats — en viktig
plats for vardagslivet med station och hallplats, handel, service och platser att
triffa pd grannar och bekanta. Centrum kan kompletteras med service och
funktioner och delar av omradet kan omvandlas fran verksamheter till mer
blandade kvarter. Stadsmiljon ska vara attraktiv och omhdndertagen”
(Fordjupning av oversiktsplan for Krokek och Stromsfors).

Vidare anger fordjupningen av oversiktsplanen for Krokek och Stromsfors att:

Vid planering och utbyggnad av tdtorten ska mark- och vattenomrdden, som dr
viktiga for en sammanldnkad gron- och bldstruktur, sdkerstdillas som allmdn
platsmark, natur eller park.

Gron- och bldstrukturen ska mojliggora upplevelser och rekreation genom god
tillgéinglighet till naturen, bade inom orten och i dess anslutning. Naturomraden
inom orten ska tillgdngliggoras for lek och fritid och dven fungera som
sammanhdllande strak mellan tdtorterna och dess olika delar. Exempelvis genom
att utveckla gang- och cykelvigar genom den sammanhdllna gronstrukturen.

Genom omrddet finns ett gronstrak markerat, som visar att det ar av vikt att knyta
an gronstrukturen, se figur 5 och 6.
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Figur 5. Bilden visar markanvindningen i Krokek.
Bild: Norrképings kommun.

Figur 6. Bilden visar den sammanléinkade gronstrukturen i Krokek. Bild: Norrkopings
kommun.
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Detaljplanens forhallningssatt

Detaljplanen dverensstimmer i huvudsak med kommunens dversiktsplan,
eftersom Krokek 1 oversiktsplanen beskrivs som en prioriterad utvecklingsort dit
bebyggelse och verksamheter ska lokaliseras. Vidare overensstimmer
detaljplanen dven med fordjupningen av oversiktsplanen for Krokek och
Stromsfors, eftersom detaljplanen mojliggdr for fortétning av
centrumverksamheter och bostéder 1 Krokek centrum.

Detaljplanen paverkar dock en del av den utpekade gronstrukturen i fordjupningen
av oversiktsplanen for Krokek och Stromsfors genom att mojliggora for bostader
inom skogspartiet. Bostdderna bedoms dock forstiarka centrum med en tydligare
centrumkérna, dir nagot hogre bebyggelse bedoms som ldmpligt. Bostdderna
tillsammans med torgytan skapar ett tydligare strdk och bidrar till att stérka
rorelsemonstret mellan gang- och cykelvigen till skolan och genom centrum. En
stor del av skogsdungen bevaras.

3.2. Riksintressen

Riksintressen géller geografiska omrdden som har utpekats darfor att de innehéller
nationellt viktiga viarden och kvaliteter. Omraden kan vara av riksintresse for bade
bevarande och exploatering men ocksa for yrkesfiske och rennéringen.
Bestammelserna om riksintressen finns i 3 och 4 kapitlet miljobalken (MB) om
hushallning av mark och vatten. Bestimmelserna syftar till att frimja en fran
ekologisk, social och samhéllsekonomisk synpunkt god hushallning med marken,
vattnet och den fysiska miljon 1 dvrigt.

I miljobalken anges det vilka allménna intressen som kan motivera ett omrade av
riksintresse. Riksintressena ska alltid tillgodoses i detaljplanen. Vid prévningar
har riksintresset ansetts vara tillgodosett om riksintresset inte patagligt skadas. Det
ar endast ndr tva oforenliga riksintressen star mot varandra som pétaglig skada
kan tilltas.

Forutsattningar

Planomradet ligger inte inom nagra riksintressen. Planomradet ligger i ndrheten av
riksintresse for naturvard och for jarnvag (och jarnvagsstation). Detaljplanen antas
inte pdverka riksintressena.

3.3. Strandskydd

Forutsattningar

Den del av planomradet som dr avsedd for dagvattenhantering omfattas av
strandskydd. Planomradet 4r beldget cirka 20 meter fran Svintunaan, se figur 7.
Enligt strandskyddslagstiftning leder ny detaljplanlidggning till att strandskyddet
aterintrdder inom planomrédet.
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Detaljplanens férhallningssatt

Strandskyddet behover upphivas inom del av planomradet, se figur 7.
Forutsittningarna innebir att omradet saknar betydelse for strandskyddets syften
enligt 7 kapitlet 13 § miljobalken. Upphdvande bedoms kunna ske med sérskilda
skl enligt 7 kapitlet § 18c punkt 2, att omradet &r tydligt avskilt fran stranden
genom allmén gata och byggnad och punkt 5, att omradet behovs for att tillgodose
ett angeldget allmént intresse, stadsutveckling inom utpekad, prioriterad ort.

Det omrade dér strandskyddet behdver upphévas bestar idag av en yta dér skogen
ar avverkad och anvinds idag som massupplag. Ytan bedoms saledes inte har
ndgra naturvirden.

AR
@

Figur 7. Bilden visar planomrddet som omfattas av strandskydd och Svintunadns
strdckning. Planomrddet dr inringat med en gul, streckad linje. Bild: Norrkopings
kommun.

&

%
#

3.4. Gallande detaljplaner

Forutsattningar

For hela planomradet géller 9 detaljplaner. For den del av planomradet som avser
Krokeks centrum (del 1) géller 7 detaljplaner och for den del av planomradet som
ska mdjliggor for dagvattenhantering (del 2) géller 2 detaljplaner, se figur 8 och 9.
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Figur 8. Avgrdnsning for detaljplanerna inom planomrddet, dell. Bild: Norrkopings
kommun.
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Figur 9. Avgrinsning for detaljplanerna inom planomrddet, del 2.
Bild: Norrkopings kommun.

De gillande detaljplanerna for Krokeks centrum:

- 05-KRO-833 Laga kraft 1947-09-09

o Detaljplanen mojliggor for allmén plats, park, plantering.
- 05-KRO-953 Laga kraft 1950-10-14

o Detaljplanen mojliggor for bostadsdndamal.
- 05-KRO-1297 Laga kraft 1967

o Detaljplanen mdjliggor for allmén plats, vég.
- 05-KRO-1438 Laga kraft 1973-12-20

o Detaljplanen mgjliggor for allméin plats, park.
- 05-KRO-1521 Laga kraft 1977-06-09

o Detaljplanen mojliggor for handelsandamal.
- 0518K-P01/5 Laga kraft 2001-02-15

o Detaljplanen mojliggor for huvudgata.
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o Detaljplanen mojliggor for handelsandamal.

De gillande detaljplanerna for ytan for dagvattenhantering:

- 05-KRO-1138 Laga kraft 1957-10-09

o Detaljplanen mojliggor for allmant &ndamal

- 05-KRO-1574 Laga kraft 1981-09-24 (tilldgg till detaljplan 05-KRO-1138

Laga kraft 1957-10-09)

o Detaljplanen mojliggor for allmant andamal
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Figur 10. Urklipp ur gdllande plankarta med
aktnummer 05-KRO-833, laga kraft 1947-09-09.
Karta: Norrkopings kommun.
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Figur 11. Urklipp ur gdllande plankarta med
aktnummer 05-KRO-953, laga kraft 1950-10-14.
Karta: Norrképings kommun.
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Figur 103. Urklipp ur gdllande plankarta
med aktnummer 05-KRO-1438, laga kraft
1973-12-20. Karta: Norrkopings kommun.

Figur 12. Urklipp ur gdillande plankarta med
aktnummer 05-KRO-1297, laga kraft 1967-12-
18. Karta: Norrkopings kommun.

aktnummer 05-KRO-1521, laga kraft 1977-06-09.  aktnummer 0581K-P01/5, laga kraft 2001-02-15.
Karta: Norrkopings kommun. Karta: Norrkopings kommun.
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Figur 16. Urklipp ur gdllande plankarta med aktnummer 0581K-P18/25, laga kraft
2018-10-19. Karta: Norrkopings kommun.

Figur 17. Urklipp ur gdllande plankarta med aktnummer 05-KRO-1130, laga kraft 1957-
10-09. Karta: Norrkopings kommun.
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Planmosaik for samtliga detaljplaner:

.. 1
i i
SR
5" * b
 WE
i b—
1 !1 ’T?‘
s e
. !‘ f ?(‘I‘ 45
o 45
| -ﬁ
..|
B

G

TP T o it B

I g
s R
. N l.'
i [

| i

i
i
i:
i !
P : !
1] ! i
i

o U B .
Ll ote 76 <agr .

1

! [
i ;
ip!o I 76 <3Bar
:

la
i fp T8 <a|:'f;r

[
il
il
il
il
i
il
|
k!

i i : d [ oot e L 3 A X -

Figur 18 och 19. Planmosaik. Karta: Norrképings kommun.

Detaljplanens férhallningssatt

Detaljplanen kommer istéllet for handelsdndamal att mojliggdra for
centrumdndamal och bostadsdndamal. Bebyggelsen mot torg och Sjoviksvédgen
ska ha lokaler i bottenvéning. Pé fastigheten Krokeks-Hult 1:171 tas
handelsandamalet bort och ersitts helt med bostadsdndamél. Utover det kommer
den allminna platsen, idag gronomréde, att erséittas med dndamal for bostad och
natur. Handel kommer dven att ersittas med dndamal for torg for att skapa
mojlighet for ett strdk genom Krokeks centrum.

Detaljplanen ersitter endast de delar av de géllande detaljplaner som motsvarar
planomradet. De géllande detaljplanerna fortsitter att gélla utanfor planomradet.

3.5. Ovriga kommunala beslut

Beslut om planlaggning

Den 8 september 2020 § 175 beslutade Samhéllsplaneringsndmnden att ge i
uppdrag att upprétta ett forslag till ny detaljplan for Krokeks-Hult 1:169 med
ndromrade inom Krokek i Norrképings kommun.

Den 14 september 2021 § 144 beslutade Samhillsplaneringsndmnden att ge i
uppdrag att utokat planomradet for detaljplan for fastigheten Krokeks-Hult 1:169
med ndromrade inom Krokek i Norrkdpings kommun.
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Den 14 november 2023 § 242 beslutade Samhéllsplaneringsnimnden att ge 1
uppdrag att utoka planomrade for detaljplan for fastigheten Krokeks-Hult 1:169
med ndromrade inom Krokek 1 Norrkdpings kommun med del av fastigheten
Krokeks-Hult 1:177.

Beslut om undersokning om betydande miljopaverkan

Den 15 november 2023 § 129 beslutade Samhéllsplaneringsndmnden, genom
delegationsbeslut med nummer 6.5, att godkdnna bedémningen att genomférande
av detaljplanen inte antas medfora en betydande miljopéverkan.

Riktlinjer for bostadsforsorjning

Forutsattningar

Den 18 juni 2018 beslutade kommunfullméktige om riktlinje for
bostadsforsorjning i Norrképings kommun.

Enligt riktlinjen ska kommunen verka for att kontinuerligt ha detaljplanelagd
mark for bostdder som ingir i kommuns planreserv. Planreserven for bostidder ska
mota efterfragan pa bostéder och kommunens befolkningsutveckling i staden
respektive 1 de mindre tdtorterna. I forsta hand ska planldggningen mojliggora att
staden och tétorterna vixer inifran och ut, frimst genom fortdtning och
ateranvéndning av redan ianspraktagen mark. Da tas dven redan gjorda
investeringar 1 vdgar och annan infrastruktur tillvara och bebyggelseutvecklingen
sker yt-snalt och hallbart.

Med hjélp av planldggning och markanvisningsavtal ska kommunen verka for att
omraden forses med olika bostadsstorlekar och blandade upplételseformer. For
befintliga bostadsomraden med homogen bebyggelse kan det vara mdjligt att
fortidta med de typer av bostdder som saknas.

Detaljplanens forhallningssatt

Detaljplanen mojliggdr for boende i en av de prioriterade orterna. Detaljplanen
mojliggdr for boende 1 ett omrade som redan har tillgéng till infrastruktur och
service. Detaljplanen mojliggdr dven for lagenheter i ett centrumnira lige.

Riktlinje for hallbar dagvattenhantering

Forutsattningar

Den 30 april 2019 beslutade Norrkdpings kommun och Nodra AB, att anta
den nya riktlinjen for dagvattenhantering som baseras pa den politiska
riktlinjen for dagvatten, faststdlld av kommunfullméktige den 28 januari
2019. Den nya riktlinjen tydliggér kommunens ambition for en hillbar
dagvattenhantering utifrdn Norrkdpings kommuns vision 2035. Den ska
dven 0ka medvetenheten om hur alla samhillsaktorer inom och utanfor
kommunen kan bidra for att uppna en hallbar dagvattenhantering. Den nya
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riktlinjen ska dessutom fungera som ett stdd i all samhéllsbyggnad, fran planering och
byggande till forvaltning och drift.

Detaljplanens férhallningssatt

I detaljplanearbetet ska en teknisk utredning tas fram, dér hanteras fragan om
dagvattenhantering.

Riktlinjer for parkering

Forutsattningar

Riktlinjer for parkering, antagen av kommunfullmaéktige den 27 februari 2017, anger
kommunens parkeringsnorm for bil och cykel vid nyetablering och exploatering.

Bostiddernas storlek, samt deras l4ge 1 staden paverkar behovet av parkeringsplats.
Sma ldgenheter och studentldgenheter dr oftast instegsldgenheter for ungdomar
och andra som dr nya péd bostadsmarknaden. I dessa grupper ér bilinnehavet inte
sdrskilt stort. I omrdden med stora ldgenheter, villaomraden, samt i omraden
utanfOr stan dr andelen barnfamiljer storre, och ddrmed ocksé behovet av bil
storre. Andra faktorer som paverkar behovet av bil dr ndrheten till kollektivtrafik
och gang- och cykelstrak.

Detaljplanens forhallningssatt

En parkering- och mobilitetsutredning dr framtagen, se avsnitt 4.5. Gatundit, trafik
och parkering.

4. Forutsattningar och forandringar

4.1. Mark- och vattenanvandning

Befintlig anvandning

Planomradet utgors idag av centrumbebyggelse, villabebyggelse och ett
gronomrade, se figur 20-24. Inom planomradet finns d@ven en véltrafikerad bilvég,
Sjoviksvégen, som stricker sig genom samhéllet. Den del av planomradet som
ligger norrut bestar av natur. Dér dr skogen avverkad och marken anvinds som
massupplag.
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Figur 20: Vy mot Odenviigen och skogspartiet i omrdadet.  Figur 21: Vy mot gdang- och cykelvigen ner mot
Foto: Norrképings kommun. Uttersbergsskolan. Foto: Norrképings kommun.

T wr—

Fi ur 22: Befintlig bebyggelse pd fastighet Krokeks-
Hult 1:169. Foto: Norrkopings kommun.

o

FOT

Odenvdgen. Foto: Norrkopings kommun.

Figur 23: Straket sett fran Odenvigen upp till
Sjoviksvigen. Foto: Norrkdpings kommun.
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Foreslagen anvandning

Foreslagen markanvéindning dr B (bostdder) och C (centrum). Planforslaget
mojliggor for att 6ka vaningsantalet pa befintliga centrumbyggnader frdn max tva
vaningar till tre vaningar dér bostider dven kan tillkomma. Vidare mojliggors det
for ytterligare en centrumbyggnad med bostdder med mdjlighet att uppfora tre till
fyra vaningar. Lings med Odenvégen mojliggors det dven for flerbostadshus som
kan uppforas upp till tre vaningar. Allmén plats foreslas fa anvindning TORG for
att binda ihop omradet pa ett bra sitt. Cirka 50 — 70 nya ldgenheter bedoms
rymmas inom detaljplanen.

Pa ¢ B T By M
Figur 25: Exempel pa hur planomrddet skulle kunna bebyggas. Skiss: Norrkdpings
kommun.
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Figur 26 och 27: Exempel pd situationsplan och skiss for fastigheterna Krokeks-Hult
1:196 och Krokeks-Hult 1:159, cirka 10-15 ldgenheter. Skisser: Jan Rydén och Per

4.2. Bebyggelseomraden

Bebyggelsens och omradets karaktar

Forutsattningar

I vdstra delen av planomradet stricker sig Sjoviksvigen som ansluter Krokek till
E4:an och som #r en viltrafikerad vig. Oster om Sjéviksvigen finns ett par
centrumbyggnader i en och tva vaningar. Dessa omges av villabebyggelse i en till
tva vaningar. Oster om planomradet finns ett gronomrade, en mindre skog, som &r

starkt kuperad. Omrédet har i sin helhet en 14g skala. Omréadet ar bebyggt under
1950- och 1960-talet, se figur 18.
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Figur 12: Flygfoto 6ver omrddet. Bild: Norrkdpings kommun.

Forandringar

Planforslaget mojliggor for byggnader som kan uppféras med upp till tva eller
fyra véningar. Detaljplanen kommer fordandra omradets karaktdr och skapa ett
tydligare centrumomrade. Tillkommande bebyggelse vid torget ska ha lokaler i
bottenvaningen for att forstirka torgets centrala funktion. Bebyggelsen vid torget
ska utformas med hog arkitektonisk niva sa att Krokeks centrum blir &n mer
attraktivt. Detaljplanen ska &ven fortydliga strdket mellan stationsomradet och
Uttersbergsskolan, som passerar igenom centrumomradet. Vidare mojliggor dven
detaljplanen for bebyggelse i gronomradet ldngs med Odenviagen. Omradet far
séledes en hogre volym och blir titare. Bebyggelsen langs Odenvigen ska
utformas sa att den passar in i gatans smaskaliga och grona karaktir.

Tillganglighet

Forutsattningar

Enligt plan- och bygglagen kapitel 8 ska nya byggnader och tomter vara
tillgédngliga och anvédndbara for personer med nedsatt rorelse- eller
orienteringsformaga. Ny bebyggelse ska folja kommunens krav pa
tillgédnglighetsanpassning samt foreskrifter och allménna rdd om utformning av
byggnader som finns i Boverkets byggregler. Utemiljoer ska utformas enligt
kommunens riktlinjer.

Forandringar
Tillkommande byggnad anpassas efter géllande regler.
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4.3. Natur

Mark och vegetation

Forutsattningar

En naturvardsbeddmning har gjorts for skogsomradet. Den anger att den del av
planomradet som é&r skog ligger inom ett omrade for lokalt intresse for
naturvarden (klass 4). Den regionala tradinventeringen har tidigare identifierat
tva skyddsvirda trad. Vid faltbesok den 2 maj 2022 identifierades ytterligare tre
skyddsvirda trdd. Inom skogen finns det totalt 5 skyddsvirda trad, ett hdltrdd av
asp, en gammal tall, ett hdltradd av asp, ett hiltrad av sélg och en gammal tall med
tallticka. Utover de skyddsvérda trdden finns inga artobservationer registrerade 1
Artportalen. Tallticka &r rodlistad i klassen néra hotad. Utover talltickan
observerades inga rodlistade arter under faltbesoket, se figur 29.

Vister om planomradet finns en biotopskyddad allé¢ med skyddsvirda trad; en rad
med gamla och relativt grova ekar. Denna beddms inte paverkas av detaljplanen.

AspihanfEa)

i
Tall (gammal) $58

L - Sdiglhallrad)

Figur 13: Inom planomrddet finns fem skyddsvirda trdd. Bild: Norrkopings kommun.

Naturvardsbedomningen anger att skogsomradet har ett varierat tradskikt, saval
alders- som artmassigt, med nigra gamla tallar och 1 6vrigt medelalders till yngre
trdd av bland annat ek, asp, fagelbar och bjork. En del blommande buskar men
framfor allt uppslag av sly finns ocksa.
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Det finns gott om stigar och spar av lek, vilket visar att omradet verkar ha stor
betydelse som tdtortsnira natur. Gronomrdadets ldge dr centralt, med omedelbar
ndrhet till jarnvagsstation, service och skola.

I naturvardsbedomningen dras slutsatsen att det &r att foredra att inte exploatera
skogsomradet 1 planomradet, med hinsyn till skogens ekologiska och sociala
naturvirden. Skogsomradet bor istéllet bevaras i egenskap av centralt beldgen
tétortsnatur. Planomradets bedoms ha vissa biologiska naturvirden, framst knutna
till de skyddsvirda trdden i skogsomrédet. Men ocksa, tillsammans med resten av
skogsomradet mot sydost, ett betydande rekreationsviarde som tédtortsnatur.

Den del av planomradet som syftar till att mojliggora for dagvattenanlédggning
bestar idag av en yta dir skogen dr avverkad och anvinds idag som upplag for
massor.

Forandringar

Detaljplanen mojliggdr for bostdder i del av skogsomradet. Genomforandet
innebdr att ett par av de skyddsvérda triden kommer att avverkas till forméan for
lagenheter i ett centralt 1dge men ett bevarande av de identifierade naturvérdena i
planomrédet ska efterstrdvas. Den grova veden fran de skyddsvérda triden som
avverkas ska sparas som faunadepd i naturmarken, samt att det ska sdttas upp
fagelholkar som kompensation. Tva holkar per avverkat trdd bedoms som skaligt.

Tallen med talltickan bevaras och skyddas darfor i plankartan med
anvindningsbestimmelse for natur, likasa de tva asparna norr.

Placeringen av bostadshusen har anpassats utifrdn flera aspekter. Den nordligaste
delen av skogsomradet bedoms viktigt att bevara for att virna om den
tillgéngligaste naturen vad géller topografi och terrdng. Dessutom ligger den
nordligaste delen lings med den ging- och cykelvdg som forbinder Krokeks
centrum med Uttersbergsskolan och beddms av den anledningen vara viktig ur ett
barnperspektiv. Mellan bostadshusen och fastigheterna séder om planomradet
finns ocksé ett slapp med allmén plats natur {or att f4 en entré till grénomrade fran
Odenvégen samt fa ett mellanrum mellan befintliga och tillkommande bostider.

Fornlamningar

Forutsattningar

Fornldmningar skyddas enligt kulturmiljolagen (1988:950). Hittas ndgot som kan
vara en fornlamning ska kontakt tas med lénsstyrelsen.

I planomrédets sydostra del finns mojlig fornldmning utpekat i form av
rojningsrose.

Forandringar

Omradet planldggs som natur vilket bedoms som tillrackligt skydd for
fornldmningen.
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Om det vid detaljplanens genomforande uppticks fler fornldmningar ska arbetet
pausas och Lénsstyrelsen kontaktas.

Markens beskaffenhet

Forutsattningar

En geoteknisk undersdkning har tagits fram pd uppdrag av Sweco AB, med syftet
att oversiktligt klarldagga jordlager- och grundvattenforhallanden och darmed ge
de geotekniska forutsdttningarna for framtagandet av denna detaljplan. Den
geotekniska utredningen omfattar fastigheterna Krokeks-Hult 1:159, Krokeks-
Hult 1:196, Krokeks-Hult 1:169, Krokeks-Hult 1:171, Krokeks-Hult 1:80,
Krokeks-hult 1:13, Krokeks-Hult 1:144, Réssla 1:76. Undersokningen omfattar
inte del av Krokeks-Hult 1:177, som syftar till att mojliggdra for
dagvattenanldggning, utan den ytan kommer att utredas i det fortsatta planarbetet
och kommer vara klart infor granskningen av detaljplanen.

Enligt Sveriges geologiska undersokningar (SGU) utgors jorden i omradet av
glacial silt. I véster mot Sjoviksvéigen ansluter omraden med ytnéra berg i
nordvist och postglacial finsand. I 6ster finns ocksa ett omrade med berg 1 dagen,
se figur 30. Jorddjupet inom omradet varierar enligt SGU mellan 0 meter 1 Oster
till 5 — 10 meter 1 den centrala och vistra delen. Utférda brunnsinstallationer fran
brunnsarkivet visar pa ett jorddjup mellan 7 — 10 meter.

Omradets totalstabilitet anses som tillfredsstidllande da marken generellt ar plan
dér lera och siltjord forekommer. I 6stra delen ned mot Uttersbergsskolan avtar
marknivan dsterut. Har utgors dock jorden av ytnéra berg 6verlagrad med sand
och fast lagrad lerig sandig silt, varfor risken for stabilitetsproblem &r liten.

Tva métningar av grundvattennivéan ar gjorda inom omradet. Resultatet visar att
ytlig grundldggning av byggnader utan kéllare kan utforas utan paverkan pé
radande grundvattennivéer.

Mitningar av radonhalt har gjorts. Omradet dr normalradonmark och
radonskyddat byggande rekommenderas.

Inom omrédet forekommer siltjord vilket i kombination med vatten kan bilda
flytjordsfenomen om jorden stors. Siltig schaktbotten ér tjdlfarlig varfor frysning
av schaktbotten ska undvikas.

Befintliga ledningar i mark och nérliggande byggnader ska tas hiansyn till vid
planering av schaktarbeten sé& dessa inte paverkas negativt av slantutbredningar.

Leran beddms vara 6verkonsoliderad, som ldgst med cirka 60 kilopascal (kPa) pa
3-5 meter djup. Enligt praxis kan 80 procent av forkonsolideringen utnyttjas utan
att tidsberoende konsoliderings- och krypséttningar uppstar. I detta fall ger det ett
utrymme for lastokning om cirka 40 kPa. De sdttningar som uppstér dr da smé och
uppstar teoretiskt i samband med att lasten pafors.
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Krokeks-Hult 1:159 och Krokeks-Hult 1:196

Marknivan i utforda undersokningspunkter ligger mellan niva +39,3 (enligt
referenssystemet RH2000) 1 norr och +41,0 i1 soder. Jordprofilen utgdrs overst av
cirka 1 meter fyllning bestadende av stenig grusig sand {oljt av 1,8 meter varvig
lerig torrskorpesilt pd 3 — 4 meter varvig finsandig siltig lera. Under foljer lager
med obestdmda friktionsjordslager med miktighet om 5 — 8 meter, sannolikt silt
och morén pa berg. Leran dr normal till ndgot 6verkonsoliderad och dess
odrénerade korrigerade skjuvhallfasthet ligger pé cirka 20 kPa frén 3 meters djup,
O0kande mot djupet.

Vattenkvoten ligger mellan 25 — 48 procent och konflytgransen (WL) pa 24 — 45
procent. Jorddjupet i sonderade punkter varierar mellan 14 meter i sdder, 10 meter
1 mitten och 18 meter i norr. Sonderingar har stoppat mot fastare jordlager, block
eller berg.

Mojligheten att bygga pé befintliga byggnader med fler vaningsplan ar generellt
en konstruktionsfriga da exploatoren fir undersoka vad befintlig grundldggning
och stomme klarar av i1 form av tillkommande last fran nya vaningsplan.

Krokeks Hult 1:159

Byggnaden ér enligt tillgdngliga arkivhandlingar grundlagd delvis med kéllare,
delvis pé plintar pé separata sulor samt nyligen (varvintern 2022) ytgrundlagd
tillbyggnad mot Sjoviksviagen. Beroende pé antal vaningar som ska byggas till
kan komplettering av grundlaggningen komma att krévas i form av palning samt
forstarkning av befintlig stomme.

Krokeks Hult 1:196

Byggnaden ér grundlagd pé spetsburna bergskoforsedda betongpélar. Huruvida
pabyggnad med fler vaningar dr mojlig for tillkommande last frén nya
vaningsplan bor en konstruktér undersoka majligheterna. Det kan dven hér bli
aktuellt att komplettera grundléggningen med fler pélar, beroende pé hur stor last
som tillkommande vaningsplan utgoér. For att minska risken for att behdva
komplettera grundlédggningen rekommenderas att tillkommande véningsplan
utfors 1 latta material, till exempel limtré eller liknande.

Krokeks-Hult 1:169

Enbostadshus med tillhérande komplementbyggnader finns inom fastigheten.
Soder om bostadsfastigheten finns en tillfartsvég till butiksfastigheten i véstra
delen. I norr och sdder ansluter fastigheter med enfamiljshus. Marknivén i utférda
undersokningspunkter varierar mellan +38,7 i norr och +39,5 1 sydvist.

Hér forekommer jordlager 6verst utgérande av 1 meter fyllning (sand) pa cirka 4
meter varvig lerig silt och finsandig siltig lera med skikt av finsand och silt. Under
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foljer 2 — 4,5 meter obestdmda friktionsjordlager, sannolikt utgdrande av silt och
morin pé berg.

Jorddjupet i sonderade punkter varierar mellan 7 - 9 meter. Sonderingar har
stoppat mot fastare jordlager, block eller berg. Nya planerade byggnader
grundldggs pa bergskoforsedda palar stoppslagna till fast botten eller berg.
Mojligtvis kan ytgrundldggning medges om lasttillskottet pa 3,5 meters djup
begrénsas till 30 kPa. Detta behdver faststdllas genom kompletterande
sattningsanalys.

Krokeks-Hult 1:80, Krokeks-hult 1:13, Krokeks-Hult 1:144, Rassla 1:76

Omradet utgors av gronomride med glesbevuxen skog med storre och mindre triad
och buskage. Berg 1 dagen finns centralt av omradet. I norr gransar omradet till en
géng- och cykelvdg och fastigheter med enfamiljshus, 1 Oster fortsdttning pa géng-
och cykelvig samt lagstadieskolan Uttersbergsskolan, i séder gronomrade och
fastigheter med enfamiljshus. I véster ansluter lokalvidg Odenvagen. Marknivan i
utforda undersokningspunkter ligger mellan +37,1 1 nordost och +43,0 1 sydvést.

Jorden utgdrs dverst av sandig humusjord pa sand och silt, stallvis med
inblandning av lera med torrskorpekaraktér. I norra delen (punkt 22S003)
forekommer cirka 1,8 meter torrskorpelera under de ytliga humuslagren foljt av
cirka 3 meter finsandig silt med skikt av lera. Under f6ljer 1 meter obestimd
friktionsjord innan sond stoppat mot fastare jordlager.

Jorddjupet 1 sonderade punkter varierar mellan 1,3 — 6,1 meter, djupast i norra
delen. Sonderingar har stoppat mot fastare jordlager, block eller berg.

Grundlaggning utfors ytligt med golv pa mark pa naturlig férekommande jordarter
av torrskorpelera eller friktionsjord (sand) efter att humushaltiga ytlager och
l6sare lager av silt schaktats bort. Bergschakt kan komma att krdavas beroende pa
vilken grundlidggningsniva som byggnaderna ges samt om kéllargrundlaggning
planeras.
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Glacial silt

- Pastglacial finsand

Postglacial silt

Figur 14. Jordarter i planomrddet. Bild: Norrkdpings kommun.
Forandringar

Infor bygglovsprovning och beslut om startbesked kan detaljerad geoteknisk
undersokning komma att krévas for att visa forutsittningar for schaktning,
grundldggning med mera.

En geoteknisk utredning for dagvattenanldggning pa fastigheten Krokeks-Hult
1:177 tas fram i kommande planarbete.

Reglering pa plankartan

Anvandning av mark och vatten

Flera vardefulla trdd och natur ska bevaras. Markomraden dar dessa befinner
sig planldggs som allmén platsmark; NATUR.

Placering

For att bevara gronomradets karaktdr omfattas kvartersmarken inom
gronomradet av placeringsbestimmelse p2 som anger att byggnad ska placeras
med anpassning till befintlig terrdng.



NORRKOPINGS KOMMUN
32(55)
Vart diarienummer

SAMHALLSBYGGNADSKONTORET SPN 2019/0308 214

4.4. Friytor

Lek och rekreation

Forutsattningar

Enligt kommunens riktlinjer for ny- och ombyggnation av lekmiljder ska “alla
barn och ungdomar 1 tatorter ha tillgéng till en lekmiljé inom 300 meter fran
bostaden och inga storre vigar ska behova korsas for att na dit.”

Kvartersmark

Inom bostadskvarteren ér det viktigt med fria, grona ytor. Grona miljéer kan
stimulera till fysisk aktivitet, ge forbattrad luftkvalitet underldtta social kontakt
och bidra till att minska stress. Bostadstomten ska ha en gronyta som ger
mojlighet till utevistelse med god kvalitet. Garden ska erbjuda lekmdojlighet,
atminstone for de allra minsta barnen som kan behdva mer 6versyn. Gronytan
behovs framfor allt for att uppné en social héllbarhet f6r de boende men kan dven
ge mojlighet for infiltration av dagvatten, for att frimja biologisk méangfald och ge
skugga.

Inom planomrédet finns idag tva villor med egna tradgardar och god tillgang till
friyta.

Centrumbyggnaderna inrymmer idag handel och verksamheter sdsom
vandrarhem, restaurang, veterinér/djurbutik.

Forandringar

Fortdtningen av bostédder i centrum gor att det finns ett utdkat behov av friyta.
Inom fastigheterna dér tillkommande bostdder planeras finns begrénsade
mojligheter till friyta. Den allménna platsen behover istéllet tillgodose behovet for
lek och rekreation. Detaljplanen mojliggdr for 6kad yta av allmén platsmark 1
form av torg, som syftar till att gora omrédet till en sjdlvklar métesplats.
Dessutom ska torget forstarka rorelser genom centrum och kan pé sé sétt skapa en
tydligare forbindelse till omkringliggande mélpunkter for lek och rekreation.

I figur 31, visas planomrédets ldge i forhdllande till ytor for lek och rekreation.
Naturlek kan ske 1 det angrdnsande naturomradet. Inom 200 meter fran
planomradet nas Uttersbergsskolan dér det finns lekplats och idrottshall och inom
300 meter fran planomradet finns ytterligare en lekplats. Inom 300 meter finns
dven vandringsleden, Krokeksleden. Inom Krokek finns ocksa Rasslabadet och
Sandviken med bland annat bad och smabatshamn.
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Naturmiljo

Forutsattningar

Mojligheten till att vistas i naturen bedoms vara god. Planomridet innefattar yta
for natur som ligger 1 direkt anslutning till vandringsleden, Krokeksleden. Cirka
200 meter fran planomradet finns en vandringsled och inom ett par kilometer nés
utegym och badplats, se figur 31. Langre ifran planomradet nis naturreservat
Marmorbruket, Getiravinen, Bravikenbranten och Fjdllmossen. Marmorbruket
och Fjallmossen dr d&ven Natura 2000-omraden.

Forandringar

Detaljplanen mojliggdr for bostadshus inom ett omrade som idag dr gronomrade
med lokalt intresse for naturvirden, denna yta kommer darmed att minska och tas
1 ansprak som kvartersmark. Den grona yta som blir kvar beddms vara tillrackligt
stor fOr att tillgodose de boendes behov av friluftsliv och utevistelse samt
naturvirdena i omradet.

4.5. Gatunat, trafik och parkering
Gang- och cykelvagar

Forutsattningar

Det finns en gang- och cykelvig parallellt med Sjéviksvigen som dven ar utpekat
som ett huvudcykelstrak. Bilar till centrumverksamheterna méste korsa gdng- och
cykelvdgen pa tva platser for att ta sig till verksamheternas besoksparkeringar.

Parallellt med skogsomrédet frén detaljplaneomradets mitt i Ostlig riktning gar det
ocksa en gang- och cykelvdg som bland annat leder till Utterbergsskolan. Denna
géng- och cykelvidg samt Odenvégen utgdr skolvédgar for barn i omradet vilket
behover beaktas ndr omradet utvecklas.

Forandringar

Inga fordandringar ér planerade. Gang och cykelvdgen som idag ligger pé allmén
plats park bekriftas som reserverat strik med egen bestimmelse GCVAG. Striket
mellan Sjoviksviagen och Odenvigen blir torg och trevligare att rora sig igenom.

Kollektivtrafik

Forutsattningar

I Krokek finns det goda forbindelser med tag och buss. Genom jarnvig mojliggors
resor till Norrkoping pé 16 minuter och till Stockholm pa cirka 1,5 timma. Genom
Krokek gar busslinje 432 och 433. Det gér d4ven expressbussar, linje 420 mellan
Norrkdping och Kolmarden. Det ar cirka 150 meter fran planomradets sydvistra
grans till hdllplatsldge for bade tdg och buss.
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Forandringar

Kollektivtrafikstréket pekas ut i 6versiktsplanen for landsbygden som en linje som
ska bibehallas. Detaljplanen forandrar inte forutsattningarna for kollektivtrafiken.
De bostéder som mojliggors kan dra nytta av den kollektivtrafik som finns 1
Krokek och ge 6kat kundunderlag.

Bilvagar och transporter

Forutsattningar

Genom planomradet 16per Sjoviksvéigen dar hastighetsgransen édr 30 kilometer per
timme. Sjoviksvigen dr under sommarhalvaret en tungt trafikerad viag da det &r en
av fi vigar som leder till Kolmérdens djurpark. I den férdjupade dversiktsplanen

for Krokek pekas en forbifart ut fran norra delen av Sjoviksvigen mot Kolmarden.

Odenvégen gar ocksd genom planomradet. Odenvigen ir en dtervindsgata som
framst forsorjer de boende ldngs med gatan. Det forekommer att barn blir
skjutsade med bil och avsldppta pd Odenvigen for att ga den sista biten till
Uttersbergsskolan.

Bilvignitet 1 Krokek bestar till storsta del av enskilda vigar som forvaltas av
enskilda vagforeningar. Kommunen forvaltar endast bilparkeringen samt
busszonen intill jirnvégsstationen. Trafikverket dr vighallare for Sjoviksvigen.

Tunga fordon till livsmedelsbutiken har idag sin lastning péa baksidan mot
parkeringsplatserna till centrum. For det norra centrumhuset sker lastning och
sophdmtning (se kapitel 5.6 avfall) ocksa pé baksidan, dir tunga fordon kor pa
bigge sidor om huset idag.

Forandringar

For att f4 mer vistelsevénlig yta vid Krokeks centrum och sambiéttra
trafiksdkerheten med en fortsatt god tillgidnglighet foreslds Sjoviksvégen att
omgestaltas 1 samarbete med trafikverket som véghallare.

Odenvigen forvéntas fa okad trafik i framtiden. Trafikméngden forvintas dock
fortsitta vara 1&g och antas inte paverka végens kapacitet eller trafiksékerhet
negativt. For att inte forsdmra trafiksidkerheten pd Odenvigen foreslas dock att
angoring till detaljplanen med tunga fordon framforallt ska ske via Sjoviksvagen
och inte via Odenvégen. En viss andel av tungtrafik kommer dock behova kora
via Odenvigen da ny bebyggelse vid torget kommer att ha lokaler i bottenvaning.
Transporter ska inte kora over torgytan utan lastning och lossning sker fran
Odenvégen. Lokaler 1 bottenvéaning bidrar till 6kad trygghet langs torgstrédket och
ett levande torg.

For det befintliga centrumhuset med livsmedelsaffar kommer ingen skillnad att
ske med lastning och lossning. Den norra centrumbyggnaden ska anordna sd att
avfall och lastning/lossning sker endast med infart pa norra sidan om huset fran
Sjoviksvigen, for att inte kora pé torgytan.
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Parkering

Forutsattningar

I den parkerings- och mobilitetsutredning som &r gjord av WSP framgér det att
parkeringarna for besdkande och personal till fastigheterna med
centrumverksamheter langs Sjoviksvégen sker dels pa den egna fastigheten och
delvis via parkeringsfickor lings Sjoviksvidgen, bade formella och informella. P4
den sddra fastigheten, Coop-huset, sker parkering pa sddra och dstra sidan via
infart frdn Sjoviksvigen. Sammanlagt finns det cirka 70 parkeringsplatser for bil
och 10 parkeringsplatser for cykel.

Med anledning av den aktuella detaljplanens centrala lokalisering i Krokek, som
ar en av kommunens prioriterade utvecklingsorter, de goda forbindelserna med
kollektivtrafik samt att en god infrastruktur for 6vriga fardmedel ska sdkerstéllas,
finns argument att parkeringsnormen for mellanzonen bor tillampas for
exploateringen enligt kommunens riktlinjer for parkering.

Forandringar

Sammanlagt visar parkeringsberdkningarna i utredningen en efterfragan pa
bilparkeringsplatser motsvarande 83 stycken och cykelparkeringsplatser
motsvarar 128 stycken inom hela planomradet.

All parkering for planomradet ska anordnas inom kvartersmark. Med undantag for
de parkeringsfickor som finns lingsmed Sjoviksvdgen. Om parkering inte kan
16sas inom den egna fastigheten foreslas samordning av parkering mellan de tre
fastigheterna vid torget.

Parkering for personer med funktionsnedséttningar maste finnas 25 meter frén
entré. Parkeringarna méste rymmas inom kvarteret.

Parkeringslosningar ska studeras vidare 1 det fortsatta planarbetet.
Mobilitetslosningar

Forutsattningar
For att {4 ner antalet parkeringsplatser for bostidder gar det att jobba med

mobilitetslosningar. For att kunna reducera antalet parkeringsplatser bor flera
mobilitetsatgdrder kombineras. Exempel pd atgérder kan vara:

Information - startpaket, lopande information

Cykel —hog standard pé parkeringar, cykelpool
Kollektivtrafik —kostnadsfti forsta tiden, arlig reducering
Bil —bilpool, avgift, parkeringskop

Ovrigt —leveranstjinster, gron resplan
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Forandringar
I samband med bygglov gors en bedomning av parkeringsbehovet och eventuella
reduceringar av parkeringsnormen.

5.6. Storningar, halsa och sakerhet

Buller

Forutsattningar

Buller, oonskat ljud, ar ett av vara storsta folkhdlsoproblem (enligt WHO). Nér
manniskan utsétts for buller dr vanligaste reaktionen en kénsla av obehag.
Dérutdver anses buller ocksa orsaka stressreaktioner, kommunikationsproblem,
trotthet, irritation, blodtrycksforandringar och storningar vid soémn och vila.

For bostadsbebyggelse giller Forordning (2015:216) om trafikbuller vid
bostadsbyggnader, med dndring SFS 2017:359. Riktvirdena i férordningen ska
tillimpas retroaktivt i detaljplanedrenden, i d&renden om bygglov och i drenden om
forhandsbesked paborjade fran och med 2 januari 2015. Bullernivaer vid
bostadsbyggnads fasad bor inte overstiga 60 dBA ekvivalent niva. For en bostad
om hogst 35 kvadratmeter bor den ekvivalenta ljudnivan vid fasaden inte
overskrida 65 dBA. Vid uteplats som anordnas i1 anslutning till bostaden bor
trafikbuller inte 6verstiga 50 dBA ekvivalent niva samt 70 dBA maximal ljudniva.
Det finns inga riktvédrden for hogsta trafikbullernivaer utomhus vid fasad for
lokaler. Istéllet hanvisar Boverkets byggregler (BBR) till Ljudklass C enligt
Svensk Standard 25268:2007 som minimikrav for hogsta ljudnivd inomhus for
lokaler. Riktvédrdena varierar beroende pa typ av lokal, men i ett rum for enskilt
arbete i kontor géller riktvérdet 35 dBA ekvivalent ljudnivé och 50 dBA maximal
ljudniva.

En bullerutredning har tagits fram av Tyréns for att redovisa trafikbullernivaer
och jamfora dessa med riktvdrden for bostadsbyggnader. Utredningen visar att
med hénsyn till trafikbuller kan byggnaderna placeras enligt det férslag som
foreslas 1 detaljplanen. For bostdder med fasader dér berdknad ekvivalent ljudniva
ar over 60 dBA (fasader ndrmast Sjoviksviagen) behdver ljudddmpad sida
tillampas om bostaden ar storre dn 35 kvadratmeter. For 6vriga kan fri planlosning
tillimpas.

Eventuella gemensamma uteplatser for fastigheterna Krokeks-Hult 1:196 och
1:159 placeras lampligen pa baksidan av byggnaden, dér det finns omraden dér
riktviardena 50 dBA ekvivalent och 70 dBA maximal ljudniva klaras. Om en
bostad har tillgéng till flera uteplatser, racker det att en av dessa uppfyller
riktvirdena.

Den ekvivalenta trafikbullernivan vid fasad &r lagre eller lika med riktvardet 60
dBA overallt forutom for de tvé byggnaderna narmast Sjoviksvagen. For bostdder
dér ekvivalent ljudniva vid fasad inte dverstiger 60 dBA kan fti planldsning
tillampas. Det finns da inte heller nigra riktvdrden for maximal ljudniva vid fasad.
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For bostiader dér ekvivalent ljudniva vid fasad overstiger 60 dBA behover
ljuddédmpad sida tillimpas om ldgenheten &r storre dn 35 kvadratmeter.

Om det inte dr mojligt att tillimpa ljudddmpad sida kan bostader som ar hogst 35
kvadratmeter med fordel uppforas, da riktvardet for ekvivalent ljudniva vid fasad
ar 65 dBA for dessa.

For eventuella delar av de nya byggnaderna som inte kommer att vara bostider
finns det inga riktvirden utomhus vid fasad. For de tvd byggnaderna ndrmast
Sjoviksvégen dr berdknade ljudnivéer for eventuella privata uteplatser (framst
fasad mot Sjoviksvégen inklusive gavlar) 6ver riktvdardena 50 dBA ekvivalent och
70 dBA maximal ljudniva for uteplats, se bilaga AK04. Pa dessa ytor dr
ekvivalent ljudniva ldgre an 50 dBA och maximal ljudnivd ar lagre dn 70 dBA.
Har man tillgéng till en gemensam uteplats som uppfyller riktvirdena kan den
privata vara ett komplement som dirmed inte behdver uppfylla riktvirdena, se
figur 22 och 23.

Ekvivalent ljudniva

i dB(A)
s -

| vagtrafikbullerutredning < 405

~ Prognos framtid, dubblerad trafik jg:g 2 ;32

505 - 555

3D vy fran nordvist. 555 - 605

B 505 - 655

; BT B 655 - 705
Ekvivalent ljudniva vid fasad, Bl 705 - 755 iy

friféltsvarde. [ == 755

Figur 31: Ekvivalent ljudnivd vid fasad. Bild: Tyréns.
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Figur 32. Ekvivalent ljudnivd 1,5 meter 6ver mark. Bild: Tyréns.

| Firglagda filt redovisar
beriknad ekvivalent ljudniva pa
hdjden 1,5 m dver mark i berdk-
ningspunkter med 3 m grid.

Forandringar

For byggnaderna narmast Sjoviksvéigen behover planlosningen i
bostadslédgenheterna anpassas for att klara riktvdardena. Om lagenheterna
overstiger Over 35 kvadratmeter behdver planlosningen anpassas sé att minst
hilften av bostadsrummen i varje ldgenhet orienteras mot en ljudddmpad sida.
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Utover det behover gemensamma eller privata uteplatser placeras mot en sida som
klarar riktvirdena. Genom att placera en gemensam uteplats 1 form av en terrass

pa centrumbyggnadernas baksida eller 1dngsmed torget som skdrmas av kan
riktvardena klaras. Dessutom fér torgytan betraktas som ett vardagsrum for de

boende.
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Reglering pa plankartan

Byggnaders anvandning

Uppforande av bostdder i vissa fall krdver anpassning av planlésningar eller
anordning av en gemensam uteplats som riktvdrden klaras. Krav pa detta stills
genom bestimmelse s7 och s2 som géller inom kvartersmark for bostdder langs
med Sjoviksvigen.

81 - For bostdder mot Sjoviksvdgen som overstiger 35 m? ska minst hdlften av
bostadsrummen i varje ldgenhet orienteras mot en ljudddimpad sida.

Markfororeningar

Forutsattningar
Planomrédet och intilliggande omrdde omfattas inte av nagra kidnda fororeningar.

Forandringar

Hittas fororeningar ska en anmélan om avhjélpandeétgérd ldmnas in till miljo och
hilsa inom samhéllsbyggnadskontoret 1 enlighet med 10 kapitlet miljobalken.
Anmailan ska sékerstélla att sanering sker s att marken kan nyttjas for planerat

andamal samt att eventuella schaktmassor hanteras 1 enlighet med lagstiftningens
krav.

Oversvamning

Oversvimning — Regn

Enligt kommunens riktlinje for hallbar dagvattenhantering ska bebyggelse sékras
for extrema regn. Kommunen ska arbeta for att samhallet ska klara minst ett 100-
ars regn i klimatscenariot for 2100. For samhéllsviktig verksamhet bor en hogre
sdkerhetsniva tillampas.

I dagslédget finns ingen 6versvimningsrisk fran vattendrag, sj0ar eller hav for det
tdnkta planomradet. Enligt kommunens dversvimningskartering for regn (WSP,
2017) finns vid extrema 100-ars regn risk att det kommer uppsta
markdversvdmning av mindre karaktir inom planomradet. Den mest utsatta delen
av planomradet for markoversvamning ar sydvéstra delen, dér det kan uppsta
markdversvdmning av storre karaktidr som uppgar till 1 meter.
Oversvimningskarteringen framgér i figur 34.

Risker for 6versvamning vid extrema regn och risk for paverkan pa ytliga
rinnvdgar kommer att utredas mer 1 kommande planarbete.
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B 02-03 meter
o1 B 03-05meter

0,5 - 1 meter
. mer an 1 melter

Figur 153: Oversvimningskartering vid 100-drsregn. Planomrddet visas med réd linje
och rodmarkerat omrdde. Bild: Norrkopings kommun.

Miljokvalitetsnormer

Luftkvalitet

Detaljplanen forvintas inte pdverka miljokvalitetsnormerna for luft.

Vattenkvalitet

Forutsattningar

Dagvattnet som uppstar inom planomradet mynnar ut i recipienten Svintunaan
som &r beldgen norr om det berérda omradet, se figur 8. Recipienten och
vattenforekomsten Svintunaan (SE650759-153143) har statusklassning ekologisk
status mattlig och kemisk status uppnér ej god. Enligt miljokvalitetsnormerna
(MKN) ska Svintunaén uppné god ekologisk potential 2039 och kemisk
ytvattenstatus dr god med mindre stringa krav for bromerad difenyleter och
kvicksilver samt kvicksilverfororeningar. Atgirder ska genomfdras for att uppn
god ekologisk potential 2039.
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De prioriterade &mnen som medfor att god kemisk status ej uppnas i Svintunaan
ar framforallt Kvicksilver och polybromerade difenyletrar (PBDE). Dessa &mnen
Overskrids 1 alla Sveriges undersokta ytvattenférekomester. For ovriga
prioriterade dmnen rdder ingen klassning enligt Vatteninformationssystem Sverige
(VISS), Lansstyrelsen. Exploatering av planomradet kommer sannolikt att
medfora 6kning av koppar, zink, kadmium, krom, bly, nickel och BaP.

Det finns risk att ekologiska kvalitetsfaktorer paverkas vid exploatering av
planomradet. Markforédndringen kommer att medfora forédndringar i
fororeningshalter och méngder i dagvatten. Det kommer sannolikt ske 6kning av
kvévehalten och fosforhalten.

Ett genomforande av detaljplanen bedoms péverka recipienten negativt och
riskerar eventuellt uppfyllandet av MKN om inte forebyggande atgirder vidtas i
form av rening av dagvattnet.

Dagvattenrening foreslas ske inom planomradet. Dagvattenflode 1 form av mindre
regn ska renas inom kvartersmark innan det avleds till det allmdnna
dagvattennitet. Dagvattenflodet kan avledas norrut och renas inom fastigheten
Krokeks-Hult 1:177 innan det mynnar ut i recipienten.

Péverkan pa miljokvalitetsnormer for vattenkvalitet kommer att fortsdtta utredas
under kommande planarbete med syfte att undanrdja risken att inte kunna uppna
MKN {6r vattenférekomsten.

Trygghet och sakerhet

Forutsattningar

Inom planomradet finns inga skyddsrum. Det ndrmaste skyddsrummet finns cirka
300 meter sdder om planomradet, se figur 35. Ett skyddsrum &r en del av en
byggnad eller fristiende byggnad som ar konstruerade for att kunna skydda mot
olika stridsmedel. Det har forstérkta viggar och dérrar som kan sta emot
tryckvagor frdn bomber, brand och bréte fran rasande hus samt speciell ventilation
och luftsluss for att verkan frin giftiga gaser minimeras. Agaren av en fastighet
dger och underhéller ocksé skyddsrummet. Skyddsrum fér inte tas ur drift,
avvecklas eller rivas utan beslut av Myndigheten fér Samhéllsskydd och
Beredskap (MSB).
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Skyddsrummen dr gula trianglar och planomrddet dr inringat med en orange linje. Kdlla:
Norrkopings kommun.

Forandringar

Inga skyddsrum berdrs av detaljplanen. Inga nya skyddsrum mojliggors i
detaljplanen.

5.7. Teknisk forsorjning

Vatten och spillvatten

Forutsattningar

Fastigheterna ingér i verksamhetsomradet och dr anslutna till det kommunala
vatten och spillvattennitet.

Forandringar

Anslutning kan ske till de allménna ledningarna i omgivande gator. Nodra AB kan
erbjuda serviser.

Dagvatten

Forutsattningar

Dagvatten &r vatten i form av regn, nederbord, framtrangande grundvatten och
spolvatten som tillfalligt rinner eller lagger sig pa markytan inom omraden med
samlad bebyggelse. Spolvatten definieras som vatten fran dricksvattennitet som
anvinds for rengéring och tvitt och dérefter leds till dagvattensystemet.
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Dagvatten ska hanteras enligt kommunens riktlinje for hallbar dagvattenhantering
(2019). Hallbar dagvattenhantering innebdr att sdvil miljomassiga, ekonomiska
som sociala behov ska tillgodoses och dven bidra till att uppfylla
miljokvalitetsnormerna for vatten.

Fastighetsdgaren dr ansvarig for hantering av dagvatten inom den egna
fastigheten. Enligt riktlinjen for héllbar dagvattenhantering ska de mindre regnen
tas om hand néra killan for att minska avrinning, rena och for att sékra
grundvattenbildning. Detta ska i forsta hand ske genom att 6ka mojligheterna for
infiltration, avdunstning och transpiration och i andra hand férdrdja och rena
floden innan det sldpps vidare. De stora regnen ska 1 forsta hand hanteras lokalt av
fastighetsdgaren om forutséttningar finns. Saknas forutséttningar ska dagvattnet i
andra hand hanteras i enskilda eller allmdnna dagvattenanldggningar.

Dagvattensystemet inom omradet bestar av separat dagvattensystem som avleder
dagvattnet norr om planomradet och sedan vidare till vattendraget Svintunaan.
Ingen rening av dagvattnet sker i dagsliget.

Hantering av mindre regn

Enligt kommunens riktlinje for hillbar dagvattenhantering ska mindre regnen, upp
till 10 millimeter regn, tas om hand néra kéllan for att minska avrinningen, rena
dagvattnet och sikra grundvattenbildningen i omradet. Avledningen av dagvatten
frdn hardgjorda ytor som hustak, uppfarter, parkeringar ska i forsta hand
minimeras genom att 6ka mojligheterna for infiltration, avdunstning och
transpiration. I andra hand ska flodet fordrdjas och renas innan det slédpps vidare
till en allmén dagvattenanldggning.

Hantering av stora regn

Enligt kommunens riktlinje for hallbar dagvattenhantering ska
dagvattenanlidggningarna for de stora regnen utformas sa att bebyggelsen ska
kunna ha full samhéllsfunktion vid dessa regn. Dagvattensystemen ska utformas
sa att en sd stor del som mgjligt infiltreras och sa att flodestopparna minimeras
samt fororeningarna avskiljs och bryts ned under vattnets vig till recipienten.
Dagvattenhanteringen ska berika gestaltningen av stadsmiljon och bor ha
ytterligare funktioner utdver avledning och rening samtidigt som anldggningar pa
allmén platsmark ska vara sdkra.

Forandringar

For att hantera och rena dagvatten anses fastigheten Krokeks-Hult 1:177 som en
lamplig plats for dagvattenanléggning, innan det rinner vidare till Svintunadn. En
teknisk utredning ska tas fram 1 det fortsatta planarbetet for att utreda risker och
lampliga 16sningar for dagvattenhantering, se figur 36.
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Dageatten

Krokeka-rult
anTimmirgsamracet

B Cagwattenantiggring

Ortofoto

Hybridlara

Figur 35: Avrinningsomrdde och yta for dagvattenanliggning. Bild: Norrkopings
kommun.

El, tele, bredband

Forutsattningar
Ledningsnit for el, tele och bredband finns 1 omradet.

Forandringar

Den part som initierar en atgdrd som kréver flytt av ledningar, ska ocksa bekosta
de kostnader som uppkommer i och med flytten av ledningar.

Varme

Forutsattningar

Kommunen har som maélsittning att uppvarmningen ska ske pa ett sa miljovénligt
satt som mojligt samt att energianvindningen ska minimeras. Kommunen
rekommenderar i forsta hand anslutning till fjarrvirmenitet.
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Forandringar
Alternativa fornyelsebara uppvarmningsformer bor provas dér anslutning till

fjarrvarmendtet inte &r mojligt for att undvika en kraftigt 6kad elanvandning.
Mojlighet till lagenerihus alternativt passivhus bor provas.

Avfall

Forutsattningar

Hushall kan l&dmna sorterat grovavfall, elavfall och farligt avfall pa
atervinningscentraler, som kallas returpunkter i Norrkdping. I kommunen finns
ocksa atervinningsstationer som ar insamlingsplatser dér utsorterade
forpackningar samt tidningar och smébatterier kan lamnas till tervinning.

Nodra ansvarar for insamling av kommunalt avfall. Vid utformning av
avfallshantering ska Riktlinjer for arbetsmiljo och tillganglighet for
avfallshanteringen i Norrképings kommun f6ljas.

Idag sker avfallshanteringen till centrumhusen delvist pd den ténkta torgytan .

Forandringar

Hamtning av avfall frdn anvdndningen med centrum och bostdder ska ske fran
Sjoviksvigen med samma infarter som for lastning och lossning av gods. Ingen
trafik pa torgytan, for norra huset kan sophanteringen flyttas s att det finns
atkomst norr om byggnaden. For 0stra delen av omradet ska hdmtstédllen placeras
mot Odenvigen.

Vid exploatering bor samrad ske med Nodra AB angdende utformning av de
gemensamma hamtstéllena och 16sningar for hamtning fran planerade
verksamheter 1 omrdet.

6. Genomforande av detaljplanen

Detta kapitel om genomforande av detaljplanen redovisar de organisatoriska,
fastighetsréttsliga och tekniska atgérder samt de ekonomiska forutsittningar som
behdvs for ett &ndamélsenligt och 1 dvrigt samordnat plangenomforande.
Beskrivningen fungerar som végledning till de olika genomforandedtgarderna.
Avgoranden i fradgor som ror fastighetsbildning, gemensamhetsanldggningar, VA-
anldggningar, vigar med mera, regleras, provas och genomfors enligt respektive
sarskilda lag.


http://www.norrkoping.se/miljo-natur/avfallshantering/atervinningsstationer/
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6.1. Tidplan

Detaljplanearbete

Planuppdrag: 8 september 2020

Plansamrad: 29 november 2023 — 24 januari 2024
Granskning: Véren 2024

Antagande samhallsplaneringsnimnden Sommaren 2024

Genomforande, allman plats

Projektering allméin plats och VA: 2025
Entreprenadupphandling,

allmén plats och VA: 2025
Utbyggnad av gata, VA med mera: 2025-2027

Genomforande, kvartersmark
Marktilldelning, kommunigd mark: 2024

Husbyggnad: 2025-2027

Den preliminéra tidsplanen anger tider utifran forutsittningen att kommunens
beslut om antagande av detaljplanen inte 6verklagas. Vid ett 6verklagande kan
tidpunkten da detaljplanen vinner laga kraft forskjutas upp till tva ar framat i
tiden, vilket medfér motsvarande forskjutning av genomforandet.

6.2. Ansvarsfordelning och genomforandeorganisation

Allman plats

Allmén plats inom planomradet har enskilt huvudmannaskap och forvaltas av
Kolmardens Vigforening (Kolmérden ga:7. Norrkdpings kommun ska dérfor inte
vara huvudman for gator och andra allménna platser inom eller i anslutning till
planomradet.

Trafikverket ar vighéllare for Sjoviksvdgen och ansvarar for dess drift och
underhall. Kommunen ger bidrag for statlig infrastruktur till utveckling av
gaturummet for detaljplanens genomforande.

Nodra AB ansvarar for den tekniska kontrollen av VA-ledningar samt eventuella
dagvattendammar och 6vriga fordréjningsmagasin inom allmén platsmark.
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Kvartersmark

Respektive fastighetsdgare ansvarar for byggande, drift och underhall inom
kvartersmark samt for fastighetsbildning, inklusive bildande av eventuella
gemensamhetsanlédggningar.

Fastighetsbildning med mera

Fastighetsbildningsfragor, inrdttande av gemensamhetsanldggningar och andra
fastighetsrittsliga fragor handldggs av kommunala lantméterimyndigheten i
Norrkopings kommun.

Bygglov/anmalan

Ansdkan om bygg-, rivnings- och marklov ldmnas till Norrkdpings kommun,
samhillsbyggnadskontoret, bygglov. Till bygglov ldmnas dven anmélan i de fall
endast teknisk provning erfordras. Nybyggnadskarta bestills hos
samhillsbyggnadskontoret, geografisk information.

Vatten och avlopp

Planomrédet ingér 1 verksamhetsomrade for vatten, spillvatten och dagvatten.
Norrkopings kommun dr huvudman for de allménna vatten- och
avloppsanldggningarna genom Nodra AB och &r ansvarig for att vatten-,
spillvatten- och dagvattenledningar byggs ut i omridet, samt ansvarar for drift och
underhall fram till anvisad anslutningspunkt. Nodra AB &r dven ansvarig for
dagvattendammar och andra fordrojningsmagasin inom allmén platsmark.

El
E.ON Energidistribution AB dr huvudman for elnétet.

Tele, bredband

Skanova AB ir huvudman for telenétet.

Respektive ledningségare till de allmidnna ledningarna ansvarar for dess
utbyggnad, drift och underhall fram till leveranspunkten for respektive fastighet.

I samband med utbyggnad av vatten- och avloppsnétet anldggs tomror for
bredband-/fibernét pd uppdrag av Norrkdpings kommun. Kommunen uppléter
sedan utrymme 1 roren till ledningségare.

Fjarrvarme

E.ON Energilosningar AB dr huvudman for fjarrvarmeledningar och ansvarar for
anldggning samt drift och underhdll fram till anvisad férbindelsepunkt.

6.3. Genomforandetid

Planens genomforandetid ar 5 ar frdn det datum som beslut om antagande av
detaljplanen har vunnit laga kratft.
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Under genomforandetiden har fastighetsdgare en garanterad byggritt enligt
detaljplanen. Kommunen kan efter genomforandetidens utgang éndra eller
upphidva detaljplanen utan att fastighetségare far nagon ersittning for byggrétt
som inte utnyttjats.

6.4. Genomforande inom allman plats

Kommunen ér inte huvudman for allmén plats och dr ddrmed inte ansvarig for de
atgirder som kravs for detaljplanens genomforande.

Privata exploatorer som dger mark inom planomrédet och deltar i
detaljplanearbetet ansvarar darfor bade for genomforande och kostnader 1
samband med projektering, byggledning och utbyggnad av allménna
anldggningar. De 6verlamnar sedan de allménna anlédggningarna efter besiktning
till samfilligheten som forvaltas av Kolmarden GA:7 viagforening. Alternativt
bildas en ny gemensamhetsanldggning som forvaltar de utvecklade allménna
platserna. Behovet av atgérder och utformningen av dessa kommer att studeras 1
det fortsatta planarbetet.

Trafikverket ansvarar for atgarder pa Sjoviksvigen.

6.5. Genomforande inom kvartersmark

Utbyggnad inom kvartersmark kan ske nir utbyggnaden av vatten- och
avloppsanldggningar 1 huvudsak ér slutford. Enskilt byggande kan péborjas efter
att bygglov beviljats och beslut om startbesked har tagits.

Bygglov kan ges nér anslutningspunkt till det allménna vatten- och avloppsnitet
ar upprattad.

6.6. Kommunens marktilldelning

Den kommundgda marken som utgoér nya kvarter for bostadsdndamal kommer
(efter avstyckning och fastighetsbildning) att upplatas till Kolmardens
byggemenskap for genomforande. Kommunen, genom samhillsbyggnadskontoret,
exploatering, kommer att teckna ett tomtrattsavtal for &ndamalet.

6.7. Mark- och avtalsfragor

Markfragor samt exploaterings-, avtals- och dvriga genomforandefrdgor
handldggs av samhéllsbyggnadskontoret, exploatering.

6.8. Tekniska utredningar

Utredningar som har genomforts dr foljande. Se dven referenser i slutet av
planbeskrivningen.

e Oversiktlig geoteknisk undersékning
e Dagvatten PM
e Naturvirdesbedomning PM
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e Trafikbullerutredning
e Parkering- och mobilitetsutredning

I det fortsatta planarbetet ska underlaget kompletteras med foljande utredningar:

e Teknisk utredning

7. Genomforandets konsekvenser

7.1. Inverkan pa miljon

Genomforandet av detaljplanen bedoms inte medféra ndgon betydande
miljopaverkan. Utforda utredningar visar att den nya detaljplanen inte medfor risk
for pataglig skada for berdrda riksintressen enligt 3 och 4 kapitlet miljobalken,
eller risk for 6verskridande av beslutade miljokvalitetsnormer enligt 5 kapitlet
miljobalken. En miljokonsekvensbeskrivning har darfor inte upprittats.

Se vidare Undersdkning om betydande miljopaverkan.

7.2. Fastighetsrattsliga konsekvenser

Agoférhallanden

Kommunen éger fastigheterna Krokeks-Hult 1:13, Krokeks-Hult 1:144, Krokeks-
Hult 1:80, Rassla 1:76 och Krokeks-Hult 1:177.

Fastigheterna Krokeks-Hult 1:159, Krokeks-Hult 1:169, Krokeks-Hult 1:171 och
Krokeks-Hult 1:196 ér privatdgda.

Fastighetsbildning

Fastighetsindelning

Detaljplanens genomforande innebir att avstyckning och fastighetsreglering
kommer att behova ske for att tillskapa en ny fastighet for den del av detaljplanen
dér kvartersmark avser att upplitas med tomtrétt.

Gemensamhetsanlaggning

Gemensamhetsanldggningar kan bildas inom kvarter som 1 framtiden kan komma
att omfatta flera fastigheter, dér det finns behov av samverkan mellan
fastigheterna, till exempel for torg, gemensamma parkeringsytor, omraden for
avfallshantering och sé vidare.

Ansdkan om bildande av gemensamhetsanldggning kan goras av de fastigheter
som ska inga och av kommunen. Forvaltning av gemensamhetsanldggningar sker
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genom en samfillighetsforening som bildas 1 samband med
lantmiteriforrdttningen eller genom deldgarforvaltning.

Inom planomrédet finns befintlig gemensamhetsanldggning, Kolmarden ga:7 med
andamal vdgar, gdng och cykelvigar som forvaltas av Kolmardens vigforening.
Utveckling av allmén plats i form av torg och strdk inom det forvaltade omradet
innebadr att befintlig anldggning behdver omprdvas alternativt att en det bildas en
ny samfillighetsférening som forvaltar de utvecklade allménna platserna.

Ledningsratt och servitut for ledningar

Inom planomrédet finns ett antal inskrivna servitut avseende ledningar for vatten
och avlopp, fjarrvdarme och el.

Rattigheter

Servitut

Officialservitut

0581-89/87.1 Andamél: Avlopp Giller till férmén for: Slottshagen 1:1 Belastar:
Krokeks-Hult 1:159 och 1:196

0581-89/87.2 Andamél: Elledning Giller till forman for: Triangeln 10 och 14
Belastar: Krokeks-Hult 1:159 och 1:196

0581-89/87.3 Andamal: Géngvig, cykelomride Giller till forman for: Radstugan
13 Belastar: Krokeks-Hult 1:159 och 1:196

0581-89/87.4 Andamél: Vattenledning Giller till formén for: Borg 11:6 Belastar:
Krokeks-Hult 1:159 och 1:196

0581-99/129.1 Andamal: Utrymme Giller till formén for: Kolmarden ga:7
Belastar: Krokeks-Hult 1:13, 1:144, s:1 och Rassla 1:76

Avtalsservitut
Avtalsservitut inom planomradet

05-IM1-54/1340.1 (osékert lige) Andamal: Ledning mm Giiller till forman for:
Krokeks-Hult 1:177 Belastar: Krokeks-Hult 1:13

05-IM1-71/2127.1 . Andamal: Vig Giller till forman for: Réssla 1:76 Belastar:
Krokeks-Hult 1:144 (denna réttighet kan upphdvas da Norrkopings kommun &r
fastighetségare for bdde formansfastighet och lastfastighet. Detta kan kommunen
yrka pd i samband med att det genomfors fastighetsbildning for planen)

05-IM1-93/20775.1 Andamal: Ledningar mm. Géller till f6rman for: Borg 11:6,
Slottshagen 1:1 och Triangeln 10. Belastar: Krokeks-Hult 1:171 och Skarphagen
1:40-41.
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Tillkommande servitut
Inom detaljplanen planeras inte bildande av nya servitut.

Ledningsratt
Ledningsrétt finns for starkstrom inom planomrédet.

0581K-99/67.1 Andamaél: Starkstrom Giller till forman for: E.ON Elnit Sverige
AB Belastar: Krokeks-Hult 1:13, 1:144, 1:159, 1:196, s:1 och Réassla 1:76. Bada
starkstromsledningarna som ingér i ledningsrétten upptar ett 3 meter brett omrade
per jordforlagdledning dar restriktioner rader enligt géllande beslut i
lantmaiteriforrattningen.

7.3. Ekonomiska konsekvenser

Kvartersmark, intakter och kostnader

Kommunens intikter utgdrs av tomtréttsavgéld som intressenten erldgger efter att
nddvindiga fastighetsbildningsatgérder dr genomforda och tomtréttsupplatelse
kan tecknas.

Allman plats, kostnader och finansiering
Utbyggnad av allmén plats ska framst bekostas av privata exploatorer,

Kommunen erldgger bidrag for statlig infrastruktur till utveckling av gaturummet
vid Sjoviksvigen om 4 000 000 kr.

Driftskostnader

Drift och underhall av allmdnna platser inom detaljplanen bekostas via enskild
forvaltning. Vagforeningen har idag skotselansvaret for de befintliga allménna
platserna. Tillkommande ytor som utvecklas for torg- och strak bedoms kunna
medfora vissa 6kade drift- och underhallskostnader for befintlig viagforening
alternativt nybildad samfallighetsforening.

Vatten och aviopp

Kostnaden for utbyggnad av det allménna vatten- och avloppsnitet finansieras
genom anslutningsavgifter enligt gédllande VA-taxa. Hartill tillkommer
ledningsdragning pd tomtmark som respektive fastighetségare ansvarar for.
Debitering av anslutningsavgifter sker nir forbindelsepunkt finns uppréttad.

Driftkostnader

Drift och underhéll finansieras genom brukningsavgifter enligt gdllande V A-taxa.

El/energi och tele med mera

Anslutnings- och brukningsavgifter tas ut enligt taxa for respektive &ndamal av
ledningsédgare och operatorer.
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Fastighetsbildning, inldsen, ersattning

Eventuella erséttningar for markoverforingar och bildande, respektive upphivande
av servitut, bestims genom ¢verenskommelse mellan berdrda parter.

Gemensamhetsanlaggningar

Anléaggningskostnader och kostnader for drift och underhall fordelas mellan
deltagande fastigheter enligt andelstal och beslut i respektive
anldggningsforrittning.

Bygglov, anmalan och planavgift
Kommunen tar ut avgifter for bygglov och anmélan enligt géllande taxa.

Ett plankostnadsavtal har tecknats mellan samhillsbyggnadskontoret,
detaljplanering och exploatdrer betrdffande finansiering av detaljplan.

7.4. Sociala konsekvenser
Jamstalldhet

Detaljplanen mojliggdr fortdtning av centrum med till viss del kommersiell och
upplyst bottenvéning vilket kan bidra till ménniskors upplevda trygghet och
ddrmed mojlighet att rora sig fritt i staden alla tider pd dygnet.

Planomrédet ligger dessutom inom ett kollektivtrafikforsorjt omrade som
underldttar att ta sig till och frdén omradet. Studier har visat att fler kvinnor och
barn reser kollektivt jamfort mot méin. Detaljplanen f6ljer den trafikstrategi som
finns for kollektivtrafiken i Norrkdping och bedoms dirigenom ge positiva
konsekvenser for jimstélldhet.

Jamlikhet

Bebyggelsen mojliggér en mangsidig befolkningssammansittning med mojlighet
till integration betrdffande &lder, variation av hushallsstorlek och boendeform.

Barnperspektiv

Det planeras inte for ndgon allmén lekyta inom planomradet, men planerad
torgyta har potential att skapa en skyddad milj6 for barn och unga, utan direkt
nérhet till motorfordon. I projekteringsskedet bor det sdkerstéllas att
utomhusmiljon utformas till en trygg och sdker miljo, 6verblickbar och vil

upplyst.

Befintliga stigar i norra delen av skogspartiet kommer att bevaras.
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7.5. Konsekvenser for stadens attraktivitet

En god gestaltning av bebyggelsen kan bidra positivt till gatu- och stadsmiljon.
Omradet kidnns tryggare med ny bebyggelse och luckor i centrumbebyggelsen
fylls. Nya verksamheter skapar nya mojligheter for méten mellan ménniskor och
fler arbetstillfdllen.

8 Medverkande

8.1 Tjansteman

Plansamordnare for detaljplanen har varit Stina Andersson. Planhandlingar vid
samrad har upprittats av Anna Vernersson, planarkitekt,
samhillsbyggnadskontoret, detaljplanering och Stina Andersson, planarkitekt,
samhillsbyggnadskontoret, detaljplanering.

Detaljplanen har utarbetats i samverkan med foljande tjanstemén inom
Norrkdpings kommun:

Mohamed Ahmed, VA-ingenjor, Nodra AB, planering och utredning
Nirmala Kahrimanovic  bygglovsingenjor, samhillsbyggnadskontoret, bygglov
Maria Nilsson, exploateringsingenjor, konsult Svefa

Louise Jensen, trafikplanerare, samhéllsbyggnadskontoret,

mark och infrastruktur
Maria Agvald Jagborn, = kommunekolog, samhéllsbyggnadskontoret,

ekologisk héllbarhet

Josefin Folke, landskapsarkitekt, samhéllsbyggnadskontoret,
ekologisk hallbarhet

Arvid Wendel landskapsarkitekt, samhéllsbyggnadskontoret,
ekologisk héllbarhet

Jonas Gustavsson gatuingenjor, samhillsbyggnadskontoret,

mark och infrastruktur
Ellen Holtermann Wiig, stadsantikvarie, samhéllsbyggnadskontoret, strategisk planering

Karin Milles, stadsarkitekt, samhéllsbyggnadskontoret, strategisk planering
Charlotte Cederbom, strateg geoteknik, samhallsbyggnadskontoret,

mark och infrastruktur
Linda Apelgren, strateg social hallbarhet, samhallsbyggnadskontoret,

social hallbarhet

Samhéllsbyggnadskontoret

Julia Stenstrom Karlsson Stina Andersson
enhetschef detaljplanering planarkitekt
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