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Utlatande

Detaljplan med tillhdrande handlingar har varit utstélld for granskning under tiden
den 24 januari 2022 till och med den 15 februari 2022 efter foregaende
annonsering i lokalpressen. Planen var utstélld i forvaltningshuset Rosen,
Tradgardsgatan 21.

Allmént digitalt samrddsmate holls onsdagen den 3 februari 2021, klockan 16.00.
Webbmotet hills genom programmet Skype efter foregdende annonsering 1
lokalpressen.

I 6vrigt har samrad skett genom remissforfarande med de berorda samt med
statliga och kommunala instanser.

De nedanstdende synpunkterna har kommit in under remisstiden:

Lansstyrelsen 2022-02-11
Kommunala instanser

Kommunala lantméterimyndigheten 2022-02-14
Nodra AB 2022-02-14
Samhillsbyggnadskontoret, bygglov 2022-02-11
Samhiéllsbyggnadskontoret, miljo och hélsa 2022-02-11
Samhéllsbyggnadskontoret, mark och infrastruktur 2022-02-11

Berorda statliga verk, foretag och intresseorganisationer

E.ON Energidistribution AB 2022-02-10
E.ON Energiinfrastruktur AB 2022-02-09
Skanova (Telia Company) AB 2022-01-21
Trafikverket 2022-02-10

Byggherre, intressenter
Inga synpunkter har kommit in.

Berorda - fastighetsagare och andra

Se bilaga. Numrering av synpunktsforfattare foéljer nummerordningen i bilagan.
Siffrorna efter punkten i numreringen dr 16pnummer fran kommunens diarium.

Synpunktsforfattare 1.82 2022-02-14
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Ovriga inkomna synpunkter

Se bilaga. Numrering av synpunktsforfattare f6ljer nummerordningen i bilagan.
Siffrorna efter punkten 1 numreringen ar I6pnummer fran kommunens diarium.

Synpunktsforfattare 2.59 2022-01-14
Synpunktsforfattare 2.78 2022-02-11

Andringar som gjorts i detaljplanen:

o Grénser for allmén platsmark for huvudgata (GATA;) justeras.

o Generell bestimmelse som reglerar markhdjder ersétts med reglering av
markens lutning (aterstidllande av bestimmelsen som fanns i
samradsforslaget.)

o Placering av byggnad inom mark f6r teknisk anldggning (E) begrénsas.

o U-omrade for befintliga VA-ledningar och bebyggelseforbud infors i
planomrédets norra del. Tillaten byggnadsarea for komplementbyggnad
minskas direfter.

o Ett omrade laggs till med bestammelser kopplade till trid som omfattas av
biotopskyddet.

o Reglering av entréer fortydligas.

o Illustration av markens lutning vid huvudbyggnader tillkommer bredvid
illustrationsplan pa plankartan.

o Krav for startbesked édndras.

o Krav pa marklov for vissa schaktningsatgirder tillkommer.

Andringar som gjorts i tillhérande planhandlingar:

o Auvsnitt 4.3 Natur — Markens beskaffenhet kompletteras med fortydligande
om totalstabiliteten for planerad bebyggelse.

o Avsnitt 4.5 Gatunit och trafik- Gang- och cykelvidgar uppdateras med
information frén Trafikstrategin for Norrkdping och ett alternativ utférande
av for utbyggnad av géng- och cykelvigen.

o Avsnitt 6.2 Ansvarsfordelning och genomférandeorganisation
kompletteras med en motivering for fortsatt enskilt huvudmannaskap pa
Konsumsvégen.

o Fortydligande har gjorts 1 avsnitt 4.4 Friytor — Lek och rekreation har
gjorts om majligheter for allmén lek 1 anslutning till planomradet.
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o Avsnitt 6.2 Ansvarsfordelning och genomforandeorganisation — Tele,
bredband kompletteras med information o att Nodra AB har fiber.

o Textiavsnitt 7.2 Fastighetsrittsliga konsekvenser om réttighet for in- och
utfart till Haradsveden 4:1 &ver del av Attetorp 2:1 rittas.

Sammandrag av inkomna synpunkter

Lansstyrelsen

Miljokvalitetsnormer

Liansstyrelsen bedomer att genomford dagvattenutredning och planbeskrivningens
redovisning &r bra och har inget ytterligare att tillagga.

Kommentar: Noteras.

Halsa och sakerhet

Fororenad mark

Liansstyrelsen bedomer att de undersokningar som gjorts med avseende pa PFAS
inom planomrédet &r tillrackliga. Kommunen kommer att utreda ytterligare
soderut och mot Torshagsan och ldnsstyrelsen har dirmed inga ytterligare
synpunkter.

For att sdkerstilla att det inte finns ndgon fororening under golvet i brandstationen
rekommenderar Lansstyrelsen att golvet byts ut.

Lénsstyrelsen anser att planbestimmelsen om villkor bor dndras sd att startbesked
om bygglov inte ges innan anmélan om avhjilpande atgird har godkints av
tillsynsmyndighet.

Kommentar: Synpunkt om atgdrd beaktas vid detaljplanens genomforande.
Planbestimmelsen dndras enligt onskemdl.

Trafikbuller

Léansstyrelsen bedomer att kommunen 1 tillrdckligt stor omfattning har sékerstéllt
att gillande bulleriktvérden kan erhallas, bland annat genom regleringar
plankartan.

Kommentar: Noteras.
Kommunala instanser

Kommunala lantmaterimyndigheten

Konsumvigen, som i nuléigen ingar i Aby ga:3 och forvaltas av Aby- Jursla
vigforening planldggs med fortsatt enskilt huvudmannaskap. Skélet till fortsatt
enskilt huvudmannaskap behdver anges och motiveras eftersom det 1 4 kapitlet 7§
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Plan- och bygglagen anges att kommunen ska vara huvudman for allméinna platser
om det inte finns sdrskilda skél for att det ska vara enskilt huvudmannaskap.

Aby ga:3 behdver dven omprovas med avseende pa dess utbredning inom omrade
C 1 figur 55 1 planbeskrivningen om Konsumvéagen breddas.

I omprovningen av Aby ga:3 behdver dess utbredning dven ses over till den del
den delvis sammanfaller med utbredningen for Attetorp ga:1.

Haradssveden 4:1 har tillgang till allmén plats gata i sin nordvéstra del och
behdver inte anslutas till gemensamhetsanliggningen Attetorp ga:1 for att erhilla
utfartsmdjlighet.

Under Rittigheter, Forandringar, anges att Haradssveden 4:1 och 4:2 anvénder
den mark som nu planldggs som kvartersmark for bostdder som in- och utfart till
Katrineholmsvégen. Ingen rittighet finns inskriven 1 fastighetsregistret for infart
till Hiradssveden 4:1 och Hiradssveden 4:2 Sver Attetorp 2:1 for detta lige.

Nybildning av servitut ska vara av vésentlig betydelse for fastigheten som erhaller
rittigheten. Om det &r vdsentligt provas 1 en lantmaéteriforrittning. Om en fastighet
redan har tillgang till allmén plats gata anses det normalt sett inte vasentligt for
fastighetens behov att erhalla ett servitut for ytterligare dtkomst till allmén plats
gata.

Digital granskning av plankartan visar att anslutning till granspunkter och
fastighetsgrianser behover réttas.

Kommentar: Avsnitt 6.2 Ansvarsfordelning och genomférandeorganisation
kompletteras med en motivering for fortsatt enskilt huvudmannaskap pa
Konsumsvdgen.

Infart till Hiradssveden 4:1 och Hiradssveden 4:2 éver Attetorp 2:1 sker dver
allmdn platsmark i dagsldget. Ddrfor behévs inte en sdrskild rdttighet.
Fastigheterna Hdradssveden 4:1 och Hdiradssveden 4.2 samt den delen av
Attetorp 2:1 som planliiggs som kvartersmark for bostider dr tinkt att dgas av
samma fastighetsdgare. Dd dr det inte heller nodvindigt att en sdrskild rdttighet
ordnas. Skulle ndgon av fastigheterna sdljas kan ett avtalsservitut upprdttas
mellan fastighetsdgarna. Planbeskrivningen kompletteras med denna information.

Anslutning till granspunkter och fastighetsgrdinser ses 6ver och rdttas.

Nodra AB

Avfallshanteringen
Ingen erinran.

Kommentar: Noteras.
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Vatten och avlopp

U-omrédet som finns for den befintliga ledningen 1 befintlig gang- och cykelvig
langs Katrineholmsvégen behover forldngas dver kryssmarken norr om byggrétten
sé att ett minsta avstand om 3 meter till ledningen erhalls.

Kommentar: Andring gors enligt onskemdl.

Dagvatten
Ingen erinran.

Kommentar: Noteras.

Bredband
Nodras fiber finns inom planomradet.

Kommentar: I avsnitt i Planbeskrivningen finns information om att fiber finns
inom planomradet. Avsnitt 6.2 Ansvarsfordelning och genomforandeorganisation
— Tele, bredband kompletteras med information o att Nodra AB har fiber.

Sambhallsbyggnadskontoret, bygglov

P& grund av att det finns skredrisk vore det bra att reglera en ldgsta
schaktningsniva eller motsvarande pa plankartan. D4 kan risken beaktas dven vid
andra ingrepp som paverkar markbelastning eller grundvattennivaer och inte bara
vid atgdrder som ar lovpliktiga.

Bestammelse om entréer bor dndras si att det giller huvudentréer. D4 finns det
mojlighet till extra entréer mot garden och parkeringen.

Ovriga fragor av redaktionell karaktir har diskuterats med planhandliggaren.

Kommentar: Bestimmelsen dndras och reglering av schaktning ldggs till.

Samhallsbyggnadskontoret, miljo och halsa
Mil;j6 och hilsa har inga synpunkter i granskningsskedet for detaljplanen.

Kommentar: Noteras.

Samhallsbyggnadskontoret, mark och infrastruktur

Trafik

Samhillsbyggnadskontoret avser att 4ska om investeringsmedel for att kunna
bygga ut en cykelvig lings Katrineholmsvéagen enligt Trafikstrategi for
Norrkoping. Passage 6ver Konsumvégen bor ligga 1 anslutning till korsningen
med Katrineholmsvigen och inkluderas i det kommunala vighéllaransvaret.

Kommentar: Grdnser for huvudgatan justeras efter underlag som ldmnats av
infrastrukturenheten. Planbeskrivningen uppdateras.
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Gata

E-omrade for tryckstegringsstation riskerar att hindra en utbyggd cykelvig. Dérfor
bor inte E-omrédet stricka sig mer dn cirka 3 meter utanfor befintlig
fastighetsgrians for Kvarntorp 7:3. Bilagd planritning T-31-1-001.

Kommentar: En del av syftet med E-omrddet dr sdkerstdlla att ytor i
direktanslutning till tryckstegringsstationen inte bebyggs. Grdinser ses over och
justeras efter underlag som har ldmnats av infrastrukturenheten. Delar av E-
omrddet ndrmast ytor som ska anvdndas for utbyggnad av cykelvig beldggs med
bebyggelseforbud sd att tryckstegringsstationen placeras sd lang som mojligt frdan
planerad cykelbana.

Dagvatten

Bestdmmelse som stéller krav om att mark ska luta nerat i riktning bort frén
huvudbyggnader saknas sa vl som illustration som visar principen.
Bestdmmelsen ”"Markens hojd far inte dndras™ &r inte forenlig med dnskemaélen att
anpassa marken mot omgivande gator for att motverka 6versvamning. Marklov
bor krévas for hdrdgoring for att kunna folja upp att bestimmelserna angéende
andel gronyta efterlevs.

Kommentar: Bestimmelse om markens lutning, som fanns i samrddsforslaget
dterstdlls pd plankarta och bestimmelse om markens héjd tas bort. Villkor for
marklov dndras inte i detaljplanen. Hardgjord yta, friyta och planterad yta
regleras i detaljplanen. I samband med bygglovsansokan ska en markplanering
ldmnas in.

Landskap

Synpunkt fran samrad kvarstar avseende allmént tillgdnglig lekplats. Fortydliga i
plankartan for vilket omrade bestimmelserna allé, n och ej parkering géller.

Kommentar: Synpunkter om lekplats noteras. Tillgdngliga ytor for ostrukturerad
lek finns i naturomrddet i anslutning till planomradet. Vid Sandtorpsskolan finns
lekplatser som dr allmdn tillgingliga under kvdllar och helger. Férslag pa
placering for en ny lekplats kvarstdar och bor genomféras vid en senare tidpunkt
ndr fragan om driftansvar dr fardigutredd och finansiering sdkerstdlls.
Fortydligande for bestimmelserna gors enligt 6nskemal.

Geofragor

Det ér bra att de geotekniska sékerhetsaspekterna dr inlyfta i planbeskrivningen.
Komplettera girna sista meningen i sista stycket pd sida 36 med “men
totalstabiliteten for planerad bebyggelse ér tillfredstdllande.”

Kommentar: Kompletteringen gors enligt onskemdl.
Berorda statliga verk, foretag och intresseorganisationer

E.ON Energidistribution AB
E.ON Energidistribution AB har inget att erinra.
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Kommentar: Noteras.

E.ON Energiinfrastruktur AB

E.ON Energiinfrastruktur hdnvisar till tidigare svar. Befintliga ledningar finns 1
den berorda fastigheten och de inforda u-omrédden nédvindiga for ledningarna
inom kvartersmark. Eventuella ombyggnader som krdvs pa grund av detaljplanens
genomforande ska béras av den som begir dndringen.

E.ON Energiinfrastruktur forutsitter att de byggnader som uppfors, i synnerhet
inom E-omradet forlédggs s att de skyddsavstdnd som géller enligt bestimmelser
for gravarbeten nir fjarrvirmeledningar med kringutrustning respekteras. For
befintliga och nya ledningar inom kommunégd mark géller markavtalet mellan
E.ON Energiinfrastruktur och kommunen. Det &r viktigt att ny ledningsritt skapas
for ledningar som ligger inom mark som siljs till annan part.

Kommentar: Byggritter har placerats med hjdilp av underlag som har erhdllits
fran Ledningskollen. Byggnader ska inte hamna ovanfor fjdrrvirmeledningar och
avstand fran ledningar kan hallas. Byggrditt avsett for ett miljohus i omrddets
ostra del justeras sd att avstandet kan hdllas. Placering av en ny
tryckstegringsstation styrs upp inom E-omrddet i detaljplanens sydvdistra del.

Skanova (Telia Company) AB

Skanova har markforlagda teleanldggningar inom planomradet. Skanova dnskar
att sa langt som mojligt behalla befintliga teleanldggningar i nuvarande lage for att
undvika oldgenheter och kostnader som uppkommer i samband med flyttning.
Skanova forutstter att flyttnings- och skyddsatgéarder bekostas av den part som
initierar atgérden.

Kommentar: Skanovas ledningar ligger inom markomraden som inte fdr bebyggas
eller far endast bebyggas med komplementbyggnad. Ett eventuellt behov av att
flytta ledningar planeras i samrad mellan exploatéren och Skanova i
genomforandeskedet.

Trafikverket

Trafikverket har inget att erinra.

Kommentar: Noteras.

Berorda - fastighetsagare och andra

Numrering av synpunktsforfattare foljer nummer ordningen i bilagan. Siffrorna
efter punkten i numreringen dr I6pnummer frdn kommunens diarium.

Synpunktsforfattare 1.82

Pétalar att det kan uppsta irritation nér bilar aker ut frdn den planerade
parkeringsplatsen nérmast var fastighet. Billjusen kan sla rakt in i vért
vardagsrum. Bittre avskdrmning mot ljuset 6nskas. Hogre trdd med yvig krona
onskas planteras pd den framtida bostadstomten mellan den planerade
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parkeringsinfart och den befintliga parkeringen som ar bredvid det befintliga
hyreshuset ndrmast oss, som insynsskydd. Nya hus som ar hogre dn de befintliga
hyreshusen stémmer inte in i omradesbilden. Ekonomin borde inte vara ett
godtagbart skal att tillata sddana.

Kommentar: Stérning fran bilarnas strdlkastare bedoms inte vara betydande och
ddrfor inte har hanterats i detaljplanen. Exploatoren har informerats om
synpunktforfattarens onskemal. Eventuella dtgdrder gors pd exploatorens initiativ
efter dialog med synpunktsforfattaren.

Den ekonomiska aspekten utgér bara en del i avvigningen att tillata fyra
vaningar istdllet for tre. Skillnaden i hojd mellan det nya och de befintliga husen
dr inte sd pass stor sd att den kan anses ha en betydande pdverkan pd stadsbilden.
De hégre husen bidrar i storre utstrdckning till att minska bristen pad bostdder
som finns inom Norrképings kommun. De hogre husen kan ocksa ge en effektivare
bulleravskdrmning for bakomliggande bostdder och for de nya boendens
uteplatser.

Ovriga inkomna synpunkter

Numrering av synpunktsforfattare f6ljer nummerordningen 1 bilagan. Siffrorna
efter punkten i numreringen dr lopnummer fran kommunens diarium.

Synpunktsforfattare 2.59 och 2.78

(59) Huvudmannaskap for allmén platsmark ska numera vara kommunal. Endast
om det finns sdrskilda skil kan huvudmannaskap pé allmén platsmark bli enskilt.
Dessa sdrskilda skél ska redovisas i1 planbeskrivningen, men de saknas i den
version som presenterats for samrad.

Boverket skriver ”Det ska tydligt framga vilka avvéigningar som gjorts [...].

I 6vervdagandet om den allménna platsen ska ha kommunalt eller enskilt
huvudmannaskap bor kommunen bland annat beakta i vilken den omfattning
allménheten utnyttjar den allméinna platsen eller de anldggningar som finns pa
den. Om kommunen anser att allménhetens tilltréde till platsen ar viktig bor
kommunen planldgga med kommunalt huvudmannaskap.

Konsumvégen dr den huvudsakliga genomfartsvagen till de delar av Gamla
Stockholmsvigen som ligger utanfor Aby titort. Det dr en viktig vig for manga
som inte kan vara med och paverka om huvudmannaskapet &r enskilt, bland annat
hyresgéster 1 de nya bostdderna som inte kan ha del 1 gemensamhetsanldggningen.

(79) Befintlig gemensamhetsanldggning utgdr inte ett “sarskilt skdl”. Nar
landsbygd forvandlas till titort ska huvudmannaskapet allra senast 6verga till
kommunen vid den tidpunkt d4 omradet blir detaljplanelagt. Andra detaljplanens
grinser s att Konsumvégen inte omfattas.

Kommentar: Boverket skriver att ”om kommunen anser att allmdnhetens tilltride
till platsen dr viktig bor kommunen planldigga med kommunalt huvudmannaskap ™
men anger ocksd att ett sdrskilt skdl for att behalla enskilt huvudmannaskap kan
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vara for “att fd en enhetlig forvaltning vid ny eller kompletterande
detaljplaneldggning i ett omrdde ddr det finns enskilt huvudmannaskap sedan
tidigare.”! Detaljplanen syftar till att bekrifia befintlig allmdin platsmark for
gator och komplettera med nodvindig reglering for att forbdttra trafiksdkerheten.
Avsnitt 6.2 Ansvarsfordelning och genomforandeorganisation kompletteras med
en motivering for fortsatt enskilt huvudmannaskap pa Konsumvdgen.

Sakagare och ovriga berérda med kvarstaende
synpunkter

De berorda vars yttranden helt eller delvis inte har tillgodosetts &r foljande:

(Numrering av de berdérda foljer numrering i bilagan till samrddsredogorelser och
granskningsutlatanden. Siffrorna efter punkten i numreringen dr 16pnummer fran
kommunens diarium.)

Berord part (fastighet) Skedet d& synpunkter laimnades
1. Synpunktsforfattare 12 Program
2. Naturskyddsforeningen Norrkoping

Samrad

Ovriga med kvarstaende synpunkter

De berdrda vars yttranden helt eller delvis inte har tillgodosetts dr foljande:

(Numrering av de berdrda foljer numrering i bilagan till samradsredogorelser och
granskningsutlatanden. Siffrorna efter punkten i numreringen ar I6pnummer fran
kommunens diarium.)

Part Skedet d& synpunkter lamnades
1. Synpunktsforfattare 4 Program
2. Synpunktsforfattare 5 Program
3. Synpunktsforfattare 1.52 Samrad
4. Synpunktsforfattare 5.22 Samrad
5. Synpunktsforfattare 6.23, 6.2, Samrad,
2.59 och 2.78 granskning
6. Synpunktsforfattare 11.49 Samrad

1https://www.boverket.se/sv/PBL—

kunskapsbanken/planering/detaljplan/planbestammelser/egenskapsbestammelser_/huvudmannaskap/
https://www.boverket.se/sv/PBL-

kunskapsbanken/planering/detaljplan/planbestammelser/egenskapsbestammelser_/huvudmannaskap/

2 Berord fastighet har salts efter granskning dérfor att fastighetsigaren/synpunktsforfattaren har
avlidit.


https://www.boverket.se/sv/PBL-kunskapsbanken/planering/detaljplan/planbestammelser/egenskapsbestammelser_/huvudmannaskap/
https://www.boverket.se/sv/PBL-kunskapsbanken/planering/detaljplan/planbestammelser/egenskapsbestammelser_/huvudmannaskap/
https://www.boverket.se/sv/PBL-kunskapsbanken/planering/detaljplan/planbestammelser/egenskapsbestammelser_/huvudmannaskap/
https://www.boverket.se/sv/PBL-kunskapsbanken/planering/detaljplan/planbestammelser/egenskapsbestammelser_/huvudmannaskap/
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Stallningstagande

Detaljplanen méjliggor nya bostidder i form av flerbostadshus som bidrar till att
minska bostadsbristen i Norrképings kommun och 6kar méngfalden i Abys
bostadsbebyggelse. I detaljplanen fortydligas skyddet av kulturhistoriska vérden
och bevarandet av den forra detta brandstationen sékerstills. Genom att den gamla
brandstationsbyggnaden bevaras och kommer till anvéindning stirks Abys
identitet. Det nya flerbostadshuset kan bidra till héllbar stadsutveckling genom att
gora det mojligt for att fler kan bo centralt i titorten och saledes ha narmare till
service, butiker, skola, aktiviteter, kollektivtrafik, med mera.

Samhillsbyggnadskontoret, detaljplanering, foreslar att detaljplanen antas av
samhéllsplaneringsndmnden.

Samhillsby ggnadskontoret

<y % b L / e
///( ///(/‘ 1,\/(/(/[ P g ! [/L /(4 5L /"/ _ ./é/ /’—/ )
ulla Stenstrom Karlsson Jacquelyn Leiby

“enhetschef detaljplanering #" planarkitekt
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