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Handlzaqare. titel, telefon Detaljplan for fastigheterna

Jackie Leiby, planarkitekt
011-1513 53

Mjélnaren 14 och Mj6lnaren 15 samt
Bergsbron 7

Utredning om bebyggelsealternativ

Samtliga bilder, kartor och ritningar i denna bilaga har tagits fram av Norrkdpings kommun.
Byggnader i perspektivbilderna visar endast ungefirliga volymer. Fasadmaterial, fonster och
dorrar redovisas inte.

Nollalternativet (Figur 1 - Figur 5):

Mjdlnaren 14 och 15 bebyggs och anvinds enligt gidllande detaljplaner, se Figur 1.
Detaljplanerna medger sammanhédngande byggnad ldngs med Bredgatan i tvAvaningar
och byggnad 1 en véning pa garden, dir verkstadsbyggnaden stér idag, se Figur 2 till
Figur 5. Byggnaden kan utformas utan portgang eller varierande hojder.

Fastigheten Mjdlnaren 14 omfattas av en detaljplan som medger anvédndningsdndamal
C (centrumverksamhet). Bestimmelsen q anger att miljon dr vérdefull och att nya
byggnader ska utformas med sérskild hdansyn till omgivningens egenart. Byggnaden
Sista supen omfattas av skyddsbestimmelser och rivningsférbud som ger
forutsattningar for fortsatt underhall och en bibehallet utseende.

Planbestimmelserna for Mjdlnaren 15 anger markanvindning Q som anger fri
anvandning anpassad till bebyggelsens kulturvirden.

For ovrigt innebir nollalternativet att ingen ny detaljplan gors for Bergsbron 7. Ingen
restaurang uppfors inom Bergsbron, men den befintliga kiosken star kvar eller ersétts
med en liknande byggnad. Kérleksparken blir inte allmén platsmark och fir ingen
tillgdnglighetsanpassning. Ingen del av Bergsbron 8 planldggs och ingen forbattring av
granden gors 1 syfte att gora den mer tillgénglig.
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Figur 1: Utsnitt fran detaljplanen som gdller for Mjélnaren 14 syns till vinster. Till hoger dr
ett utsnitt fran detaljplanen som gdller for Mjélnaren 15.

Postadress
Norrkdpings kommun
601 81 Norrkdping

Besoksadress Telefon E-post
Radhuset 011-150000 norrkoping.kommun@norrkoping.se
Telefax Internet

www.norrkoping.se
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Figur 2. Bilderna visar en situationsplan och sektioner genom fastigheterna Mjélnaren 14 och 15 enligt
nollalternativet. De gula byggnaderna dr byggnader som inte finns men medges i gdillande detaljplaner. De
graa byggnaderna dr befintliga byggnader.

Figur 3.Bilden ovan visar en 6versiktlig vy over planomrddet och de foreslagna byggnader och dtgdrder
enligt nollalternativet. Byggnader med helvita fasader dr befintliga.
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Figur 4. Bilderna visar viktig siktlinjer. A: Vy mot oster och Vistgotegatan. B: Vy mot dster och
Bredgatan. C: Vy fran Kungsgatan mot sydost och Bergslagsgdrden. D: Vy norrut fran Bergsbron och
Kdrleksparken. I nedre delen av bilden syns Motala strom.

Figur 5. Bilderna visar utformning av bostadsgdrden inom Mjolnaren 14 och 15. E: Vy mot nordost. F:
Vy mot soder. G: Vy mot vister. H: Vy mot nordvdst.
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Granskningsforslaget (Figur 6 - Figur 10)

Inom Bergsbron 7 uppfors en restaurangbyggnad med en vaning plus en
vindsvaning. Utformningen ges enligt bestimmelser pa plankartan som reglerar
takvinkel, fargséttning, material och placering. Byggnaden Bergslagsgirden beldggs
med rivningsférbud och skyddsbestimmelser. Byggnaden far anvindas for
centrumverksamhet och bostider fir ordnas 1 byggnadens dvre vaningar, se Figur 6.

Kaérleksparken planldggs som allmin platsmark for park. Parken fastighetsregleras och blir
en del av fastigheten Nordantill 1:1. Ramper, som ér tillginglighetsanpassade med en
lutning pa 8%, anldggs vid entré fran Bergsbron och i anslutning till gangen vid vattnet.
Ramper utfors med tré- eller trdliknandeplank och forses med svartmalade stilrdcken.
Ovriga gangstigar utfors med grus(stenmjol). Stenmurar omfattas av skyddsbestimmelser
som innebdr att de ska bevaras och inte far tickas dver, till exempel av ramperna.

Inom Mjdlnaren 14 och 15 uppfors ett flerbostadshus som innehéller ett 10-tal
lagenheter. Det &r en sammanhingande byggnad med en portik som &r placerad
ungefdr i samma ldge dar entrén till garden har varit traditionellt. Byggnaden bestér av
en del lings med Bredgatan och en del som striacker sig in 1 garden.

Gatuhuset uppfors med en ldgre del, ndrmast Skvallertorget, som &r hogst 2 véningar.
Denna laga del forhéller sig genom sin volym och skala till byggnad Sista supen och
den 1800-tals byggnaden som star l1ings med Vistgotegatan inom fastigheten
Mjo6lnaren 15. Den hogre delen dr hogst 4 vaningar och forhéller sig i forsta hand till

rev. de nyare flerbostadshusen pa den norra sidan av Bredgatan. Den hoga delens huskropp
ar L-formad med en den lidngre delen langs med gatan och en kort del in i garden.
Béda delar innehaller en vindsvéaning (en véning som inryms inom takkonstruktion).
Bottenviningen ndrmast Skvallertorget innehaller en lokal for centrumverksambhet, till
exempel café¢ som vetter mot platsen framfor byggnaden Sista supen. Byggnaden
placeras i fastighetsgrans mot Bredgatan.

Fasaderna mot gatan putsas eller klds med tegel medan fasaden mot garden dven kan
klds med trdpanel. Fargsattningen harmoniserar med den narliggande kulturhistoriskt
virdefulla bebyggelsen. Frontespis och takkupor far forekomma i begrdansad
utstrickning. Balkonger, bursprak och loftgangar tillats endast pa fasader som vetter
mot garden. Taket pa gatuhuset far utformas som sadeltak med brant vinkel, som
knyter an till de kvarvarande byggnaderna inom fastigheterna langs Viastgotegatan,
alternativt som Mansard(brutet) tak, som paminner om apoteksbyggnaden som revs .

Gérdsbebyggelsen ligger pd samma plats som den rivna verkstadsbyggnaden.
Bebyggelsen in i garden ér till 6vervigande del tvd vaningar med en mindre del i
direkt anslutning till huskroppen ldngst Bredgatan i fyra véningar. Det nya huset har
ett flackt pulpettak alternativt en takterrass. Fasaden klds med tridpanel. P4 girden far
en mindre komplementbyggnad byggas. Inom bostadstomten planteras minst 70
kvadratmeter av gardsytan med grés, perenner och minst ett trdd. Det dr mojligt att
lagga upp till 40 kvadratmeter av planteringarna pa en takterrass pa gérdshuset.

rev.

Inom Mjélnaren 14 stir den kulturhistorisk vardefulla byggnaden Sista supen.
Bygganden féar anvédndas for centrumverksamhet. Den omfattas av rivningsforbud och
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en skyddsbestammelse som preciserar vilka viktiga element som ska bevaras.
Varsamhetsbestimmelse tydliggor vilka element &r viktigt att hantera med sarskilt
hénsyn.

Ett mindre markomrade som innehéller tva trdd 1 Mj6lnaren 14 fastighetsregleras sa att det
blir en del av fastigheten Nordantill 1:1. Markomradet planldggs som torg och krav om att
trad ska finnas genomfors.
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Figur 6. Bllden ovan visar ett utsnitt frdan gransknzngsforslaget till detaljplanen for fastzgheterna
Mjélnaren 14 och Mjolnaren 15 samt Bergsbron 7.
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Figur 7. Bilderna visar en situationsplan och sektioner genom fastigheterna Mjélnaren 14 och 15 enligt
granskningsforslaget. De gula byggnaderna dr de foreslagna byggnader. De grda byggnaderna dr befintliga
byggnader.
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Figur 8. Bilden ovan visar en oversiktlig vy éver planomrddet och de foreslagna byggnader och dtgdrder enligt
granskningsforslaget. Byggnader med helvita fasader dr befintliga.

D)

Figur 9. Bilderna visar viktiga siktlinjer A: Vy mot oster och Vc'istg(')'teatan. B: Vy mot dster och Bredgatan.

C: Vy fran Kungsgatan mot sydost och Bergslagsgarden. D: Vy norrut frdan Bergsbron och Kdrleksparken. I
nedre delen av bilden syns Motala strom.
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rev.

Figur 10. Bilderna visar utformning av bostadsgdrden inom Mjélnaren 14 och 15. E: Vy mot nordost. F:
Vy mot soder. G: Vy mot vister. H: Vy mot nordvdst.

Samradsforslaget (Figur 11 - Figur 19) - utgar som alternativ

Inom Bergsbron 7 uppfors en restaurangbyggnad med en vaning plus en vindsvéning.
Utformningen ges enligt bestimmelser pa plankartan som reglerar takvinkel,
fargséttning, material och placering. Byggnaden Bergslagsgéarden beldggs med
rivningsforbud och skyddsbestimmelser. Byggnaden far anvéndas for
centrumverksamhet och bostider far ordnas i byggnadens dvre vaningar.

Kaérleksparken planldggs som allmén platsmark for park. Parken fastighetsregleras och blir
en del av fastigheten Nordantill 1:1. Ramper som ir tillgdnglighetsanpassade anldggs vid
entré fran Bergsbron och i anslutning till gangen vid vattnet. Entrén vid anslutningen till
granden hélls 6ppen och granden i Bergsbron 8 far en tillgénglighetsanpassning. Mark
beldggs med material som ar anpassade till den kulturhistoriskt virdefulla miljon. Grinden
1 Bergsbron 8 planldggs med bebyggelseforbud och skyddsbestimmelse

Inom Mj6lnaren 14 och 15 uppfors bostadsbebyggelse enligt tva scenarion:

Scenario A: tva skilda huvudbyggnader, se Figur 12 - Figur 15

Scenario B: sammanhédngande byggnader, se Figur 16 till Figur 19. Byggnaden kan
utformas utan portgang eller varierande hojder.

Byggnaderna i bada scenarierna uppfors i 4 till 5 vaningar plus vindsvaning (en vaning
som inryms inom takkonstruktion) och med en lokal i bottenvaningen som vetter mot
platsen framfor byggnaden Sista supen. Minst fem procent av gardsytan planteras med
gris och perenner. Ovrig utformning regleras enligt samradsforslaget.
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Byggnaden Sista supen omfattas av rivningsforbud och skyddsbestammelse.
Byggnaden anviénds for centrumverksamhet. Ett mindre markomrade som innehaller
tva trad 1 Mjdlnaren 14 fastighetsregleras sé att det blir en del av fastigheten Nordantill
1:1. Markomrédet planldggs som torg och krav om att trdd ska finnas genomfors.
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Figur 11. Bilden ovan visar ett utsnitt fra"l; sam 'ddsférslaget till
och Mjélnaren 15 samt Bergsbron 7.

Samradsférslaget, scenario A
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Figur 12. Bilderna visar en situationsplan och sektioner genom fastigheterna Mjélnaren 14 och 15 enligt
samrddsforslaget, scenario A. De gula byggnaderna dr de foreslagna byggnader enligt samrddsalternativ
A. De grdaa byggnaderna dr befintliga byggnader.
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Figur 13. Bilden ovan visar en oversiktlig vy 6ver planomrddet och de foreslagna byggnader och dtgdrder
enligt samrddsforslaget, scenario A. Byggnader med helvita fasader dr befintliga.

Figur 14. Bilderna visar viktiga siktlinjer A: Vy mot oster och Vistgotegatan. B: Vy mot dster och
Bredgatan. C: Vy fran Kungsgatan mot sydost och Bergslagsgdrden. D: Vy norrut frdn Bergsbron och
Kdrleksparken. [ nedre delen av bilden syns Motala strom.
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Figur 15. Bilderna visar utformning av bostadsgdrden inom Mjélnaren 14 och 15. E: Vy mo?norost. F:

Vy mot soder. G: Vy mot vister. H: Vy mot nordvdst.
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Figur 16. Bilderna visar en situationsplan och sektioner genom fastigheterna Mjolnaren 14 och 15 enligt

samrddsforslaget, scenario B. De gula byggnaderna dr de foreslagna byggnader enligt
samradsalternativ B. De grda byggnaderna dr befintliga byggnader.
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Figur 17. Bilden ovan visar en oversiktlig vy 6ver planomrddet och de foreslagna byggnader och dtgdrder
enligt samrddsforslaget, scenario B. Byggnader med helvita fasader dr befintliga.

F. igur 18. Bilderna visar viktiga siktlinjer. A: Vy mot dster och Vdstgotegatan. B: Vy mot dster och
Bredgatan. C: Vy frdn Kungsgatan mot sydost och Bergslagsgdrden. D: Vy norrut fran Bergsbron och
Kdrleksparken. [ nedre delen av bilden syns Motala strom.
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Figur 19. Bilderna visar utformning av bostadsgdrden inom Mjélnaren 14 och 15. E: Vy mot n;rdost. F:
Vy mot soder. G: Vy mot vister. H: Vy mot nordvdst.

Alternativ 1 ”mellan” (Figur 20 - Figur 23)

Inom Bergsbron 7 uppfors en restaurangbyggnad med en vaning plus en vindsvaning,
reglering av takvinkel, fargsattning, material och placering enligt bestimmelser pa
plankartan 1 samradsforslaget. Byggnaden Bergslagsgarden beldggs med
rivningsforbud och skyddsbestimmelser. Byggnaden far anvdndas for centrum- och
kontorsverksamhet, men bostider fér inte ordnas i byggnaden.

Kaérleksparken planlédggs som allmén platsmark for park. Parken fastighetsregleras och
blir en del av fastigheten Nordantill 1:1. Ramper som ir tillgénglighetsanpassade
anliggs vid entré fran Bergsbron. Entrén vid anslutningen till granden hélls 6ppen och
granden 1 Bergsbron 8 fér en tillgénglighetsanpassning. Mark beldggs med material
som &r anpassade till den kulturhistoriskt vardefulla miljon. Granden i Bergsbron 8
planldggs inte, men anpassas for en bittre tillgénglighet.

Ett mindre markomrade som innehaller tva trdd i Mjolnaren 14 fastighetsregleras s att
den blir en del av fastigheten Nordantill 1:1. Markomradet planldggs som torg och
krav om att trdd ska finnas genomfors.

Inom Mj6lnaren 14 och 15 uppfors bostadsbebyggelse som tva skilda huvudbyggnader
1 3 till 4 vdningar plus vindsvaning. Tak utformas som mansardtak eller sadeltak utan
valm. Inga skarpa spetsar eller vinklar forekommer. Fargsattning sker enligt
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rekommendationer i gestaltningsprogrammet for detaljplanen for kvarteret Mjolnaren.
Byggnadens fasad pa bottenvaning mot innergarden klds med lockpanel likt befintlig.
Ovrig utformning foljer reglering pa plankartan i samradsforslaget.

Gaérdsytan beldggs delvis med grus. En mindre yta planteras med grés och perenner.
Gangarna ir stenlagda. Ny plantering av trad genomfors.

Byggnaden Sista supen omfattas av rivningsforbud och skyddsbestimmelse. Ytan
framfor byggnadens gavel mot véster och en remsa lings med langsidan mot norr far
inte bebyggas. Byggnaden anvinds for centrumverksamhet.

Varsamhets- och skyddsbestimmelser for ovrigt anpassas till rekommendationer i den
antikvariska utredningen.

Situationsplan, sektioner, perspektivbilder som visar siktlinjer och bostadsgarden

enligt alternativ 1 visas 1 Figur 20 - Figur 23.
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Figur 20. Bilderna visar en situationsplan och sektioner genom fastigheterna Mjolnaren 14 och 15 enligt
alternativ 1. De gula byggnaderna dr de foreslagna byggnader enligt alternativ 1. De graa byggnaderna dr
befintliga byggnader.
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Figur 21. Bilden ovan visar en éversiktlig vy 6ver planomrddet och de foreslagna byggnader och dtgdrder
enligt alternativ 1. Byggnader med helvita fasader dr befintliga.

o -

Figur 22. Bilderna visar viktga siktlinjer. A: Vy mot oster och Vistgotegatan. B: Vy mot dster och

Bredgatan. C: Vy frdn Kungsgatan mot sydost och Bergslagsgdrden. D: Vy norrut fran Bergsbron och
Kdrleksparken. [ nedre delen av bilden syns Motala strom.
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Figur 23. Bilderna visar utformning av bostadsgdrden inom Mjolnaren 14 och 15. E: Vy mot nordost. F:
Vy mot soder. G: Vy mot vister. H: Vy mot nordvdst.

Alternativ 2 - enligt rekommendationer i den antikvariska utredningen
(Figur 24 - Figur 27)

Inom Bergsbron 7 uppfors en restaurangbyggnad med en vaning plus en vindsvéning,
reglering av takvinkel, fargsattning, material och placering enligt bestimmelser pa
plankartan i samradsforslaget. Byggnaden Bergslagsgirden beldggs med
rivningsforbud och skyddsbestdmmelser. Byggnaden far anvédndas for centrum- och
kontorsverksamhet, men bostider fér inte ordnas i byggnaden.

Kaérleksparken planldggs som allméin platsmark for park. Parken fastighetsregleras och
blir en del av fastigheten Nordantill 1:1. Parkens terrassering bevaras frilagd och
synlig. Ingen tillganglighetsanpassning sker. Granden 1 Bergsbron 8 planldggs med
bebyggelseforbud och skyddsbestammelse.

Ingen del av Mjo6lnaren 14 fastighetsregleras sé att den blir en del av fastigheten
Nordantill 1:1 eller planldggs som torg.

Inom Mj6lnaren 14 och 15 uppfors bostadsbebyggelse i 2 till 3 vaningar plus
vindsvéning, en portgdng markerar den gamla infarten/entrén fran Bredgatan. Tak
utformas som mansardtak eller sadeltak utan valm. Inga skarpa spetsar eller vinklar
forekommer. Byggnaden i Mjolnaren 15 foljer nuvarande verkstadsbyggnads fasadliv i
vinkel. Byggnadens fasad klds med lockpanel likt befintlig pa bottenvaning mot
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innergarden. Fargsittning sker enligt rekommendationer i gestaltningsprogrammet for
detaljplanen for kvarteret Mjolnaren.

Byggnaden Sista supen omfattas av rivningsforbud och skyddsbestammelse. Ytan
framfor byggnadens gavel mot véster och en remsa lings med langsidan mot norr far
inte bebyggas. Byggnaden anvinds for centrumverksamhet.

Gaérdsytan beldggs med grus, gangarna ar stenlagda. Ny plantering av trdd genomfors.

Varsamhets- och skyddsbestimmelser for dvrigt anpassas till reckommendationer i den
antikvariska utredningen.

Situationsplan, sektioner, perspektivbilder som visar siktlinjer och bostadsgérden
enligt alternativ 2 visas 1 Figur 24 till Figur 27.
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Figur 24. Bilderna visar en situationsplan och sektioner genom fastigheterna Mjolnaren 14 och 15 enligt

alternativ 2. De gula byggnaderna dr de foreslagna byggnader enligt alternativ 2. De grdaa byggnaderna dr
befintliga byggnader.
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Figur 25. Bilden ovan visar en dversiktlig vy 6ver planomrddet och de foreslagna byggnader och dtgdrder
enligt alternativ 2. Byggnader med helvita fasader dr befintliga.

Figur 26. Bilderna visar viktiga siktlinjer. A: Vy mot Oster och Vistgotegatan. B: Vy mot dster och
Bredgatan. C: Vy frdn Kungsgatan mot sydost och Bergslagsgdrden. D: Vy norrut fran Bergsbron och
Kdrleksparken. [ nedre delen av bilden syns Motala strom.
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Figur 27. Bilderna visar utformning av bostadsgdrden inom Mjolnaren 14 och 15. E: Vy mot nordost.
F: Vy mot soder. G: Vy mot vister. H: Vy mot nordvdst.

Alternativ 3 —”mer gronska” (Figur 28 - Figur 31)

Inom Bergsbron 7 behalls den befintliga serveringsbyggnaden. En ny uteservering
g0rs iordning pa grus och stenbelagda ytor. Nya planteringar av trdd, gris och
perenner genomfors ocksa.

Byggnaden Bergslagsgarden beldggs med rivningsforbud och skyddsbestimmelser.
Byggnaden fér endast anvidndas for centrum- och kontorsverksamhet.

Kaérleksparken planlidggs som allmén platsmark for park. Parken fastighetsregleras och
blir en del av fastigheten Nordantill 1:1. Ramper som ér tillginglighetsanpassade
anldggs vid entré frin Bergsbron. Entrén vid anslutningen till grinden hélls 6ppet.
Grinden 1 Bergsbron 8 far en tillginglighetsanpassning, planldggs inte. Mark beldggs
med material som ar anpassade till den kulturhistorisk vérdefulla miljon.

Overviigande del av Mjdlnaren 14 blir allmén platsmark for park och inforlivas i
fastigheten Nordantill 1:1. Nya planteringar av trdd, grds och perenner genomfors
blandade med grusbelagda ytor och stenbelagda gangar.

Byggnaden Sista supen omfattas av rivningsforbud och skyddsbestammelse. Ytorna
runt om far inte bebyggas. Byggnaden anvinds for centrumverksamhet. Fastigheten
Mjo6lnaren 14 dr oforéndrad i storlek.

Inom Mjolnaren 15 uppfors bostadsbebyggelse i 3 till 4 vaningar plus vindsvéning.
Tak utformas som mansardtak eller sadeltak utan valm. Férgséttning sker enligt
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rekommendationer i gestaltningsprogrammet for detaljplanen for kvarteret Mjolnaren.
Byggnadens fasad klds med lockpanel likt befintlig pa bottenvéning mot innergarden.

Gardsytan beldggs till stor del med grus. En mindre yta planteras med gris och
perenner. Gangarna dr stenlagda. Ny plantering av trdd genomfors.

Varsamhets- och skyddsbestimmelser for ovrigt anpassas till reckommendationer i den
antikvariska utredningen.

Situationsplan, sektioner, perspektivbilder som visar siktlinjer och bostadsgérden
enligt alternativ 3 visas 1 Figur 28 till Figur 31.

4 vind
van

van3
van 2 1
entré 4

]
Bredgatan Vistgotegatan
Sektion A-A Alternativ 3 - grént

redgatan

Bredgatan Vastgbtegatan

Sektion B-B alternativ 3 - grant

Situationsplan Alternativ 3 - grént

Figur 28. Bilderna visar en situationsplan och sektioner genom fastigheterna Mjolnaren 14 och 15 enligt
alternativ 3. De gula byggnaderna dr de foreslagna byggnader enligt alternativ 3. De grda byggnaderna dr
befintliga byggnader.
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Figur 29. Bilden ovan visar en oversiktlig vy over planomrddet och de foreslagna byggnader och dtgdrder enligt
alternativ 3. Byggnader med helvita fasader dr befintliga.

e D

Figur 30. Bilderna visar viktiga siktlinjer. A: Vy mot dster och Vistgotegatan. B: Vy mot dster och
Bredgatan. C: Vy fran Kungsgatan mot sydost och Bergslagsgarden. D: Vy norrut fran Bergsbron och
Kdrleksparken.
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Figur 31. Bilderna visar utformning av bostadsgarden inom Mjolnaren 14 och 15. E: Vy mot nordost. F:
Vy mot soder. G: Vy mot vister. H: Vy mot nordvdst.



