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GRUNDKARTANS BETECKNINGAR

********* Fastighels—, kvarters—, och lraklgrans med granspunkler L= Jransiormatorbyggnad
1 Ovriga byggnader

O Clstern

== Hojhkurvor med hids/iror

KVARTERET  Avoriersnarmn, trakinamn, vattennarmnn

Fastighet 1:1 fustighelsbeleckning

Vdgen 18 Galtunarmn, adress
Ledningsrdtt servitut < > R Fornminne
go: 1 Cemensamhetsan/iggning T Swens
Jarnvag — Trappa

Vg STo ® B [owskog, [Ovirdd, barrtrdd
,,,,,,,,, Berg / agagen

777777777 CC— vig
******* Straondskydad

& 3

Lelysnmgsstope
oo Stope pollare, raggstdng

Corport och Skarmitak

PLANBESTAMMELSER

Féljande galler inom omraden med nedanstaende beteckningar. Endast angiven anvandning och utformning &r tilldten. Bestammelser utan beteckning galler inom hela omradet.

GRANSER

Detaljplanegrans
Anvandningsgrans

Egenskapsgrans

ANVANDNING AV MARK OCH VATTEN

Allmanna platser

| HUVUDGATA |

| LOKALGATA |

| SPARVAG, GCVAG |

| PARK |

| NATUR |

GCVAG

Kvartersmark

UTFORMNING

AV ALLMANNA

PLATSER
+ 00

dagvatten

Trafik mellan omraden

Lokal trafik

Spartrafik, gang- och cykelvag
Parkmark

Naturmark

Gang- och cykelvag

Bostader

Bostader, centrumverksamhet endast i bottenvaning
Bostader, centrumverksamhet, parkeringshus, skola
Bostader, skola

Teknisk anlaggning for el, hogsta totalhdjd 3,0 meter
Parkeringshus

Skola

Foreskriven hojd éver nollplanet.

Dagvattendamm eller utjamningsyta for fordréjning av dagvatten.

Vegetationsbestdmmelser

allé

Befintlig tradrad ska bevaras.

UTNYTTJANDEGRAD/FASTIGHETSINDELNING
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Storsta sammanlagda byggnadsarea ovan mark i kvadratmeter inom anvandningsomradet. Parkeringsdack ingar inte i angiven utnyttjandegrad.

Hogst 60 procent av anvandningsomradets yta far bebyggas med bostader, centrumfunktioner och skola. Parkeringshus far bebyggas till hela
anvandningsomradets yta.

Storsta sammanlagda byggnadsarea for komplementbyggnader i kvadratmeter.

Hogst 40 procent per fastighet far bebyggas.

BEGRANSNINGAR AV MARKENS BEBYGGANDE

|:++++++++

Byggnad far inte uppforas. Skarmtak och balkonger tillats kraga ut maximalt 2,0 meter utanfér egenskapsgréns med en fri héjd pa minst 3,0
meter ovan prickmark.

Endast komplementbyggnader med hogsta byggnadshojd 3,5 meter far uppforas, dock ej bilgarage eller carport. Parkering for hdgst 10 bilar far
finnas i anslutning till varje bostadshus.

u Marken ska vara tillganglig for allmannyttiga underjordiska ledningar.
Xt Marken ska vara tillganglig for allmant &ndamal.
MARKENS ANORDNANDE

Mark och vegetation

Varje enskild forskola ska ha minst 3000 kvadratmeter friyta for lek och utevistelse i direkt anslutning till huvudbyggnad.

Parkering ska anordnas under mark. Markparkeringsplatser ska inte anordnas i angransning till allman plats.
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Utfart och stangsel
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Mindre markparkeringsytor dér varje yta utgdr en area pa maximalt 300 kvadratmeter far anordnas i anslutning till kvartersgatan. Parkeringsytorna
separeras med vegetation och planteringar fran varandra.

Marken far byggas 6ver med planterbart bjélklag.

Minsta sammanlagda gronyta i kvadratmeter for utevistelse inom anvéndningsomradet.

Minst 40 procent av den obebyggda marken per fastighet ska iordningstéllas som grényta som ar lampad for utevistelse.
Lekplats ska finnas.

Markparkeringsplats far inte finnas. Undantag for handikapparkering.

Korbar in- och utfart far inte anordnas.

PLACERING, UTFORMNING, UTFORANDE

Placering
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Huvudbyggnad ska placeras huvudsak med fasad i gréns langs allméan gata eller forgardsmark.
Bostadshusen ska placeras med trappvis forskjutning mot Urbergsgatan med indraget fasadliv enligt illustrationskarta.

Bostadshusen som vetter sig mot Vilbergsgatan ska placeras med trappvis forskjutning mot Vilbergsgatan med indraget fasadliv. | 6vrigt ska
bostadshusen placeras i linje med egenskapsgrans mot omradet med befintliga lamellhus och parallellt gentemot lamellhusen enligt
illustrationskarta.

Huvudbyggnad for bostadsandamal som vetter sig mot Vilbergsgatan ska placeras huvudsak med fasad i grans langs forgardsmark. For bostader
som vetter sig mot angréansande naturmark ska huvudbyggnad placeras huvudsak med fasad i gréns langs naturmark.

Utformning och omfattning

Inglasning av balkonger och inglasade atrium réknas inte i angiven byggnadsarea.
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Hogsta antal vaningar.

Lagsta respektive hogsta antal vaningar.

Bostadsentréer ska placeras mot intilliggande allman gata och vara genomgaende fran gata till gard.

Bostadsentréer for bebyggelse utmed Vilbergsgatan, ska vetta mot Vilbergsgatan och ska vara genomgaende fran gata till gard.

Endast utrymme for hiss och trapphus far uppféras.

Lagsta hojd mellan fardigt golv till underkant av fast bjélklag i bottenplan for centrumverksamhet ska vara 3,3 meter.

Suterrangvaning far anordnas utdver angivet hogsta antal vaningar.

Fordelning av antal vaningar i procent av byggnadsarea: 30 procent far vara 4 -5 vaningar, 60% far vara 6-7 vaningar, 10% far vara 8 vaningar.

Fordelning av antal vaningar i procent av byggnadsarea: 30 procent far vara 3-4 vaningar, 35 procent far vara 5-6 vaningar, 35 procent far vara 7
vaningar.

Fordelning av antal vaningar i procent av byggnadsarea: 80 procent far vara 3 vaningar, 20 procent far vara 4 vaningar.

Fordelning av antal vaningar i procent av byggnadsarea: 35 procent far vara 6 vaningar, 35 procent far vara 7 vaningar, 30 procent far vara 8
vaningar.

Fordelning av antal vaningar i procent av byggnadsarea: 50 procent far vara 3-4 vaningar, 50 procent far vara 5-7 vaningar.
Hogsta totalhdjd i meter dver nollplanet.

Utseende (ny bebyggelse och pabyggnad)

Utformning och placering av ny bebyggelse/pabyggnation ska félja gestaltningsprinciperna som anges under avsnittunder avsnitt 4.2, "Framtida Karaktarsdrag, stadsbyggnadsidé
och gestaltning ” i planbeskrivningen samt illustrationskartan och illustrationer pa plankartan betraffande disposition, typ av hus, utformning och placering.

Utformning av férgardsmark ska samordnas med angransande allman mark. Ventilation far inte utgora ytterligare egen vaning.

Balkonger och bursprak tillats kraga ut hogst 1,0 meter fran fasadliv med en fri h6jd pa minst 3,5 meter éver allmén plats.
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Bebyggelsen ska vara gestaltade genom variation i bredd, fasadlinje, hdjd, volym, val av fasadmaterial och typologier, sa att dessa ar tydligt
urskiljningsbara sinsemellan.

Bebyggelsen ska atskiljas med minst 2 6ppningar med minsta beredd 8,0 meter, se illustrationskarta och illustrationerna pa plankartan.
Bebyggelsen ska atskiljas med minst 1 6ppning med minsta beredd 8,0 meter, se illustrationskarta och illustrationerna pa plankartan.

Pabyggnader ska vara gestaltade genom variation i bredd, volym, val av fasadmaterial och typologier i forhallande till de befintliga lamellhusen,
sa att dessa ar tydligt urskiljningsbara fran befintliga lamellhus.

Varsamhet (befintlig bebyggelse)

Befintliga byggnader i omradet ar representativa for 1960- och 1970-talens bebyggelse, och bor behandlas varsamt
och med lampligt anpassat farg- och materialval i samband med reparation, ombyggnad och tillbyggnad.
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Byggnadsteknik
b

Vid &ndring av fasad ska sarskild hénsyn tas till byggnadens form och material, taklutning och fargsattning av fasadmaterial.

Gardsytan ska anlaggas med genomslappligt material.

Vistelse- och lekytorna inom detaljplaneomradet ska anldggas med genomslappligt material.

SKYDD MOT STORNINGAR

Vid projektering av ventilation ska Séderleden som riskfaktor beaktas. Friskluftsintag ska placeras pa husens gardssida betraffande husen utmed Gamla Ovégen och Séderleden.
Avgaser och partiklar far inte forekomma i tilluft.

Skyddsatgarder kravs mot 6versvamning vid extrema regn, se planbeskrivning avsnitt 4.6 "Storningar, halsa och sakerhet”, "Risk for dversvamning och Skyddsatgarder”.

Riktvarden for trafikbuller far inte verskridas. For bostader med fasad som ar utsatt for ljudnivaer som 6verskrider riktvarden ska skyddsatgarder mot buller redovisas i samband
med bygglov, se tillhérande bullerutredning.
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Bostadsbebyggelsen ska uppforas som bullerskyddsskarm mot buller fran Séderleden sa att tyst sida uppnas, se tillhérande bullerutredning.
Skolbyggnad ska utformas som en sluten bebyggelse som skydd mot Séderleden for att uppna godkanda riktvarden for trafikbuller for skolgard.
Bullerplank med minsta hojd 3,0 meter far anordnas inom anvandningsomradet langs Soderleden.

ADMINISTRATIVA BESTAMMELSER

Genomfdrandetid

Genomférandetiden &r 10 ar fran den dag planen vinner laga kraft.

Andrad lovplikt, lov med villkor

Startbesked fér ny- och ombyggnation far inte ges innan markféroreningar har sanerats.

Huvudmannaskap

Kommunen &r huvudman for allman plats.

Illustrationer

UPPLYSNING

lllustrationslinjer avser placering av platsbildningar med annan markbelaggning an asfalt pa Vilbergsgatan.

Innan markarbeten utférs ska en anmalan om avhjalpandeatgard Iamnas till miljo och halsa inom samhallsbyggnadskontoret i enlighet med 28 § férordningen (1998:889) om
miljofarlig verksamhet och halsoskydd.
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