
PLANBESTÄMMELSER

Följande gäller inom områden med nedanstående beteckningar. Endast angiven användning och utformning är tillåten. Bestämmelser utan beteckning gäller inom hela området.

GRÄNSER

Detaljplanegräns

Användningsgräns

Egenskapsgräns

ANVÄNDNING AV MARK OCH VATTEN

Allmänna platser

Trafik mellan områden

HUVUDGATA

Lokal trafik

LOKALGATA

Spårtrafik, gång- och cykelväg

SPÅRVÄG, GCVÄG

Parkmark

PARK

Naturmark

NATUR

Gång- och cykelväg

GCVÄG

Kvartersmark

Bostäder

B

Bostäder, centrumverksamhet endast i bottenvåning

BC

 

1

Bostäder, centrumverksamhet, parkeringshus, skola

BCPS

Bostäder, skola

BS

Teknisk anläggning för el, högsta totalhöjd 3,0 meter

E

 

1

Parkeringshus

P

Skola

S

UTFORMNING

AV ALLMÄNNA

PLATSER

Föreskriven höjd över nollplanet.

Dagvattendamm eller utjämningsyta för fördröjning av dagvatten.dagvatten

Vegetationsbestämmelser

Befintlig trädrad ska bevaras.allé

UTNYTTJANDEGRAD/FASTIGHETSINDELNING

Största sammanlagda byggnadsarea ovan mark i kvadratmeter inom användningsområdet. Parkeringsdäck ingår inte i angiven utnyttjandegrad.e

 

1 00

Högst 60 procent av användningsområdets yta får bebyggas med bostäder, centrumfunktioner och skola. Parkeringshus får bebyggas till hela

användningsområdets yta.

e

 

2

Största sammanlagda byggnadsarea för komplementbyggnader i kvadratmeter.e

 

3 000

Högst 40 procent per fastighet får bebyggas.e

 

4

BEGRÄNSNINGAR AV MARKENS BEBYGGANDE

Byggnad får inte uppföras. Skärmtak och balkonger tillåts kraga ut maximalt 2,0 meter utanför egenskapsgräns med en fri höjd på minst 3,0

meter ovan prickmark.

Endast komplementbyggnader med högsta byggnadshöjd 3,5 meter får uppföras, dock ej bilgarage eller carport. Parkering för högst 10 bilar får

finnas i anslutning till varje bostadshus.

Marken ska vara tillgänglig för allmännyttiga underjordiska ledningar.u

Marken ska vara tillgänglig för allmänt ändamål.x

 

1

MARKENS ANORDNANDE

Mark och vegetation

Varje enskild förskola ska ha minst 3000 kvadratmeter friyta för lek och utevistelse i direkt anslutning till huvudbyggnad.

Parkering ska anordnas under mark. Markparkeringsplatser ska inte anordnas i angränsning till allmän plats.

Mindre markparkeringsytor där varje yta utgör en area på maximalt 300 kvadratmeter får anordnas i anslutning till kvartersgatan. Parkeringsytorna

separeras med vegetation och planteringar från varandra.

parkering

Marken får byggas över med planterbart bjälklag.n

 

1

Minsta sammanlagda grönyta i kvadratmeter för utevistelse inom användningsområdet.n

 

2 00

Minst 40 procent av den obebyggda marken per fastighet ska iordningställas som grönyta som är lämpad för utevistelse.n

 

3

Lekplats ska finnas.lek

Markparkeringsplats får inte finnas. Undantag för handikapparkering.ej markparkering

Utfart och stängsel

Körbar in- och utfart får inte anordnas.

PLACERING, UTFORMNING, UTFÖRANDE

Placering

Huvudbyggnad ska placeras huvudsak med fasad i gräns längs allmän gata eller förgårdsmark.p

 

1

Bostadshusen ska placeras med trappvis förskjutning mot Urbergsgatan med indraget fasadliv enligt illustrationskarta.p

 

2

Bostadshusen som vetter sig mot Vilbergsgatan ska placeras med trappvis förskjutning mot Vilbergsgatan med indraget fasadliv. I övrigt ska

bostadshusen placeras i linje med egenskapsgräns mot området med befintliga lamellhus och parallellt gentemot lamellhusen enligt

illustrationskarta.

p

 

3

Huvudbyggnad för bostadsändamål som vetter sig mot Vilbergsgatan ska placeras huvudsak med fasad i gräns längs förgårdsmark. För bostäder

som vetter sig mot angränsande naturmark ska huvudbyggnad placeras huvudsak med fasad i gräns längs naturmark.

p

 

4

Utformning och omfattning

Inglasning av balkonger och inglasade atrium räknas inte i angiven byggnadsarea.

Högsta antal våningar.III

Lägsta respektive högsta antal våningar.III-IV

Bostadsentréer ska placeras mot intilliggande allmän gata och  vara genomgående från gata till gård.entreer

Bostadsentréer för bebyggelse utmed Vilbergsgatan, ska vetta mot Vilbergsgatan och ska vara genomgående från gata till gård.entreer

 

1

Endast utrymme för hiss och trapphus får uppföras.v

 

1

Lägsta höjd mellan färdigt golv till underkant av fast bjälklag i bottenplan för centrumverksamhet ska vara 3,3 meter.v

 

2

Suterrängvåning får anordnas utöver angivet högsta antal våningar.v

 

3

Fördelning av antal våningar i procent av byggnadsarea: 30 procent får vara 4 -5 våningar, 60% får vara 6-7 våningar, 10% får vara 8 våningar.v

 

4

Fördelning av antal våningar i procent av byggnadsarea: 30 procent får vara 3-4 våningar, 35 procent får vara 5-6 våningar, 35 procent får vara 7

våningar.

v

 

5

Fördelning av antal våningar i procent av byggnadsarea: 80 procent får vara 3 våningar, 20 procent får vara 4 våningar.v

 

6

Fördelning av antal våningar i procent av byggnadsarea: 35 procent får vara 6 våningar, 35 procent får vara 7 våningar, 30 procent får vara 8

våningar.

v

 

7

Fördelning av antal våningar i procent av byggnadsarea: 50 procent får vara 3-4 våningar, 50 procent får vara 5-7 våningar.v

 

8

Högsta totalhöjd i meter över nollplanet.
0.0

Utseende (ny bebyggelse och påbyggnad)

Utformning och placering av ny bebyggelse/påbyggnation ska följa gestaltningsprinciperna som anges under avsnittunder avsnitt 4.2, ”Framtida Karaktärsdrag, stadsbyggnadsidé

och gestaltning ” i planbeskrivningen samt illustrationskartan och illustrationer på plankartan beträffande disposition, typ av hus, utformning och placering.

Utformning av förgårdsmark ska samordnas med angränsande allmän mark. Ventilation får inte utgöra ytterligare egen våning.

Balkonger och burspråk tillåts kraga ut högst 1,0 meter från fasadliv med en fri höjd på minst 3,5 meter över allmän plats.

Bebyggelsen ska vara gestaltade genom variation i bredd, fasadlinje, höjd, volym, val av fasadmaterial och typologier, så att dessa är tydligt

urskiljningsbara sinsemellan.

f

 

1

Bebyggelsen ska åtskiljas med minst 2 öppningar med minsta beredd 8,0 meter, se illustrationskarta och illustrationerna på plankartan.f

 

2

Bebyggelsen ska åtskiljas med minst 1 öppning med minsta beredd 8,0 meter, se illustrationskarta och illustrationerna på plankartan.f

 

3

Påbyggnader ska vara gestaltade genom variation i bredd, volym, val av fasadmaterial och typologier i förhållande till de befintliga lamellhusen,

så att dessa är tydligt urskiljningsbara från befintliga lamellhus.

f

 

4

Varsamhet (befintlig bebyggelse)

Befintliga byggnader i området är representativa för 1960- och 1970-talens bebyggelse, och bör behandlas varsamt

och med lämpligt anpassat  färg- och materialval i samband med  reparation, ombyggnad och  tillbyggnad.

Vid ändring av fasad ska särskild hänsyn tas till byggnadens form och material, taklutning och färgsättning av fasadmaterial.k

Byggnadsteknik

Gårdsytan ska anläggas med genomsläppligt material.b

 

1

Vistelse- och lekytorna inom detaljplaneområdet ska anläggas med genomsläppligt material.

SKYDD MOT STÖRNINGAR

Vid projektering av ventilation ska Söderleden som riskfaktor beaktas. Friskluftsintag ska placeras på husens gårdssida beträffande husen utmed Gamla Övägen och Söderleden.

Avgaser och partiklar får inte förekomma i tilluft.

Skyddsåtgärder krävs mot översvämning vid extrema regn, se planbeskrivning avsnitt 4.6 ”Störningar, hälsa och säkerhet”, ”Risk för översvämning och Skyddsåtgärder”.

Riktvärden för trafikbuller får inte överskridas. För bostäder med fasad som är utsatt för ljudnivåer som överskrider riktvärden ska skyddsåtgärder mot buller redovisas i samband

med bygglov, se tillhörande bullerutredning.

Bostadsbebyggelsen ska uppföras som bullerskyddsskärm mot buller från Söderleden så att tyst sida uppnås, se tillhörande bullerutredning.m

 

1

Skolbyggnad ska utformas som en sluten bebyggelse som skydd mot Söderleden för att uppnå godkända riktvärden för trafikbuller för skolgård.m

 

2

Bullerplank med minsta höjd 3,0 meter får anordnas inom användningsområdet längs Söderleden.plank

ADMINISTRATIVA BESTÄMMELSER

Genomförandetid

Genomförandetiden är 10 år från den dag planen vinner laga kraft.

Ändrad lovplikt, lov med villkor

Startbesked för ny- och ombyggnation får inte ges innan markföroreningar har sanerats.

Huvudmannaskap

Kommunen är huvudman för allmän plats.

Illustrationer

Illustrationslinjer avser placering av platsbildningar med annan markbeläggning än asfalt på Vilbergsgatan.

- - - - - -

UPPLYSNING

Innan markarbeten utförs ska en anmälan om avhjälpandeåtgärd lämnas till miljö och hälsa inom samhällsbyggnadskontoret i enlighet med 28 § förordningen (1998:889) om

miljöfarlig verksamhet och hälsoskydd.
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Antagen i SPN/KF
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Laga kraft
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Koordinatsystem: Sweref 99 16 30 i plan och RH 2000 i höjd
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ILLUSTRATION ÖVER PLACERING AV BEBYGGELSE INOM KV:TOPASEN

ILLUSTRATION ÖVER PÅ- OCH TILLBYGGNATION AV BEFINTLIGA

LAMELLHUS INOM KV:SMARAGDEN

GRUNDKARTANS BETECKNINGAR

ORIENTERINGSKARTA

KOPIA


