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Sammanfattning

Syftet med detaljplanen ar att mojliggora uppforande av ett parkeringshus
som ska kunna forsorja flera av bostéderna i Inre hamnens forsta etapp med
parkeringsplatser. Tomtens attraktiva lage ska tillvaratas genom att dven
kontorsbebyggelse och centrumverksamheter placeras mot kvarterets sodra
och vastra sida for att skapa ett mer blandat innehall i kvarteret.

Planomradet ligger direkt dster om planerad ny innerstadsbebyggelse i Inre
hamnen. Stadsdelen planeras i tva etapper, etapp 1 soder om Saltangsgatan
och etapp 2 norr om Saltangsgatan, planomradet ligger direkt dster om etapp
2.

Den nya detaljplanen éverensstammer med och stodjer foreslagen
anvandning i aktuella dversiktsplaner.

Detaljplanen prévas enligt reglerna for standardférfarande.
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1. Inledning

1.1 Planhandlingar

Detaljplanen bestar av:
e Plankarta i skala 1:500 med bestimmelser

Till planhandlingarna hér aven:

o Illustrationskarta

e Planbeskrivning
Undersokning om betydande miljopaverkan
Kulér- och materialstrategi
Samradsredogorelse (vid granskning)
Granskningsutlatande (vid antagande)
Grundkarta
Fastighetsforteckning

Plankartan ar juridiskt bindande.

1.2 Planprocessen —en oversikt av standardférfarande

Den aktuella detaljplanen uppréttas med standardforfarande enligt plan-och
bygglagen (2010:900) i dess lydelse efter 1 januari 2015.

Plan-

uppdrag Antagande
Plan- Program
besked godkadnnande

=

)

|
|
|
|
A

Progra.

N

4

Beslut (¢)  Arbetsmoment (())

Planprocessen

Standardférfarande
Figur 1. Planprocessen, Standardférfarande.

Planprocessen borjar nar en intressent begar en ny eller &ndrad detaljplan.
Intressenten kan till exempel vara en privatperson, ett foretag eller
kommunen sjalv. Ett program kan goras vid behov av tydligare inriktningar
for det fortsatta detaljplanearbetet. Programmet skickas ut for samrad. Efter
samradsperioden gors eventuella andringar och programmet kan sedan
godk&nnas av samhallsplaneringsndmnden eller kommunfullmé&ktige. Nar
programmet har godkéants borjar arbetet med forslag till detaljplan. | detta
fall beddms program inte vara nddvéndigt att uppratta.
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Ett samradsforslag upprattas darefter och skickas ut for samrad med
lansstyrelsen, lantméaterimyndigheten, 6vriga myndigheter, berdrda
fastighetsagare, kommunala enheter, med flera. Planfdrslaget bearbetas
bland annat efter de synpunkter som lamnats under samradstiden. Darefter
stélls forslaget ut for granskning.

Nar granskningstiden ar slut kan planforslaget bearbetas igen innan den
antas, antingen av samhéllsplaneringsndmnden eller kommunfullmaktige.
For att ha ratt att overklaga den antagna planen maste skriftliga synpunkter
ha lamnats in till kommunen senast innan granskningstiden gatt ut.

2. Planens huvuddrag

2.1 Planomradet

Planomradet ligger direkt dster om planerad ny innerstadsbebyggelse i Inre

hamnen, cirka 1 kilometer fran Norrkopings centra delar och resecentrumet.
Stadsdelen planeras i tva etapper, etapp 1 séder om Saltangsgatan och etapp
2 norr om Saltdngsgatan, Svanen 5 ligger direkt dster om etapp 2, se figur 2,
3 och 4.

Hamn och industrimark omvandlas till ny innerstadsbebyggelse med
bostader och centrumverksamheter i en attraktiv stadsmiljo. Den nya
stadsdelen ska ha bebyggelse av hog arkitektonisk kvalitet och ett utvecklat
anvandande av vattnet for rekreation och stadsliv utmed Motala strom. Nya
kanaler och parker ska anléaggas och bli en malpunkt for alla stadens
invanare. Inre hamnen uppskattas fardigutbyggt innehalla cirka 3000
bostéader.
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Figur 3. Fastigheten Svanen 5, markerad med heldragen rod linje, ligger i
anslutning till programomradet och pagaende planer for Inre hamnen, direkt oster
om etapp 2. Karta: Norrkdpings kommun.
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Figur 4. Planomradets avgransning. Karta: Norrkdpings kommun.

Planomradet utgor ett kvarter som omfattas av en fastighet, Svanen 5 samt
tva av intilliggande gator, Slottsgatan och Kaptensgatan. Kvarteret
avgransas av fyra gator; Saltdngsgatan i soder, Kaptensgatan i oster,
Slottsgatan i norr och Lotsgatan i véster. S6der om planomradet, pa
motstaende sida av Satangsgatan, ar det planlagt for parkandamal samt
smabatshamn for fritidsbatar (detaljplan for Kronomagasinet 1 med
naromrade, Inre hamnen etapp 1).

Planomradet &r cirka 7900 kvadratmeter stort och marken &gs av
Norrkopings kommun.

2.2 Planens syfte och bakgrund

Syftet med detaljplanen ar att mojliggdra uppférande av ett parkeringshus
som ska kunna forsorja flera av bostéderna i Inre hamnens forsta etapp med
parkeringsplatser. Tomtens attraktiva lage ska tillvaratas genom att aven
kontorsbebyggelse och centrumverksamheter placeras mot kvarterets sodra
och vastra sida for att skapa ett mer blandat innehall i kvarteret.

Parkering for de nya bostdderna inom etapp 1 av Inre hamnen var initialt
planerat att 16sas i underjordiska parkeringsgarage under bostadskvarteren,
men bade kommunen och de inblandade byggherrarna har konstaterat att det
finns betydande svarigheter att genomfora flera av garagen. Till foljd av
detta planeras uppforande av ett nytt parkeringshus i Svanen 5.
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Norrkopings kommun, samhallsbyggnadskontoret, star bakom ansékan om
detaljplanelaggning. Kommunen genomforde en markanvisningstavling som
avsag hela Svanen 5, bade parkeringshus och kontor, under 2019. Det bolag
som vann tavlingen atertog sitt anbud under 2020. | januari 2021 tog
samhallsplaneringsnamnden nytt beslut om direkttilldelning gallande delen
av fastigheten Svanen 5 som avser parkeringshus, till Parkeringsbolaget
Svanen Norrképing AB. Marktilldelning fér angransande kontorshus
kommer att ske vid senare tillfalle.

Svanen 5 ligger i néra anslutning till verksamhet som medfor restriktioner
avseende risk (Brink Fornicklingsfabriken AB ligger i kvarteret direkt dster
om planomradet). Planomradet kan inte bebyggas med ett helt
bostadskvarter, skola eller liknande, vilket motiverar att tomten ar en
lamplig lokalisering for en parkeringsanléaggning.

3. Tidigare stéallningstaganden

3.1 Oversiktsplanen

Ny oversiktsplan for staden antogs i kommunfullmaktige den 19 juni 2017. |
avsnittet "Utvecklingsomraden for blandad bebyggelse och verksamheter” i
oversiktsplanen beskrivs omradet Inre hamnen som ett omrade for cirka
5000 boende. Riktlinje for fortsatt planering av Inre hamnen &r en urban,
mangfacetterad, banbrytande och ansvarsfull arkitektur.

Gemensam 6versiktsplan (GOP) for Linkoping och Norrkoping antagen
2010 utgor del av kommunens dversiktsplan. Den anger Inre hamnen som
en del av den utvidgade stadskdrnan 1 Norrk&ping: ”Saltdngen ... 1
Norrkoping liksom andra markytor néra resecentrumen behdver bebyggas
tatt och stadsmassigt. Omradena bor fa ett blandat innehall med bostader,
service och en stor andel verksamheter som kan dra fordelar av den hoga
tillgéingligheten.” (GOP 2010, sida 56).

Slutsats:
Den nya detaljplanen dverensstammer med och stddjer foreslagen
anvandning i aktuella dversiktsplaner.

3.2 Riksintressen

Norrkdpings flygplats utgor riksintresse och detaljplanen ligger inom
skyddsomradet for flygplatsen. Flygplatsen har faststéllt hinderytor som inte
far genombrytas med nya byggnader och konstruktioner eller med tillfalliga
hinder, till exempel byggkranar. Inom planomradet galler en flyghinderhojd
om + 54,7 meter 6ver nollplanet. Detta innebdr att nya byggnader och
foremal, eller pabyggnader pa existerande byggnader och foremal, inte far
Overskrida en totalh6jd om + 54,7 meter 6ver nollplanet.
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Detaljplanen ligger inom riksintresse for totalférsvaret, Malmens
flottiljflygplats.

3.3 Strandskydd

En mindre del av planomradet berors av strandskyddszonen kring Motala
strom. Strandskyddet aterintrader i enlighet med miljobalken nar en
detaljplan upphavs eller erséatts med en ny detaljplan. For att strandskyddet
ska kunna upphévas kravs att det finns sérskilda skél enligt miljobalken 7
kapitlet 18 c 8.

| dversiktsplan for staden star att inom de urbana strandzonerna vager
stadsutvecklingsintresset tyngre an strandskyddets syften.
Strandskyddsdispens ska ges vid detaljplaneldaggning respektive
bygglovgivning forutsatt att den allménna tillgangligheten till stranden
bevaras.

Strandskyddet upphévs enligt planbestammelserna. De sérskilda skal som
foreligger &r att planomradet redan ar ianspraktaget och att omvandlingen
till innerstadskvarter ar ett angeléget allmant intresse i enlighet med 7
kapitlet 18 ¢ § punkt 1 och 5. Planen motverkar inte syftet med
strandskyddet da fri passage inte hindras, allménhetens tillganglighet
forbattras samt att villkor for rekreation och turism forbattras.

3.4 Gallande detaljplaner

e Omradet omfattas av detaljplan for kvarteret Ejdern, Tarnan m.fl.
inom stadsdelen Saltangen, 1983-03-31, aktnummer 22A:1047.
Planbestammelserna for delen som omfattas av den aktuella planen
anger anvandning industri.

e Omradet omfattas dven av stadsplan for kvarteret Doppingen,
Sothdnan med flera inom Saltdngen, 1982-11-26, aktnummer 22
A:1045. Planbestdammelserna for delen som omfattas av den aktuella
planen anger gata eller torg.

e Detaljplanen for Inre hamnens forsta etapp (detaljplan for
Kronomagasinet 1 med naromrade (del av Inre hamnen) inom
Saltdngen i Norrkdping) vann laga kraft den 18 juli 2018. Planen for
etapp 1 angransar till tva av planomradets sidor da den innefattar
Saltdngsgatan och Lotsgatan.
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Detaljplan for
kvarteret Ejdern
Aktnummer
22A:1047

Stadsplan for
kvarteret
Doppingen
Aktnummer
22A:1045

Detaljplan for
Kronomagasinet 1
med naromrade
Aktnummer
P18/18

Figur 5. Granser for gallande detaljplaner. Planomradet ar markerat i rott. Karta:
Norrkopings kommun.

3.5 Program for planomradet

Inget program finns framtaget for planomradet. Omradet angréansar dock till
planerad bostadsbebyggelse i Inre hamnen for vilket ett program finns
framtaget, program for Inre hamnen, godkant i kommunfullmaktige den 25
augusti 2014. Planen gar inte emot intentionerna i programmet. Planen
stodjer planerad bostadsbebyggelse, se figur 6.

Butdngen 1 \ *

Figur 6. Planomradet markerat i rétt ligger i anélutning till programomradet for
Inre hamnen markerat i gront. Karta: Norrkdpings kommun.
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3.6 Ovriga kommunala beslut

Beslut om planlaggning

Beslut om planléaggning togs i samhallsplaneringsndmnden den 15 maj
2018, § 111.

| beslutet beskrevs att planomradet kunde utokas till att innefatta nagon eller
nagra av angransande gator. Detaljplanen har darmed utokats med tva gator
Slottsgatan och Kaptensgatan, dar de delar av gatorna som gar utanfor
fastigheten Svanen 5 ingar i planomradet. Detta da Slottsgatan i gallande
detaljplan ligger inom kvartersmark och Kaptensgatans hojdsattning
kommer att &ndras.

4. Planforutséattningar och planfdérslag
4.1 Mark- och vattenanvandning

Befintlig anvandning

Befintlig markanvéandning inom planomradet ar hamn och industri enligt
gallande detaljplan fran 1983. Svanen 5 ar i dagslaget bebyggd med tva
lagerbyggnader (uppforda pa 1970-talet) som tar upp storre delen av
fastigheten, se figur 7.

\

Figur 7. Vy mot nordvast. Bilden &r tagen innan sanerin
hamnens forsta etapp. Karta: Norrkdpings kommun.
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Foreslagen anvandning

Den nya anvandningen av kvarteret foreslas bli i huvudsak parkering och

kontor.
Kvartersmark:
P& plankart KC Kontor och centrumfunktioner
a plankartan P, Parkeringshus
markanvandning P,KH;

Parkeringshus, kontor, séllanképshandel

Allman platsmark:
LOKALGATA Lokal trafik

Hur kvarteret kan anvandas styrs till stor del av restriktioner avseende risk
kopplat till angransande verksamhet, Brink Fornicklingsfabriken AB, se mer
under rubriken Risk. Den del av planomradet som ligger inom 80 meter fran
riskkallan kan darmed anvandas for parkeringsandamal i flera plan.
Kontorsandamal och séallanképshandel i hogst ett plan med
ventilationstekniska atgarder som ar en acceptabel markanvandning inom
40-80 meter fran Brink Fornicklingsfabriken AB, har reglerats i del av
planomradets sédra del mot Saltangsgatan, se figur 8 och 9.

Planomradets vastra del mot Lotsgatan (mot bostaderna i Inre hamnens
andra etapp) ligger langre bort fran riskkallan och utanfor riskavstandet. Har
finns inga restriktioner for anvandningen och i planen foreslas anvandning

kontor samt centrumverksamhet i del av byggratten mot Saltangsgatan, se
figur 8.
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Figur 8. M6jlig anvandning av kvarteret avseende risk fran verksamhet Gster om
planomradet. Bild: Norrkopings kommun.
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| forslaget &r anvandningen av kvarteret planerad enligt figur 9.

Parkering

Kontor

4 van

Parkering
Kontor
sallanképshandel

Figur 9. Anvandning av kvarteret. Bild: Norrkdpings kommun.

4.2 Bebyggelseomraden

Overgripande stadsbyggnadsidé

Ovrig bebyggelse utmed Saltangsgatan kommer att upplevas som en
klassisk kvartersstad med i huvudsak slutna kvarter, undantaget
kontorsbebyggelsen vid Rasphusplan (det centrala torget i stadsdelen).
Saltangsgatan ar omradets huvudgata och byggnadernas bottenvaningar
kommer till stor del att vara publika och innehalla butikslokaler med mera.
Bebyggelsen i kvarteret Svanen 5 blir avslutet pa de tva forsta etapperna av
Inre hamnen men kommer att ligga centralt i stadsdelen nér resterande delar
av Inre hamnen i framtiden byggs ut. Da en 6ppen parkyta planeras soder
om kvarteret kommer bebyggelsen ocksa att bli val synlig fran vattnet och
en del av Inre hamnens "waterfront".

Detaljplaneforslaget innehaller kontor och centrumverksamhet for att
tillvarata planomradets attraktiva lage och pa ett bra satt ansluta till
bostadsbebyggelse inom etapp 2, omradets huvudgata och planerad park.
Planomradet bedoms vara tillrackligt stort for att inrymma bade en storre
parkeringsanldggning och annan anvandning, se figur 10, 11 och 12.
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Figur 10. Exempel pa hur en ny kontorsbyggnad kan utformas. Vy mot norr. Bild:
Belatchew arkitekter& Castellum.

3

Figur 11. Situationsplan, bild: Norrkaings kommun.

Den nya kontorsbyggnaden ska ha en framtradande roll i kvarteret och tillats
ha en hogre hojd &n den bebyggelse som ska inrymma
parkeringsanlaggning. Ett sl&pp mellan den hogre kontorsbyggnaden och
parkeringsanlédggningen forstarker byggnadens karaktér och framtradande
roll i kvarteret ytterligare.
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Figur 12. Exempel p hur en ny kontorsbyggnad kan utformas. Vy fran framtida
park pa motstaende sida av Saltangsgatan. Bild: Belatchew arkitekter &
Castellum.

Karaktarsdrag (egenskaper, form, material)

Da tomten ligger i ett exponerat lage ut mot vattnet, kajstrak, park och
omradets huvudgata ska gestaltning ske med hansyn till kvarterets attraktiva
och synliga lage. Ny bebyggelse i kvarteret ska halla samma hoga
arkitektoniska kvalitet som 6vriga projekt inom Inre hamnen. Den nya
kontorsbebyggelsen har med sin karaktérsstarka utformning, framforallt
gaveln mot Saltdngsgatan, potential att bli ett landmérke i stadsdelen.
Transparenta glasfasader som synliggor aktiviteterna i byggnaderna ér
avgorande for att de ska fa den 6ppna karaktar som efterstravas, val av glas
blir hér extra viktigt. Parkeringshusets fasader ska gestaltas omsorgsfullt for
att inte fa en fasad som upplevs som en sluten mur mot gaturummet, och
som darmed skulle kdnnas otrygg att passera. Fasaderna ar genomsiktliga,
vilket innebér att besokare, bade inne i parkeringshuset och utanfor, har
visuell kontakt med det som héander i de olika rummen. Figur 13, 14 och 15
visar de fasadmaterial som kommer att anvandas i parkeringshuset.

Raster av trd med olika grad av genomslapplighet skapar ett intressant
skuggspel som sétter liv i fasaden. Panelerna med geometriska strukturer
utformas med genomsiktlighet sa att besokarna har full kontroll 6ver sin
omgivning.

Tréraster i kombination med paneler i aluminium med sina utmarkta
mekaniska egenskaper reflektera vackert ljus och accentuera entrén for
gaende till parkeringshuset. Aven inslag av glas i fasaden skapar ljus och
genomsiktlighet vilket bidrar till 6kad trygghetskénsla hos bestkarna.
Varierade struktur och form i rasterna i kombination med glaspartier
skanker ett modernt intryck och liv till exterioren och fasaden blir livlig och
spannande.
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En genomtankt belysning pa vaggytor bidrar &ven med 6kad trygghetskénsla
och hojer spanningen i fasaden, se figur 13, 14 och 15.

Stacbond paneler som vackert

ska reflektera ljus och accentuera
| entrén for gaende till parkeringshuset

Raster av
Thermowood
med olika grad
av
genomslapplighe
t. Nar solen
ligger pa

skapas ett
intressant
skuggspel som
satter liv i
fasaden

Themowood paneler
med geometriska
strukturer. Panelerna
utformas med
genomsiktlighet sa att
besokarna har full
kontroll éver sin
omgivhing oy

Figur 13. Fasadmaterial i parkeringshuset. Bild:Viginti och ri"V\l/atiaien.

Taket kan beskrivas som mansardtak i tre taklutningar. Ena halvan av
gavlarnas takprofil utformas med plan mittdel och symmetriska sidofall, den
andra med brutet tak som valmat, se figur 14.

Wartiainen.
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For Inre hamnen har en kul6r- och materialstrategi tagits fram som ska galla
for hela stadsdelen. Strategin utgar fran den befintliga hamn och
industrimiljon med malsattning att bevara hamnkaraktéren fast dversatt i
modern arkitektur. Kulérer och material fran befintlig miljo presenteras
samt en strategi for hur de ska anvandas inom omradet. Kul6r- och
materialstrategin galler &ven for Svanen 5.

.
! i Glaspartier skapar ljus och genomsiktlighet

Fasadskikt i vaggpaneler med
geometriska struktur

Gabioner fylida med sten,
vilka sporadiskt beklas med sittyta av tra

Figur 15. Kuldr- och materialstrategin for Inre hamnen anvands inom Svanen 5.
Bild: Viginti och Reppen Wartiainen.

Utformning och gestaltning av bebyggelse inom kvarteret regleras pa
plankartan.

Utformning och val av material for parkeringshuset ska folja Inre hamnens
kuldr och materialstrategi, beskrivning i planbeskrivningen avsnitt 4.2
”Bebyggelseomriden, karaktéirslag” samt illustrationsbilderna pa
illustrationskartan.

Utformning och val av material for bebyggelsen for kontor och
centrumverksamhet ska tillika parkeringshuset halla hog arkitektonisk kvalitet.
Gestaltningen och materialvalet ska félja Inre hamnens kul6r och
materialstrategi. Bebyggelsen ska ha en modern och karaktérsstark arkitektur,
transparenta glasfasader och material som knyter an och bevarar
hamnkaraktéren.

Bottenvaningen mot allman platsmark med markanvandningen kontor, centrum
och séllanképshandel ska ha en lagsta hojd fran fardigt golv till underkant
ovanliggande fast bjélklag pa 3,5 meter.
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Hisstorn och ventilation ska utformas under tak alternativt vara indraget
fran fasaden mot allman plats, med minst 2,0 meter. Ventilation far inte
utgora ytterligare egen vaning.

Entrédorr far inte sla ut éver allman platsmark.

fi Taket konstrueras i tva delar och med en blandform av brutna tak
som mansard och valmat, se illustrationerna pa illustrationskartan
och beskrivningen i planbeskrivnigen.

Kulturmiljo

Inre hamnen har historiskt sett haft stor betydelse for Norrképing som
industristad. Planomradet ligger i en del av staden som standigt varit i
forandring, fran betade strandangar och fiske till varvsindustri, handel och
storskalig logistikverksamhet. Kontinuerlig anpassning till nya
verksamheter och utmaningar har medfort att det inte finns mycket kvar av
den éldre bebyggelsen inom stadsdelen. Daremot finns ett flertal aldre
historiska strukturer kvar, rutnatet, 1800-talets jarnvagsspar som skar
diagonalt i 6st-vastlig riktning genom stadsdelen och kajen med sina éppna

ytor.

Planomradet i sig innehaller ingen bebyggelse av kulturhistoriskt varde men
ar en del av och infogar sig i rutnatsstrukturen.

En revidering av tidigare byggnadsinventering av Inre hamnen som gjordes
i samband med programmet fér Inre hamnen, har nu gjorts som innefattar
aven aktuellt planomrade. Svanen 5 innehaller tva lagerbyggnader som &r
klassade som ”Annan byggnad uppford fore 19807, se figur 16.
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. Byggnad av hogsta virde
-
e

———
; D Bebyggelse, ej varderad

Etapp 2, innanfor linje uppdaterad
kartbilaga och vardering

S ¢ o ; ,.;.50:\

Figur 16. Kartbild ur reviderad byggadsinventerin. Planorét visas inom

svart ring. Bild ur bebyggelseinventering, Wilund arkitekter & antikvarier AB och
Norrkopings kommun.

Naromradets innehall

Inre hamnen idag innehaller framst smaskalig industriverksamhet. | den
framtida stadsdelen Inre hamnen planeras for innerstadsbebyggelse av
blandstadskaraktar. Har kommer finnas bostader, arbetsplatser, narservice
och kommersiella verksamheter som restauranger och butiker. S6der om
planomradet finns majlighet att uppfora en storre park samt smabatshamn
for fritidsbatar.

Tillganglighet

Enligt plan- och bygglagen kapitel 8 ska nya byggnader vara tillgangliga
och anvandbara for personer med nedsatt rorelse- eller orienteringsférmaga.
Ny bebyggelse ska folja kommunens krav pa tillganglighetsanpassning samt
foreskrifter och allmanna rad om utformning av byggnader som finns i
Boverkets byggregler.

4.3 Natur

Mark och vegetation

Ingen naturmark finns inom planomradet. Marken kommer att hojas for att
anpassas till framtida klimatforandringar, se rubrik Oversvamning.
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Fornlamningar

Fornlamningar skyddas enligt kulturmiljélagen (1988:950). Hittas nagot
som kan vara en fornlamning ska man ta kontakt med lansstyrelsen.

Arkeologiska undersékningar har skett inom planomradet under 2020 efter
beslut fran lansstyrelsen. Underskningarna har visat pa arkeologiska
lamningar inom véstra delen av omradet for andra etappen Inre hamnen.
Inom det aktuella planomradet finns inga lamningar.

Markens beskaffenhet

Det kan forekomma fororeningar inom planomradet. Detta beskrivs narmare
under rubriken Markfororeningar.

Planomradet ligger i Motala stroms mynning i Braviken och utgors av ett
laglant delta som successivt tagits i ansprak for bebyggelse. Omradet utgors
av relativt plan utfylld mark.

Jorden i omradet bestar dverst av befintliga fyllnadsmassor som underlagras
av lera och silt pa friktionsjord ovan berg. Den befintliga fyllningen som &r
cirka 1 meter djup bedoms framst besta av sand, silt och grus men kan &ven
innehalla aska, tegel, lera och gyttja. Lerlagret under fyllningen varierar i
djup mellan cirka 20 meter och 24 meter och underlagras i sin tur av silt
med ett lager grévre friktionsmaterial innan berg. Borrstopp i fast lagrad
friktionsjord, block eller pa berg har erhallits cirka 20 till 25 meter under
befintlig markyta.

Figur 17. Planomradet ar markerat med en rod linje. Forklaring av fargfalten:
rosa med vit streck =svamsediment (sediment med organiska delar), lera-silt.
Bild: SGU:s (Sveriges geologiska undersokning), WMS (web map service)-tjanst.

Grundlaggningsforhallandena inom planomradet ar i grunden svarhanterliga
och marken &r sattningsbendgen, det vill sdga om marken utsatts for en
belastningsokning intr&ffar sattningar (marken sjunker).
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Forstarkningsatgarder

Planomradet har hojdsatts med en minsta markniva pa + 2,5 meter éver
havet efter beraknat hogsta vattenstand vid 6versvamning ar 2100 orsakad
av en stigande havsniva. Nar uppfyllnad sker kan séttningar uppkomma,
vilket inte anses acceptabelt. For att undvika detta kan forstarkningsatgarder
I form av till exempel lastkompensation med lattfylinadsmaterial utforas.

Laster pa kvartersmark i form av uppfyllningar, byggnader eller liknande
ska, utifran dimensionering med avseende pa upplyftning, lastkompenseras
maximalt alternativt ska marken forstérkas med kalk- och
cementpelarforstarkning for att tillféra minimala tillskottslaster inom
vagomrade eller allman platsmark. Detta kan 16sas genom att
lastkompensation utférs med lattfyllnadsmaterial samt att byggnader
grundlaggs med palar, se figur 18.

Laster pa kvartersmak i form av uppfyllningar, byggnader eller liknande
far inte medfora tillskottslaster inom vagomrade, allméan platsmark eller
kanaler.

Figur 18. Kartbild som visar befintliga hojder i omradet och som ska vara
utgangspunkt for den lastkompensation som behover genomforas i omradet. Karta:
Norrkopings kommun.

Grundléggning av byggnader

Ny bebyggelse ska grundlaggas genomgaende med stodpalar ned till fast
botten eller berg. Om konstruktion och byggnadsdelar ligger lagre an
framtida hogvattenstand ska kallare utforas vattentat eller sakerstéllas med
andra tekniska lésningar.

21(50)
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Infor beslut om startbesked av byggnation ska en mer detaljerad geoteknisk
undersokning goras som &nnu tydligare redovisar forutsattningar for
schaktning, grundldggning med mera.

4.4 Friytor

Kvartersmark

Ett slapp mellan kontorsbyggnaden och parkeringshuset skapar rymd mot
det fria med tillgang till dagsljus och utblickar. Slappet far bebyggas med
planterbart bjalklag om till exempel ett nedsénkt garage planeras under
kontorsdelen. Bjélklaget far sticka upp 6ver markytan som en upphéjd
innergard och kan utformas som en gron oas, en vacker och rofylld uteplats
att vila 6gonen pa fér de som vistas i kvarteret. Regleringen av ringmarken
pa plankartan reglerar aven att 20 procent av ytan planteras med storre trad.

Ringmark: Marken far bebyggas med planterbart bjélklag. 80 procent av
ytan ska klara belastning om minst 0,6 meter jorddjup,
resterande del 1amnas orord eller klarar belastning om minst
0,1 meter jorddjup. Detta for att mojliggora plantering av
storre tréd, se definition av storre trdd i planbeskrivningen sida
22.

Med stora trad menas trad med en sluthdjd pa upp till cirka 14-18 meter och
en kronvidd pa 8-12 meter, sa som exempelvis olika typer av avenbok, 16nn,
ask, kastanj och lind.

Detaljplanen reglerar &ven genom bestimmelsen “’n” att minst 50 procent av
ytan, om marken inte bebyggs med planterbart bjalklag, ska vara planterad
med varierad vaxtlighet och vegetation, inklusive storre tréd, ifall marken
inte bebyggs med planterbart bjélklag.

Takytorna for kontorsdelen far med fordel mojliggora for utevistelse for
anstallda i byggnaden.

45 Gator och trafik

Inre hamnens centrala lage gor att det finns en unik chans att forma en
stadsmiljo for fotgangare, cyklister och kollektivtrafik. Biltrafik och
leveranser ska ges utrymme i gatumiljén, men det offentliga rummet ska
framfor allt prioritera méanniskors rorelse och vistelse.

Gatunat

Kring planomradet ska alla gator vara 6ppna for alla trafikslag.
Saltangsgatan dr en av de viktigaste gatorna i Inre hamnen. Den bade binder
ihop Ostra och véstra Saltdngen och utgdr den mest intensivt anvanda gatan i
Inre hamnen. Saltangsgatan och infartsgatorna fran Norra Promenaden, dar
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Kaptensgatan &r en, kommer att ha en tydligt avgransad korbana for
biltrafik. Ovriga gator kring bostadskvarteren kommer att vara mer
anpassade for gang- och cykeltrafik med reglering som gangfortsomrade
eller lokalgator med Iag tillaten hastighet, till dessa gator hor Lotsgatan och
Slottsgatan.

For Saltdngsgatan finns forprojektering framtagen och utbyggnad av gatan
sker i samband med utbyggnad av allman plats for etapp 1 av Inre hamnen.

Lotsgatan har forprojekterats i samband med forprojektering for gatorna
inom etapp 2 (Tyréns, 2020-05-08). For den aktuella delen av Slottsgatan
och Kaptensgatan finns en separat forprojektering framtagen (WSP 2021-
04-08).

Forprojekteringen for de gatorna visar pa tva olika scenarier for
Kaptensgatan; ett med hojdsattning som ar aktuell att bygga ut i samband
med uppforandet av parkeringshuset och ett som visar pa en mer langsiktigt
lamplig hojdsattning. Kaptensgatan planeras att fardigstallas helt, med
slutliga hojder, forst i ett senare skede. Anledningen till detta &r att gatan
under langre tid kommer att anvéandas for byggtrafik, att den maste fungera
till alla befintliga verksamheter samt att den inte kan hojas i dagslaget pa
grund av en storre VA-ledning som inte kan belastas. Den hojdséttning som
redovisas i plankartan for Kaptensgatan visar pa gatans slutliga hojder och
kommer saledes inte att genomforas i samband med detaljplanens
genomfdorande, utan gatan kommer att ligga kvar i befintliga hojder och
ansluta till 6vriga gator med rampldsningar (som ocksa redovisas i
forprojekteringen) under en langre tid, se figur 19 och 20.
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Figur 19. Forslag pa sektion for Slottsgatan. Bild ur forprojektering allman plats,
Tyréns.
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Figur 20. Forslag pa sektion for Kaptensgatan som &r en infartsgata till omradet
fran Norra Promenaden. Bild ur forprojektering allman plats, Tyréns.
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Korbar in- och utfart till parkeringshuset far endast ske fran Slottsgatan eller
Kaptensgatan. Vilket passagesystem for bilar som anvands for
parkeringshuset har stor betydelse for trafiksakerheten for cyklister och
fotgangare utanfor parkeringshuset. Bommar ska framfor allt undvikas for
att eliminera eventuella trafikrisker som kan uppsta.

Kollektivtrafik

Det finns goda forutsattningar att forsorja planomradet med kollektivtrafik
genom dess narhet till resecentrum. | programmet for Inre hamnen foreslas
en utbyggnad av sparvagen till Inre hamnen, via Ostra Promenaden och en
ny hamnbro eller utmed Norra Promenaden. Utbyggnad av sparvag &r en
langsiktig 16sning och skulle ha stor betydelse for hela kollektivtrafik-
systemet i Norrkoping. Dessa alternativ ingar ocksa i 6versiktsplanen for
staden fran 2017.

Ostgotatrafiken har i sin linjeanalys kommit fram till att busstrafik bor
forlaggas i Norra Promenaden, for att forsérja omradet med kollektivtrafik.
Ostgotatrafiken och kommunen har en pagaende dialog angdende
kollektivtrafikforsorjning kopplat till omradet.

Gang- och cykelvagar

De viktigaste cykelstraken i Inre hamnen ar Saltangsgatan och
Brannerigatan (tre kvarter véaster om planomradet) till/fran den planerade
gang- och cykelbron 6ver Motala strom. Aven kajen utgor ett viktigt strak
for gang- och cykeltrafik.

Forutsatt att planerade atgarder for gang och cykeltrafik utfors i Inre
hamnen ar forutséattningarna bra for effektiva gang- och cykelstrak mellan
Inre hamnen och 6vriga innerstaden, se figur 21 och 22.
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Figur 21. Tra{fiknét for fotgaﬁgare inom Inre hamnen. Hélaragen rod linje:
huvudgangnat, streckad rod linje: framtida huvudgangnat, heldragen orange linje:
lokalt gangnat. Bild: Norrkdpings kommun.

Figur 22. Trafiknat for cykfister inom inre hamnen. Heldi'agen rodlinje:
huvudcykelnat, streckad rod linje: framtida huvudcykelnét, heldragen orange linje:
lokalt cykelnat. Bild: Norrkdpings kommun.

Parkering

All parkering for nya verksamheter inom kvarteret ska anordnas inom
kvartersmark.



NORRKOPINGS KOMMUN 26(50)

Samhéllsbyggnadskontoret Vért diarienummer
SPN 2018/0147 214

I kommunens riktlinje Riktlinjer for parkering i Norrképings kommun —
Parkeringsnorm for bil och cykel vid nyetablering och exploatering”
beskrivs hur manga parkeringsplatser som ska anordnas for
kontorsverksamhet. | riktlinjen anges att cirka 0,2-0,3 parkeringsplatser per
anstélld ska anordnas.

Parkeringsplatser for rorelsehindrade ska anordnas inom kvartersmark. Det
kommer att finnas mojlighet till allménna besoksparkeringsplatser for
rorelsehindrade utmed Lotsgatan.

4.6 Storningar, halsa och séakerhet

Buller

En bullerrapport har tagits fram av SWECO pa uppdrag av Norrkopings
kommun, 2018-10-24. Enligt rapporten ger buller fran parkeringshus séllan
upphov till hoga ljudnivaer. Bullerspridning fran parkeringar har tidigare
beréknats men resultaten brukar alltid ge forsumbara nivaer. Trafikféringen
runt det planerade parkeringshuset ar mycket gynnsamt ur bullerhanseende.
Trafiken leds ner fran Norra Promenaden, via Kaptensgatan, till
parkeringshusets Gstra del. Trafiken passerar genom omraden som inte ska
exploateras med bostader och bestar av verksamheter som ar okansliga for
eventuellt véagtrafikbuller.

Planerad bebyggelse inom kvarteret angransar mot nya bostader i vést och
befintliga industrier och verksamheter i norr och gster. Den planerade
kontorsbyggnaden ar placerad ndrmast de planerade bostdderna och kommer
att utgora en ytterligare barriar mot eventuellt buller fran parkeringshuset.
Buller under byggskedet kommer sannolikt att paverka omgivningen.
Inflyttning i bostader i etapp 1, som ligger narmast aktuell fastighet,
berdknas dock inte ske innan fardigstallande av parkeringshuset.

Markféroreningar

Fororeningar finns i fyllnadsmassor i olika utstrackning inom Inre hamnen.
Det avser framst metaller och PAH (Polycykliska aromatiska kolvéten) samt
olja. De flesta fororeningarna finns i fyllnadslager ner till cirka 1 meters
djup och bedoéms i stor utstrackning ligga ovanfér grundvattennivan.
Beroende pa fororeningssituationen kan efterbehandlingsatgarder komma att
krévas. En beddmning har gjorts av vilka risker féroreningarna kan innebdra
med utgangspunkt fran den verksamhet och markanvandning som idag
pagar samt med den verksamhet som planeras enligt den nya detaljplanen.
De byggnationer och &ndringar av markhdjden som planeras kommer att
paverka tillganglighet och spridning av fororeningarna. Riskbedémningen
visar att det finns atgardsbehov for omradet nar det galler att reducera
halsorisker. Jord med hdga halter av fororeningar finns ytnéra i delar av
omradet.
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Norrkopings kommun har &ven latit genomfora en Gversiktlig miljoteknisk
markundersokning éver hela Inre hamnen-omradet > Underlag for planering
och markanvandning — Inre Norra Hamnen, Saltdangen SWECO och WSP
2011>. Pa Svanen 5 fanns vid framtagandet av utredningen ingen indikation
pa verksamhet som kan ge upphov till féroreningar i mark mer an
lagerverksamhet. Stora delar av fastigheten &r bebyggd med stora
lagerbyggnader och darmed inte atkomlig for en systematisk undersokning.
| ovan namnda undersokning finns tre undersokningspunkter angivna pa
fastigheten men bara analyser fran tva punkter dar organiska amnen finns
analyserade i den ena punkterna och metaller i den andra punkten.
Analyserna pavisade ingen fororening over riktvardena for Inre hamnen.

Som underlag till fastighetsagarna infor arbete med
efterbehandlingsétgarder har kommunen tagit fram en historisk inventering
for varje fastighet inom omradet for etapp 2 samt Svanen 5 dar tidigare
verksamheter har listats och vilka undersékningar som finns sedan tidigare.
Detta ger god kdnnedom om vilka féroreningar som forvantas férekomma.

For bade kommunagd kvartersmark och allman plats kommer kommunen att
i samband med genomférandet att arbeta systematiskt med kompletterande
undersokningar dér det bedoms behdvas utifran de historiska
verksamheterna och de utférda undersdkningarna. Kommunen planerar att
gora en éversyn av riskbedoémningen sa att de verkliga risker som foreligger
for den nya markanvandningen atgardas. Atgarderna kommer att hanteras i
enlighet med det regelverk som finns for férorenade omraden och i samrad
med tillsynsmyndigheten. Atgarder kan vara uppgravning och transport till
behandlingsanldggning/deponi vilket ar en samre 16sning. Kommunen avser
att minimera mangden massor som behdver atgardas genom noggranna
utredningar avseende avgransning och riskbedémning. Béttre ldsningar
kommer att efterstravas som kan innebéra att massorna stabiliseras pa plats,
siktning och andra in situ-metoder dar dessa passar.

Fordjupade undersdkningar kravs for att klargéra omfattning och typ av
efterbehandlingséatgarder. For detta arbete ansvarar respektive
fastighetsagare, och tillsynsmyndighet &r milj6- och halsa inom
samhallsbyggnadskontoret i Norrkdpings kommun.

Innan byggnation behdvs vidare undersokning for att klargéra
fororeningssituationen. Markundersokningar kan utféras forst nar befintliga
byggnader pa fastigheten har rivits.

Innan markarbeten utfors inom planomradet ska en anmalan om
avhjalpandeatgard lamnas in till samhallsbyggnadskontoret, miljo och hélsa
i enlighet med 28 § i forordning (1998:899) om miljéfarlig verksamhet och
halsoskydd. Anmaélan ska sakerstélla att atgarder sker sa att marken kan
nyttjas for planerat andamal samt att schaktmassor hanteras i enlighet med
lagstiftningens krav.

Startbesked far inte ges forran anmalan om avhjalpandeatgard har
lamnats in till och beslutats av tillsynsmyndigheten.
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Oversvamning

All bebyggelse inom planomradet ska sakras mot Gversvamning.
Oversvamning kan ske till foljd av hdga nivaer i vattendrag, sjoar eller hav
samt vid extrema regn.

Oversvamning vid hojda havsnivaer

Havet kan fram till &r 2100 komma att globalt stiga med cirka 0,7 meter
jamfort med medelvattenstandet ar 2010. For Norrkdpings del skulle det vid
ett extremt havsvattenstand leda till en havsniva pa cirka +2,4 meter.

Planomradet ligger inom ett av de omraden i kommunen som har pekats ut
for risk for oversvamning. Risken for 6versvamning finns bade i dagens
klimat och i framtidens. Markytan inom detaljplaneomradet ligger idag till
stora delar mellan +1,0 meter och +1,5 meter 6ver nuvarande
medelhavsniva. Hogvattennivan for 100-arsregn for ar 2100 ar beraknad i
enlighet med 6versiktsplanen till +2,38 meter. Foljande kartbilder visar
planomradet i relation till havsnivaférhéjning for 100-ars havsvattenniva,
+2,38 meter innan markytan hdjs i jamforelse med laget efter att marken
hojs enligt detaljplanen, se figur 23 och 24.

Figur 23. Berdknad havsnivaforhajning for 100-ars havsvattenniva (+2,38 meter)
ar 2100 som visas med rod skraffering. Omradet for Inre hamnen visas markerat
med svart linje. Bilden visar Inre hamnen innan marknivaer hojts. Svanen 5 ar
markerat med en gron ring. Bild: Norrkdpings kommun.
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Figur 24. Beraknad havsnivaforhojning for 100-ars havsvattenniva (+2,38 meter)
ar 2100 visas i blatt. Bilden visar Inre hamnen efter att marknivaer hojts. Svanen 5
ar markerat med en rod ring. Bild: Norrkdpings kommun.

Kommunens planeringsmal som anges i 6versiktsplanen for staden fran
2017 géllande skydd for dversvamning for havets niva ar att byggnader ska
grundlaggas till +2,5 meter dver havets niva (nollplanet).

For att mota upp de framtida 6versvamningsriskerna utfors bebyggelsen
inom planomradet med fardigt golv i bottenvaningen pa minst +2,5 meter
over nollplanet.

Allt planeringsunderlag for framtiden ar prognoser men eftersom allt pekar
for att havsnivan kommer att fortsétta stiga sa maste Norrkdping langsiktigt
vidta ytterligare atgarder. Norrkdpings kommun utreder darfor ett framtida
genomfdrande av storskaliga dversvamningsatgarder i form av
skyddsbarriarer och vallar. | dversiktsplanen for staden och landsbygden
antagen 2017 beskrivs att de storskaliga skydden ar ténkta att hantera
situationer om havet stiger dver nivan +2,5 meter.

Utredningen utgar fran en framtida havsniva pa +5 meter vilket skulle kunna
uppsta vid ett kortvarigt extremt vattenstand orsakade av kraftiga
stormvindar. Denna niva bygger pa antagandet om en global
havsnivahojning pa +4 meter till ar 2200, se figur 25.
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Figur 25. Karta fran kommunens oversiktsplan for staden och landshygden
(antagen 2017 av kommunfullméktige) som visar mark- och vattenreservat for
storskaliga dversvamningsatgarder i skyddsbarriar och vallar. Rétt=skyddsvall
Blatt=Skyddsbarriar/slussportar. Bild: Norrkopings kommun.

-

En generell bestammelse reglerar en ldagsta héjd pa +2,5 meter 6ver
nollplanet pa plankartan.

Vid nybyggnation ska byggnader utforas med fardigt golv i bottenvaning
minst +2,5 meter dver nollplanet. Grundlaggning, kallarbyggnad,
trapphus, installationer och fasadytskikt som utfors lagre &n +2,5 meter
over nollplanet kraver skyddsatgard mot intrangning av grundvatten och
ovriga tillfalliga 6versvdmningar.

Oversvamning pa grund av regn

Enligt kommunens riktlinje for hallbar dagvattenhantering ska bebyggelse
sékras for extrema regn. Kommunen ska arbeta for att samhallet ska klara
minst ett 100-ars regn i klimatscenariot fér 2100. En dversvamnings-
kartering vid regn har gjorts av WSP 2017. Karteringen bygger pa dagens
regnstatistik med en klimatkompensation pa 25 procent. Figur 26 visar
oversvamningskartering for det aktuella omradet efter att marknivaer hojs.
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Figur 26. Maximalt vattendjup vid 100-arsregn redovisas i rétt (0,6 — 1,0 meter).
Bilden visar Inre hamnen efter att marknivaer hojts. Svanen 5 ar markerad med
rod ring. Bild: Norrkdpings kommun.

Gatorna inom Inre hamnen utformas for att vid extrema regn vara ytledes
vattenvagar.

Vid extrema regn kommer dock dagvatten inte att kunna avledas fran
instangda omraden med foljden att lagpunkter 6versvammas. Detta innebéar
att planomradet maste sakras for framtida hogre vattenstand ovan befintlig
markniva. Gardsmark utan underliggande garage foreslas da utformas for att
dagvatten ska kunna fordréjas i vaxtbaddar eller tackta betongmagasin men
aven infiltrera till mark. Vid extrema regn kan avledning ske ut fran
gardsmark till angransande gata genom att kvartersmark hojdsatts hogre én
gator sa kan vatten avledas ytligt till gatorna.

De hojder som redovisas i plankartan ar generellt 1agsta hojder satta mitt i
gatorna, i centrumlinjen. Gatorna ar skalformade och vid hojdsattning av
entréer behdver en ndgot hogre hojd, i vassa delar upp till 10-15 centimeter
an den som anges pa plankartan anvéandas, mer detaljerad hojdsattning finns
framtaget i projektering av gatorna. En generell bestammelse pa plankartan
sakerstaller att dagvattnet inte ska samlas mot byggnaderna vid 100-arsregn.

Hojd pa fardigt golv och entréer behéver vara hogre an hojden pa
angransande allmén plats.

Parkstraket langs Brannerigatan som ligger inom omradet for etapp 2
kommer att ha en dubbel funktion, férutom park kommer den dven att
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fungera som Gversvamningsyta for dagvatten vid 100-arsregn och pa sa vis
skydda omkringliggande byggnader genom att denna yta 6versvammas
istéllet.

Risk

Planomradet ligger i anslutning till verksamhet som medfor restriktioner
avseende risk. | kvarteret direkt dster om planomradet, pa motstaende sida
av Kaptensgatan, ligger Brink Fornickling AB. En riskbedémning med
avseende pa utslapp av vatecyanid i gasform vid brand har genomforts for
att utreda lampligheten for etablering av parkeringshus samt annan
centrumfunktion intill Brinks verksamhet. Verksamheten omfattar processer
som medfor transport samt férbrukning av brandfarliga och giftiga amnen.
Kortaste avstandet mellan aktuell fastighet och Brink Fornicklingsfabriken
ABs verksamhet uppgar till 30 meter. Riskbedémningen for parkeringshuset
och tidigare uppréttad riskbeddmning som genomforts i samband med
planlédggning av Inre hamnen etapp 1 visar att det finns forutsattningar for
anvéandning enligt foljande:

Parkeringshus beddms falla in under kategorin icke-kanslig bebyggelse. Ett
skyddsavstand pa 40 meter borde darmed uppratthallas mellan
parkeringshuset och Brink Férnicklingsfabriken ABs verksamhet baserat pa
rekommendationerna i den tidigare riskbedémningen.

Kontorsbyggnader i hogst ett plan tillsammans med ventilationstekniska
atgarder ar en acceptabel markanvandning inom 40-80 meter fran Brink
Fornicklingsfabriken AB.

For kontorsbyggnader i flera plan, bostader, handel och 6vriga kénsliga
verksamheter ska dock fortfarande skyddsavstandet pa 80 meter tillampas i
enlighet med tidigare riskbedomning.

For att sakerstalla en acceptabel riskniva ska krav pa riskreducerande
atgarder inforas i detaljplanen for byggnader inom 0-80 meter fran Brink
Fornicklingsfabriken AB:

- Ett skyddsavstand om 30 meter bebyggelsefritt ska uppréttas.
- Utrymning bort fran Brink Fornicklingsfabriken AB ska sakerstéllas.

- Friskluftsintag placeras pa oexponerad sida bort fran Brink
Fornicklingsfabriken AB och sa hégt upp pa byggnader som
praktiskt mojligt.

- Eventuell mekanisk tilluft i byggnader bor utformas sa att mojlighet
till manuell central avstangning finns.

Anvandningsomraden anpassas efter vad som bedéms vara lampligt enligt
genomforda riskbeddomningar.
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Figur 27. Planomradet i forhallande till Brink Fornicklingsfabriken ABs
verksamhet. Bild: Norrkdpings kommun.

Planbestammelse b reglerar att friskluftsintag inte far placeras mot Gster.

All utrymning fran parkeringshuset ska ske bort fran Brink
Fornicklingsfabriken ABs verksamhet.

Luftkvalitet

Detaljplanen beddms inte bidra till forsdmrad luftkvalitet eller risk for
overskridande av miljokvalitetsnormer for partiklar.

4.7 Teknisk forsorjning

| 6stra delen av omradet, i Kaptensgatan, ligger en utloppsledning fran
reningsverket. Ledningen ar valdigt kanslig for paverkan i samband med
byggnationen. En skada pa ledningen far stora konsekvenser da den ligger
forlagd helt under havsniva och &r oerhort svar att laga pa grund av standigt
hoga floden. Ledningen far inte utsattas for paverkan av byggandet av det
nya parkeringshuset eller under framtida utnyttjande.

Infor byggskedet ska en dialog hallas med ledningsagaren géllande
nodvandiga skyddsatgarder for ledningen. Exempelvis kan det kréavas
spontning utmed tomtgransen for att ledningen i framtiden ska vara
schaktbar samt att sponten kan skydda mot vibrationspaverkan vid palning.
Trad far inte planteras i anslutning till ledningen. Eventuella rampningar
mellan nya och befintliga marknivaer maste utforas med
kompensationsfyllningar for att forhindra fortsatta sattningar.
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Ledningen har inspekterats under 2020 och den ar i sa pass bra skick att den
for nérvarande inte planeras att byggas om. Dock kan ledningen i framtiden
paverkas av eventuella byggnationer pa Slottshagens reningsverk, vilket
utreds nar det blir aktuellt.

Vatten och spillvatten

Vatten och avloppsledningar finns i Saltdngsgatan och Kaptensgatan.
Anslutning bor ske till de nylagda ledningarna i Saltangsgatan, da
ledningarna i Kaptensgatan eventuellt kommer att utga i framtiden.

Dagvatten

Dagvatten ar vatten i form av regn, nederbdrd, framtrdngande grundvatten
och spolvatten som tillfalligt rinner eller lagger sig pad markytan inom
omraden med samlad bebyggelse. Spolvatten definieras som vatten fran
dricksvattennatet som anvands for rengoring och tvéatt och darefter leds till
dagvattensystemet. Dagvatten ska hanteras enligt kommunens riktlinje for
hallbar dagvattenhantering (2019). Hallbar dagvattenhantering innebar att
saval miljomassiga, ekonomiska som sociala behov ska tillgodoses och dven
bidra till att uppfylla miljokvalitetsnormerna for vatten.

Enligt riktlinjen for hallbar dagvattenhantering ska dagvattnet i forsta hand
hanteras lokalt av fastighetsdgaren om forutsattningar finns. Saknas
forutsattningar ska dagvattnet i andra hand hanteras i enskilda eller
allmanna dagvattenanlaggningar.

Dagvattensystemen ska utformas sa att en sa stor del som majligt infiltreras
och s att flodestopparna minimeras samt féroreningarna avskiljs och bryts
ned under vattnets vag till recipienten.

Dagvattenanslutning till fastigheten kan géras till nyanlagda ledningar i
Lotsgatan. Ovriga gator kommer inte byggas ut med allméan
dagvattenledning.

Den gemensamma dagvattenhanteringen for hela stadsdelen inklusive
Svanen 5 beskrivs under féljande stycken.

Dagvattenhantering av mindre regn
Végdagvatten

Inom etapp 1 planeras véaxtbaddar med trad for att hantera vagdagvattnet pa
Saltangsgatan. Inom etapp 2 planeras vaxtbaddar med trad langs nagra av
gatorna. Fran vaxtbaddarna avrinner vattnet genom infiltration till ett 6ppet
forstarkningslager eller till den allmé&nna dagvattenanldggningen. |
véxtbadden genomgar vagdagvattnet en rening med avseende pa olja,
sediment, metaller och nérsalter. Visst dagvatten kommer att ledas vidare
till den allmé&nna dagvattenanlaggningen (som beskrivs mer langre ner i



NORRKOPINGS KOMMUN 35(50)

Samhallsbyggnadskontoret Vért diarienummer
SPN 2018/0147 214

texten). Sammanfattningsvis konstateras att reningsgraden for vagdagvatten
I vaxtbaddar ar tillracklig.

Dagvatten fran kvartersmark

Varje fastighetsagare inom planomradet bor ta hand om mindre regn upp till
10 millimeter regn inom sin egen fastighet, enligt kommunens riktlinje for
hallbar dagvattenhantering. Att omhanderta dagvattnet nara kallan minskar
avrinningen, renar dagvattnet och sakrar grundvattenbildningen i omradet.
Avledningen av dagvatten fran hardgjorda ytor som hustak, uppfarter,
parkeringar ska minimeras genom att 6ka mojligheterna for infiltration,
avdunstning och transpiration. Flédet bor da fordrojas och renas innan det
slépps vidare till den allmanna dagvattenanldggningen. I tillhérande
kvalitetsprogram for planomradet har rening av dagvattnet inom
kvartersmark namnts som ett atagande som varje fastighetsdgare ska ta
ansvar for. | figur 28 visas forslag pa olika I6sningar pa hur detta kan
hanteras for den planerade bebyggelsen.

Figur 28. Forslag pa olika atgarder som kan vidtas for att hantera mindre regn.
For forklaring av siffror se féljande information om “Forslag pa olika dtgdrder”.
Bild och text ur: ”Informationsmaterial for dig som fastighetsdgare, géller storre
bebyggelse ”. Bild ur riktlinjer for hallbar dagvattenhantering, Norrkopings
kommun.

Forslag pa olika atgarder for lokal hantering av mindre regn inom en
fastighet.
1. Dagvattendamm: Regnvatten fran hardgjorda ytor kan ledas till en
damm med begransat utflode. Dammen kan vara torr nar det inte
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regnar eller ha en vattenspegel. Véxter och konstruktioner som gor
att vattnet far langa rinnvagar genom dammen 6kar mojligheten for
en naturlig rening av dagvattnet.

2. Grona tak: Genom att plantera pa ett tak kan en hardgjord yta goras
om till en grén yta. Om det grona taket behover godslas ar det viktigt
att se till att 6verskottsvatten inte leds direkt till dagvattennétet.

3. Grona ytor och trad: Andelen hardgjord yta pa fastigheten kan
minskas genom att ha grasmattor, planteringar, trad mm. Hardgjorda
ytor kan avledas till dessa ytor vilket medfor bade fordréjning och
rening.

4. Véxtbaddar: Regnvatten kan ledas till en véaxtbadd. VVéxtbédden
byggs upp med makadam som da fungerar som en form av stenkista.
Nagon form av dranering behover oftast finnas i botten. Den har
metoden ger en bra rening av dagvattnet och ar darfor extra lamplig
for trafikerade ytor.

5. Stenkista/ fordrojningsmagasin: Regnvatten fran stupror och
hardgjorda ytor kan anslutas till en stenkista som ar nedgréavd pa
fastigheten. Stenkistan bestar av makadam med fraktioner pa till
exempel 16-32 millimeter, varvid vatten kan fordrgjas i halrummen
mellan stenarna, cirka 30-40 procent av volymen bestar av halrum
dar vatten kan fordrojas. Vattnet leds ner i stenkistan via en
perkolationsbrunn. Beroende pa markférhallandena dar stenkistan
anléggs kan delar av vattnet dven infiltreras ner i omkringliggande
mark. Det finns &ven plastkasetter som har samma funktion men &r
mer yteffektiva.

6. Genomslapplig beldggning: Ytor som parkeringar, uteplatser mm
kan byggas upp med beldggningar som kan drénera regnvatten.
Beroende pa markens uppbyggnad kan nagon form av dréanering
behdvas.

For parkeringshuset &r avsikten att fordroja och rena dagvattnet (de forsta 10
millimeter regn motsvarande 27 kubikmeter i volym) via ett
fordréjningsmagasin samt infiltrationsanlaggning som placeras under
bottenbjalklag i parkeringshusets bottenplan. Det har aven stallts krav pa
plantering inom planomradet (bestammelsen n pa plankartan).

n Om marken inom egenskapsomradet inte bebyggs med planterbart
bjalklag, ska minst 50 procent av ytan vara planterad med varierad
vaxtlighet och vegetation, inklusive stdrre trad.

Dagvattenhantering for stora regn

Enligt kommunens riktlinje for hallbar dagvattenhantering ska
dagvattenanlaggningarna for de stora regnen utformas sa att bebyggelsen
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ska kunna ha full samhéllsfunktion vid regn enligt de nivaer som beskrivs i
géllande branschstandard och praxis.

Generellt géller att farre, men storre, reningsanlaggningar for rening av
dagvatten oftast ar mer kostnadseffektiva bade att anlagga och over tid att
skota &n flera mindre reningsanlaggningar. Beddmningen gors darmed att
det &r bra att samordna reningen av dagvattnet for hela Inre hamnen.
Dagvattenanlaggningen for Inre hamnen bygger pa att dagvatten avleds via
ledningar fran kvartersmark till ett antal reningsanlaggningar som
samordnas med hela stadsdelen.

Dagvattenhanteringen for hela Inre hamnen och parkeringshuset beskrivs
har kortfattat, ytterligare information finns i det PM som tagits fram av
Nodra AB (PM Inre hamnen, etapp 2 — berékning av féroreningsbelastning
samt val av dagvattenhantering, 2021-02-17). Jamfort med kommunens
gamla riktvéarden och riktlinjer fran 2009 haller sig dagvattnet fran gator och
park pa bra niva med rening fran vaxtbaddar, medan dagvattnet fran
kvartersmark visar pa hogre halter och behov av ytterligare rening. Att
nivan &r bra jamfort med tidigare riktvéarden innebar dock inte att
miljokvalitetsnormerna uppfylls. Dagvattensystemet bestar av sexton
delomraden som rinner till atta utlopp, A-D samt G i figur 29 och E och F i
figur 30.

Figur 29. Reningsanlaggning kan placeras vid, eller strax uppstroms, fran
utloppen som har markerats A, B, C, D samt G. Karta: Norrkdpings kommun.
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Figur 30. Reningsanlaggning kan placeras vid, eller strax uppstroms, fran
utloppen som har markerats D, E och F. Karta: Norrkdpings kommun.

Planen &r att dagvattnet ska avledas via ledningar som anslutas till tva olika
typer av reningsanlaggningar; filtermagasin som innebar ett underjordiskt
sedimentationsmagasin med filter, samt skarmbassénger som innebér att en
reningsanléggning placeras i vattnet och fungerar ungefér som en
traditionell sedimenteringsdamm. Férdelen att anvanda skdrmbassénger och
filtermagasin i detta omrade 4r att de kan forbéattra reningsgraden for bade
etapp 1 och etapp 2. Lésningsforslagen kraver inte heller ndgon direkt
marktillgang for dagvattenanlaggningarna, vilket hittills har varit svart att
l6sa i dessa detaljplaner pa grund av kvarterstrukturen och
exploateringsgraden.

For dagvattenutloppen A, C, D och G &r underjordiska filtermagasin
lampligast for att rena vattnet utifran att det saknas tillganglig mark och
plats i recipienten. Dagvattenutloppet B kommer pa sikt att vara placerad
under en &nnu inte byggd bro, darfér beddms detta inte vara en lamplig plats
att anlagga en reningsanlaggning pa i dagslaget. En anlaggning pa denna
plats kan om behov finns i sa fall anlaggas efter att bron fardigstallts. For
utlopp D gar det inte att placera filtermagasinet nara utloppet utan det kravs
istallet tva filtermagasin inom Branneriparken inom omradet for etapp 2.

En skdrmbassang ar troligtvis mojlig att anlégga for utlopp E och F
gemensamt, alternativt enbart for utlopp F. For den aktuella detaljplanen
(Svanen 5) géller att dagvattnet leds till utlopp F och det utloppets
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tillhorande rening, en skarmbassang. Da éster om utlopp F planeras en
smabatshamn, innebéar detta att en skarmbassang tackt av bryggkonstruktion
mycket val skulle passa in i miljon och samtidigt utgora en effektiv
reningsanlaggning for dagvatten. Dessa kan vid behov ersattas med
filtermagasin. Reningseffekten om vaxtbaddar kompletteras med
filtermagasin vid A, C, D och G samt skarmbassang vid E och F blir 55
procent for fosfor, 21 procent for kvdve och i snitt cirka 78 procent for
metaller och andra fororeningar.

Miljokvalitetsnorm for vatten

Motala strom (Glan-Braviken-SE649609-152033) ar recipient for dagvatten
fran planomradet. Enligt VISS (VattenInformationsSystem Sverige) ar
vattenforekomsten Motala strém klassad som kénslig, speciellt mot dkad
mangd naringsamnen och fororeningar. Vattenférekomstens status har
beddmts vara otillfredsstallande ekologisk potential. Miljokvalitetsnormen
ar god ekologisk potential ar 2027.

Dagvattenldsningen som beskrivs ovan innebadr att dagvatten i stor
utstrackning genomgar rening av sediment, fororeningar, olja och narsalter.
Enligt genomforda berékningar i utredningen bedéms dagvattenutslappen
inte ge upphov till oacceptabla effekter pa miljon och inte paverka
mojligheterna att uppna gallande miljokvalitetsnorm for vatten.

El, tele och bredband

Ledningar for el, tele och bredband finns utbyggt i det befintliga
verksamhetsomradet. Nar Inre hamnen byggs ut kommer nytt nat att byggas
ut i omradet. | anslutning till planomradet kommer nytt nat att forlaggas i
Lotsgatan.

Varme

Kommunen har som malsattning att uppvarmningen ska ske pa ett sa
miljovanligt satt som mojligt samt att energianvandningen ska minimeras.
Kommunen rekommenderar i forsta hand anslutning till fjarrvarmenatet.

Avfall

Hamtning av avfall for planomradet kommer att ske fran Lotsgatan. Det ar
Nodra AB som ansvarar for insamling och behandling av kommunalt avfall.
For att avfallshanteringen ska fungera pa ett bra sétt ar det viktigt att
utrymmen for avfallshantering &r vél tilltagna.

De avfallsslag som det bér dimensioneras for ar restavfall, matavfall,
forpackningar av papper, plast, fargat och ofargat glas, metall samt
returpapper. Det behdver dven finnas utrymme for grovavfall, elavfall och
farligt avfall.



NORRKOPINGS KOMMUN

Samhéllsbyggnadskontoret

Rev.

Vart diarienummer

40(50)

SPN 2018/0147 214

Vid planering av restaurangverksamhet eller verksamhet som kraver
fettavskiljare ska kopplingspunkter placeras sa att det gar att tomma
fettavskiljare dven nar verksamheten &r stangd samt att slangdragning ska
vara sa kort som mojligt. Pa Nodra ABs webbplats information for

verksamhetsutOvare.

Utformning av végar, vandplatser, soprum i byggnader, och miljéhus med
mera ska folja riktlinjer framtagna av Nodra AB.

5. Genomfdrande av detaljplanen

Detta kapitel om genomfdrande av detaljplanen redovisar de
organisatoriska, fastighetsrattsliga och tekniska atgarder samt de
ekonomiska forutsattningar som behdvs for ett andamalsenligt och i 6vrigt
samordnat plangenomférande. Beskrivningen fungerar som vagledning till
de olika genomforandeatgarderna. Avgoranden i fragor som ror
fastighetsbildning, gemensamhetsanléaggningar, VA-anlaggningar, vagar
med mera, regleras, prévas och genomfors enligt respektive sérskilda lag.

5.1 Tidplan
Detaljplanearbete
Planuppdrag:
Plansamrad:
Granskning:

Detaljplan laga kraft:

Genomforande, allman plats
Projektering allmén plats och VA:

Entreprenadupphandling,
allmén plats och VA:

Markldsen, fastighetsregleringar:

Utbyggnad av gata, VA med mera:

Genomfdrande, kvartersmark

Marktilldelning, kommundgd mark:

Fastighetsbildning:

Husbyggnad:

15 maj 2018
22 oktober - 3 december 2019
18 februari- 11 mars 2022

kvartal 3 2022

2019

2022
2022

2022-2024

19 januari 2021
2022

2022-2024
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Den preliminara tidsplanen anger tider utifran forutsattningen att
kommunens beslut om antagande av detaljplanen inte dverklagas. Vid ett
overklagande kan tidpunkten da detaljplanen vinner laga kraft forskjutas
upp till tva ar framat i tiden, vilket medfor motsvarande forskjutning av
genomfdrandet.

5.2 Ansvarsfdrdelning och genomférandeorganisation

Allman plats

Norrkopings kommun ska vara huvudman for gator och andra allméanna
platser. Kommunen ar ansvarig for utbyggnad samt for drift och underhall.

Genomforandet leds och samordnas av Norrkdpings kommun,
samhallsbyggnadskontoret, som dven ansvarar for den tekniska kontrollen
av gator, torg och allmanna anlaggningar. Nodra AB ansvarar for den
tekniska kontrollen av VA-ledningar och 6vriga VA-anldggningar inom
allmén platsmark.

Kvartersmark

Kommande fastighetsagaren ansvarar for byggande, drift och underhall
inom kvartersmark.

Norrkopings kommun ansvarar sdsom nuvarande fastighetségare for
nddvéndig fastighetsbildning for att anpassa fastigheten till detaljplanens
avgransning. Kommande fastighetségare ansvarar for den fastighetsbildning
som darutover onskas.

Fastighetsbildning med mera

Fastighetsbildningsfragor, inrattande av gemensamhetsanlaggningar och
andra fastighetsrattsliga fragor handlaggs av kommunala
lantmaterimyndigheten i Norrkdpings kommun.

Bygglov/anmalan

Ansokan om bygglov, rivnings- och marklov lamnas till Norrkdpings
kommun, samhallsbyggnadskontoret, bygglov. Nybyggnadskarta bestélls
hos samhallsbyggnadskontoret, geografisk information.

Vatten och avlopp

Planomradet ingar i verksamhetsomrade for vatten, spillvatten och
dagvatten. Norrkopings kommun &r huvudman for de allmanna vatten- och
avloppsanlédggningarna genom Nodra AB och ar ansvarig for att vatten-,
spillvatten- och eventuella dagvattenledningar byggs ut i omradet, samt
ansvarar for drift och underhall fram till anvisad anslutningspunkt. Nodra
AB &r dven ansvarig for dagvattendammar och andra férdréjningsmagasin
inom allmén platsmark.
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El
E.ON Energidistribution AB ar huvudman for elnatet.

Tele, bredband
TeliaSonera Skanova Access AB ar huvudman for telenatet.

Respektive ledningsagare till de allménna ledningarna ansvarar for dess
utbyggnad, drift och underhall fram till leveranspunkten for fastigheten.

I samband med utbyggnad av vatten- och avloppsnétet anlaggs tomror fér
bredband-/fibernat pa uppdrag av Norrkopings kommun. Kommunen
upplater sedan utrymme i réren till ledningsagare.

Fjarrvarme

E.ON Energilésningar AB ar huvudman for fjarrvarmeledningar och
ansvarar for anlaggning samt drift och underhall fram till anvisad
forbindelsepunkt.

Avfallshantering
Nodra AB samlar in och hanterar avfall inom Norrképings kommun.

5.3 Genomférandetid

Planens genomforandetid &r 5 ar fran det datum som beslut om antagande av
detaljplanen har vunnit laga kraft.

Under genomférandetiden har fastighetségare en garanterad byggratt enligt
detaljplanen. Kommunen kan efter genomforandetidens utgang andra eller
upphéava detaljplanen utan att fastighetsagare far nagon ersattning for
byggratt som inte utnyttjats.

5.4 Genomfdrande inom allmén plats

Norrkopings kommun genomfor detaljprojektering och utbyggnad av gator
och dvriga anlaggningar pa allman platsmark och samordnas med
projektering och utbyggnad av vatten- och avloppsledningar.

Utbyggnaden kommer att samordnas med utbyggnad av 6vriga delar av Inre
hamnen och kan starta nar detaljplanen har vunnit laga kraft och
projektering ar genomford. Entreprenad for anldggningsarbeten kommer att
handlas upp enligt lagen om offentlig upphandling (LOU).

Pa grund av geotekniska forutsattningar kommer allman platsmark att
behbva avlastas. Det innebar att 1attfylinadsmaterial ska anvandas vid
utbyggnad.
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| Kaptensgatan finns systemviktiga VA-ledningar samt
braddavloppsledningen fran reningsverket. Eventuella atgarder pa ledningar
behdver samordnas med utbyggnad av Kaptensgatan.

Vid detaljprojektering och utbyggnad ska samordning ske med respektive
ledningshavare for el, tele och fjarrvarme inom omradet.

5.5 Genomfdrande inom kvartersmark

Utbyggnad inom kvartersmark kan ske nér utbyggnaden av gator och
vatten- och avloppsanlaggningar i huvudsak ar slutférd. Enskilt byggande
kan paborjas efter att bygglov beviljats och beslut om startbesked har tagits.

Utbyggnad inom kvartersmark stéller hdga krav pa samordning med dvrig
utbyggnad inom Inre hamnen samt med hénsyn tagen till angransande
befintliga verksamheter. Parkeringshus ska uppforas i takt med utbyggnad
inom Inre hamnen, etapp 1.

Marksanering ska vara genomford infor byggnation av kvartersmark.
Mindre saneringsatgarder kan kvarsta om det bedéms lampligare att
genomfora dessa i samband med utbyggnad av kvartersmark.

5.6 Kommunens marktilldelning

Norrkopings kommun har genomfoért en intressetavling for byggratten, dar
kommunen efter intervjuer och studerat material har valt att ga vidare med
Viginti AB samt deras projektbolag, Parkeringshuset Svanen i Norrkoping
AB.

Marktilldelning samt villkor for genomfdrande regleras i ett
markanvisningsavtal. Marktilldelning fullféljs genom forséljning av
kvartersmark som regleras i markdverlatelseavtal. | markéverlatelseavtal
regleras aven parternas atagande och skyldighet for genomforande av
detaljplanen.

5.7 Mark- och avtalsfragor

Markfragor samt exploaterings-, avtals- och 6vriga genomférandefragor
handlaggs av samhéllsbyggnadskontoret, exploatering.

5.8 Tekniska utredningar

Detaljerad riskbedémning.

Riskbeddmning p-hus Inre hamnen.

PM-buller, buller i anslutning av parkeringshus.

PM historik om fororenande verksamheter inom detaljplaneomradet.
Forprojektering av allmén plats.

PM-Dagvattenhantering.
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Utdver ovanstaende har ett flertal utredningar genomforts i etapp 1 och
etapp 2 som aven omfattar Svanen 5:

e PM, Fororenad mark i Inre hamnen Detaljplan Kronomagasinet med
naromrade.

Arkeologisk utredning.

Riskbedomning.

Geotekniska utredningar.

Luktutredning.

Berdkning av partiklar och kvévedioxid.

Markmiljo riskbeddmning.

Naturvardesinventering.

Dagvattenutredning Inre hamnen.

PM berakning av fororeningsbelastning samt val av dagvattenhantering.
PM miljokvalitetsnormer for luft.

Bebyggelseinventering.

Geoteknisk PM angaende kaj och stabilitet.

Geoteknisk PM, projekteringsunderlag.

Underlag for planering och markanvandning — Inre Norra Hamnen.

6. Genomforandets konsekvenser

6.1 Inverkan pa miljon

Planens genomforande beddms inte medfcra nagon risk for betydande
paverkan pa miljon, se vidare Undersékning om betydande miljopaverkan.

6.2 Fastighetsrattsliga konsekvenser

Agoforhallanden

Detaljplaneomradet omfattar fastigheterna Svanen 5 och Saltangen 1:1.
Bada fastigheterna dgs av Norrképings kommun.

Fastighetsbildning
Fastighetsindelning

Den del av fastigheten Svanen 5 som i detaljplanen utgdr allman plats ska
genom fastighetsreglering foras over till Saltangen 1:1. Det markomrade
som ska foras dver utgor totalt cirka 1569 kvadratmeter, se figur 31.
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Figur 31. Markomrade gront omrade overfors fran Svanen 5 till Saltangen 1:1.
Bild: Norrkdpings kommun.

Ledningsratt och servitut for ledningar

Kvartersmarken inom planomradet ar inte berérd av tidigare upplatelser
avseende ledningar for vatten och avlopp, fjarrvarme och el. Detaljplanens
genomforande kraver inte heller nybildande av sadana upplatelser.

Ovriga servitut

Befintliga servitut

Kvartersmarken inom planomradet ar inte ber6rd av tidigare servitut eller
andra upplatelser.

Tillkommande servitut

Detaljplanens genomforande kréver inte bildande av servitut.

Syftet med parkeringshus inom fastigheten Svanen 5 ar att I6sa del av
parkeringsbehovet inom etapp 1 av Inre hamnen. Kommande
fastighetsagare ska teckna avtal om langsiktig upplatelse av

parkeringsplatser for boende inom etapp 1 av Inre hamnen. Villkor och val
av upplatelseform beslutas mellan parterna.
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6.3 Ekonomiska konsekvenser

Kvartersmark, intakter och kostnader

Norrkopings kommun saljer kvartersmarken. Kommunen som saljare ar
kostnadsansvarig for marksanering och eventuell férekomst av
fornlamningar. Kommunen &r dven ansvarig for rivning av befintliga
byggnader.

Kommande fastighetsagare ar ansvarig for detaljplanens genomférande
inom kvartersmark.

Kommande fastighetsagare tillgodogor sig intékter inom kvartersmark
genom genomforande av byggratter samt upplatelse av lokaler, parkeringen
etcetera.

Allman plats, kostnader och finansiering

Norrkopings kommun ar huvudman for allmén plats och bekostar darmed
utbyggnad. Kostnader for utbyggnad av allmén plats finansieras av intékter
fran forsaljning av kvartersmark.

Exploateringskalkyl uppréattas och uppdateras i takt med att mer detaljerade
utredningar och projekteringar tas fram. Exploateringskalkyl redovisas infor
samhallsplaneringsndmndens beslut att anta forslag till detaljplan.

Driftkostnader

Drift och underhall av allmanna platser inom detaljplanen bekostas med
skattemedel. Detaljplanens genomférande innebér inte att mangden allmén
plats utokas jamfort med befintliga forhallanden. Nyttjandegraden av allman
plats beddms dka vasentligt samtidigt som transporter till tidigare
verksamhetsomrade forsvinner. Sammantaget bedéms behov av drift och
underhall bli mer intensivt och darmed 6kar dessa kostnader nagot.

Fastighetsbildning, inlésen, ersattning

Norrkopings kommun ar agare till den mark som omfattas av detaljplanen.
Dérmed uppstar inget behov av marklésen for detaljplanens genomférande.

Bygglov, anmalan och planavgift

Avgifter for bygglov, bygganmalan etcetera erldggs av sékande enligt vid
varje tillfalle géllande taxa.

Kommunen bekostar uppréttande av detaljplan. Kommunens
markoverlatelse av kvartersmark avser detaljplanelagd mark och darmed
sker inget ytterligare uttag av planavgift vid bygglov avseende detaljplanen.
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6.4 Sociala konsekvenser

Detaljplanen erbjuder utokat serviceutbud med fokus pa publika- och
kommersiella verksamheter med plats for kultur, kunskap och
valbefinnande.

6.5 Konsekvenser for stadens attraktivitet

Strategin for utformningen av bebyggelsen inom planomradet utgar fran den
befintliga hamn- och industrimiljon med malsattning att bevara
hamnkaraktaren fast 6versatt i modern arkitektur. Den nya bebyggelsen har
med sin karaktarsstarka utformning, framfor allt gaveln mot Saltangsgatan,
potential att bli ett landmarke i stadsdelen.

7. Medverkande

7.1 Tjansteman

Planhandlingar har upprattats av samhallsbyggnadskontoret, detaljplanering
av planarkitekt, Azita Taheri.

| utarbetande av detaljplanen har aven féljande personer deltagit:

Ola Branas, samhallshyggnadskontoret, exploatering

Daniella Aman, samhéllsbyggnadskontoret, exploatering

Linda Garlin, samhallsbyggnadskontoret, projekt, samhéllsbyggnad

Jessica Svejd, samhallsbyggnadskontoret, projekt, stadsmiljé och infrastruktur
Elke Myrhede, samhéllsbyggnadskontoret, projekt, stadsmiljé och infrastruktur
Daniel Hildén, samhéllsbyggnadskontoret, projekt, stadsmiljo och infrastruktur
Elisabet Manfred, samhéllsbyggnadskontoret, stadsmilj6

Karin Milles, samhéllsbyggnadskontoret, évergripande samhéllsplanering
Louise Lindroth, samhallsbyggnadskontoret, bygglov

Per Erik Hahn trafik, samhallsbyggnadskontoret, infrastruktur

Johan Lindqvist, samhallsbyggnadskontoret, infrastruktur

Maria Rothman, samhallsbyggnadskontoret, stadsmiljo

Magnus Alstam, Nodra AB

Karin Dahlstréom, samhéllsbyggnadskontoret, miljoskydd

Samhéllsbyggnadskontoret

Julia Stenstrom Karlsson Azita Taheri
enhetschef detaljplanering planarkitekt
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