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Hur samradet har bedrivits

Detaljplanen med tillhdrande handlingar har varit pad samrad under tiden
22 oktober - 3 december 2019.

I 6vrigt har samrad skett genom remissforfarande med de berorda samt med
statliga och kommunala instanser.

De nedanstaende synpunkterna har kommit in under remisstiden:
Lansstyrelsen 2019-12-06

Kommunala instanser

Kommunala lantméterimyndigheten 2019-11-26
Riddningstjiansten Ostra Gotaland 2019-12-03
Samhéllsbyggnadskontoret, mark och infrastruktur 2019-11-29
Samhéllsbyggnadskontoret, milj6é och hélsa 2019-12-03
Nodra AB 2019-12-02

Berorda statliga verk, foretag och intresseorganisationer

E.ON Energidistribution AB 2019-11-22
E.ON Energilosningar AB 2019-11-12
Skanova nétplanering 2019-12-02
Tele2 Sverige AB 2019-10-21
Trafikverket 2019-12-03
PostNord Sverige AB 2019-10-22

Sent inkomna remissvar

Efter att remisstiden har gétt ut den 3 dec 2019 har nedanstaende yttranden
kommit in.

Liansstyrelsen 2019-12-06

Andringar som gjorts i detaljplanen:

Nytt bolag har tilldelats markanvisning pa tomtens dstra del. Andringar av
detaljplanen har gjorts for att anpassa den efter nytt forslag pa byggnation.
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e Andringar i plankartan
- Byggritt inom passagen mellan kontors- och parkeringshus utgar.

- Det mojliggors att bygga parkeringshus i alla vningsplan direkt mot
Saltdngsgatan. Tidigare indrag av 6vre plan utgar.

- Justeringar av totalhdjd pa byggritt for parkeringshuset har gjorts.
- Planbestdmmelsen fi som reglerar takutformningen har lagts till.

- Den generella bestimmelsen som reglerar utseendet av ny bebyggelse
inom planomradet har justerats.

- Formuleringen for bestimmelsen “ringmark™ har justerats.

- Plushgjder pad mark inom allmén plats (gata) har lagts till efter
genomford forprojektering.

e Andringar i 6vriga planhandlingar

- Planbeskrivningen har kompletterats och justerats med information om
dagvattenhantering, dversvamningsrisk, gestaltning av parkeringshuset,
markfororeningar och arkeologi.

- Illustrationskartan har uppdaterats med illustrationer efter det nya
forslaget.

Sammandrag av inkomna synpunkter

Lansstyrelsen

Kommunen gor beddmningen att den nya detaljplanen 6verensstimmer med
foreslagen anvindning i aktuella dversiktsplaner. Lénsstyrelsen delar kommunens
beddmning.

Kontroll enligt kapitlet 11 PBL

Dagvatten

Idag avleds dagvattnet fran det nuvarande omradet i Inre hamnen till Motala strém
mer eller mindre direkt, eftersom en stor del av omradet utgdrs av hardgjorda ytor
med liten mgjlighet till infiltration och fordrojning. Planeringen innebér att det
kommer att anldggas 6ppna dagvattensystem med infiltration i regnbaddar som
ger mojlighet till rening och fordréjning innan vattnet avleds till kanaler eller
Motala strom.

Losningen mojliggor att dagvatten 1 stor utstrackning kan genomgé en godtagbar
rening fran sediment, olja och nirsalter. Rening av dagvatten inom
parkeringshuset kan komma i frdga innan det sldpps vidare.
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Efterbehandlingsétgirder av markfororeningar kan krava sdrskild rening och ska
inte paverka Motala strom negativt.

Planen kan didrmed medfora att dagvattnets kvalitet forbéttras i forhdllande till hur
omstdndigheterna ser ut idag. Lansstyrelsen ser helst att en uppfoljning av planen
kommer att ske med avseende pa dagvattnet, s att dess kvalitet sdkerstdlls innan
det slépps till recipienten.

Lénsstyrelsen ser positivt pa att kommunen vill omvandla ytor som idag ar
hardgjorda och istillet gora plats for 6ppna dagvattensystem med infiltration 1
regnbaddar.

Kommentar: Infor granskningen har samhdllsbyggnadskontoret tillsammans med
Nodra AB utrett dagvattenhanteringsfrdgan inom hela stadsdelen for att finna en
gemensam losning for bade etapp 1, 2 och Svanen 5, se PM Inre hamnen, etapp 2
— berdkning av fororeningsbelastning samt val av dagvattenhantering, 2021-05-
28. Detta innebdr bland annat att tidigare forslag pa rening i regnbdddar har
utgatt. Vixtbdaddar ldangs gatorna inom planomradet kommer att ta hand om och
rena vigdagvattnet. Dagvattnet fran fasighetsmark kommer att hanteras och
renas via tilltinkta filtermagasin och skdrmbassednger, se planbeskrivningen
"Teknisk forsorjning”.

Fororenad mark

Av planhandlingen framgér att det endast finns ett par prover uttagna pa
fastigheten och att de inte har visat pa halter 6ver de riktvdrden som dr framtagna
for Inre hamnen. Svanen 5 ligger utanfor det omrade, for vilket de platsspecifika
riktvirdena for Inre hamnen giller. I planhandlingarna redovisas inte heller vilka
amnen eller halter det ror sig om. Lénsstyrelsen delar kommunens bedémning att
det behdvs ytterligare undersokningar for att klargora fororeningssituationen.

Nuvarande byggnader pa omradet utgor en svarighet att genomfora provtagning,
men det hade varit fordelaktigt om rivning och efterfoljande provtagning kan
genomforas innan planen antas. Det dr svart att via en anmélan om sanering enligt
28§ forordningen om miljofarlig verksamhet och hélsoskydd, enligt kommunens
forslag, garantera markens ldmplighet.

Kommentar: Kommunen har infor granskningen tagit fram en historisk
inventering for varje fastighet inom omrddet for etapp 2 samt Svanen 5 ddir
tidigare verksamheter och vilka undersokningar som finns sedan tidigare, har
listats. Detta ger god kinnedom om vilka fororeningar som forvdntas forekomma.
Kommunen planerar att gora en oversyn av tidigare gjorda riskbedomning sa att
de verkliga risker som foreligger for den nya markanvindningen dtgdrdas.
Atgdrderna kommer att hanteras i enlighet med det regelverk som finns for
fororenade omraden och i samrad med tillsynsmyndigheten. Planbestimmelsen
har infor granskningen justerats och skarpts i sin formulering. Bestdmmelsen
sdkerstdller markens ldmplighet for dndamalet infor byggnation. Bedomningen dr
att om anmdlan om avhjdlpandeatgdrd godkdnns och beslutas av
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tillsynsmyndigheten innan startbesked ges, sd kommer syftet med bestimmelsen
som dr att sdkerstdilla markens tillimplighet, att uppnds.

Halsa och sakerhet

Lansstyrelsen dr av den uppfattningen att generellt ar skyddsavstand att foredra
framfor andra skyddsétgérder.

De grinser som framgar av ALARP bor inte tolkas som en knivskarp
gransdragning for vad som dr acceptabelt eller inte, utan de ska snarare ses som
ett stod for att tydliggora vilken riskniva omradet ligger 1 och vilken niva det da
ocksé bor vara pa skyddsatgarderna. Bland annat mot bakgrund av att det finns
manga ingaende variabler, som kan véljas pa olika sétt for att paverka resultatet sa
att det hamnar pd “rétt sida om linjen”, &r detta synsitt att foredra.

Mot bakgrund av ovan ar det 6nskvirt att det byggtekniska brandskyddet belyses
dven vid skyddsavstind storre dn 80 meter. D4 transport av farligt gods
forekommer kan ett avstdnd upp till 150 meter vara aktuellt att beakta.

Kommentar: En oversyn av tidigare planbestdmmelser har gjorts infor
granskningen. Detta i samband med bland annat byte av bolag och ddrmed nytt
forslag pd utformning av byggnaden. Tidigare anvindning KH| (kontor,
sdllanképshandel) i bottenvaningen har justerats till endast parkering for ytan
ndrmast Brinks.

Allmant och radgivande

Klimatanpassning

Lénsstyrelsen saknar underlag i planbeskrivningen som beskriver resultatet av den
skyfallskartering (uppdaterad 2017) som har genomf6rts och hur planen paverkas
av storre regnméngder som vid ett 100-arsregn.

Vid nybyggnation skall byggnader utféras med fardigt golv i bottenvning minst
2,5 meter dver nollplanet. Grundlaggning, kdllarbyggnad, installationer och
fasadytskikt som utfors lagre dn 2,5 meter 6ver nollplanet kraver skyddsétgarder
mot intrangning av grundvatten och 6vriga tillfélliga dversvimningar.
Lansstyrelsen anser att ett inforande av planbestimmelse som anger att killare
inte kan medges ar [ampligt.

Kommentar: Planbeskrivningen har kompletterats med information om hur
planen paverkas av storre regn. Planbestimmelsen ska sdkerstdlla att
skyddsatgdrder krivs for byggnadsdelar som utfors under +2,5 meter 6ver
nollplanet. Kdllare ska utforas i vattentdtkonstruktion, ifall det blir aktuellt inom
kontorsdelen. Inforandet av bestdmmelse som ska reglera att kdllare inte kan
medges begrdnsar méjligheten for att uppfora halvt nedsdnkt parkeringsgarage
inom kontorsdelen som kan bli aktuell.
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Undersokning om betydande miljopaverkan

Lansstyrelsen delar kommunens beddmning att genomforande av planen inte
beddms medfora betydande miljopaverkan.

Upplysning om tillstand och dispenser med mera som kan komma
att kravas

Arkeologi

Den tilltédnkta detaljplanen ingér i Inre hamnen. Det aktuella omradet ska utredas
arkeologiskt, etapp 2, se beslut 431-2353-19. Lénsstyrelsens kulturmiljéenhet har
inget att erinra emot arbetsforetaget ur fornlamningssynpunkt. Eventuella
fornldamningar som pastdts 1 utredningen kan dock komma att behdva undersokas
arkeologiskt innan ny exploatering kan genomforas.

Kommentar: Det har gjorts en arkeologisk utredning. Enligt utredningen finns
inga fornldmningar inom det aktuella planomradet.

Kommunala instanser

Kommunala lantmaterimyndigheten

I planbeskrivningen under rubriken 6:2 “Fastighetsrittsliga konsekvenser,
fastighetsbildning” redovisas markomrade A (mot norr) som dverfors fran Svanen
5 till Salténgen 1:1. Delar av Svanen 5 t vaster och soder maste ocksa dverforas
genom fastighetsreglering till Saltdngen 1:1 sdsom plankartan dr utformad och
ddrmed maste dven de delarna gronmarkeras och ingd i omrade A.

Under samma rubrik anges att totalt cirka 650 kvm ska 6verforas frdn Svanen 5
till Saltdngen 1:1. Enligt ovan med tillkommande ytor dr den arealen 1569
kvadratmeter som ska dverforas fran Svanen 5 till Saltdngen 1:1.

Vid den digitala granskningen ansluter inte planen mot fastighetsgrianserna at
Oster utan ér beldgna mellan 6-9 centimeter véster om befintliga fastighetsgréinser,
ar detta avsikten att [dimna en “remsa” mot dem Pa bilderna nedan dr den gula
linjen norra hornet pé detaljplanen, den lila grinsen traktgréns (fastighetsgréns)
och den roda fastighetsgransen mot Doppingen 3. Den nedre bilden &r en
forstoring av plangrénsens anslutning mot traktgransen.

Kommentar: Planbeskrivningen och plankartan har justerats enligt ovanstaende
kommentarer.

Samhallsbyggnadskontoret, miljo och halsa

Dagvatten

Planbeskrivningen bor dven innehdlla en beskrivning av vilken dagvattenlosning
som kommer anvéndas 1 parkeringshuset.
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Kommentar: Planhandlingarna har kompletterats med information om
dagvattenhantering for parkeringshuset.

Fororenad mark

I nést sista meningen pa sidan 25 i planbeskrivningen behover 10 kapitlet 1
miljobalken dndras till 28 § i forordning (1998:899) om miljofarlig verksamhet
och hilsoskydd. Samma dndring bor dven goras pa sidan 4 och 6 1 ’undersokning
om betydande miljopaverkan”.

Kommentar: Planhandlingarna har justerats enligt ovan.

Samhallsbyggnadskontoret, mark och infrastruktur

Trafik

Infartsforbud bor inforas for KC och KHI1. Infart till dessa fastigheter bor
hénvisas till att ske genom parkeringshuset.

Kommentar: En bestimmelse pa plankartan sdkerstdller att in- och utfart endast
far ske via Slottsgatan och Kaptensgatan.

Dagvatten

I kapitlet 4.6 Storning, hilsa och sikerhet / Oversvimning beskrivs hur
bebyggelsen ska skyddas mot dversvimning vid stigande havsnivaer. I kapitlet
hinvisas det dven till kommunens modell for 100-ars regn. Den modellen ar inte
relevant for detta omrade eftersom hojderna i omradet kommer foréndas. I arbetet
med att ta fram dagvattenutredningen for omradet studerades det dven hur
omrédet paverkades vid ett 100-4rs regn for olika hojdséttningsalternativ.
Konsekvenserna vid ett 100-ars regn med den planlagda hojdsittningen behover
beskrivas.

Sedan 1 varas har kommunen en ny riktlinje for hallbar dagvattenhantering. I den
finns ett atagande att de mindre regnen, de forst 10 millimeter regn, ska hanteras
pa kvartersmark. Det vore bra om detta fortydligas 1 planbeskrivningen. Det finns
dven en bild som illustrerar forslag pé olika dtgdrder som skulle kunna ldggas in 1
planbeskrivningen.

Kommentar: Planbeskrivningen har kompletterats med information enligt ovan.

Landskap

For innergérden finns bestdimmelse for planterbart bjdlklag med minst 45 cm
jorddjup . Vill man fa in lite storre trdd dr dock detta for tunt. En rekommendation
ar en Overbyggnad pa 450-120 millimeter for buskar och mindre trdd och 650-120
millimeter for storre trad.

Om mojligt dr det 1ampligt att &ven ange bestimmelse for planterbart bjilklag pa
taken. Da med ett lite storre jorddjup pé det tak dér man ténker sig vistelseyta.
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I illustrationerna visas en gron viagg. Detta kan med fordel beskrivas nédrmare i
planbeskrivningen.

Kommentar: Tidigare utformning har dndrats i samband med att marken har
tilldelats till nytt bolag efter samradet. Bestdmmelserna har justerats och
anpassats till det nya forslaget. Jorddjupet for planterbara bjdlklaget har
Justerats till 600 millimeter. Inom 20 procent av ringmarkerade ytan har ett
minsta jorddjup pa 1000 millimeter reglerats.

Raddningstjansten Ostra Gétaland

Réaddningstjansten har inget att invinda mot riskanalysen och anser att den &r
gjord enligt géllande praxis. Ddr emot anser riddningstjénsten att vid planeringen
for mojligheten att placera en kontorsbyggnad séd pass néra en farlig verksamhet sé
skapas inte ett robust samhéllsbyggande pa lidngre sikt, &ven om det ligger inom
riskanalysens ramar for den enskilda detaljplanen.

Réddningstjdnsten anser att kommunen ska verka for en framtida omlokalisering
av Brink AB med tanke pa de planer som finns for ndromradet.

For att 1 detta skede forbattra riskbilden och skapa en robustare samhillsplanering
sé anser rdddningstjinsten att detaljplanen ska stélla foljande krav pa kontors,
centrum och sdllank&pshandel;

1. Eventuell mekanisk tilluft i kontorsbyggnaden ska utformas sa att
mojlighet till manuell central avstdngning finns.

2. Friskluftsintag for kontorsbyggnaden ska lokaliseras mot Oster.

For parkeringshuset, kontor, centrum och séllankdpshandel ska det dven
sékerstéllas att all utrymning sker bort fran Brink.

Kommentar: En oversyn av tidigare planbestdmmelser har gjorts infor
granskningen. Detta i samband med bland annat byte av bolag och ddrmed nytt
forslag pad utformning av byggnaden. Tidigare anvindning KH (kontor,
sdllanképshandel) i bottenvaningen har justerats till endast parkering for ytan
ndrmast Brinks. Att friskluftsintag for kontorsdelen ska lokaliseras i mot éster har
sedan samraddet reglerats pa plankartan.

Utrymning fran parkeringshuset samt kontors- och sdllanképshandel ska ske bort
frdn Brinks. Planbeskrivningen har kompletterats med denna information.

Nodra AB

Avfallshanteringen

Synpunkt: Pé sidan 29 under rubrik Avfall, andra stycket byt ut brannbart avfall
och dndra meningen till restavfall och matavfall samt forpackningar och tidningar.

Kommentar: Text i planbeskrivning har justerats enligt ovan.
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Vatten och avlopp

Under punkt 4.6 (risker) eller under punkt 4.7 (teknisk forsorjning) ska det finnas
med information angdende utloppsledningen fran Slottshagens reningsverk, se
yttrandet for mer information.

Gillande frdgor rorande ndrheten till Slottshagens reningsverk géller samma
planeringsforutsittningar for denna detaljplan som for detaljplanen for
Kronomagasinet 1 (Inre hamnen etapp 1).

Under punkt 4.7: Vatten och avloppsledningar finns i Saltdngsgatan och
Kaptensgatan. Anslutning bor ske till de nylagda ledningarna i Saltdngsgatan, da
ledningarna i Kaptensgatan eventuellt kommer att utgd i framtiden.

Kommentar: Planbeskrivningen har kompletterats med information om
utloppsledningen samt vatten och avloppsledningar enligt ovan. Under 2020 har
Nodra AB genomfort en inspektion av utloppsledningen.

Dagvatten

Ingen erinran. Eventuell dagvattenanslutning till fastigheten kan goras till
nyanlagda ledningar i Lotsgatan. Ovriga gator kommer troligtvis inte byggas ut
med allmén dagvattenledning.

Kommentar: Synpunkt noteras.

Bredband
Ingen erinran.

Berorda statliga verk, foretag och intresseorganisationer

E.ON Energidistribution AB

Har inget att erinra. Informerar om kabelstrdk langs Saltdngsgatan.

Kommentar: noterar kabelstrdkets ldge.

E.ON Energilosningar AB

Befintliga samt planerade ledningar for fjarrvéirme finns inom omréadet. E.ON
Viérme vill vara med i planeringen for omradet for att bevaka fjarrvirmens
intressen och om mojligt forse nya byggnader med miljovinlig fjarrvérme.

Eventuella ombyggnader av befintligt distributionsnédt som kan komma att kriavas
pa grund av genomforandet av detaljplanen ska béras av den som begér
andringen. E.ON Virme forutsitter vidare att de byggnader som skall uppforas
med stdd av detaljplanen forldggs sé att de skyddsavstand som géller enligt
bestimmelser for gravarbeten néra fjarrvarmeledningar med kringutrustning
respekteras. For befintliga och nya ledningar som finns respektive kommer att
placeras i kommunal mark géller markavtalet mellan E.ON Vérme och
kommunen. Markavtalet ger E.ON Viérme ritt att anldgga, behalla, underhalla och
fornya fjarrvarmeledningar i kommunens mark. Om detaljplanens genomforande
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innebdr att ledningar forlagda med stod av markavtalet hamnar inom mark som
kommer att forséljas ar det viktigt att ny rattighet tillskapas for ledningen att gélla
gentemot framtida fastighetsigare.

Kommentar: Synpunkter noteras.

Skanova natplanering

Skanova har ledningar/kanalisation i detaljplaneomrédet, se yttrandet for att se
ledningarna. Skanova onskar att s& ldngt som mojligt behélla befintliga
teleanldggningar i nuvarande lége for att undvika oldgenheter och kostnader som
uppkommer 1 samband med flyttning. Tvingas Skanova vidta undanflyttnings-
atgérder eller skydda telekablar for att mojliggora exploatering forutsatter
Skanova att den part som initierar dtgiarden dven bekostar den.

Kommentar: Synpunkt noteras.

Tele2 Sverige AB

Tele2 Sverige AB har forndrvarande kanalisation i direktanslutning till kvarteret
Svanen med fiberkablar. Dessa kablar utgor anslutningen till Brinks AB. Tele2
emotser kallelse till framtida ledningsdgarmoten.

Kommentar: Synpunkt noteras.

Trafikverket

Trafikverket har inget att erinra.

PostNord Sverige AB

PostNord har i uppdrag att tillhandahélla den samhéllsomfattande posttjdnsten
vilket bland annat innebér att det dr Postnord som ska godkinna placeringen och
standarden pé postmottagningsfunktionen. I denna roll representerar Postnord
samtliga postoperatdrer som &r verksamma i det aktuella omradet. Post ska kunna
delas ut miljovénligt, kostnadseffektivt och med hinsyn till arbetsmiljon for
chaufforer och brevbirare. For att det ska kunna genomf6ras 1 praktiken behover
utdelningen standardiseras. Vid nybyggnation av villor/radhus och
verksamhetsomraden placeras postladan i en ladsamling vid infarten till omradet.
I flerfamiljshus ska man ta emot sin post i en fastighetsbox pé entréplan.

En placering som inte dr godkénd leder till att posten inte borjar delas ut till
adressen.

Kommentar: Synpunkter noteras. Detaljplanen medger parkeringshus och
centrumverksamhet. Synpunkterna dr aktuella och bearbetas i samband med
genomforandeskedet av omrddet.

Samhéllsbyggnadskontoret

Julia Stenstrom Karlsson Azita Taheri
enhetschef detaljplanering planarkitekt
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