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Sammanfattning

Syftet med detaljplanen ar att fortata omradet med ny bostadsbebyggelse
och andra kompletterande funktioner da befintliga fotbollsplaner har flyttats
till nytt lage vaster om Finspangsvagen. Kompletterande funktioner ar
exempelvis forskola och LSS- boende (lagen om stdd och service till vissa
funktionshindrade).

Planomradet bestar bland annat av smaskalig villabebyggelse med
gronskande och lummiga tradgardar, 6ppna grénytor och befintliga
kolonilotter. | samband med att fotbollsverksamheten (tidigare beldgen dster
om Finspangsvagen) flyttades véster om Finspangsvagen har omradet blivit
foremal for exploatering for bostadsandamal. Parallellt med denna
detaljplan prévas markens lamplighet for bostadsandamal for markomraden
invid Trabrunnaomradet vaster om Finspangsvagen. Darmed blir
Finspangsvagen foremal for andring betraffande funktion och anvandning.
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1. Inledning

1.1 Planhandlingar

Detaljplanen bestar av:
e Plankarta i skala 1:2 000 med bestammelser

Till planhandlingarna hor aven:
e Planbeskrivning med genomférandebeskrivning
Behovsbedémning
Illustrationskarta
Grundkarta
Fastighetsforteckning
Samradsredogorelse (vid utstéllning)
Utlatande (efter utstéllning)

1.2 Planprocessen —en dversikt av normalt forfarande

Den aktuella detaljplanen uppréttas med normalt forfarande enligt den aldre
plan-och bygglagen (APBL 1987:10).

Plan- Program Utstallnings-
uppdrag-  godkannande, beslut 1

l Il’ \\\ l l
rogram
L

PLANPROCESSEN

. -

-

Planprocessen bdrjar nar en intressent begér en ny eller &ndrad detaljplan.
Intressenten kan till exempel vara en privatperson, ett foretag eller
kommunen sjalv. Ett planprogram kan goras vid behov av tydligare
inriktningar for det fortsatta detaljplanearbetet och ett sadant program som
omfattar del av aktuellt planomrade har uppréttats och godkants av
stadsplaneringsnamnden 2011-12-06 .

Né&r programmet har godkants borjar arbetet med forslag till detaljplan. Ett
samradsforslag upprattas och skickas ut for samrad med lansstyrelsen,
lantmateriet, 6vriga myndigheter, berdrda fastighetsédgare, kommunala
enheter, med flera. Planforslaget bearbetas bland annat efter de synpunkter
som lamnats under samradstiden. Forslaget stélls sedan ut for utstallning.

Nér utstéliningstiden &r slut kan detaljplanen antas av
stadsplaneringsndmnden eller kommunfullméktige. For att ha ratt att
overklaga den antagna planen maste man ha lamnat in skriftliga synpunkter
till kommunen innan utstallningstiden gatt ut.
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2. Planens huvuddrag

2.1 Planomradet

Planomradet ar belaget inom Fiskeby som ligger cirka 5 kilometer i
nordvastlig riktning fran Norrkopings resecentrum. Planomradets area &r
cirka 133 hektar.

Vaster om planomradet ligger Finspangsvéagen, nordost om omradet ligger
ett kolonilottsomrade, nordost om omradet finns skogsomrade och séder om
ligger befintligt bostadskvarter. Storre delen av marken inom planomradet
ar kommunéagt saval som storre delen av omkringliggande mark. Daremot
finns privatagd mark norr och séder om omradet.

Figur 1. Planomradets lage nordvast om Norrkopings centrum, réd streckad linje. Norrkopings
kommun.

Figur 2. Ungefarlig avgransning av planomradet, rod streckad linje. DIKA. Norrképings kommun.
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2.2 Planens bakgrund och syfte

Bakgrund

Stadsbyggnadskontoret fick i uppdrag 2010-09-07 § 188 (SPN 221/2010
214) att ta fram Detaljplan for Fiskeby 4:3 (Fyrby) med naromrade
(bostader och bollplaner) inom Fyrby.

Planarbetet inleddes med ett program, Program for detaljplan for
fastigheten Fiskeby 4:3 (Fyrby) med naromrade (bostader och bollplaner)
inom Fiskeby, vilket var foremal for samrad under hosten 2011 och
godkandes av stadsplaneringsnamnden 2011-12-06 § 255 (SPN-221/2010
214).

Nordvastra och sydvastra delen av planomradet omfattades inte av det
program som godkants. Omradena innehaller befintlig bebyggelse.
Végstrukturen har justerats utifran vad som nu bedéms vara lampliga
strackningar. En yta for vard och sarskilt boende har tillkommit.

Figur 3. Ungefarlig avgransning av planprogrammet, rod streckad linje. DIKA. Norrképings
kommun.

Syfte

Syftet med detaljplanen ar att fortata omradet med ny bostadsbebyggelse
och andra kompletterande funktioner da befintliga fotbollsplaner har flyttats
till nytt lage vaster om Finspangsvéagen. Kompletterande funktioner &r
exempelvis forskola och LSS- boende (lagen om stdd och service till vissa
funktionshindrade).
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3. Tidigare stallningstaganden

3.1 Oversiktsplanen

Gemensam Oversiktsplan for Linkdping och Norrképing antagen 2010 utgor
del av kommunens dversiktsplan. Den anger tatortsbebyggelse for storre
delen av planomradet. Resterande del omnamns inte.

Oversiktsplanen OP 90 pekar ut planomradet som befintligt omrade och
delar av det som friluftsomrade och narekreationsomrade.

Oversiktsplanen for Norrkopings kommun, delen Norrkopings stad antagen
2002 anger att en del av omradet lampar sig for koloniomrade. Dar den
tidigare fotbollsverksamheten bedrivits anges sportanlaggning, skogspartiet
mellan Finspangsvagen och Lagerbergsvagen anges som gronomrade,
medan resten av planomradet anges som lampligt for blandad bebyggelse.

Den sammanlagda bedomningen ar att det aktuella planomradet inte strider
mot ovan angivna 6versiktsplaner, darmed ar omradet lampligt att
planlaggas sa som planen foreslar.

3.2 Gallande detaljplaner
Storre delen av planomradet ar inte detaljplanelagt.

En liten del ar detaljplanelagd sedan tidigare i planomradets vastra del. Dar
galler detaljplan for del av Fiskeby 1:1 m.fl. Norra Bravallomradet inom
Fiskeby i Norrkopings kommun. SPN-nummer128/2003 — 214, aktnummer:
0581K-P03/6. Planen angav da ingen sarskild anvandning, utan var avsedd
for en planerad cirkulationsplats. Se figur 4 pa nasta sida.
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Figur 4. Enligt gallande detaljplanekarta ovan syns den del som &r planlagd sedan tidigare av det
omrade som nu planlaggs. Det ar den triangel som &r planlagd som huvudgata i kartans nordéstra
mitt. I ny detaljplan foreslas denna yta for bostader.

Den géllande planen kommer att erséttas av ny detaljplan i den utstrackning
planen berors.

3.3 Program for planomradet

Ett planprogram, Program for detaljplan for fastigheten Fiskeby 4:3 (Fyrby)
med naromrade (bostader och bollplaner) inom Fiskeby, godkandes av
stadsplaneringsndmnden 2011-12-06 § 255 (SPN-221/2010 214).
Programmet omfattar ett stérre omrade an planforslaget och ligger till grund
for detaljplaneforslaget.

Utvecklingen av omradet foreslas i programmet ske i tva etapper, etapp 1
vast om Finspangsvagen och etapp 2 dster om Finspangsvagen. Programmet
pekar ut ett antal faktorer att studera inom ramen for detaljplanearbetet,
bland annat buller- och ljuspaverkan fran tillkommande idrottsanlaggningar
for fotbollsverksamhet.

Foljande avsteg har gjorts i aktuell detaljplan i forhallande till
programforslaget:

e Den végstruktur som illustreras i programforslaget justeras
marginellt.

e En yta for vardboende och sarskilt boende har tillkommit.
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Stadsradhus

Gang och cykelanslutning
till Ingelsta

Hallplats™

Figur 5. Forslag till markanvandning enligt planprogrammet. Ungefarlig avgransning av ny
detaljplan med rod streckad linje. Norrkdpings kommun.

3.4 Miljobeddmning

Detaljplanens genomférande strider inte mot 3, 4 och 5:e kapitlet
miljobalken och bedoms darfor inte medfora risk for betydande paverkan pa
miljon varfor en miljokonsekvensbeskrivning inte behdver uppréttas.

3.5 Ovriga kommunala beslut

Beslut om planlaggning

Stadsplaneringsndmnden beslutade om uppdrag 2010-09-07 for att upprétta
forslag till detaljplan for fastigheten Fiskeby 4:3 med naromréade inom
Fyrby i Norrkdping.

Ett planprogram, Program for detaljplan for fastigheten Fiskeby 4:3 (Fyrby)
med naromrade (bostader och bollplaner) inom Fiskeby, godkandes av
stadsplaneringsndmnden 2011-12-06 § 255 (SPN-221/2010 214).

Riktlinjer for bostadsbebyggelse

Enligt strategierna i Riktlinjer for bostadsbyggande (antagen av
kommunfullméktige i september 2014) och av relevans for aktuellt planomrade
ska bland annat:
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e Staden byggas inifran och ut och fortatning och stadsutveckling som
innebdr en kontinuerlig stad med integrerade stadsdelar ska
efterstravas.

e Utbudet av attraktiva boendemiljoer 6kas. Urbana boendemiljoer ska
tas tillvara och utvecklas och funktionsblandning efterstravas. De
mindre tatorternas smaskalighet och narhet ska tas tillvara och
utvecklas.

e Bebyggelseutveckling och infrastruktur samordnas. Vid
prioriteringar mellan mojliga utbyggnadssatsningar ska graden av
tillganglighet vara en styrande parameter. Detta for att pa ett
effektivt satt utnyttja befintlig infrastruktur och dka
kollektivtrafikens konkurrenskraft genom forbéttrat resandeunderlag
och mojlighet till hog turtathet samt korta resvagar. Dessutom kan
tekniska forsorjningssystem losas mer tillfredsstéllande och
exploatering av akermark minimeras.

e Den prioriterade ortsstrukturen som finns utpekad i den
gemensamma 6versiktsplanen ska foljas. Hogsta prioritet ska ges till
Norrkopings stad med en 6kad befolkning och téthet.

Den nya detaljplanen bedoms Gverensstimma med alla ovan ndmnda
strategier.

3.6 Riksintressen
Inom planomradet finns inga riksintresseomraden.

4. Planforutséattningar och planforslag
4.1 Markanvéndning

Befintlig anvandning

Marken inom fastigheterna bestar idag av smaskalig villabebyggelse med
gronskande och vélutvecklade tradgardar. | planomradets mitt finns ett
kolonilottsomrade med smaskalig bebyggelse, ytterligare ett
kolonilottsomrade finns norr om planomradet. | planomradets sydostra del
finns Eneby bollklubbs tidigare omrade bestaende av klubbhus och grasytor.
Den nordvastra delen intill Finspangsvagen utgors av skog. Planen
innehaller saval enskilda vagar som allmanna gator.

Foreslagen anvéndning

Obebyggd mark foreslas bebyggas for huvudsakligen bostadsandamal. |
syfte att uppna en detaljplan flexibel 6ver tid och efter behov mojliggors
aven LSS- boende (lagen om stdd och service till vissa funktionshindrade)
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samt skol- och vardandamal. Forskolan placeras centralt i planomradet.
Planen mojliggor vidare andra allménna nyttigheter i form av gator, park,
naturomraden, fordréjningsmagasin och lekplatser. Aven befintlig
bebyggelse ingar i ny detaljplan. Bebyggelsen anpassas vad galler
fastighetsstorlek och byggratt utifran bedémningen av hela planomradet.
Eftersom en befintlig fastighet dverstiger foreslagen byggratt sa satts
byggratten till ndgot hogre for denna fastighet, vilket framgar av plankartan.
Ovrig befintlig bebyggelse kan uppga till 155 kvadratmeter vid prévning
enligt Attefallsreglerna.

Allméanna platser:

HUVUDGATA Trafik mellan omraden

LOKALGATA Lokaltrafik (trafik som har sitt mal inom omradet)
GC-VAG Gang- och cykeltrafik

PARK Anlagd park

NATUR Naturomréade

Kvartersmark:

B Bostader

DSB Vard, skola, bostader

E Tekniska anlaggningar

L Kolonilottsomrade

4.2 Bebyggelseomraden

Bebyggelsens och omradets nuvarande karaktar

Planomradets narhet bestar framst av smaskalig villabebyggelse med
gronskande och vélutvecklade tradgardar. Villaomradet ar uppfort framst
under mitten av 1900 talet men nybyggnationer och ombyggnader har skett
succesivt genom aren.

Inom planomradets mitt och i den nordvastra delen finns koloniomraden
med smaskalig bebyggelse i form av bodar och uthus. Langre norrut
stracker sig ett oppet odlingslandskap. Soder om planomradet finns
sammanhangande villabebyggelse. Véster om Finspangsvagen finns
smaskalig sammanhéngande villabebyggelse och fotbollsverksamhet. For
omradet pagar parallellt detaljplanearbete, Detaljplan for fastigheterna
Fiskeby 2:1 och 2:2 och del av fastigheterna Fiskeby 1:1 och 1:43 med
naromrade inom Fiskeby i Norrkoping. Oster om planomradet finns skog
foljt av akerlandskap.
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Foreslagen overgripande stadsbyggnadsidé

Med utgangspunkt i planomradets stadsnara lage, dess befintliga
forutsattningar och framtida utvecklingsplaner i planomradets narhet
foreslas en hog fortatningsgrad i omradet.

Lamplig exploateringsgrad har bestdmts med hénsyn till variationer i
fastighets- och tomtstorlek, for att huvudbyggnad med tillhérande
kompletterande funktioner pa ett andamalsenligt satt ska rymmas inom
respektive fastighet/tomt och for att delning av tillkommande fastigheter ska
undvikas. Med kompletterande funktioner avses exempelvis balkong,
altantak, inglasat uterum samt garage pa forgardsmarken, det vill saga
tomtmarken ndrmast gatan.

Planen mojliggdr en blandad bebyggelse av friliggande villor, parhus,
kedjehus och radhus i maximalt tva vaningar. Den tita bebyggelsen
kompletteras med tillganglighet till gronska, bland annat genom bevarande
av naturomraden.

Planférslaget ska starka stadskaraktaren utmed befintliga och nya gaturum
samt stadssiluetten och orienterbarheten i stort.

Detaljplanen mojliggor foljande byggrétter samt placerings- och
utformningsbestammelser.

Utnyttjandegrad:

e1 Friliggande hus: Fastighet minst 700 kvadratmeter. Storsta
byggnadsarea for huvudbyggnad per fastighet ar 120 kvadratmeter. Storsta
byggnadsarea for komplementbyggnader ar 40 kvadratmeter.

e> Friliggande hus: Fastighet minst 700 kvadratmeter. Storsta
byggnadsarea for huvudbyggnad per fastighet ar 140 kvadratmeter. Storsta
byggnadsarea for komplementbyggnader ar 40 kvadratmeter.

es Friliggande hus: Fastighet minst 700 kvadratmeter. Storsta
byggnadsarea for huvudbyggnad per fastighet ar 175 kvadratmeter. Storsta
byggnadsarea for komplementbyggnader ar 40 kvadratmeter.

es Friliggande hus: Fastighet minst 600 kvadratmeter. Storsta
byggnadsarea for huvudbyggnad per fastighet ar 140 kvadratmeter. Storsta
byggnadsarea fér komplementbyggnader ar 40 kvadratmeter.

es Parhus: Fastighet/tomt minst 600 kvadratmeter. Stérsta byggnadsarea
for huvudbyggnad per fastighet/tomt &r 100 kvadratmeter. Storsta
byggnadsarea fér komplementbyggnader per fastighet/tomt ar 40
kvadratmeter.

es Kedjehus: Fastighet/tomt minst 550 kvadratmeter. Stérsta byggnadsarea
for huvudbyggnad per fastighet/tomt ar 90 kvadratmeter. Storsta
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byggnadsarea for komplementbyggnader per fastighet/tomt ar 30
kvadratmeter.

ez Radhus: Fastighet/tomt minst 250 kvadratmeter. Vid anordnande av
garage i huvudbyggnad ska fastighet/tomt vara minst 300 kvadratmeter.
Storsta byggnadsarea for huvudbyggnad per fastighet/tomt ar 90
kvadratmeter. Storsta byggnadsarea for komplementbyggnader per
fastighet/tomt ar 15 kvadratmeter.

For radhuslangor som innehaller endast boningsrum far en gemensam
garagelanga uppforas med en garageplats per radhuslagenhet.

es Flerbostadshus: Storsta byggnadsarea ar 40 % av fastighetsarean.

g9 Vard, skola, bostader: Storsta bruttoarea ar 4000 kvadratmeter.
Balkong far glasas in utéver angiven bruttoarea.

el Vard, skola, bostader: Storsta bruttoarea ar 2500 kvadratmeter.
Balkong far glasas in utéver angiven bruttoarea.

e1r Kolonilott: Storsta byggnadsarea om 25 kvadratmeter per lott.
Placering:

Friliggande huvudbyggnad ska placeras minst 4 meter fran
fastighetsgrans/tomtgrans mot grannfastighet/tomt och
fastighetsgrans/tomtgrans mot gata.

Komplementbyggnader ska placeras minst 1 meter fran
fastighetsgrans/tomtgrans mot grannfastighet/tomt och minst 4 meter fran

fastighetsgrans/tomtgrans mot gata.

Garage/carport med porten vand mot gata ska placeras minst 6 meter fran
fastighetsgrans/tomtgrans mot gata.

Utformning och omfattning:
Il Hogsta antal vaningar for huvudbyggnad.

Komplementbyggnader far vara hégst en vaning och ska for friliggande hus
och parhus vara fristaende fran huvudbyggnad.

Balkong, altantak och inglasat uterum omfattas av angiven utnyttjandegrad
for huvudbyggnad och far for friliggande hus, parhus, kedjehus och radhus
anordnas om 40 kvadratmeter byggnadsarea per fastighet/tomt.

v Fasad mot Finspangsvéagen ska utformas sammanhéngande.
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Foreslagen detaljutformning

Bestamda planbestammelser gallande exploateringsgrad, placering pa
tomten och tomtstorlek avses starka stadsdelskaraktaren.

Det finns inte tillrackligt med skal for restriktioner i fraga om reglering som
berdr bebyggelsens yttre utformning. Husens utformning och utseende i detalj i
fraga om exempelvis kuldrer, taktackning och fasadmaterial styrs inte inom
ramen for detaljplanen. En 6kning av de arkitektoniska kvaliteterna pa
bebyggelsen i sin helhet &r 6nskvart.

Figur 6. Ett exempel pa bostader i gransen mellan stad och land. Illustration av Sandell Sandberg
Arkitekter.

Tillganglighet

Tillgangligheten till och inom planomradet &r god for saval gang- och
cykeltrafikanter som motorfordonstrafik och bedoms 0ka ytterligare i
samband med att gatorna inom planomradet byggs ut, rustas upp och

kopplas ihop med nérliggande gatunét.

Service och verksamheter

En mangd service- och centrumfunktioner finns kring Eneby centrum som
ar beldget cirka en och en halv kilometer soder om planomradet. Har finns
bland annat tva livsmedelsbutiker, apotek, bankkontor, kafé och
maklarkontor.

4.3 Natur

Naturmiljo

Planomradet innehaller mycket vegetation, dels inom koloniomradet i
omradets mitt samt genom omkringliggande skog och akermark. Befintlig
villabebyggelse har gronskande och uppvuxna tradgardar.
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Naturomraden av lokalt intresse (se figur 7) finns lokaliserat saval dster som
vaster om Finspangsvagen. Stigar finns i gronomradet belaget 6ster om
Finspangsvagen for att underlatta mojligheten for boende i naromradet att
na busshallplatsen pa Finspangsvagen.

Ett storre gronomrade finns 6ster om planomradet, vilket stracker sig i nord-
sydlig riktning och omfattas delvis av natur av lokalt och kommunalt
intresse (orange skraffering i figur 7) for naturvarden. Omradet &r dven
utpekat i 6versiktsplanen som utflyktsomrade. Gronomradet anvands for
rekreation genom nyttjande av bland annat befintlig motionsslinga.

Inom planomradet finns ett naturvardsomrade av lokalt intresse (klass 4)
enligt kommunens naturvardsprogram, omradet omfattar framforallt ett
antal grova ekar.

Ornborg Kyrkander Biologi & Miljo AB har 2015 genomfort en
naturvardes- och tradinventering inom planomradet och inom omradet som
omfattas av parallellt pagaende planarbete vaster om Finspangsvagen.

Klassificeringen av naturvardsobjekt har utgatt fran en fyrgradig skala:

Hogsta naturvarde (klass 1)
HGgt naturvarde (klass 2)
Patagligt naturvarde (klass 3)
Visst naturvérde (klass 4)

Klassificeringen av traden har utgatt fran en fyrgradig skala:

Trad med mycket hdga naturvérden
Tréad med hoga naturvarden

Trad med naturvérden

Tréd med begrénsade naturvérden

Tva omraden klassificeras inom planomradet, omrade A (klass 2) och
omrade B (klass 3) enligt figur 8 nedan. Omrade A beskrivs som
Barrblandskog vilken hyser flera skyddsvérda trad. Traden ar framst
belagna i omradets vastligaste ytterkant. Ett trad har bedomts ha mycket
hdga naturvérden, sex trad har héga naturvérden, ett tiotal trad har
naturvérden och ytterligare ett tiotal har begréansade naturvérden.

Omrade B beskrivs som I6vskog dar asp och ek anses vara sa kallade
nyckelarter och ar som sadana viktiga for annan biologisk mangfald.
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Aktuelltatredningsomrade
d “v  Skygdbvarda trad enl lansstyrelsens inventering 1997-2008
NaMsomrﬁen
ol ¢ Norrkdping kommuns naturvardsomrade klass 3
[ Norrképing kommuns naturvardsomrade klass 4

Figur 7. Naturvardsomraden enligt Norrképings kommuns naturvardsprogram fran 2009, underlag
frdn natur- och tradinventering. Ungeférlig avgransning av ny detaljplan med réd streckad linje.
Ornborg Kyrkander Biologi & Miljo AB.

% [ | Aktuellt utredningsomrade
. NVO omraden

4 1| Hogt naturvérde, klass 2

g Patagligt naturvérde, klass 3
Visst naturevirde, klass 4

Figur 8. Klassificerade av naturvardsobjekt enligt genomférd natur- och tradinventering.

Ungefarlig avgransning av ny detaljplan med réd streckad linje. Ornborg Kyrkander Biologi & Miljo
AB.
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s Skyddsviérda trad
» Trad med begransade naturvéarden

© Tréd med naturvérden

© Trdd med hoga naturvédrden

2 @ Trad med mycket hdga naturvédrden
4[] Utredningsomrade NVI+trad

[] Aktuellt utredningsomrade

Figur 9. Klassificerade trad enligt genomférd natur- och tradinventering. Ungefarlig avgransning
av ny detaljplan med bl& streckad linje. Ornborg Kyrkander Biologi & Miljé AB.

Utover ovan redovisade naturvérden &r dvriga naturvarden enligt
naturvardesinventeringen begransade. Utifran resultatet fran inventeringen
rekommenderas vidare att hansynsatgarder vidtas for befintliga skyddsvarda
trad varfor plangransen mot Fyrbyskogen justerats sa att de mest
skyddsvarda traden hamnar utanfor planomradet. Av den anledningen
behdvs heller inte reglering for bevarande av trad pa plankartan. En
fortatning av omradet, med hansyn till dess lage i staden, bedéms vara god
hushallning av markresurser samtidigt som tillgangen till bostadsnara
kvalitativ gronska sakras genom park- och naturomraden inom planomradet.
Den sammanlagda bedémningen, med hansyn till klassificeringen av
naturvardsobjekt och trad inom omradet, ar att planomradet &r lampligt att
tas i ansprak pa det satt planen redovisar.

Fornlamningar

Fornldamningar skyddas enligt kulturmiljélagen (1988:950). Vid eventuella
fynd ska grévarbeten omedelbart avbrytas och lansstyrelsen kontaktas.

En arkeologisk utredning etapp 1 och etapp 2 har genomforts inom
fastigheten Fiskeby 4:3, (Arkeologikonsult 2016). En mindre arkeologisk
undersokning kravs av den patraffade fornlamningen innan omradet kan
exploateras. En ansdkan om arkeologisk undersdkning ska goras till
lansstyrelsen innan planerad exploatering.
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Markens beskaffenhet

En geo- och markteknisk utredning med borrpunkter har tagits fram for
planomradet, (Sweco 2015). Planomradet bestar i stort av siltig sand med
inslag av grusig sand. | en borrpunkt som ligger mellan fotbollsplanerna i
ost har lera patraffats. Borrpunkten skiljer sig mot de 6vriga da 6versta
lagret ar av varierad fyllning ner till cirka 1,5 meter. Fortsatt
markundersokning sker innan exploatering.

Siltinnehallet &r hogt och bor beaktas vid schaktningsarbeten. Sattnings- och
stabilitetsutredning har dock inte bedémts nddvéndig att utforas.

Grundlaggning av byggnader bedéms kunna goras med platta pa mark efter
att mulljord och/eller fyllning skiftas ur. Siltinnehallet &r hogt och dess
egenskaper bor beaktas varsamt. Grundforstarkning i form av utskiftning av
l6sa jordar kan forekomma och maste beaktas i projekteringsskedet.

4.4 Friytor

Lek och rekreation

Inom planomradet med omnejd finns gott om naturomraden med majlighet
till lek och rekreation. | planomradets nordoéstra horn ska en lekplats
anlaggas. Ytterligare en lekplats finns utanfor planomradet pa den vastra
sidan av Finspangsvagen. Ytorna for forskola respektive LSS- boende har i
dialog med Norrkopings kommuns lokalférvaltning valts med omsorg om
narhet till lek respektive rekreation.

Utformning av allménna platser:

Lek Lekplats ska anordnas.

4.5 Gator och trafik

Gatunat

En trafikutredning har tagits fram i samband med detaljplanelaggningen,
(Tyréns 2015). Utredningen syftade till att klargora féljande:

e Framtida trafikfloden med hansyn till befintlig och planerad
trafikstruktur. Med framtida trafikfloden avses trafik fran planerat
omrade, trafik fran pagaende parallellt planuppdrag pa 6stra sidan
om Finspangsvigen och trafik fran FOP Bravallaomradet.

e Hur befintliga och nya korsningar pa berord del av Finspangsvagen
bor justeras i lage och omfattning.

e Utgora underlag for framtagande av trafikbullerutredning.
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Underlag och antaganden

Trafikflodesberdkningarna har beaktat framtida utbyggnad inom
planomradet, omradet som omfattas av FOP Bravallaomradet samt den nya
vagstruktur som skapas genom planerad trafikplats Bravalla pa Europavag
4. Berakningarna har vidare utgatt fran tva olika scenarier enligt beskrivning
i FOP Bravallaomradet:

1. Planeringshorisont 2050: FOP Bravalla fullt utbyggt.

2. Planeringshorisont 2035: Planeringsmalen ar att det bor 4 000

boende i omradet vilket motsvarar cirka 30 % av fullstandig
utbyggnad. Verksamhetsytorna antas ocksa ha byggts ut till 30 %
vilket motsvarar cirka 110 hektar (logistik, produktion, service och
kontor).

Fordelningen av trafik p& vagnitet i samband med FOP Bréavallaomradet
och aktuella detaljplaneomraden har antagits fordela sig pa vagnatet mot
foljande malpunkter:

E4 (och 6vriga riksvagar)
Vdg 51
Centrala Norrképing

Lokaltrafik inom omradet. Kedjeresor, handelsresor med mera
kommer delvis ske lokalt inom FOP-omradet.
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Omradet for FOP Brévala

r l N T N NS AN

/ | Fordjupning av éversiktsplanen fd‘ir Bréva?la, samradshandling -

revres

Omridet soder om Svartinge, tradgdrdsstad
& och verksamhetsomrade

Brdvalla strand, stadsutvecklingsomrade
Centrumomrdde, tdt blandad bebyggelse
Tat bostadsbebyggelse
Bostadsbebyggelse, varierad tathet

Framtida utvecklingsomrade

Verksamhetsomrade med stadskaraktar
och inslag av bostader och service

Verksamhetsomrade

& Rekreationsomrade

Festivalomrade

Diar markering enligt ovan saknas fortgar
pagaende markanvandning

Figur 11. Markanvandningskarta enligt férdjupad 6versiktsplan for Bravalla, samradshandling
2015.

Antaganden har gjorts betraffande exploateringsgrad for olika
markanvandningar inom FOP- omradet, antalet bostader inom omradet,
antalet resor fran bostader och verksamheter samt tillgangligheten till
befintlig och framtida kollektivtrafik. Fordelningen av trafiken har fokuserat
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p& om nagot delomréade inom FOP Bréavallaomradet till viss del kommer att
trafikera Finspangsvagen och Prasthumpsvagen.

Resultat trafikfloden

Tillkommande fordonstrafik fran aktuella detaljplaner i samband med
Bravallaomradet kommer till stor del att trafikera Finspangsvéagen oavsett
malpunkt. Det ar endast boende i sodra delen av omradet med E4 s6derut
eller handel inom Bravalla som malpunkt som inte kommer att trafikera
Finspangsvagen. Uppskattningsvis kommer exploateringen att bidra till
okad trafik pa Finspangsvagen med cirka 750 fordon per dygn och
Prasthumpsvagen med cirka 150 fordon per dygn.

Typ — Scenario 1 Finspangsvagen Prasthumpsvagen,
fordon/dygn fordon/dygn

Befintligt flode 5800 0
Tillkommande fléde fran FOP Bravalla + 3400 4 290
Tillkommande fléde fran aktuella detaljplaner + 750 + 150

Foérandring i genomfartstrafik -460 0
Summa 9 490 4 440

Typ — Scenario 2 Finspangsvagen Prasthumpsvéagen,

fordon/dygn fordon/dygn

Befintligt flode 5800 0

Tillkommande fléde fran FOP Bravalla + 1020 1290
Tillkommande fléde fran aktuella detaljplaner + 750 + 150
Foérandring i genomfartstrafik - 460 0

Summa 7110 1440

Figur 12. Resultat fran trafikflodesberakning i tabellform. Tyréns 2015.

Summan av tillkommande trafik pa Finspangsvagen i scenario 1 utanfor
aktuella detaljplaneomraden beraknas till 3 400 fordon per dygn, varav cirka
4 % ar tung trafik. I scenario 2 uppgar summan till cirka 1 000 fordon per

dygn.

Summan av tillkommande trafik pa Prasthumpsvagen utanfor omradet i
scenario 1 beréknas till 4 290 fordon per dygn, varav cirka 8 % &r tung
trafik. | scenario 2 uppgar summan till cirka 1 300 fordon per dygn.

Trots detta ar nivan pa det framtida trafikflodet pa Prashumpsvégen och
Finspangsvagen inom rimliga granser for vad som ar lampligt pa en
huvudgata i staden.

Utformning gatunét

Gatornas utformning och dimensionering har tagits fram i dialog med
tekniska kontoret med ambitionen att skapa ett finmaskigt gatunat med
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okade rorelsemojligheter for gang- och cykeltrafikanter och goda
forbindelser for motorfordonstrafik.

I utformningen av gatunatet har trafiksakerhetsaspekter beaktats vad galler
bland annat uppskattade trafikmangder i relation till antal lampliga utfarter
pa Finspangsvagen.

Antalet in- och utfarter mot Finspangsvagen har minimerats med
utgangspunkt i genomford trafikutredning (Tyréns 2015). Hansyn har tagits
till befintliga in- och utfarter, lampliga korsningspunkter och planerat
framtida utrymme for sparvag utmed Finspangsvagen. Detta har beaktats i
forprojekteringen av gatorna. Efter samradet har en Gversyn gjorts av
gatunatet och en ny infart foreslas till Finspangsvagen i niva med
Lagersbergsvagen. Det &r inte lampligt med for manga in- och utfarter langs
en huvudgata som dessutom trafikeras av sparvag. Utmed Finspangsvagen
foreslas sparvagen ga pa egen banvall respektive i blandtrafik.

Gang- och cykelvagen foreslas pa den vastra sidan langs Finspangsvagen,
och pa den Gstra sidan trottoar och hallplats for kollektivtrafik. Gatorna
utformas for bli del av ett mer finmaskigt gatunétverk dar
rérelsemajligheterna okar aven for befintlig smahusbebyggelse.
Tillkommande trafik beddms med hansyn till gatuutformningen enligt
forslaget, befintlig gatustruktur i planomradets narhet och malpunkter i
staden i stort, i hog grad ledas in pa nya gator.

Markens anordnande:

In- och utfartsforbud mot Finspangsvagen regleras genom bestammelsen
Korbar in- och utfart far inte anordnas.

Kollektivtrafik

Sparvagnshallplats (Fridvalla hallplats) finns cirka 500 meter soder om
planomradet i narheten av E4 och sparvag kan forlangas utmed
Finspangsvagen i direkt anslutning till planomradet. Aven busstrafik
trafikerar Finspangsvagen. En hallplats finns idag belagen pa
Finspangsvagen i planomradets dstra del, hallplatsen bekraftas i
forprojekteringen.

En majlig forlangning av sparvéag och utrymme for sparvag/vag utmed
Finspangsvagen utreds i pagaende forprojektering. Tillgangligheten till
kollektivtrafik bedoms vara god och en fortatning i omradet skapar underlag
for ytterligare turtathet.

Upplysning:

Sparvag  Reservat for framtida sparvéag.
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Gang- och cykelvagar
Gang- och cykelforbindelserna i sédergaende riktning mot Norrkdpings
centrum beddms vara goda.

Utmed Finspangsvagen i nord-sydlig riktning planeras en separat gang- och
cykelvéag enligt genomférd forprojektering.

Inom lokalgatorna i planomradet foreslas blandtrafik vilket innebar att
motorfordon och gang- och cykeltrafikanter ska samsas om samma
vagutrymme.

N At g - X Ay 5 R
Figur 13. Befintliga och planerade gang- och cykelvagar, gul heldragen linje. Ungefarlig
avgransning av ny detaljplan med réd streckad linje. DIKA. Norrképings kommun.

Allmanna platser:
GC-VAG Gang- och cykeltrafik

Parkering
Parkering ska ske pa egen fastighet/tomt.

23(50)
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4.6 Storningar, halsa och sakerhet

Buller

Regeringen har 2015 antagit nya riktvérden for trafikbuller vid
bostadsbyggnader. Dessa redovisas i trafikbullerférordningen SFS
2015:216. De riktvarden som anges ar frifaltsvéarden, det vill saga ljudnivaer
som inte paverkas av reflexer vid egen fasad. | trafikbullerférordningen
anges att buller fran spartrafik och végar inte bor 6verskrida:

1. 55 dBA (decibel) ekvivalent ljudniva vid en bostadsbyggnads fasad,
och

2. 50 dBA ekvivalent ljudniva samt 70 dBA maximal ljudniva vid en
uteplats om en sadan ska anordnas i anslutning till byggnaden.

For en bostad om hogst 35 kvadratmeter géller istéllet vad som anges i
forsta stycket 1 att bullret inte bor 6verskrida 60 dBA ekvivalent ljudniva
vid bostadsbyggnadens fasad.

Om den ljudniva som anges i forsta stycket 1 dnda 6verskrids bor:

3. minst halften av bostadsrummen i en bostad vara vdnda mot en sida
dar 55 dBA ekvivalent ljudniva inte 6verskrids vid fasaden, och

4. minst halften av bostadsrummen vara védnda mot en sida dar 70 dBA
maximal ljudniva inte 6verskridas mellan 22:00 och 06:00 vid
fasaden.

Om den ljudniva om 70 dBA som anges i forsta stycket 2 anda 6verskrids,
bor nivan dock inte dverskridas med mer &n 10 dBA maximal ljudniva fem
ganger per timme mellan 06:00 och 22:00.

Tyréns har 2016 upprattat en bullerutredning vag och sparvag och i
utredningen framgar att den ekvivalenta ljudmiljon vid fasad ligger dver
riktvardet 55 dBA ekvivalent ljudniva for de planerade husraderna narmast
Finspangsvagen. Den maximala ljudnivan ar 6ver 70 dBA, riktvardet for
uteplats, for fasader pa planerade hus narmast Finspangsvagen.

Det dominerande bullret ar fran vag- och spartrafik utmed Finspangsvagen.
Buller fran E4:an ligger under 45 dBA och paverkar inte planomradet. Aven
buller fran jarnvagen séder om planomradet bedéms vara lagre &n
trafikbullret med hansyn till avstandet till sparen fran planomradet och den
bullerskyddsskarm som finns langs sparen.
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Ekvivalent ljudniva
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Figur 14. Karta bullerberékning med ungefarligt l1age for planerad bebyggelse, ekvivalenta nivaer,
med planerad bebyggelse i berékningarna. Tyréns 2016.

Maximal ljudniva
i dB(A)
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55 - 60
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Figur 15. Karta bullerberakning med ungefarligt lage for planerad bebyggelse, maximala nivaer,
med planerad bebyggelse i berékningarna. Tyréns 2016.
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Utifran resultatet fran ovanstaende utredning har bebyggelsen narmast
Finspangsvagen placerats pa ett avstand sa att 50 dBA ekvivalent ljudniva
samt 70 dBA maximal ljudniva vid en uteplats uppnas pa den 6stra sidan om
planerad bebyggelse. Eftersom 55 dBA ekvivalent ljudniva vid fasad
dverskrids pa den vastra sidan om planerad bebyggelse belagen mot
Finspangsvagen har reglering om bostadsrummens placering samt husens
utformning inforts pa plankartan enligt nedan:

Begransningar av markens bebyggande:

Mark som paverkas av buller har kryssmarkerats vilket innebéar att marken
endast far bebyggas med komplementbyggnader.

v Fasad mot Finspangsvagen ska utformas sammanhangande.

Buller:

Ny bebyggelse ska utforas sa att trafikbullernivaerna inomhus inte
overskrider gallande riktvarden.

Minst halften av bostadsrummen ska vara vanda mot tyst eller ljuddampad
sida enligt gallande trafikbullerférordning.

Markféroreningar

En oversiktlig markundersokningar har genomforts, Fiskeby 4:3, Oversiktlig
miljotekniskt markundersokning (Sweco 2015). En detaljerad miljoteknisk
utredning har ocksa genomforts som fardigstalldes under januari 2017 av
Sweco. Utredningen visar att mark som tidigare utgjort fotbollsplan och
grusad vandplan har halter av organiska fororeningar samt metaller som
overstiger riktvardena for kanslig markanvandning patraffats.
Avhjalpandedtgarder kravs innan bygglov.

Innan markarbeten utfors inom planomradet ska en anmalan om
avhjalpandedtgard lamnas in till bygg- och miljokontoret i enlighet med 10
kapitlet i miljobalken. Anmalan ska sakerstélla att sanering sker sa att
marken kan nyttjas for planerat andamal samt att schaktmassor hanteras i
enlighet med lagstiftningens krav. Endast efter detta kan bygglov beviljas.

a Markfororeningar ska avhjélpas innan bygglov kan beviljas.
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Fiur 16. Aktuellt undersdknings_c_)mréde inom fastigheten Fiskeby 4:3, beléget nordvést om centrala
Norrkdping. Kalla: Fiskeby 4:3, Oversiktlig miljéteknisk markundersékning, Sweco 2015.

Oversvamning

En dagvattenmodellering med fokus pa stortregn har genomforts och
resultatet av denna har tagits med i slutgiltig utformning av plankartan. Se
figur 18 och 19.

Luftkvalitet

Detaljplanens genomférande beddms inte medfora risk for att Gverskrida
miljokvalitetsnormen for luft.

Skyddsanordningar, skyddszoner

Se underrubrik ovan, Buller. Efter samradsskedet kan planhandlingarna
behova revideras med hansyn till dversvamningsrisken.
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4.7 Teknisk férsorjning
Vatten och spillvatten

Ledningar for kommunalt vatten och avlopp finns anlagda inom
planomradet och kommer att byggas ut sa att anslutning mojliggors for ny
bebyggelse.

Dagvatten

Kommunen har uppréttat riktlinjer for hantering av dagvatten, antagna av
kommunfullméktige 26 maj 2009. Fastighetsdgaren &ar ansvarig for
hantering av dagvatten inom den egna fastigheten. Dar forhallandena gor
lokalt omhéndertagande av dagvatten olamplig kan fastighetségaren ansluta
till det kommunala dagvattennétet. Uppkomsten av dagvatten kan dock
begrénsas genom att till exempel anvanda genomslappliga material. Vidare
ar ett kontrollprogram for dagvattenanldggningar lampligt att upprétta enligt
rekommendationer i angivna riktlinjer. En dagvattenutredning har tagits
fram for omradet med riktlinjer for hur dagvattnet ska hanteras (Tyréns,
Dagvattenutredning Fyrby, 2016-02-05), dessa stdammer dverens med de
riktlinjer som kommunen har tagit fram. Férdrojningsmagasin foreslas pa 3
platser inom planomradet, for att utjamna vattenflodet. Utredningen delar
upp omradet i 5 delomraden. Dagvattensystemet ska utformas for att vid
behov klara rening vilket & Norrkoping Vatten och Avfalls ansvar som
framtida VA- huvudman i omradet.

Figur 17. Indelning av utredningsomradet i delomraden samt principer fér mojlig
dagvattenhantering. Streckade pilar motsvarar éppet dike och heldragna pilar motsvarar ledning,
alternativt dike. Roda markeringar motsvarar méjliga lagen for fordréjning. Kélla. Tyréns,
Dagvattenutredning Fyrby, 2016-02-05.
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Delomrade 1: Inom omradet fangas dagvatten upp i svackdiken och leds
norrut. Vattnet leds i 6ppet dike dsterut dar det ansluter till avvattningens
omrade 3.

Delomrade 2: Dagvattnet fangas upp i 6ppna diken. Sedan leds vattnet
vidare norrut langs med Lagerbergsvégen, antingen i Oppet dike eller i ny
ledning som anlaggs langs med végen. Till diket kopplas aven vatten fran
omrade 1 och 3.

Delomrade 3: Langs med Lagerbergsvagen fangas dagvatten upp i
svackdiken och leds norrut. | den norra delen dar vagen viker av sydost leds
vattnet fran omrade 1, 2 och 3 vidare ut mot den planerade gang- och
cykelvagen. Dér anlaggs ett 6ppet dike som leder vattnet langs gang- och
cykelvagen at sydost.

Delomrade 4: Det skogsomrade som &r belaget mellan omrade 1 och 3
avvattnas genom avskarande dike som leder vattnet fran omrade 1 mot 3.
Omradena med befintlig bebyggelse och kolonilottsomradet avvattnas
lampligast med dppna svackdiken dsterut. De kan antingen anslutas till
avvattningen fran omrade 1 eller direkt till dike som gar langst med gang-
och cykelvagen at sydost. Inget dagvatten kommer att ledas till ledningen
tillhérande Rosenborgs dikningsforetag.

Delomrade 5: Idag avvattnas storre delen av omradet genom diffus
avrinning langs sluttningen osterut. Dagvattnet fran de nybyggda omradena
foreslas att samlas upp i svackdiken och ledas till ledning i gatan. Vid
anslutningen till gdng- och cykelvagen leds vatten fran ledningen ut i Gppet
dike langs gang- och cykelvagen. Darifran leds vattnet vidare till omradets
lagsta punkt som ar beldgen dsterut.

Vattnet fran planomradet leds dsterut genom skogsmark och langre
nedstroms genom akermark till Skarl6taan. | omradets direkta narhet finns
ingen bebyggelse som kan paverkas negativt av 6kade floden.

En dagvattenutredning har genomforts som tar hansyn till 20-ars regn och
100-ars regn. Resultaten av denna utredning visar att nagra befintliga tomter
i planomradets syddstra del kan utsattas for Gversvamningsvatten i nivaer
upp till 2 decimeter vid ett 100-ars regn. Den foreslagna bebyggelsen i
omradets norddstra omrade i anslutning till parkmarken ar ocksa utsatt for
risk om inte kommande bebyggelse hojs upp i och med byggnadsskedet. Se
illustration 18 och 19.
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Oversvimning (m)
20-arsregn

Fyrby Bilaga 3
Simulering 20-arsregn
B o vattendjup redovsade

“’E"A\v.
Figur 18. Oversvamningsanalys vid 20-ars regn. De morkare omradena &r dar dagvattendammar
och fordrojningsétgarder har foreslagits i detaljplanen.

Rev.

Oversvamning (m)

100-arsregn

Bilaga 1
Simulering 100-&rsregn
Afa vattendjup redovisade

Projestrummar
1320010960

3 P (). @ 2 2 Lol =
Figur 19. Oversvamningsanalys vid 100-ars regn. Har kan de befintliga byggnaderna i séder som
I6per risk for 6versvamning synas, inklusive de tomter i nordést som loper risk om inte marknivan

héjs i och med byggnation.
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Miljokvalitetsnorm for vatten

Det finns ett flertal olika vattenférekomster samt ett dvrigt vatten som &r
poteniella recipienter for utredningsomradet (VISS, 2015-11-11).

Den isélvslagring som beror delar av utredningsomradet &r en utpekad
grundvattenforekomst, SE649845-151921. Forekomstens status &r i
dagslaget god avseende kemisk och kvantitativ status. Forslag till
miljokvalitetsnorm &r god kemisk status och kvatitativ status.

Skarlétaan ar klassad som ett Gvrigt vatten, NW650187-151890, och har
inte nagra fastslagna miljokvalitetsnormer.

Loddbybviken, dar Skarlotadn mynnar, ar en vattenférekomst tillhérande
kategorin kustvatten, SE583721-161110. Férekomsten har idag mattlig
ekologisk status da den ar paverkad av bland annat 6vergddning.
Forekomsten uppnar inte heller god kemisk ytvattenstatus.
Miljokvalitetsnormen ar mattlig ekologisk status till 2027 och god kemisk
ytvattenstatus.

Vattenforekomsten Glan ar huvuddricksvattentékt och fungerar som
recipient i det vastra delavrinningsomradet, SE649686-151617. Glan har
otillfredstéllande ekologisk status och god kemisk status.
Miljokvalitetsnormen ar att Glan ska uppna god ekologisk status till 2027
och god kemisk ytvattenstatus.

Planens genomforande beddms sammantaget inte negativt paverka
mojligheten att uppna miljokvalitetsnormerna for aktuella recipienter.

Utformning av allménna platser:

Dagvatten  Fordréjningsmagasin for dagvatten ska anordnas.

El, tele och bredband

Bredband finns ej i dagsléget.

Genom bestdmmelsen E och kryssmarkerad mark sékerstélls utrymme for
natstationer (10x10 meter) och skyddsavstand pa cirka 5 meter fran dessa.

Varme

Kommunen har som malsattning att uppvarmningen ska ske pa ett sa
miljovanligt satt som majligt samt att energianvandningen ska minimeras.
Kommunen rekommenderar i forsta hand anslutning till fjarrvarmenatet, E:
ON é&r huvudman.

| dagsléget finns inget fjarrvarmenat utbyggt.
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Avfall

Sorterat grovavfall, el-avfall och farligt avfall kan lamnas pa
atervinningscentraler som kallas for returpunkter inom Norrkopings
kommun. | kommunen finns ocksa atervinningsstationer som ar
insamlingsplatser dar utsorterade forpackningar samt tidningar och
smabatterier kan lamnas till atervinning.

For hamtning av 6vrigt hushallsavfall ansvarar Norrkoping Vatten och
Avfall AB. I vissa fall forordar kommunen anlédggning av ett gemensamt
hamtningsstalle pa lampligt plats. Detta galler till exempel dar
framkomlighet for tunga fordon ar begransad under hela eller delar av aret,
eller dar genomfart eller tillracklig stor vandplats inte kan ordnas. NoVa:s
riktlinjer; Riktlinjer arbetsmiljo och tillganglighet for avfallshanteringen i
Norrkdpings kommun ska foljas.

Under hdsten 2016 infdrs ett nytt insamlingssystem i kommunen.
Grundabonnemanget innebér da att alla som bor i en villa eller radhus kommer
sortera sitt avfall i sd kallade flerfackskarl. Varje hushall behdver da plats for
tva stycken flerfackskarl, vilket kraver en yta pa minst 180*90 centimeter. Ytan
behdver vara inom fem meter frdn en vég dit sopbilen kan stanna. Om
genomfartstrafik inte &r mojlig kravs en vandplan eller liknande. Forgardsmark
finns dar byggnader inte far uppforas, ytan ar tillrackligt stor for att hantera
sophanteringen for varje hushall.

5. Genomfdrande av detaljplanen

Detta kapitel om genomfdrande av detaljplanen redovisar de
organisatoriska, fastighetsrattsliga och tekniska atgarder samt de
ekonomiska forutsattningar som behdvs for ett andamalsenligt och i 6vrigt
samordnat plangenomférande. Beskrivningen fungerar som vagledning till
de olika genomforandeatgarderna. Avgoranden i fragor som ror
fastighetsbildning, gemensamhetsanlaggningar, VA-anlaggningar, vagar
med mera, regleras, provas och genomfors enligt respektive sérskilda lag.

5.1 Preliminar tidplan

Detaljplanearbete

Samrad av forslag detaljplan kvartal 2 2016
Utstéllning av forslag detaljplan kvartal 1 2017
Antagande detaljplan, stadsplaneringsndmnden kvartal 2 2017
Detaljplan laga kraft* kvartal 2 2017
Genomfdrande, allmén plats

Projektering av allman plats, VA med mera 2018
Entreprenadupphandling, allman plats och VA 2018
Marklésen, fastighetsregleringar 2018
Utbyggnad av gata, VA med mera 2019-

Genomforande, kvartersmark
Fastighetsbildning 2018


http://www.norrkoping.se/miljo-natur/avfallshantering/atervinningsstationer/
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Husbyggnad 2019-

*Den preliminara tidsplanen anger tider utifran forutsattningen att
stadsplaneringsndmndens beslut om antagande av detaljplanen inte
overklagas. Vid ett 6verklagande kan tidpunkten da detaljplanen vinner laga
kraft forskjutas upp till tva ar framat i tiden, vilket medfér motsvarande
forskjutning av genomférandet.

5.2 Ansvarsfordelning och genomférandeorganisation

Allman plats

Norrkopings kommun, genom tekniska ndmnden, ska vara huvudman for
gator och andra allménna platser. Kommunen &r ansvarig for utbyggnad
samt for drift och underhall.

Genomforandet leds och samordnas av Norrkdpings kommun, tekniska
kontoret, som &ven ansvarar for den tekniska kontrollen av gator, torg och
allmanna anlaggningar. Norrkoping Vatten och Avfall AB ansvarar for den
tekniska kontrollen av VA-ledningar och férdréjningsmagasin inom allmén
platsmark.

Kvartersmark for bostader

Respektive fastighetsagare ansvarar for byggande, drift och underhall inom
kvartersmark samt for fastighetsbildning, inklusive bildande av eventuella
gemensamhetsanlaggningar.

Kvartersmark for bostader, skola och vard

Norrevo Fastigheter AB svarar for genomférandet inom kvartersmark for
bostader, skola och vard.

Kvartersmark for koloniomrade

Norrkopings kommun, tekniska kontoret, ansvarar for avtal med
kolonitradgardsforeningen.

Fastighetsbildning m.m.

Fastighetsbildningsfragor, inrattande av gemensambhetsanlaggningar och
andra fastighetsrattsliga fragor handlaggs av lantméaterimyndigheten i
Norrkdpings kommun.

Bygglov/anmaélan

Ansokan om bygglov, rivnings- och marklov lamnas till Norrkdpings
kommun, bygg och miljokontoret. Till bygg- och miljokontoret lamnas &ven
anmaélan i de fall endast teknisk prévning kréavs samt anmalan om
avhjalpandeatgard (sanering). Nybyggnadskarta bestélls hos
stadsbyggnadskontoret, geografisk information.
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Vatten och avlopp

Planomradet ingar i verksamhetsomrade for vatten, spillvatten och
dagvatten. Norrkoping Vatten och Avfall AB &r huvudman for de allmanna
vatten- och avloppsanlaggningarna och ansvarar for utbyggnad, drift och
underhall fram till anvisad anslutningspunkt. Norrképing Vatten och Avfall
AB ar dven ansvariga for fordrojningsmagasin inom allmén platsmark.

El, tele med mera

E.ON Elnét Sverige AB ar huvudman for elnatet och TeliaSonera Skanova
Access AB ar huvudman for telenéatet.

Respektive ledningsagare till de allménna ledningarna ansvarar for dess
utbyggnad, drift och underhall fram till leveranspunkten for respektive
fastighet.

I samband med Norrkoping Vatten och Avfall ABs utbyggnad av vatten-
och avloppsnatet finns mojlighet att anldgga tomror for bredband/fibernét.

5.3 Genomfdrandetid

Planens genomforandetid &r 5 ar fran det datum som beslut om antagande av
detaljplanen har vunnit laga kraft.

Under genomfdrandetiden har fastighetségare en garanterad byggratt enligt
detaljplanen. Kommunen kan efter genomforandetidens utgang andra eller
upphava detaljplanen utan att fastighetsagare far nagon erséattning for
byggratt som inte utnyttjats

5.4 Genomfdrande inom allméan plats

Detaljprojektering och utbyggnad av gator och dvriga anlaggningar pa
allman platsmark pabdrjas genom bestallning till tekniska kontoret fran
stadsbyggnadskontoret, mark och exploatering, och samordnas med
projektering och utbyggnad ledningsnét.

Utbyggnad kan pabdrjas nér detaljplanen har vunnit laga kraft och
projektering ar genomford. Entreprenad for anldggningsarbeten kommer att
handlas upp enligt lagen om offentlig upphandling (LOU).

5.5 Genomforande inom kvartersmark

Utbyggnad inom kvartersmark kan ske nar utbyggnad av védgar och vatten-
och avloppsanlaggningar huvudsakligen &r slutford. Enskilt byggande kan
paborjas efter att bygglov beviljats och beslut om startbesked har tagits.

5.6 Markforsaljning

Den kommuné&gda mark som utgor nya tomter for friliggande bostadshus
kommer att erbjudas till skande i den kommunala tomtkon. For den
kommuné&gda mark som utgor nya kvarter for parhus, kedjehus, radhus
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och/eller flerbostadshus sker marktilldelning enligt gallande riktlinjer for
marktilldelning. Kommunen, genom stadsbyggnadskontoret, mark och
exploatering, ansvarar for att erbjuda tomter till tomtkdn samt
marktilldelning.

5.7 Mark- och avtalsfragor

Markfragor samt exploaterings-, avtals- och dvriga genomférandefragor
handlaggs av stadsbyggnadskontoret, mark och exploatering.

Kopekontrakt och markoverlatelseavtal

Vid forséljning av tomt till sbkande i den kommunala tomtkon tecknas ett
kdpekontrakt med kdparna. Vid marktilldelning tecknas ett
markdverlatelseavtal med exploatoren. Avtalet reglerar markéverlatelsen,
den planerade byggelsens utformning, kommunens anvisningar och krav
samt parternas ansvars- och kostnadsfordelning i genomforandet av
exploateringen.

5.8 Tekniska utredningar

Utredningar som har genomforts ar féljande:

Geoteknisk undersokning, Sweco Civil AB, 2015-09-04

Trafikutredning for Fyrby och Trabrunna, Tyréns AB, 2015-10-12

Bullerutredning for vag och spar, Tyréns AB, 2016-03-18

Natur- och tradinventering, Ornborg Kyrkander Biologi & Milj6

AB, 2015-10-08

e Oversiktlig miljéteknisk markundersokning Fiskeby 4:3,
uppdragsnummer 2180916000, Sweco Environment AB, 2015-11-
30.

e Dagvattenutredning Fyrby, Tyréns AB, 2016-02-05

e Arkeologisk utredning etapp 1 och 2 inom fastigheten Fiskeby 4:3,
2015:2604, Arkeologikonsult

e FOrprojektering av gator, Rambdoll Sverige AB, 2017-03-22

e Forprojektering av dagvatten, Ramboll Sverige AB, 2017-03-22

e Hydraulisk modellering av hundraarsregn, Rambdll Sverige AB,

2017-03-22

o Detaljerad miljoteknisk markundersokning, uppdragsnummer
1181120000, Sweco Environment AB, 2017-01-18

6. Genomforandets konsekvenser

6.1 Inverkan pa miljon

Detaljplanens genomférande beddms inte medfora risk for betydande
paverkan pa miljon varfor en miljokonsekvensbeskrivning inte behover
upprattas. Se tillhérande behovsbeddémning.
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6.2 Fastighetsrattsliga konsekvenser

Detaljplanen medfor att mark som tidigare inte varit planlagd nu planléggs
som kvartersmark for bostader, skola, vard samt allméan platsmark.

Detaljplanen ska i detta avseende genomforas genom avstyckning samt
genom att markomraden éverfors mellan fastigheter genom
fastighetsreglering. Oklara fastighetsgrénser faststalls. Fastighetsbildning
sker genom lantmateriforrattning.

Agoférhallanden

Planomradet innehaller totalt 45 fastigheter. Fastigheterna Fiskeby 4:114,
4:115, 4:121, 4:131, 4:140, 4:3, och Ostra Eneby 8:15 &gs av Norrkopings
kommun. Ovriga fastigheter i planomradet dgs av privatpersoner och &r
avsedda for smahus med undantag for Fiskeby 4:98 som utgor gata.

Fastighetsbildning
Kvartersmark

Inom planomradet ska nya kvarter bildas. Respektive kvarter kan utgoras av
en eller flera fastigheter vilka bildas genom avstyckning fran befintliga
fastigheter. Markoverforingar mellan fastigheter inom kvarter sker genom
fastighetsreglering.

Fastighetsbildning inom kvartersmark sker pa initiativ av fastighetsagarna
sjalva. Atgarder som enbart berér en enskild fastighet, t.ex. avstyckning och
sammanliggning kan endast sékas av fastighetsagaren. Atgarder som berdr
tva eller flera fastighetsagare, t.ex. fastighetsreglering kan sokas av nagon
av de berorda fastighetsagarna med en éverenskommelse mellan parterna
som grund for ansokan. Pa kommunagd mark ansoker Norrkopings
kommun om avstyckning for bildande av nya fastigheter inom
kvartersmark.

Detaljplanen mojliggor arealméssigt att avstyckning kan ske av de befintliga
privatadgda fastigheterna Fiskeby 4:4-4:10, 4:99, 4:101, 4:105, 4:106, 4:110-
4:112, 4:116 och 4:118-4:120. Dock ar avstyckning inte lampligt for
samtliga av dessa fastigheter med hansyn till befintlig bebyggelse etcetera.

Mark som anvands for befintlig infart till fastigheten Fiskeby 4:119 fran
Lagerbergsvagen, rodmarkerat i figur 20, planldggs som kvartersmark. Detta
markomrade kan fastighetsregleras till Fiskeby 4:119. Fastighetsgrans mot
Lagerbergsvagen ar oklar vilket innebér att fastighetsbestamning ska goras
for att faststélla gransen och i samband med detta genomfoérs eventuell
markreglering sa att fastighetsgrans kvartersmark gar i grans med allmén
platsmark. En dverenskommelse om fastighetsbildning tecknas mellan
fastighetségare och kommun innan antagande av detaljplan.
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Figur 20. Markomrade som regleras till Fiskeby 4:119 rodskrafferat.

Det markomrade av Fiskeby 4:3 och 4:98 som Fiskeby 4:133 idag nyttjar
planlaggs som kvartersmark, figur 21. Markomradet kan fastighetsregleras
till Fiskeby 4:133. En 6verenskommelse om fastighetsbildning tecknas
mellan fastighetsagare till Fiskeby 4:133 och fastighetsagare till Fiskeby 4:3
innan antagande av detaljplan. En éverenskommelse om fastighetsbildning
ska &ven tecknas med &dgare till Fiskeby 4:98

Figur 21. Markomrade som regleras till Fiskeby 4:133 rodskrafferat.

Det markomrade av Fiskeby 4:3 som Fiskeby 4:137 idag nyttjar planlaggs
som kvartersmark, figur 22. Markomradet kan fastighetsregleras till Fiskeby
4:137. En 6verenskommelse om fastighetsbildning tecknas mellan
fastighetségare och kommun innan antagande av detaljplan.
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Figur 22. Markomrade som regleras till Fiskeby 4:137 rodskrafferat.
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Mark som anvands for befintlig infart till fastigheten Fiskeby 4:139 fran
Eternellvagen pa kommunagda fastigheten Fiskeby 4:3, figur 23, planlaggs
som kvartersmark. Markomradet ska fastighetsregleras till Fiskeby 4:139.
En dverenskommelse om fastighetsbildning tecknas mellan fastighetsagare
och kommun innan antagande av detaljplan.
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Figur 23. Markomrade som regleras till Fiskeby 4:139 rodskrafferat.

Allmén platsmark

Del av kommundégda fastigheten Fiskeby 4:131 dar odlingslottsverksamhet
bedrivs planlaggs som allméanplatsmark, lokalgata. Markomradet
fastighetsregleras till kommundgd fastighet for allmén platsmark.

De markomraden av fastigheten Fiskeby 4:98 som planlaggs som allmén
platsmark fastighetsregleras till kommunéagd fastighet for allmén platsmark.

Gemensamhetsanlaggning och samfallighet

Gemensambhetsanlaggningen Fiskeby ga:7 har andamalet vagar och forvaltas
av vagforeningen Fyrby nr 111, figur 24. Delédgande fastigheter &r Fiskeby
4:2-4:10, 4:19, 4:21, 4:23, 4:99-4:113, 4:115, 4:119, 4:126-4:128, 4:130,
4:133, 4:135-4:137, 4:146. | gemensamhetsanldggningen har &ven
anlaggningar (kolonilotter) pa fastigheterna Fiskeby 4:3, 4:114, 4:121 och
4:131 andelar. De delar av gemensamhetsanlaggningen som planldggs som
allménplatsmark med kommunalt huvudmannaskap kan upphavas.
Norrkdpings kommun, mark och exploatering anséker om omprovning av
gemensamhetsanldggningen. Gemensamhetsanlédggningen ska efter
omprévning omfatta den del av anlaggningen som inte ingar i planomradet.
Lantmateriet beslutar om deldgande fastigheter och andelstal.
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Figur 24. Fiskeby ga:7 rédmarkerad.

Gemensambhetsanlaggningen Fiskeby ga:11 har &ndamalet vatten- och

avloppsledning med tillbehtr. Gemensamhetsanldggningen ansluter till det

kommunala va-nétet vid fastigheten Fiskeby 4:139 och stracker sig langs
kolonilottsomrade vidare norrut langs akermarken till de deldgande
fastigheterna Fiskeby 4:126 och 4:136.

Gemensamhetsanlaggningar kan vid behov bildas inom kvarter som
omfattar flera fastigheter, dér det finns behov av samverkan mellan
fastigheterna till exempel for kvartersgator, gemensamma parkeringsytor,
omraden for avfallshantering med mera. Markreservat for sddana
gemensamhetsanlaggningar har inte reglerats i detaljplanen eftersom den
kommande utformningen inom kvarteren kommer att vara styrande for
behoven och lokaliseringen.

AnsOkan om bildande av gemensamhetsanldggning kan goéras av de
fastigheter som ska ingad och av kommunen. Férvaltning av
gemensamhetsanlaggningar sker genom en samféllighetsférening, som
bildas i samband med lantméteriférrattningen eller genom
deldgarforvaltning.
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Servitut

Inom planomradet finns ett flertal servitut med andamalet utfartsvag som
listas nedan. Ansokan till lantméteriet for upphévande av dessa vars syfte
ersatts av allméan platsmark eller liknande gors av kommunen i samband
med omprovning av gemensamhetsanlaggningen Fiskeby ga:7. Ovriga
befintliga servitut vars syfte inte langre behdvs kan upphévas. Ansékan om
upphdvande av servitut mellan privata fastighetsagare gors och bekostas av
agare till harskande och/eller tjanande fastighet.

Befintliga servitut

Officialservitut, aktnummer 0581K-10/109.1, med andamalet rétt till
erforderligt utrymme for vatten- och avloppsledning till forman for Fiskeby
ga:11. Belastande fastigheter ar Fiskeby 4:3, Fiskeby 4:131, Ostra Eneby
8:1 och Ostra Eneby 8:2.

Avtalsservitut, aktnummer 05-1IM1-86/8604.1, med andamalet ledning till
forman for Borg 11:6 och Slottshagen 1:1 belastar Fiskeby 4:5.

Avtalsservitut, aktnummer 05-1IM1-86/2138.1, med andamalet ledningar och
anlaggningar for eldistribution till forman for Triangeln 14, till forman for
Borg 11:6, Slottshagen 1:1, Triangeln 10 och 14, belastar Fiskeby 4:6.

Avtalsservitut, aktnummer 05-1M1-86/13496.1, med dndamalet ledningar
och anlaggningar for eldistribution till forman for Triangeln 14, till forman
for Borg 11:6, Slottshagen 1:1, Triangeln 10 och 14, belastar Fiskeby 4:7.

Auvtalsservitut, aktnummer 05-1IM1-86/20486.1, med andamalet ledningar
och anlaggningar for eldistribution till forman for Triangeln 14, till forman
for Borg 11:6, Slottshagen 1:1, Triangeln 10 och 14, belastar Fiskeby 4:8.

Avtalsservitut, aktnummer 05-1IM1-86/2139.1, med andamalet ledningar och
anlaggningar for eldistribution till forman for Triangeln 14, till férman for
Borg 11:6, Slottshagen 1:1, Triangeln 10 och 14, belastar Fiskeby 4:9.

Avtalsservitut, aktnummer 05-1IM1-86/3332.1, med andamalet ledningar och
anlaggningar for eldistribution till forman for Triangeln 14, till forman for
Borg 11:6, Slottshagen 1:1, Triangeln 10 och 14, belastar Fiskeby 4:10.

Officialservitut, aktnummer 0581K-41D:4757, med andamalet ratt till utfart
over stamfastigheten till forman for Fiskeby 4:19. Fiskeby 4:19 ingar i
Fiskeby ga:7 och har direktutfart till gemensamhetsanldggningens vag.
Enligt plankarta kan Fiskeby 4:19 angdras direkt fran allmanplatsmark
lokalgata.

Officialservitut, aktnummer 0581K-41D:4759, med andamalet ratt till utfart
over stamfastigheten till forman for Fiskeby 4:21. Fiskeby 4:21 ingar i
Fiskeby ga:7 och har direktutfart till gemensamhetsanlaggningens vég.
Enligt plankarta kan Fiskeby 4:21 angoras direkt fran allméanplatsmark
lokalgata.
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Avtalsservitut, aktnummer 05-1IM1-18/823.1, med andamalet villa till
forman for ej angiven fastighet belastar Fiskeby 4:22 och 4:23.

Officialservitut, aktnummer 0581K-03/48.1, med dndamalet utrymme for
vag till forman for fiskeby ga:7 och belastar Fiskeby 4:98. Enligt plankarta
kommer den del av Fiskeby 4:98 som &r inom planomradet utgéra allmén
platsmark och Fiskeby ga:7 kommer upphéavas inom detta markomrade.

Officialservitut, aktnummer 0581K-41D:4787, med andamalet utfartsvag
over stamfastigheten till forman for Fiskeby 4:100. Fiskeby 4:100 ingar i
Fiskeby ga:7 och har direktutfart till gemensamhetsanldggningens vag.
Enligt plankarta kan Fiskeby 4:100 angoras direkt fran allmanplatsmark
lokalgata.

Officialservitut, aktnummer 0581K-41D:3006, med andamalet réatt till
utfartsvag over stamfastigheten till Finspangsvagen till forman for Fiskeby
4:101. Fiskeby 4:101 ingar i Fiskeby ga:7 och har direktutfart till
gemensamhetsanlaggningens vag. Enligt plankarta kan Fiskeby 4:101
angoras direkt fran allmanplatsmark lokalgata.

Officialservitut, aktnummer 0581K-41D:4788, med dndamalet rétt till vag
som fastighet gréansar till i sydost till forman for Fiskeby 4:102. Fiskeby
4:102 ingar i Fiskeby ga:7 och har direktutfart till
gemensamhetsanlaggningens vag. Enligt plankarta kan Fiskeby 4:102
angoras direkt fran allmanplatsmark lokalgata.

Avtalsservitut, aktnummer 05-1M1-54/1204.1, med dndamalet ledning mm
till forman for Borg 11:6 belastar Fiskeby 4:103.

Officialservitut, aktnummer 0581K-41D:4789, med dndamalet rétt till vag
som fastighet gréansar till i sydost till forman for Fiskeby 4:103. Fiskeby
4:103 ingar i Fiskeby ga:7 och har direktutfart till
gemensamhetsanlaggningens vag. Enligt plankarta kan Fiskeby 4:103
angoras direkt fran allmanplatsmark lokalgata.

Officialservitut, aktnummer 0581K-41D:4790, med dndamalet rétt till vag
som fastighet gransar till i vaster till forman for Fiskeby 4:104. Fiskeby
4:104 ingar i Fiskeby ga:7 och har direktutfart till
gemensamhetsanlaggningens vag. Enligt plankarta kan Fiskeby 4:104
angoras direkt fran allmanplatsmark lokalgata.

Officialservitut, aktnummer 0581K-41D:4791, med dndamalet rétt till vag
som fastighet gransar till i vaster till forman for Fiskeby 4:105. Fiskeby
4:105 ingar i Fiskeby ga:7 och har direktutfart till
gemensamhetsanldaggningens vag. Enligt plankarta kan Fiskeby 4:105
angoras direkt fran allmanplatsmark lokalgata.

Officialservitut, aktnummer 0581K-04/53, med andamalet ratt att anvanda
angivet omrade for underhalls- och reparationsarbeten pa byggnad till
forman for Fiskeby 4:106 och belastar Fiskeby 4:105.
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Officialservitut, aktnummer 0581K-41D:4792, med andamalet ratt till vag
som fastighet gréansar till i vaster till forman for Fiskeby 4:106. Fiskeby
4:106 ingar i Fiskeby ga:7 och har direktutfart till
gemensamhetsanléaggningens vég. Enligt plankarta kan Fiskeby 4:106
angoras direkt fran allmanplatsmark lokalgata.

Officialservitut, aktnummer 0581K-41D:4793, med dndamalet rétt till vag
som fastighet gréansar till i sydost och sydvast till forman for Fiskeby 4:107.
Fiskeby 4:107 ingdr i Fiskeby ga:7 och har direktutfart till
gemensamhetsanlédggningens vég. Enligt plankarta kan Fiskeby 4:107
angoras direkt fran allmanplatsmark lokalgata.

Officialservitut, aktnummer 0581K-41D:4795, med dndamalet ratt till vag
som fastighet gréansar till i sydost till forman for Fiskeby 4:108. Fiskeby
4:108 ingar i Fiskeby ga:7 och har direktutfart till
gemensamhetsanlédggningens vég. Enligt plankarta kan Fiskeby 4:108
angoras direkt fran allmanplatsmark lokalgata.

Officialservitut, aktnummer 0581K-41D:4796, med andamalet utfartsvag
over stamfastigheten till forman for Fiskeby 4:111. Ny infart anlaggs norrut
och ansluts till lokalgata. Servitut for ny infart till Fiskeby 4:111 skapas.

Officialservitut, aktnummer 0581K-41D:4797, med andamalet ratt till
utfartsvag over stamfastigheten till forman for Fiskeby 4:112. Fiskeby 4:112
ingar i Fiskeby ga:7 och har direktutfart till gemensamhetsanlaggningens
vag. Enligt plankarta kan Fiskeby 4:112 angoras direkt fran
allménplatsmark lokalgata.

Officialservitut, aktnummer 0581K-41D:4798, med andamalet rétt till
utfartsvag over stamfastigheten till forman for Fiskeby 4:113. Fiskeby 4:113
ingar i Fiskeby ga:7 och har direktutfart till gemensamhetsanlaggningens
vag. Enligt plankarta kan Fiskeby 4:113 angoras direkt fran
allmanplatsmark lokalgata.

Officialservitut, aktnummer 0581K-41D:4844, med andamalet utfartsvag
over stamfastigheten till Finspangsvégen till forman for Fiskeby 4:116 och
belastar Fiskeby 4:3. Enligt plankarta kan Fiskeby 4:116 angoras direkt fran
allméanplatsmark lokalgata.

Officialservitut, aktnummer 0581K-41D:4845.1, med dndamalet utfartsvég
over stamfastigheten till Finspangsvégen till forman for Fiskeby 4:117 och
belastar Fiskeby 4:3. Enligt plankarta kan Fiskeby 4:117 angdras direkt fran
allméanplatsmark lokalgata.

Officialservitut, aktnummer 0581K-41D:4846.1, med andamalet utfartsvag
over stamfastigheten till Finspangsvégen till forman for Fiskeby 4:118 och

Fiskeby 4:139 och belastar Fiskeby 4:3. Enligt plankarta kan Fiskeby 4:118
och 4:139 angoras direkt fran allmanplatsmark lokalgata.
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Officialservitut, aktnummer 0581K-41D:4847, med andamalet utfartsvag
over stamfastigheten till Finspangsvagen till forman for Fiskeby 4:119 och
belastar Fiskeby 4:3. Fiskeby 4:119 ingar i Fiskeby ga:7 och har direktutfart
till gemensamhetsanlaggningens vég. Enligt plankarta kan Fiskeby 4:119
angoras direkt fran allmanplatsmark lokalgata.

Officialservitut, aktnummer 0581K-41D:4848, med andamalet utfartsvag
éver stamfastigheten till forman for Fiskeby 4:120 och belastar Fiskeby 4:3.
Enligt plankarta kan Fiskeby 4:120 angoras direkt fran allmanplatsmark
lokalgata.

Officialservitut, aktnummer 0581K-04/177.1, med dndamalet ratt att
anvanda befintlig vag for utfart till forman for Fiskeby 4:140 och belastar
Fiskeby 4:3. Enligt plankarta kan Fiskeby 4:140 ombildas for att inga i
storre fastighet for andamalet bostéader, skola och vard och angérs da direkt
fran allmanplatsmark lokalgata.

Officialservitut, aktnummer 0581K-09/201.1, med dndamalet rétt att
anvanda vag for utfart till Finspangsvagen till forman for Fiskeby 4:145 och
belastar Fiskeby 4:3. Enligt plankarta kan Fiskeby 4:145 angoras direkt fran
allménplatsmark lokalgata.

Officialservitut, aktnummer 0581K-09/239.1, med &ndamaélet rétt till
utfartsvag till forman for Fiskeby 4:146 och belastar Fiskeby 4:112.

Tillkommande servitut

Ny infart till fastigheten Fiskeby 4:111 anldggs pa kommunéagda fastigheten
Fiskeby 4:3 och ansluts till ny gata norr om fastigheten. Rétten sakerstalls
genom att servitutsavtal tecknas mellan fastighetsdgare och kommun.
Servitutets lage faststalls i avtalet.

Ledningsratt

Ledningsratt, aktnummer 0581K-41B:4159.1, med dndamalet ledning och
dartill hérande anslutningar och anordningar till forman for Norrkopings
kommun belastar Fiskeby 4:4.

Ledningsratt, aktnummer 0562-96/13.1, med andamalet behalla och
underhalla befintlig kabel for telekommunikationsled med tillhdrande
anordningar till forman for Telia AB langs Finspéngsvégen belastar Ostra
Eneby 8:15.

Oklara granser

Det finns oklara fastighetsgranser inom planomradet. Registerkartan visar
inte de juridiskt bestamda granserna utan registerkartan innehaller dven
oklara granser for vissa fastigheter. FOr juridiskt bestdmda granser kravs det
att en fastighetsbestamning genomfors. Vid bygglov, fastighetsreglering
eller avstyckning kan det alltsa kréavas en fastighetsbestamning.
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Avsikten med detaljplanen &r att anvandningsgréansen ligger i
fastighetsgrans.

Dikningsféretag

Fiskeby 4:116-4:120, 4:131, 4:139, 4:145 och 4:3 ingdr i Rosenborgs
dikningsféretag ar 1952 Avledning sker dver Ostra Eneby 8:1. | och med
detaljplanen kommer Fiskeby 4:116-4:120, 4:139, 4:145 och 4:3 inga i
verksamhetsomrade for dagvatten fastighet och gata. Syftet med Rosenborgs
dikningsforetag ar 1952 ersatts darmed inom planomradet. Fastigheten
Norrkoping Fiskeby 4:131 som ingar i dikningsforetagets batnadsomrade
ingar inte i planomradet och kommer darfor inte heller att omfattas av
verksamhetsomrade for dagvatten. Ett servitut foreslas skapas till forman for
Fiskeby 4:131 att nyttja befintlig anlaggning éver Ostra Eneby 8:1 som idag
ingar i dikningsforetaget. En 6verenskommelse om avveckling av
dikningsforetaget ar tecknad och stadsbyggnadskontoret, mark och
exploatering, har ansokt om avveckling av dikningsforetaget hos Mark- och
miljodomstolen.

6.3 Ekonomiska konsekvenser

Kvartersmark, intakter och kostnader

Respektive fastighetsagare star for samtliga kostnader inom kvartersmark
for bostader som kan uppkomma, i huvudsak relaterade till uppférande av
bostad och fastighetsbildning. Intakter for fastighetsagare uppkommer vid
markforsaljning.

Norrkopings kommun svarar fér samtliga kostnader inom kommunégd
kvartersmark framtill forséljning. Efter forséljning svarar kopare for de
kostnader som uppkommer, i huvudsak relaterade till uppférande av bostad.
Intakter i form av forsaljning av tomter beréknas tacka
exploateringskostnaderna for kvartersmark samt utbyggnad av allmén
platsmark. Hur intakt i form av forséljning av samhéllsfastigheter ska
redovisas ar idag inte faststallt och har darfor inte hanterats i kalkylen.

Del av den kommuné&gda fastigheten Fiskeby 4:3 som omfattas av befintligt
omrade for odlingslotter planlaggs for bostader, skola, vard samt allmén
platsmark. Detaljplanens paverkan pa koloniomradet framgar av figur 25.
Tekniska kontoret ansvarar for omfoérhandling av arrendet.
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Figur 25. Befintlli-ét a'rrendestalle inom b.|"5. linje. Lottmark blarutad.

Pa delar av den kommunégda fastigheten Fiskeby 4:3 som tidigare utgjort
fotbollsplaner och grusad véndplan har halter av organiska féroreningar
samt metaller som 6verstiger riktvarden for kénslig markanvéandning
patraffats. En detaljerad miljoteknisk markundersokning ar genomford som
visar omfattningen av tidigare patraffade markfororeningar.
Undersokningsrapporten kan utgéra underlag infor framtida marksanering.
Stadsbyggnadskontoret, mark och exploatering, sdsom exploator bekostar
och bestaller de saneringsatgarder som behdvs i samrad med bygg- och
miljokontoret innan anldggande av gata och forséljning av tomter.

Ny infart till Fiskeby 4:111 anlaggs och bekostas av stadsbyggnadskontoret,
mark och exploatering, sasom exploator av omradet.

Pa den kommunégda fastigheten Fiskeby 4:140 som planlagts som bostader,
skola och vard fanns ett aktivt skyddsrum. Stadsbyggnadskontoret, mark
och exploatering, har beviljats rivningslov och darefter har Myndigheten for
samhallsskydd och beredskap godként att skyddsrummet avvecklas.
Byggnaden har rivits.

For privatagd mark tas planavgift ut i samband med bygglov for
detaljplanearbetet, se Bygglov, anmalan och planavgift.

Allman plats, kostnader och finansiering

Upprustning av de delar av Lagerbergsvagen och Eternellvdagen som
omfattas av denna detaljplan samt utbyggnad av nya gator, gang- och
cykelvéag samt natur- och parkomraden finansieras genom markférséljningar
inom planomradet.

Det saknas sakra korsningspunkter och gaende héanvisas idag till tunneln och
overgangsstallet som ligger i hojd med Fyrbyvagen. Pa ett eller flera stallen
skapas passager som gor det enklare for gaende att ta sig dver vagen. Det
bor tillskapas en gangbana pa den norddstra sidan av vagen eftersom det dar
helt saknas sadan. En passage finansieras genom markforsaljningar inom
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planomradet medan 6vriga atgarder pa Finspangsvéagen finansieras genom
skattemedel som dskas av tekniska namnden.

Eventuell framtida sparvég finansieras genom skattemedel.

Driftskostnader

Drift och underhall av allmanna platser och anlaggningar (gator, gc-vag,
natur och park med mera) inom detaljplanen bekostas med skattemedel
genom tekniska ndmndens budget.

Tekniska kontoret har idag inget skotselansvar inom
detaljplaneplanomradet. De tillkommande gatorna, gc-véag samt park- och
naturmarkomraden medfér 6kade drift- och underhallskostnader.

Vatten och avlopp

Kostnaden for utbyggnad av det allménna vatten- och avloppsnatet samt
fordréjningsmagasin for dagvatten finansieras genom anslutningsavgifter
enligt gallande VA-taxa. Varje enskild fastighet ska ha en anslutningspunkt
for VA och dagvatten. Debitering av anslutningsavgift sker nar
anslutningspunkt finns upprattad. Respektive fastighetségare bekostar
anslutningspunkt samt ledningsdragning pa tomtmark.

Driftskostnader
Drift och underhall finansieras genom brukningsavgifter enligt gallande
VA-taxa.

El, energi och tele mm

Anslutnings- och brukningsavgifter tas ut enligt taxa for respektive andamal
av ledningsagare och operatorer. E.ON. EInat Sverige AB bekostar
eventuell transformatorstation.

Fastighetsbildning, inlésen, ersattning

Norrkopings kommun, stadsbyggnadskontoret, mark och exploatering
bekostar avstyckning av kommunégd kvartersmark avsedd for bostader och
bildande av servitut till forman for Fiskeby 4:111.

Ersattning for de markregleringar som namns i 6.2 Fastighetsbildning,
kvartersmark bestams i 6verenskommelse om fastighetsbildning som
tecknas mellan fastighetsagare och kommun. Agare till fastighet dit mark
regleras star for forrattningskostnaderna.

Erséttning och kostnad for 6vrig fastighetsreglering, avstyckning, bildande
respektive upphdvande av servitut, gemensamhetsanlaggning och
samfallighet bestams genom 6verenskommelse mellan berérda parter. | de
fall dverenskommelse inte kan uppnas kan lantméaterimyndigheten besluta
om ersattning.
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Gemensamhetsanlaggningar

Anléaggningskostnader och kostnader for drift och underhall samt
forrattningskostnader fordelas mellan deltagande fastigheter enligt andelstal
och beslut i respektive anlaggningsforrattning.

Omprovning av Fiskeby ga:7 bekostas av stadsbyggnadskontoret, mark och
exploatering sasom exploator.

Bygglov, anméalan och planavgift
Kommunen tar ut avgifter for bygglov och anmalan enligt gallande taxa.

For kommunégd mark har stadsbyggnadskontoret, fysisk planering och
mark och exploatering ingatt en 6verenskommelse betraffande finansiering
av program och detaljplan. Vid forsaljning av kommunégd mark ingar
planavgift i priset.

For privatagd mark tas planavgift ut i samband med bygglov.

6.4 Sociala konsekvenser

Med planomradets lage i staden och de kvaliteter naromradet har géllande
service, rekreation, forbindelser med mera anses en fortatning av bostader
lampligt. Det innebar ocksa att ytor sakerstalls for forskola och lek.

6.4 Konsekvenser for stadens attraktivitet

Planfdrslaget innebar en fortatning av ett omrade i staden. Varierade
upplatelseformer tillats och bidrar till en god variationsrikedom. I samband
med planeringen ses omradet ur ett helhetsperspektiv. Fortatningen skapar
en forlangning av staden och ramar in Finspangsvagen som en gata av
stadsdelskaraktar innan den gar vidare norrut mot Svartinge. Fortatningen
kan dock upplevas negativ for de boende i omradet som kan vara bosatta
just dar for de kvaliteter omradet har idag.
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7. Medverkande

7.1 Tjansteman

Plansamordnare for detaljplanen har varit John Bovellan, planarkitekt,
stadsbyggnadskontoret, fysisk planering. Planhandlingarna har infor samrad
upprittats av Freddie Hakansson, planingenjér, stadsbyggnadskontoret,
fysisk planering och Jenny Bjork, mark-och exploateringsingenjor,
stadsbyggnadskontoret, mark och exploatering.

Detaljplanen har utarbetats i samverkan med:
My Vantell, tekniska kontoret,

Maria Rothman, tekniska kontoret,

Maja Pélsson, tekniska kontoret,

Christoffer Nicklasson, tekniska kontoret,
Gustav Palmqvist, tekniska kontoret,

Karin Ingemansson, tekniska kontoret,

Elin Hultman, tekniska kontoret,

Ulf Bergh, NORREVO Fastigheter AB,

Cecilia Aspling, bygg- och miljokontoret,
Pontus Edqvist, bygg- och miljokontoret,
Emma Sélg, Norrkdping Vatten och Avfall AB,
Niclas Piekart, Norrkdping Vatten och Avfall AB.

Stadsbyggnadskontoret

Ch— SR

Sani Muric John Bovellan
processansvarig detaljplanering planarkitekt
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