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1 Inledning

1.1 Lasanvisning / handlingar

Planforslaget bestar av:
e Plankarta i skala 1:1000 med bestdmmelser och illustration
Planbeskrivning
Genomforandebeskrivning
Miljokonsekvensbeskrivning
Samradsredogdrelse (vid utstallning)
Utlatande (efter utstéllning)

1.2 Planprocessen — en gversikt

Planprocessen far sin start nar en intressent kommer med en begéran om att
fa gora eller dndra en detaljplan. Kommunen kan ocksa ta initiativet sjalv att
goOra en ny detaljplan. Om det saknas en fordjupning av Oversiktsplanen,
som omfattar detaljplaneomradet, gors forst ett program som ger riktlinjer
for detaljplanearbetet.

DETALJPLANEPROCESSEN
Interna & externa Overklagan
kontakter
| : | ]
Uppdrag Godké&nnande Utstallning Antagande Laga kraft
—t

T . Gveskor TOR Gveckor ¥ 3 veckor Ca. 4 veckor

Arbete Program  Arete Remiss/ Asete  Utstélining

Mok Remiss " Samrad Po¥
Kommunen Ca 30 instanser
Foretag
Privata
Bostadsbolag

Né&r programmet har godkéants av stadsplaneringsndmnden bdrjar arbetet
med ett forslag for detaljplanen. Forslaget justeras efter de synpunkter som
lamnas under samradstiden och stélls sedan ut for granskning av
allménheten. Efter det kan planen antas av stadsplaneringsndmnden.

Tidsplanen for detaljplanearbete kan variera kraftigt i langd beroende pa
handelseutvecklingen med utredningar och samradsprocessen. En detaljplan
vars arbete flyter pa relativt obehindrat kan forvéntas ta ungefar ett ar.
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2 Planens huvuddrag

2.1 Planens bakgrund och syfte

Bakgrunden till planen ar att marken i omradet som ar centralt belagen i
staden inte &r ianspraktagen av bebyggelse. Majligheter har da setts att
planera for ett stort antal bostader och lokaler pa de berérda fastighets-
delarna.

Syftet med detaljplanen &r att prova forutsattningarna for en fortatning av
staden och gora Skarphagsleden till en mer stadsmassig gata.

2.2 Planomradet
Lagesbestamning

Planomradet motsvarar arealen i programmet daterat den 11 december 2007.
Det ligger i granslandet mellan innerstadens strikta rutnatskvarter och
ytterstadens friare stadsbyggnadsstruktur.

Detaljplanen avgréansas av ldrottsparkens sddra konstgraskladda
traningsplan och huvudarenans Ostra och sddra laktare samt av Sodra
Promenaden i norr. Dessutom ingar i 6ster och soder angransande berorda
delar av gatunatet Albrektsvéagen, Skarphagsleden och Ektorpsgatan.

Vit linje visar planomradets avgransning.

Utformning

Detaljplanen mojliggér att omradet bebyggs med ungefar 550 lagenheter
samt forskola, skola, kontor, butikslokaler och samlingslokal. Bostadshusen
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foreslas variera upp till tolv vaningar. | bottenvaningarna som utgor
annonsléagen som exempelvis korsningen Sodra Promenaden/Albrektsvagen
ar det lampligt att ha lokaler for att moéjliggora en levande stadsmiljo.

Markagoforhallanden

Sapkullen 1:1 &dgs av kommunen och Sapkullen 1:2 4gs av AB Norrkopings
Idrottspark — bada &r beredda att avyttra mark fér exploatering. Fem
intressenter finns fér byggnation av bostader: HSB Produktion AB
(Stockholm), JM AB Region Mitt (Link6ping), Riksbyggen Region Ost
(Norrkoping), Sverigehuset AB (Gdéteborg) och Mattssons
Fastighetsutveckling AB (Norrkoping).

3 Tidigare stallningstaganden

3.1 Oversiktsplan

Framtid Norrkoping, Oversiktsplan 2002, Utvecklingsplan for staden
antagen av kommunfullméktige den 23 maj 2002 redovisar Idrottsparken pa
sin karta nr 1 som ett "verksamhetsomrade med liten omgivningspaverkan —
sportomrade”. Enligt beskrivningstexten ar Skarphagsleden trafiktekniskt
sett overdimensionerad och kan darfor omgestaltas till en stadsgata.

Skarphagsleden sedd norrut vid korset Albrektsvagen/Gamla Lasarettsgatan
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Enligt dversiktsplanens karta nr 8 ligger programomradet inom en zon vars
grans for hogsta flyghinderhojd varierar mellan nivaerna +63,9 meter och
+153,9 meter.

En sérskild utredning har genomforts i samband med detaljplanen som visar
att flyghindershojden ar +69 meter 6ver havet (koordinatsystem RT90).
Detta innebér 29 meters byggnadshojd pa bergets niva +40 meter 6ver havet
vilket motsvarar cirka nio vaningar.

3.2 Gallande detaljplaner

Det aktuella omradet omfattas helt av en detaljplan fran den 3 maj 1963.
Enligt dess bestammelser ska byggratterna anvandas for idrottsandamal
respektive till vattenreservoar. Byggnadshdjden ar mestadels faststalld till
femton meter. Detta motsvarar i stort sett fem vaningars bostadshus. Pa
Helgeberget i soder far ett vattentorn byggas till en hojd av + 95,0 meter
Over stadens nollplan.

3.3 Program for planomradet

Programmet for planomradet godkéndes den 11 december 2007 av
stadsplaneringsnamnden tillsammans med en behovsbeddémning av
miljokonsekvensbeskrivning och en samradsredogorelse. Férutom att en
miljokonsekvensbeskrivning ska tas fram under planprocessen
rekommenderas sammanfattningsvis och konkretiserat bland annat féljande:

TEA:s nybyggnadsforslag vid hdrnet Sédra Promenaden/Albrektsvagen

e Bebyggelsen vid S6dra Promenaden ska gestaltas med sarskild
omsorg sa att den arkitektoniskt kan utméarka sig som en god
representant for det tidiga 2000-talet. Hornet ska ocksa anpassas till
den angransande cirkulationsplatsen.
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e Behovet av att utoka forskoleverksamheten i omradet bor
tillgodoses.

e | korsningen Skarphagsleden/Albrektsvdgen/Gamla Lasarettsgatan
férordas en cirkulationsplats.

o Skarphagsledens totala gatusektion foreslas minskas till 21,5 meter
(frdn mer &n trettio meter idag) innehallande dubbla tradrader och
omsorgsfull markbehandling.

o Plats for hantering av avfall ska beaktas vid detaljplaneringen.

e Daguvattenfragorna maste behandlas narmare i det vidare planarbetet.
Riktlinjer for dessa beslutades av kommunstyrelsen den 26 maj 2009

e Arbetet med en miljékonsekvensbeskrivning ska framst berdra
forandringar av stadsbilden, trafikpaverkan, dagvattenfragan, en
undersokning av eventuella deponier, byggnadsminnena samt
fornldmningsmiljoerna. Férdjupade utredningar — markférorenings-
studier och bullerberakningar — ingar i uppdraget.

3.4 Ovriga kommunala beslut

Beslut om planlaggning

Beslutet att stadsbyggnadskontoret uppréttar ett forslag till detaljplan i
enlighet med programmets rekommendationer fattades av
stadsplaneringsnamnden den 11 december 2007.

Nytt samrad

Detaljplanen var under 2009 ute pa samrad. Arendet har darefter bearbetats
om i flera delar. Bland annat har en utredning av flyghindershojden gjort att
byggnadshdjden pa kullen har minskat. Planomradet har utokats och
byggratter har tillkommit inom de delar dar AB Norrkopings idrottspark ar
fastighetsagare. Ett omrade utmed Skarphagsleden gick inte att bebygga
med bostader pa grund av att bullernivaerna var for hdga, omradet planeras
istallet for en moske.

Omarbetningarna av planforslaget har lett till beslutet att ett nytt samrad ar
lampligt.

Bostadsbyggnadsprogrammet

Bostadsbyggnadsprogram 2007 fér Norrkdpings kommun uttrycker i sin
strategi att det ar viktigt att bygga staden inifran och ut samt att véalja lagen
som uppfattas som attraktiva.
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4 Forutsattningarna nu och efter genomférande

4.1 Mark- och vattenanvandning

Marken ar huvudsakligen flack men ett markerat bergsparti finns i den sddra
delen av omradet. P& bergspartiet finns en del naturmark i dvrigt har ytorna
ianspraktagits av Idrottsparkens verksamhet for olika andamal som
fotbollstréning, fordonsuppstallning med mera.

Nagot vattenomrade ingar inte i planen. Men det lar ha funnits en back —
"Nackan” — som har runnit igenom omradet. Den gar nu i kulvert sedan
nastan hundra ar tillbaka.

Ett genomforande av planen innebér att marken till storsta delen kommer att
bebyggas med bostéder. Garage planeras delvis under bostadshusen och
delvis under mark med 6verbyggd gard.

4.2 Bebyggelseomraden

Overgripande stadsbyggnadsidé

—» N

Foto av en arbetsmodell sedd fran oster. (Stadsbyggnadskontoret)

Planférslaget innebér stora byggratter som troligen kommer att uppféras
under en langre tid. Darfor ar planen relativt flexibel nar det galler husens
exakta form och utseende. De ar daremot lasta i sin placering och maximala
hojd. Arkitekturen inom omradet kommer praglas av den tid husen byggs i.
Omgivningens paverkan ar varierande, allt fran sekelskiftsradhus fran
borjan av 1900-talet till den rationellt byggda idrottsparken som vuxit
efterhand som en f6ljd av fotbollens utveckling.

Nyare arkitektur har de senaste aren i valdigt hog grad fargsatts som HSB:s
kvarter vid Albrektsvagen, dvs. vitt. Ett bredare fargskala med mer
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anknytning till Norrkdpings rod-gula tradition skulle vara att féredra, aven
morkare kuldrer bor ingd som t ex morkare gra nyanser.

Husens forhallande till gatan med entréer fran trottoar ar viktigt da det ger
en mer stadslikt flode, detta géller framst vid S6dra Promenaden och
Albrektsvagen. Pa berget blir bebyggelsen mer av "hus-i-park" och moter
dérmed den mer uppbrutna struktur som t ex Ektorp har.

I planarbetet har den tomt som ligger langs Skarphagsleden visat sig passa
battre for kontor och samlingslokaler eller kyrka an for bostader. Den
intressent som finns for tomten vill bygga en moskébyggnad, den forsta
fristaende i Norrkoping. Det religiosa livet har i Norrkopings
byggnadshistoria efterhand avsatt olika byggnadsmassiga avtryck i form av
kyrkor av olika slag med sina olika symboler, torn och klockstaplar och
nagot sa ovanligt for Sverige som en synagoga. En moskébyggnad kommer
med sin sarskilda karaktér nu laggas till denna rad av religidsa byggnader
och ytterligare berikar byggnadskulturen. Om bostadshusen gérna far ha
nagot mer av kulor enligt ovan bor moskeén sarskilja sig i sin ljusare nyans.
Mojligheten att bygga ett torn foljer den kyrkliga traditionen som beskrivs
ovan.

En omvandling av Skarphagsleden och Albrektsvagen innebér att
gatudimensionen minskas. Det mdjliggor bland annat en plantering av en
allérad samt separat gang och cykelbana pa Albrektsvagen. Skarphagsleden
som idag ar uppdelad i tva filer i vardera riktning med en grasyta emellan
ersatts av en fil i vardera riktning.

Solstudie

En solstudie av den nya bebyggelsen har tagits fram for att belysa den nya
bebyggelsens inverkan pa ljusférhallanden inom planomradet och pa
angransande bebyggelse. Under sommarhalvaret maj till juni da man
anvander balkong och uteplats som mest ar stérningen mycket liten. Under
vinterhalvaret ar stérningen daremot storre.

Storningen bedoms som acceptabel da stérningen ar mycket liten under
sommarhalvaret.

Maj/juli 15.00 Mars/september 15.00
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Tillganglighet

Omradet som naturligt kompletterar den befintliga stadsbebyggelsen nas
idag bade till fots, med cykel och via bra kollektivtrafik samt med bil.

For gaende planeras en mojlighet att ta sig till och fran Helgeberget. Detta
har tidigare varit helt instangslat och ingatt i Idrottsparken. Tillgangligheten
till Helgeberget ar dock mindre god fran norr da omradet sluttar kraftigt pa
denna sidan. Infor utstallningen bor den x-markerade gangvégen
forprojekteras sa att den placeras i basta lage med minsta lutningar. En av
vagarna till kullens utsiktspunkt bor vara anpassad for funktionshindrade.

Det ar viktigt att omradet utformas sa att personer med
funktionsnedséattningar som reser med fardtjansten har tillrackligt utrymme
for pa- och avstigningar. Detta bevakas i samband med bygglovprévningen.

4.3 Kulturmiljo

Bebyggelse med kulturhistoriska varden

Idrottsparkens entrébyggnader vid Sédra Promenaden &r av visst
kulturmiljovarde: klass 3 av 5 (bldmarkerade) enligt OP- 02.
Entrébyggnaderna ligger inom markanvandningen RY, idrott och kultur och
har forsetts med bestammelse att byggnaden inte far rivas (a.).

Promenaderna i sig ar byggnadsminne och nu dven den gamla tennishallen
strax utanfor planomradet.

| Sodra Promenadens siktlinje fran hornet vid Albrektsvagen sammanfaller
det planerade fasadlivet i det ndrmaste med den gamla tennishallen och den
nya teknikhallen fem a sex meter innanfér tomtgransen. De befintliga
entrébyggnaderna till Idrottsparken annonserar sig genom att bryta siktlinjen
med sin fasad direkt i tomtgransen — detta bibehalls.

Fornlamningar

Inom planomradet, ligger fornlamning RAA 82 uppe p& Helgeberget.
Omradet kring bergshojderna har troligen varit en av stadens éldsta
motesplatser, en tingsplats for tre haraden och har darfor en
fornminnesstatus och betydelse for kulturmiljon i Norrkdping.

Riksantikvariedmbetet har gjort en arkeologisk utredning i samband med
detaljplanearbetet och upprattat en rapport 2008:43 fran UV Ost for
Helgeberg RAA 82, plats med tradition. Undersékningen visade att marken
pa Helgeberget sedan tidigare var omgravd och fyllnadsmassor férekommer.
Utgravningen visade dock att det pa Helgeberget finns en éldre
vagstrackning samt sentida lamningar i form av grundstenar till hus/torp,
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mur och en bunker. Man beddmer i utredningen att inga ytterligare
arkeologiska atgarder foranleds.

4.4 Natur
Mark och vegetation

Det &r av storsta vikt att uppvaxta trad far sta kvar i sa stor utstrackning som
mojligt. Uppvaxta trad ar biologiskt vardefulla och &ven viktiga for trivseln
i omradet, halsan, miljon, lokalklimatet och landskapsbilden. Sarskild
hénsyn bor tas under byggtiden.

Helgeberget i den sodra delen av planomradet ar bevuxet med trad och
buskar. Delar av denna vegetation kommer att forsvinna. Som kompensation
for den vegetation som férsvinner skall allétrad utmed Albrektsvégen och
Skarphagsleden planteras.

Yttre miljé- innergardar

Parkering anordnas i huvudsak i k&llarplan via ramper som inryms inom
byggnadsvolymen eller under planterbara gardar. Gardsmiljon foreslas ett
spannande formsprak med grasytor, perenner och hackpartier som bildar
vaggar och skapar rum. Delar av ytorna bor vara hardgjorda for sitt- och
lekmojligheter. Jorddjupet ska vara minst 0,5 meter for trad och dvrig
vaxtlighet inom minst 50% av gardsytan.

Markens beskaffenhet

Enligt SGU:s jordartskarta utgors jordarterna i omradet av fyllning pa silt
och lera som bryts av med berg i dagen. | samband med den utforda
markmiljotekniska undersékningen, framtagen av WSP 2011-09-29,
framkom det att den Gversta delen av jorden bestar av upp till ca 3,5 m
fyllning. Fyllningen ar som maktigast mot Albrektsvagen. Fyllningen bestar
mestadels av sand, silt och mulljord med inslag av bl. a tegelrester.

Enligt den fordjupade riskbedémningen och framtagande av platsspecifika
riktvarden visar att det inom vastra, sydostra och nordostra delen samt dstra
kanten av aktuellt omrade finns halter av metaller eller PAH i fyllningen
som kan innebéra en forhojd langsiktig halsorisk for planerad
markanvandning (flerbostader). Riskerna ar kopplade till intag av jord
alternativt inandning dnga inomhus. Halter av dvriga metaller och organiska
fororeningar i fyllningen beddms inte utgdra en halsorisk eller risk for det
akvatiska ekosystemet i Motala strom.

Sammantaget bedoms det finnas ett atgardsbehov for fyllnadsmassorna
inom vastra, syddstra och norddstra delen samt Gstra kanten av omradet for
att riskerna for hélsa ska vara acceptabla i framtiden. Det finns &ven ett
atgardsbehov i dstra kanten av omradet for att sakerstalla att
fyllnadsmassorna inte utgor ett etableringshinder for marklevande djur och
vaxter.
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Da fororeningskallan utgors av gamla fyllnadsmassor och schakt planeras i
samband med byggnation av flerbostadshus, foreslas riskreduktion ske
genom urgravning av fororenade massor. For att erhalla samordningsvinster
bor urgravningen samordnas med schakt for grundlédggning, kéllarplan etc.

Radon

Omradet bestar av normal- respektive lagriskomrade enligt en
kommuntéckande markradonundersokning, Norrkdpings kommun daterad
den 16 januari 1990 av SGI.

4.5 Friytor

Lek och rekreation

Prickade markomraden reserveras for utevistelse, motion och rekreation,
lekplatser mm.

Den mark som sparas inom planomradet med beteckningen n; ger méjlighet
for eventuell forskola inom planomradet att fa tillgang till natur/parkmiljo
inom ett mycket nara avstand fran forskolan vilket ar positivt for
forskoleverksamheten.

Naturmiljo

For allmanheten planeras en gangvag via en befintlig trappa éver berget och
dess naturmark. Den avses inte redovisas som anlagd park.

4.6 Gator och trafik

Gatunat

Albrektsvagen trafikeras av ca 10 000 fordon per dygn utmed planomradet.
Den nya bebyggelsen med 550 nya bostéder forvantas alstra ca 2 200
fordonsrorelser per dygn. Till detta tillkommer en allmén trafikékning pa ca
1 % per ar. Enligt trafiksimuleringar (Norrkopings kommun 2011) forvéntas
Albrektsvagen trafikeras av ca 13 500 fordon per dygn ar 2030.

Albrektsvagen och Skarphagsleden ar idag éverdimensionerade i
forhallande till den mangd bilar som trafikerar gatorna. Albrektsvéagen och
Skarphagsleden foreslas darfor minskas i bredd. | samarbete med tekniska
kontoret har ett forslag till utformning av gatorna tagits fram.
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Korbanan pa Albrektsvagen foreslas minskas med 3 m. En minskning av
bredden skapar forutséattningar for att géra miljon kring vagarna mer intim
och trevlig samtidigt som en minskning av vagomradet har en positiv
dampande effekt pa hastigheterna.



NORRKOPINGS KOMMUN 14(21)

Stadsbyggnadskontoret Vart diarienummer
SPN-19/2008 214

’f{ Albrektsvagen

Ektorpsgatan

Illustration av Skarphagsleden minskad till 21,5 meters bredd fran dagens
26 meter. (WSP, 2009).

Skarphagsleden trafikerades 2008 av 7700 fordon per dygn. Med den nya
bebyggelsen kan man rakna med att trafiken ar 2030 kommer att bli 13 000
fordon per dygn.

Skarphagsleden &r idag uppdelad i tva filer i vardera riktning med en grasyta
emellan. | samband med framtagandet av detaljplanen forbereds en
ombyggnad av gatan dar de tva filerna ersétts av en fil i vardera riktning.
Det totala gaturummets bredd minskas till 21,5 meter fran dagens 26 m.
Korbanans bredd blir 6,75 meter sa att tva bussar kan motas utan att behéva
sénka farten.

Den yta pa 4,5 meter som blir 6ver blir kvartersmark i detaljplanen.
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Kollektivtrafik

Busslinje 119 har en hallplats inom planomradet. Norr om omradet ligger
héllplats Vastertull och i sydvast vid Ektorps centrum ligger ocksa en
busshallplats.

Vid en foérandring och ombyggnad av Skarphagsleden och Albrektsvéagen ér
det viktigt att planera for en optimering av kollektivtrafiken. Det innebér en
minsta korbanebredd pa 6,75 meter samt att antalet ut- och infarter fran
planomradet bér minimeras for att undvika kébildning vid vanstersvangande
trafik.

Straket Skarphagsleden- Albrektsvagen- Ektorpsgatan kan bli aktuellt att
anvandas for en framtida stomlinje till Ektorp, Vilbergen och Vrinnevi som
bedrivs med buss eller sparvagn.

Gang- och cykelvagar

Idag passerar gaende och cyklande mestadels i planomradets utkanter. En
gangvag med trappa leder dver berget och vidare langs arenans dstra
langsida.

Detaljplanen medger en okad tillganglighet inom omradet som tidigare har
varit avstangt for allménheten.

Befintlig gang- och cykelvag pa Skarphagsgatans sdra sida som gar genom
en tunnel under Skarphagsleden i planomradets sydvastra horn foreslas
ledas om. Ett forslag finns framtaget som innebar att tunneln tas bort och
gang- och cykelvagen leds upp pa Skarphagsleden (se bild nedan).

Ektorpsgatan

Forslag pa ny utformning av korsningen Skarphagsleden/ Ektorpsgatan.
(WSP, 2009).
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Parkering och angéring
Boendeparkering

Parkeringsbehovet for boende och verksamheter ska anordnas inom
kvartersmark. Kommunens parkeringsnorm ska f6ljas. Parkering anordnas i
huvudsak i kéllarplan via ramper som inryms inom byggnadsvolymen eller
under planterbara gardar. Utrymme for cykelparkering bor ocksa beaktas
och fa en bra och tillganglig placering inom kvarteret.

Gemensamt garageplan pa berget for JM, HSB och Sverigehuset. (Arkitektbyran)

Bussparkering

Entrén till Idrottsparkens sédra ingang ryms inom planomradet och ar
utformad enligt UEFA:s och FIFA:s regler for internationell fotboll rérande
tillganglighet, sakerhet m.m. Enligt UEFAs regler ska det finnas skyddade
parkeringsplatser for minst tva bussar vid fotbollsarenan. Detta krav
uppfylls vid Idrottsparken, enligt illustrationen finns det plats for parkering
av fem bussar. De bussar som inte far plats far soka sig till andra
parkeringsplatser i staden.
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Illustration 6éver angoéring vid den sodra Iaktaren. P4 illustrationen ar fem
platser for parkering av bussar inritat. (Archus arkitekter)

Parkering vid moskén

Tomten for samlingslokalen/ moskén angors fran Ektorpsgatan. Ca 20-25
parkeringar planeras att anordnas inom kvartersmark. Da platsen &r centralt
beldgen med goda kollektivtrafikmojligheter anser stadsbyggnadskontoret
att 20-25 parkeringar ar tillrackligt for denna verksamhet. FoOr resterande
parkeringshehov hanvisas till lokalgator i omradet.

Parkering for forskola och skola

Om forskola anordnas inom planomradet maste stor vikt laggas vid
angoring till férskolan for att skapa en trygg och saker miljo vid hdmtning
och lamning.

4.7 Stoérningar, hélsa och sakerhet

Buller och ljus

Bostader inom planomradet kommer inte att kunna bli helt fria fran buller
eller ljusstorningar. Narheten till trafik, idrottsaktiviteter och andra
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arrangemang gor att sarskilt utforande behovs for att mojliggora en sa
storningsfri miljo som mojligt, speciellt inomhus. Sarskild redovisning av
hur buller och ljusstérningar undviks ska goras i samband med
bygglovprovning.

En bullerutredning med fokus pa storningar fran vagtrafiken har tagits fram
av Ramboll, daterad den 22 september 2011. Bullerutredningen har gjorts pa
berdknade trafikmangder ar 2030 med byggnaderna placerade enligt
illustrationskartan. Utredningen visar att det inom alla omraden, utom vid
korsningen Albrektsvégen/Skarphagsleden, finns goda forutséttningar for att
god ljudmiljo inomhus kan uppfyllas om genomgaende lagenheter planeras.

Vid ett genomfdrande av planen 6verskrids Boverkets grundkrav och
avstegsfall maste tillampas. Med avstegsfall menas att minst hélften av
boningsrummen skall ha tillgang till tyst sida, 50dB(A) ekvivalent ljudniva.

Luftkvalitet

Léangs Sodra Promenaden gick det cirka 14 500 fordon ar 2007 (per
arsmedeldygn) och halterna narmast omradet uppskattas vara ganska hdga,
35 - 40 pg/ms (baserat pa trafiksiffror fran 2007). Ovriga vagar i anslutning
till planomradet, Albrektsvagen och Skarphagsleden har lagre trafikmangder
och bedoms darfor ha mattliga till 1aga halter av PM10.

4.7 Teknisk forsorjning

Vatten och avlopp

Omradet ska forsorjas med kommunalt vatten och avliopp. Ny bebyggelse
kan anslutas till befintliga ledningar. Befintliga ledningar inom kvarters-
mark kan behdva flyttas innan marken tas i ansprak for exploatering. Detta
géller framst inom delen ndrmast Sodra Promenaden.

Dagvatten

Dagvattengruppen har tagit fram ett forslag till Riktlinjer for dagvatten-
hantering i Norrkdpings kommun daterat den 19 mars 2009, antagen i KS
den 26 maj 20009.

I samband med aktuellt detaljplanearbete har en dagvattenutredning tagits
fram som beskriver hur dagvatten fran framtida byggnation ska tas omhand
pa ett langsiktigt och hallbart satt med utgangspunkt i kommunens riktlinjer
for dagvattenhantering. Denna dagvattenutredning skall foljas.

Utbyggnaden av planomradet med bostader och parkeringar medfor att
andelen hardgjord yta inom planomradet kommer att 6ka kraftigt. Den
hardgjorda ytan avleder dagvatten betydligt snabbare an orérd naturmark
och kan resultera i stora momentana floden. Det befintliga allménna
dagvattennatet som finns i anslutning till planomradet har mycket begransad
kapacitet att leda bort ytterligare tillkommande dagvattenméngder. Framtida
hantering av dagvatten bor ske med tréga system och dagvattenfloden fran
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det aktuella planomradet maste utjamnas och fordrojas for att undvika
Overbelastning av det befintliga kommunala dagvattennatet.

Genom ett aktivt val av byggnadsmaterial och utférande av
dagvattenavledning kan belastningen pa de befintliga dagvattensystemen
minimeras.

El

E.ON Elnat Sverige AB distribuerar el i omradet. Ny bebyggelse ska
anslutas till befintligt nat. Planen innehaller mark for teknisk anlaggning
avseende eldistribution. En ny natstation har redan kommit pa plats.

Varme

Fjarrvarmeledningar finns i intilliggande bebyggelseomraden. Kommunen
har for avsikt att uppvarmningen ska ske pa ett sa miljovanligt satt som
mojligt. Darfér rekommenderar kommunen i férsta hand anslutning till
fjarrvarmenatet.

Avfall

Kommunen har lagstadgat ansvar for hushallsavfall. Det &r varje
fastighetsdgares ansvar att hushallsavfall som uppkommer inom fastigheten
hanteras enligt gallande foreskrifter.

Hansyn maste tas till hur hushallsavfall ska kunna lamnas, férvaras och
hamtas pa ett smidigt satt. Detta forutsatter soprum i markplan (fristaende
eller i bostadshuset) med utrymmen for vanligt hushallsavfall
(komposterbart och brannbart). Aven utrymmen for grovavfall, el-avfall och
eventuellt atervinningsmaterial bor beaktas.

Sorterat grovavfall, el-avfall och farligt avfall kan dven lamnas pa
atervinningscentraler som kallas for returpunkter i Norrképings kommun.

5 Konsekvensbeskrivning

5.1 Inverkan pa miljon

I samband med att detaljplanearbetet inleddes gjordes en behovsbedémning
for att avgora om detaljplanen innebar betydande miljopaverkan.
Bedomning gjordes att planen sammantaget kan innebéra betydande
miljopaverkan. En miljokonsekvensbeskrivning har darfor upprattats. De
amnen som framst berérs ar paverkan av stadsbilden, trafikpaverkan,
dagvattenfrdgan, markfororeningar, byggnadsminnena samt
fornlamningsmiljoerna.
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Enligt miljokonsekvensbeskrivningen innebar ett genomférande av planen
att konsekvenserna fran buller, ljus och dagvatten bedoms bli storst.

5.2 Sociala konsekvenser

Jamstalldhetsaspekterna ska beaktas vid planering av nya bostadsomraden.
Nya belysta strak och bebyggelsen i sig kan medfdra 6kad trygghet for bade
kvinnor och mén.

5.3 Ekonomiska konsekvenser

Ekonomin inom planomradet beddms som god bade fér kommunen och
byggintressenterna. De storsta kostnaderna forutom sjalva bostadsbyggandet
ar ombyggnad av Skarphagsleden och cirkulationen vid Albrektvagen,
vilken beraknas uppga till ungefar atta miljoner kronor. Eventuellt behdvs
aven miljoforbéattring 1angs Albrektsvagen — exempelvis tradplanteringar.

5.4 Konsekvenser for stadens attraktivitet

Genomforandet av projektet kan fa bada positiva och negativa
konsekvenser. Gronomradena minskar nar omradet ar fardigbyggt men blir
samtidigt mer tillgangliga. Bullernivaer och luftféroreningar 6kar och stérre
investeringar kréavs for att genomfdra planerna. De positiva konsekvenserna
vager dock tyngre. Tétare stadsbebyggelse kan ge ett battre nyttjande av den
befintliga infrastrukturen och darmed battre tillganglighet for fotgéngare
och cykeltrafik. Nya belysta strak och bebyggelsen i sig kan medféra 6kad
trygghet. Uppvarmning av nya bostadshus kan lattare ske med férnybara
resurser, till exempel fjarrvarme. Detta tillsammans med 6kad kollektiv-
trafikanvandning kan ge minskade CO, utslapp och effektivare energi-
anvandning.

6 Administrativa fragor
Genomforandetiden &r 5 ar fran den dag planen vinner laga kraft.
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7 Medverkande

7.1 Tjansteman

Planhandlingarna har utarbetats av stadsbyggnadskontoret, fysisk planering.
Planen har utarbetats i samverkan med tjansteman inom verksamheterna pa
stadsbyggnadskontoret.

Fredrik Wallin Katarina Dalera
Processansvarig detaljplanering Planarkitekt
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