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PLANBESTAMMELSER

PLANBESTAMMELSER

Foljande galler inom omraden med nedanstaende beteckningar. Endast angiven

anvandning och utformning ar tillaten. Bestammelser utan beteckning galler inom

hela omradet.

GRANSER

Detaljplanegrans
Anvandningsgrans

Egenskapsgrans

ANVANDNING AV MARK OCH VATTEN

Allmanna platser

HUVUDGATA
SPARVAG
GATA:

GATA:

GCVAG

GCVAG (P)

PARK

TORG

Kvartersmark

| BCDKP: |

BCDKS:P:

KCB:P:

E

St

Trafik mellan omraden, sparvag med hallplats
Lokal trafik

Lokal trafik, gangfart

Gang- och cykelvag

Gang- och cykelvag (far underbyggas inom omrade
markertat med (P))
Anlagd park

Torg

Bostader, centrumfunktioner, vard, kontor, parkering
under mark

Bostader, centrumfunktioner, vard, kontor, férskola,
parkering under mark

Kontor, centrumfunktioner, endast komplement till
bostader, parkering under mark

Teknisk anlaggning, hégsta byggnadshdéjd 3,0 meter.

Forskola

UTFORMNING AV ALLMANNA PLATSER

+0.0

n

dagvatten

UTNYTTJANDEGRAD/FASTIGHETSINDELNING

Foreskriven hojd éver nollplanet

Marken i anslutning till bebyggelsen med hansyn till
byggnadsminnet for Norra Promenaden ska utformas
med tradgardskaraktar. Se sektion i
planbeskrivningen, avsnitt 4.2 Bebyggelseomraden,
Kulturmiljé, Byggnadsminne.

Yta for dagvattenhantering.

Storsta bruttoarea fér huvud- och komplementbyggnader for
forskoleverksamheter ar 1600 kvadratmeter. Storsta sammanlagda
byggnadsarea foér komplementbyggnader ar 30 kvadratmeter per fastighet.
Komplementbyggnadshojden far vara maximalt 5,0 meter.

[S31

Bottenvaning ska till minst 50 procent utgoras av

lokalyta fér centrumfunktioner, exempelvis butikslokal.

Bottenvaning ska till minst 25 procent utgoras av

lokalyta for centrumfunktioner, exempelvis butikslokal.

Stoérsta byggnadsarea i markplan i procent for att
mojliggdra mindre passager samt valv/portik in i
kvarteret.

Hogsta procentandel av ytan inom
egenskapsomradet som far bebyggas.

Byggratten ska endast utnyttjas for
forskoleverksamhet.

BEGRANSNINGAR AV MARKENS

BEBYGGANDE

Marken far inte forses med byggnad. Underjordiskt
garage far dock finnas.

Markytan inom egenskapsomradet far bebyggas med
planterbart bjalklag. 90 procent av ytan ska da klara
belastning om minst 0,5 meter jorddjup, resterande
del Idmnas ordrd eller klarar belastning om minst 0,1
meter jorddjup. Detta for att mojliggbra plantering av
storre trad, se definition av storre trad i
planbeskrivningen sidan 42. Se illustrationsbild pa
plankartan. Dar bestdmmelsen e. finns ska ytans
storlek raknas baserad pa de matt som uppstar efter
tilldmpningen av bestdmmelsen e..

Marken far bebyggas med entrépartier, plank,
komplementbyggnader till bostader, sasom till
exempel forrad, cykelférrad och miljéhus. Loftgangar
far kraga ut 2,0 meter utanfér egenskapsgrans éver
ringmarken.

Marken ska vara tillganglig for allmannyttiga
underjordiska ledningar.

MARKENS ANORDNANDE

Mark och vegetation

Utformning av forgardsmark ska samordnas med angransande allman mark.
Minst 40 procent av obebyggd yta per fastighet for bostadskvarter ska vara
planterad med varierad vaxtlighet och vegetation. Av den ytan kan upp till 10
procent ersattas med motsvarande planterad yta pa tak.

Parkering far inte anordnas pa 6ppen kvartersmark med undantag for
parkeringsplats for personer med funktionsnedsattning.

M

kv-gcvag

Minst 40 procent av takplan ska utformas som
gemensamma och tillgangliga vistelseytor for
boenden.

Gang- och cykelvag inom kvartersmark.

PLACERING, UTFORMNING, UTFORANDE

Placering

P
P2

Ps

Hoérnavskarning pa bottenplan.

Byggnader ska placeras i byggrattslinje mot gata.
Byggratten ska vara bebyggd i hela sin langd med
undantag fér mindre passager i form av valv och
slapp mellan husen in i kvarteren.

Om parkering anordnas under upphdjd gardsyta far
parkeringen stracka sig aven utanfor den upphdjda

garden men inte narmare an 6 meter fran ytterfasad
mot allman plats.

Utformning och omfattning

Vi

V2

V3

Va

Vs

V7

Hogsta antal vaningar ovan mark.
Lagsta respektive hogsta antal vaningar ovan mark.

Om den 6versta vaningen av de vaningar som anges
pa plankartan uppfors ska den vara indragen fran
allman plats. H6rn behdver inte vara indragna.
Indraget ska motsvara minst 1,5 meter och vaningen
far motsvara max 80 procent av byggnadsarean.
Alternativt att vaningen utfors under lutande tak med
frontespiser, takkupor eller takfénster. Vagglivet far
da vara max 1,5 meter 6ver golv.

Om de tva dversta vaningarna av de vaningar som
anges pa plankartan uppfors ska de vara indragna
fran allman plats. Horn behdver inte vara indragna.
Indraget ska motsvara minst 1,5 meter och varje
vaning far motsvara max 80 procent av
byggnadsarean. Alternativt att vaningarna utfors
under lutande tak med frontespiser, takkupor eller
takfonster. Vagglivet far da vara max 1,5 meter 6ver
golv pa den understa av de tva vaningarna.

35 procent av ytan far bebyggas med ytterligare
vaning utdéver det hdgsta angivna antal vaningar inom
egenskapsomradet. Bestammelsen v. galler for de tva
Oversta vaningarna.

Byggratt far endast bebyggas med ett djup pa 16,0
meter med stadsradhus. | 6vrigt ska byggratten
bebyggas med ett djup pd max 13,0 meter.

Utskjutande byggnadsdel pa vaning fem och sex far
utféras hogst 1,0 meter ut éver allman platsmark matt
fran anvandningsgrans.

Byggnaden ska ha runda hérn och en stegrande
byggnadshojd mot Saltdngsgatan enligt illustration i
gestaltningsprogrammet (sida 55). Oversta vaningen
ska vara delvis indragen fran allman plats och
motsvara max 80 procent av byggnadsarean.
Utformningen av den 6versta vaningen ska skilja sig
fran Ovrig byggnads gestaltning. Se tillhérande
gestaltningsprogram.

Byggratt far endast bebyggas med ett djup pa 17,0
meter med kontor. Ett djup pa max 14,0 meter ska
anvandas om byggratten bebyggs med annan
angiven anvandning an kontor.

Byggnaden ska utformas sa att en fri passage for
gang- och cykelvag skapas inom kvarteret.
Passagens minsta fria héjd och bredd ska vara 6,0
meter.

Hogsta totalhdjd i meter éver nollplanet.

Utseende (ny bebyggelse)

Utformning av ny bebyggelse och yttre miljé ska folja tillhérande
gestaltningsprogram, kvalitetsprogram och kuldr- och materialstrategi som ar en
del av detaljplanehandlingarna.

Bebyggelsen i varje kvarter ska tydligt delas upp i flera huskroppar som ar
urskiljningsbara sinsemellan genom variation i héjd, volym, val av fasadmaterial

och takutformning.

Lagsta hojd mellan fardigt golv till underkant av fast bjalklag i bottenplan mot
allman platsmark ar 3,5 meter.

Normal vaning for bostader ska ha rumshéjd max 3,0 meter och for kontor max
4,0 meter (géaller inte bottenvaningen).

Hisstorn och ventilation ska utformas under tak alternativt vara indraget fran
allman plats, minst 2,0 meter. Ventilation far inte utgéra ytterligare egen vaning.
Vid utbyggnader 6ver allman gata eller park far balkong och bursprak utforas
totalt hogst 1,0 meter raknat fran fasadliv samt lagst 3,5 meter 6ver mark pa

anslutande allméan plats.

Del av balkong 6ver allman gata eller park far inte glasas in.

Entrédorr far inte sla ut 6ver allméan platsmark.

Om Parkering anordnas i halvt nedsankt vaningsplan med en hdjd om max 1,0
meter fran markniva till underkant bjalklag far detta géras mot allméan plats. Om
héjden fran markniva till underkant bjalklag éverskrider 1,0 meter far inte
parkering anordnas mot allman plats, galler da ett djup av sex meter fran fasad
mot allman plats, se figur 43 i planbeskrivningen.

Gemensamma bostadsentréer ska placeras mot intilliggande allman gata och
vara genomgaende fran gata till gard. Om bostad finns i bottenvaning och ar
placerad mot gata, med undantag av Norra Promenaden och Jungfrugatan, ska
entré finnas direkt fran gatan.

For bostadskvarteren ska yta for smabarnslek anordnas.

fi

f2

Ny bebyggelse ska utformas med fasad- och
takutformning, fasadmaterial och fonsterplaceringar
som refererar till karaktarsdrag hos befintlig
kulturhistorisk vardefull byggnad. Dar ny bebyggelses
volym ansluter till befintlig kulturhistorisk vardefull
byggnad ska volymen forhalla sig till den
kulturhistoriskt vardefulla byggnaden.

Fasad mot gang- och cykelvagen ska férses med
fonster som skiljer sig fran kvarterets 6vriga fonster
genom en storre storlek och lagre bréstning.

Varsamhet (befintlig bebyggelse)

k

Byggnadsteknik

Byggnaden har kulturhistoriskt varde. Andringar av
byggnaden maste goras enligt angiven princip i
planbeskrivningen avsnitt 4.2 "Bebyggelseomraden”,
Kulturmiljo.

Laster pa kvartersmak i form av uppfyliningar, byggnader eller liknande far inte
medfora tillskottslaster inom vagomrade och allman platsmark.

Skyddsbestammelser och rivningsférbud

q

I

Kulturhistoriskt vardefull bebyggelse. Byggnaden far
inte forvanskas exteriort.

Kulturhistoriskt vardefull byggnad. Byggnaden far inte
rivas.

Kulturhistoriskt vardefull byggnad. Rivningsférbud
galler for stallbyggnaden och tillhérande vagnsbod.
Garagedelen omfattas inte av rivningsférbudet.

SKYDD MOT STORNINGAR

Vid nybyggnation ska byggnader utféras med fardigt golv i bottenvaning minst
+2,5 meter 6ver nollplanet. Grundlaggning, kallarbyggnad, trapphus,
installationer och fasadytskikt som utfors lagre an +2,5 meter éver nollplanet
kraver skyddsatgard mot intrdngning av grundvatten och 6vriga tillfalliga
Oversvamningar. Omraden med bestdmmelsen b undantas fran bestammelsen.

b

Vid nybyggnation ska byggnader utféras med fardigt
golv i bottenvaning minst +1,6 meter 6ver nollplanet.
Grundlaggning, kallarbyggnad, trapphus,
installationer och fasadytskikt som utfors lagre an
+1,6 meter 6ver nollplanet kraver skyddsatgard mot
intrdngning av grundvatten och 6vriga tillfalliga
Oversvamningar.

Hojd pa fardigt golv och entréer behdver vara hogre an héjden pa angransande

allman plats.

Gallande riktvarden for trafikbuller far inte 6verskridas. For bostader med fasad
som &r utsatt for ljudnivaer som dverskrider riktvarden ska skyddsatgarder mot
buller redovisas i samband med bygglov, se berérda kvarter och krav pa
atgarder i planbeskrivningen avsnitt "Stérningar, halsa och sakerhet”, "buller”.

ADMINISTRATIVA BESTAMMELSER

Genomforandetid

Genomférandetiden ar 5 ar fran den dag planen vinner laga kraft.

Andrad lovplikt, lov med villkor

Startbesked far inte ges forrdn anmalan om avhjallpandeatgard for
markfororeningar har Iamnats in till millj6 och halsa inom
samhallsbyggnadskontoret.
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