Samradsredogorelse

tillhorande detaljplan for del av fastigheten

Marby 6:4
med naromrade (Marbystrand) inom Dagsberg i Norrkdpings kommun

den 26 augusti 2016

ANTAGANDEHANDLING

Antagen i KF: 2017-02-27, § 23
Laga kratft:

Genomfdrandetidens sista dag:

www.norrkoping.se

NORRKOPING



NORRKOPINGS KOMMUN

Stadsbyggnadskontoret

Hur samradet har bedrivits

Vart diarienummer

2(69)

SPN 2012/0121 214

Allméant samradsmate holls 12 maj 2015, klockan 17:00-20:00 i
Langtorpsskolans matsal i Lindo efter foregaende annonsering i

lokalpressen.

| Gvrigt har samrad skett genom remissforfarande med de berdrda samt med
statliga och kommunala instanser fran den 22 april 2015 till och med den 1

juni 2015.

De nedanstaende synpunkterna har kommit in under remisstiden:

Lansstyrelsen

Kommunala instanser
Bygg och miljokontoret, Bygglov och Miljéskydd

Bygg och miljokontoret, Lantmaéteri

Tekniska kontoret

Réaddningstjansten Ostra Gotaland

Kultur- och fritidskontoret, (rorligt friluftsliv/fritid)
Kultur- och fritidskontoret, (stadsantikvarien)

Norrkoping Vatten och Avfall AB

2015-06-01

2015-06-01 och

2016-07-05

2015-06-01 och

2016-06-23
2015-06-15
2015-05-11
2015-06-01
2015-06-10

2015-05-21

Berdrda statliga verk, foretag och intresseorganisationer

E.ON Elnat AB

E.ON Varme Sverige AB
Skanova nétplanering
Ostgotatrafiken
Naturskyddsforeningen
Trafikverket

Marby Vagsamfallighet

2015-06-01
2015-04-30
2015-05-28
2015-06-01
2015-06-01
2015-05-22

2015-06-01
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Stadsbyggnadskontoret

Berdrda - fastighetsagare och andra

Synpunktsforfattare 01
Synpunktsforfattare 02
Synpunktsforfattare 03
Synpunktsforfattare 04
Synpunktsforfattare 05
Synpunktsforfattare 06
Synpunktsforfattare 07
Synpunktsforfattare 08
Synpunktsforfattare 10
Synpunktsforfattare 11
Synpunktsforfattare 12
Synpunktsforfattare 13
Synpunktsforfattare 14
Synpunktsforfattare 15
Synpunktsforfattare 16
Synpunktsforfattare 17
Synpunktsforfattare 19
Synpunktsforfattare 20
Synpunktsforfattare 21
Synpunktsforfattare 22
Synpunktsforfattare 23

Synpunktsforfattare 25

Synpunktsforfattare 27
Synpunktsforfattare 28

Synpunktsforfattare 29

Vart diarienummer
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2015-04-30
2015-05-19
2015-05-20
2015-05-25
2015-05-25
2015-05-25
2015-05-22
2015-05-26
2015-05-27
2015-05-28
2015-05-28
2015-05-29
2015-05-29
2015-05-29
2015-05-29
2015-05-29
2015-06-01
2015-06-01
2015-06-01
2015-06-01

2015-05-31

2015-05-31 och

2015-06-01
2015-06-01
2015-06-01

2015-06-01
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Stadsbyggnadskontoret

Synpunktsforfattare 31
Synpunktsforfattare 32
Synpunktsforfattare 33
Synpunktsforfattare 34
Synpunktsforfattare 35

Synpunktsforfattare 36

Synpunktsforfattare 37
Synpunktsforfattare 38
Synpunktsforfattare 39
Synpunktsforfattare 40
Synpunktsforfattare 41
Synpunktsforfattare 42
Synpunktsforfattare 43
Synpunktsforfattare 44
Synpunktsforfattare 45
Synpunktsforfattare 46
Synpunktsforfattare 47
Synpunktsforfattare 48
Synpunktsforfattare 49
Synpunktsforfattare 50
Synpunktsforfattare 51
Synpunktsforfattare 52
Synpunktsforfattare 53
Synpunktsforfattare 54
Synpunktsforfattare 55

Synpunktsforfattare 56
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2015-06-01
2015-06-01
2015-06-01
2015-06-01

2015-06-01

2015-06-01 och

2015-06-01
2015-06-01
2015-06-01
2015-06-01
2015-06-01
2015-06-01
2015-06-01
2015-06-01
2015-06-01
2015-06-01
2015-06-01
2015-06-01
2015-06-01
2015-06-01
2015-06-01
2015-06-01
2015-06-01
2015-06-01
2015-06-01
2015-06-01

2015-06-01
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Synpunktsforfattare 57
Synpunktsforfattare 58
Synpunktsforfattare 59
Synpunktsforfattare 60
Synpunktsforfattare 61
Synpunktsforfattare 62
Synpunktsforfattare 63
Synpunktsforfattare 64
Synpunktsforfattare 65

Synpunktsforfattare 66

Ovriga inkomna synpunkter
Synpunktsforfattare 09
Synpunktsforfattare 18
Synpunktsforfattare 24
Synpunktsforfattare 26

Synpunktsforfattare 30

Sent inkomna remissvar

Efter att remisstiden har gatt ut den 1 juni 2015 har nedanstaende yttranden

kommit in.
Synpunktsforfattare 67
Synpunktsforfattare 68

Synpunktsforfattare 69

Vart diarienummer
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2015-06-01
2015-06-01
2015-06-01
2015-06-01
2015-06-01
2015-06-01
2015-06-01
2015-06-01
2015-06-01

2015-06-01

2015-05-27
2015-05-29
2015-05-31
2015-05-31

2015-06-01

2015-06-04
2016-05-13

2016-08-25

Andringar som gjorts i detaljplanehandlingarna:

Andringar pé plankartan (av vasentlighet):

o Komplettering och andring av fler bestimmelser angaende
fastigheternas utnyttjandegrad i form av byggnadsarea och
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tomtstorlek har gjorts. Andringarna handlar huvudsakligen om att
byggnadsarean minskats och/eller att tomtstorleken okats. For de
omraden som medger kedje- och radhus har tomtstorleken istallet
minskats.

En ny tomt for skola (forskola) har lagts in i sodra delen av
planomradet.

Kvartersmarken for skola och/eller vard har minskats samt andrats
till vard och/eller bostader.

Fler naturomraden bevaras som naturmark bland annat i
planomradets nordvastra del i narheten av motionssparet i
Abborrebergsskogen samt i ett vast-Ostligt strak centralt i
planomradet strax soder om befintlig bebyggelse. Mer naturmark
planldaggs aven i narheten av torpet. Nagra av omradena som
planldggs som naturmark kommer att anvandas till
fordréjningsmagasin for dagvatten.

Fler befintliga byggnader har klassats som en vardefull
bebyggelsemiljé och har darfor fatt en varsamhetsbestammelse. De
flesta av dessa byggnader (med planbestammelsen k1) ingar inte i
fastighetens totala byggnadsarea utan utgdr en extra byggnadsyta
som inte far ersattas ifall byggnaden flyttas eller forstors.

En bestammelse till skydd mot stérning (m) i form av 6versvamning
har lagts till.

Den brantaste delen av Sommardalsvagen har breddats och forsetts
med en vandplan.

Hamnomradet for smabatar har fatt en ny utformning.
Ett omrade for sparvag har lagts in i sédra delen av planomradet.

Detta for att mojliggora framtida kollektivtrafik med buss och/eller
sparvagn.

Andringar i planbeskrivningen (av vasentlighet):

o

o

Andringar angaende fastigheternas utnyttjandegrad.

Andring och komplettering angdende att kvartersmarken for skola
och/eller vard andrats till vard och/eller bostader.

Komplettering om att en ny tomt for skola (férskola) lagts in.
Komplettering om vardefull bebyggelsemiljo.

Kompletteringar med konsekvenser for oskyddade trafikanter och
fordonstrafik samt trafiksakerhetshojande atgarder.
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o Kompletteringar angaende fororenad mark, dagvatten och flygbuller.
o Komplettering om att en separat yta for sparvag har planlagts.
Andringar i behovsbedémningen (av vésentlighet):

o Kompletteringar angaende fororenad mark och dagvatten.

Sammandrag av inkomna synpunkter

Lansstyrelsen

Planférslaget dverensstammer med gallande 6versiktsplan. Ett program med
tillhdrande miljokonsekvensbeskrivning har tagits fram och godkéants av
stadsplaneringsnamnden 25 maj 2015.

Halsa och sékerhet

Trafikverket har 1amnat ett sérskilt yttrande 2015-05-22. Lansstyrelsen delar
Trafikverkets uppfattning gallande behovet av trafikkonsekvensbeskrivning
for oskyddade trafikanter samt fordonstrafik.

Lansstyrelsen forutsatter att tillracklig hansyn tagits till befintlig
hésthallning/verksamhet i omradet i forhallande till tillkommande bostader.

Miljokvalitetsnormer

Lansstyrelsen anser att fragan om miljokvalitetsnormer for vatten har
hanterats pa ett bra satt. Lansstyrelsen ser positivt pa att dagvattenutredning
har tagits fram och att atgardsforslagen har inarbetats i detaljplanen. Det ar
positivt att &ven klimatanpassningsaspekten har berorts.

Strandskydd
Strandskyddet foreslas upphéavas inom kvartersmark och inom allmén

platsmark for lokalgata samt inom vattenomrade for bryggomrade och
hamnomrade. Lansstyrelsen anser att det finns godtagbara skl for att
upphava strandskyddet for andamalen inom planomradet. Lansstyrelsen
stéller sig dock tveksam till att upphéva strandskyddet for kvartersmarken
som omfattar hamnomrade for smabatar (V1) da det kan fa en negativ
paverkan pa allmanhetens tillgang till strandomradet. Sa som detaljplanen ar
utformad &r den fria passagen begrénsad i denna del av planen och riskerar
att bli annu mer begransad om hamnomradet utformas pa ett avhallande satt
(exempelvis om det inh&gnas med ett staket).

Risker for Gversvdmning och erosion etc
Lénsstyrelsen ser positivt pa att anpassningar har gjorts i detaljplanen med
hansyn till omraden med risk for Gversvamningar.
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Allméant och radgivande

Trafik

Detaljplanen redogor inte hur omradet langsiktigt ska férsorjas med effektiv
kollektivtrafik. Lansstyrelsen anser att fragan behdver belysas narmare i den
fortsatta planeringen.

Kulturmiljé
Lansstyrelsen vill uppméarksamma att i Boverkets allmanna rad om

planbestammelser for detaljplan (2014:5) anges att varsamhetsbestdammelse
bor anges med bokstaven k.

Behovsbeddémning av MKB
Léansstyrelsen delar kommunens beddmning att genomférande av planen
inte bedoms medfora en betydande miljopaverkan.

Kommentar: Synpunkterna noteras.

Planbeskrivningen har kompletterats med konsekvenser for oskyddade
trafikanter och for fordonstrafik. Aven om en langsiktig effektiv
kollektivtrafikforsorjning har kompletteringar bland annat avseende en
framtida utbyggnad av sparvag gjorts.

Detaljplanen har inte andrats angaende strandskyddet for kvartersmarken
som omfattar hamnomrade for smabatar (V1) utan det foreslas fortfarande
att det upphdvs. Stadsbyggnadskontoret anser att det inte &r sannolikt att
allménhetens tillganglighet till smabatshamnsomradet kommer att
begransas exempelvis genom stangsel. Om strandskyddet skulle ligga kvar
inom hamnomréadet skulle en utveckling av den bland annat genom
uppforande av nya sjobodar forsvaras.

Planen har aven justerats sa att an mer hansyn tas till 6versvamningsrisken
och da med avseende pa dagvatten genom att en planbestammelse om skydd
mot storning (m) lagts till. Planbestammelsen om varsamhetsbestammelse
har &ndrats.

Kommunala instanser

Bygg och miljékontoret
Bygglov och Miljoskydd

Férorenad mark

Planbeskrivningen anges att det inte finns nagra kanda markféroreningar
inom planomradet. Om fororeningar anda skulle patraffas i samband med
gravarbeten pa fastigheten, ska bygg- och miljokontoret underrattas, enligt
10 kapitlet i miljobalken. Dessutom ska anméalan om avhjalpandeatgérd
anmalas till bygg- och miljokontoret innan byggnationen paborjas.
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Dagvatten
Enligt planbeskrivningen kommer férdréjningsmagasin for dagvatten att

anlaggas inom omradet for att rena och fordroja dagvattnet innan utlopp till
Ostersjon.

Anléggande av fordrojningsmagasin for dagvatten ar en anmalningspliktig
verksamhet. En anmélan om dagvattenanlaggning enligt 9 kap. 2 §
miljobalken samt 13 och 14 88 forordningen om miljofarlig verksamhet och
halsoskydd ska lamnas in till bygg- och miljékontoret.

Flygbuller
| planbeskrivningen pa sid 41, forsta stycket bor planomrade

andras till programomrade da planomradet inte ligger inom gransen
for 70 dBA max ljudniva.

Det finns en nyare flygbullerberdkning gjord 2010 som bér anvéndas
istallet for den i figur 36.

Behovsbeddmning
| behovsbeddmningen under "paverkan pa lagstiftande skydd" 9-15 kap.

MB bor Nej andras till Ja da en anmélan om
dagvattenanlaggning ska lamnas in enligt ovan.

| behovsbeddmningen under "Buller och vibrationer” bor
planomrade &ndras till programomrade da planomradet inte ligger
inom gransen for 70 dBA max ljudniva.

Byggnader
I planbeskrivningen anges att vid avstyckning av fastigheter Risangen 3:5

och 3:11 kan utfart till de sddra tomterna ske via befintlig vag soder om
planomradet. Vagen bor i sa fall inga i planomradet for att ratten till vagen
ska sékerstéllas. Fastigheten Riséngen 3:4 ansluter till stérsta delen till en
gang- och cykelvag, vilket innebar att nya fastigheter som styckas av inte
kommer att ha nagon anslutning till lokalgatan, bara till gang- och
cykelvagen. Lokalgatan bor forlangas.

Det &ar samma byggratt for friliggande hus pa tomter som ar 750 kvm, 1000
kvm, 1800 kvm och 5000 kvm. De riktigt stora tomterna (5000 kvm) bor ha
mer byggratt for komplementbyggnader for att kunna uppfora till exempel
sjobodar. Storsta byggnadsarean per komplementbyggnad kan déremot
begransas.

Bygg- och miljokontoret staller sig fragande till om tomter for friliggande hus
som ar 750 kvm ska ha sa mycket byggratt. Med bygglovfria atgarder blir det
totala arean 310 kvm per tomt (41 procent). Radhustomterna om 250 kvm far en
byggratt pa 130 kvm vilket kan uppfattas som mycket, men det kan kanske ge
mojlighet till enplansradhus. For radhus som &r avstyckade med egna
fastigheter tillampas samma regler som for en- och tvabostadhus avseende
bygglovfria atgarder.
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Under Utformning pa plankartan anges att balkong, altantak och inglasat
uterum utover ovan angiven utnyttjandegrad far anordnas med 40 kvm
byggnadsarea i ett vaningsplan. Det bor preciseras for vilka typer av hus det
géller, annars blir det en generell bestdmmelse for alla typer av byggnader.

Under eg bor ordet komplementbyggnad erséttas med byggnad, eftersom en
komplementbyggnad forutsatter att det finns en huvudbyggnad ocksa. | detta
fall blir det bodar eller andra mindre byggnader for friluftsandamal.

Under e1o regleras endast byggrétt for vardboende, men planen tillater dven
forskola och skola inom samma omrade. Ordet vardboende bor tas bort och da
galler byggratten for samtliga byggnader inom anvandningsomradet.

Inom de tva avstyckningsplanerna bor byggratten anpassas till den storlek som
byggnads- och miljoskyddsnamnden idag redan beviljar.

Byggratten for radhusen ar ologisk da endast 10 kvadratmeter skulle bli kvar
av fastigheten/tomtplatsen.

Att friliggande hus placeras minst 8 meter fran gatan bor andrar till minst 6
meter fran gatan da det ar det vanligaste avstandet i andra detaljplaner samt
redan tillampas inom de tva avstyckningsplanerna.

Det bor fortydligas att taklutningen inte avser hus med brutet tak pa andra
vaningen.

Kommentar: Synpunkterna noteras.

Plankarta, planbeskrivningen och behovsbeddémningen har
kompletterats och andrats enligt ovan angaende férorenad mark,
dagvatten, flygbuller och byggnader.

Stadsbyggnadskontoret anser att det inte ar lampligt att planlagga befintlig
vag soder om fastigheterna Risangen 3:5 och Riséngen 3:11 da ett
kommunalt huvudmannaskap dar skulle avsevart forsvara driften av den
gatan. De tva berdrda fastigheterna kan vid eventuella avstyckningar
genom skafttomter sékerstalla en angérning till lokalgatan i norddst.

Med anledning av topografin ar endast en mindre férlangning av lokalgatan
med en vandplan lamplig vilket aven ar en andring som genomforts. Gang-
och cykelvagen har med anledning av den kraftiga lutningen andrats till
natur da en kommunal drift av en gang- och cykelvag dar inte ar forenligt
med tekniska kontorets riktlinjer.

Byggratten pa fastigheter som ar minst 750 kvadratmeter har minskats till
100 kvadratmeter for huvudbyggnad. En utdkning av byggratterna, aven for
de riktigt stora fastigheterna (5000 kvadratmeter) har inte bedomts som
lampligt da flera synpunkter som kommit in under samradet innebér att
exploateringen blir for hog samt att gronytan blir for liten. Detta &ven med
tanke pa de bygglovsbefriade atgarderna (attefallsatgarderna).
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Plankartan har preciserats angaende balkong, altantak och inglasat uterum.
Ovriga synpunkter har andrats enligt ovan.

Lantmateri

Vaster om planomradet, inom Marby 6:4, finns fritidshus som angors via
Genomfartsvagen. | planforslaget finns dock ingen anslutning till dessa, varken
via nya lokalgator (allman plats) eller via Marby s:1 som Marby 6:4 &r
delégare i. Av planhandlingarna framgar inte heller hur anslutning till den
sOdra delen av Gillerhalla 1:2 som &r beldgen utom plan ska ske.

Aven gemensamhetsanlaggningen Marby ga:2 finns inom planomradet och
kommer att bli berord, vilket bor anges, om aktuell vag ska bli allmén plats
med kommunen som huvudman.

Flera av fastigheterna inom planomradet &n de som anges i tabellen under
rubriken "Fastighetsréttslig konsekvenser" kan behova fastighetshestdmmas
avseende oklara granser i samband med fastighetsbildning. | samma tabell bor
aven anges de fastigheter, férutom Marby 6:4, som berdrs av allmén
kvartersmark.

Som planforfattaren har konstaterat avviker nagra fastigheter fran
bestdmmelserna om minsta fastighetsstorlek. Konsekvenserna for
fastighetsagarna bor dock fortydligas i planbeskrivningen.

Det bor tydligt framga av planbeskrivningen att kommunen avser att l6sa in
kvartersmark for allmént andamal (E och P). Som en ekonomisk konsekvens
bor da anges att agare till de fastigheter som planlaggs for sadan kvartersmark
har ratt till ersattning.

Som en ekonomisk konsekvens bor dven anges att fastigheterna Marby 1:18,
1:34 och 1:47 har rtt till ersattning for upplatelse av servitut for slantintrang.

I bilaga 1 saknas uppgifter om vilken areal av Marby s:1-4 som paverkas av
detaljplanen.

Om det ska vara mojligt att bebygga omradena for gemensamhetsanlaggning
for sophantering ska dessa omraden ha byggratt enligt plankartan.

Pa plankartan bor det vara u-omraden inom kvartersmark for den befintliga
ledningsrétten, 0581K-02/69,1, som enligt planbeskrivningen ska vara kvar.

Begreppen fastighet och tomt bor sarskiljas da det inte behdver betyda samma
sak.

Strandskyddet inom hamnomradet for smabatar bor upphévas da planen
foreslar byggratter dar.

Kommentar: Synpunkterna noteras.

Plankartan och planbeskrivningens genomférandedel har &ndrats och
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kompletterats med ovan bland annat sa att fritidshusen vaster om
planomradet kan angora via Genomfartsvagen.

Under rubriken Fastighetsréattsliga konsekvenser star det angivet att Marby
GA:2 kommer att upphéavas efter planens genomforande da
gemensamhetsanlaggningen finns inom planomradet och ar planlagd som
allman plats for lokalgata med kommunalt huvudmannaskap.

Fastighetshestamning pagar for fastigheter med oklara gréanser.

Andringar i planbeskrivningens genomférandedel har aven gjorts under
Fastighetsrattsliga konsekvenser for flertalet fastigheter pa grund av
andringar i detaljplanen.

Gemensamhetsanlaggningarna fér sophantering har samtliga fatt en
byggratt.

Flera u-omraden, framforallt for dagvattenhanteringen har lagts ut.
Angaende den befintliga ledningsratten sa ar ledningen belagen i
Genomfartsvagen och Marbyvéagen, vilka planlaggs som allméan platsmark.
Eventuellt kan ledningen behdva flyttas en kortare stracka pa Marby 6:4.

Fortydligande har gjorts i genomférandedelen att &gare till fastigheter som
planlaggs for kvartersmark for allmant andamal (E och P) har ratt till
ersattning. Fortydligande @ven har gjorts i genomférandedelen att agare till
fastigheter som planlaggs for slantintrang har rétt till ersattning.

Begreppet fastighet och tomt har tydliggjorts genom att exempelvis for
radhusen ange fastighet/tomtplats.

Planen mojliggor att strandskyddet upphévs inom kvartersmarken som
utgdr hamnomrade for smabatar.

Tekniska kontoret

Spér

Lokalgatan i sodra delen av omradet bor planlaggas med minst 11 meter i
sektion totalt, for att sékerstalla genomforbarhet av kollektivtrafikstraket
Lindd-Marby-Unnerstad som ar markerat i versiktsplanen for staden (2002).
For framkomlighet av bussar eller sparvagnar behovs 7,5 meter av
gaturummets sektion. Resterande 3,5 meter finns for minsta standard pa
enkelsidig gangbana (3 meter) och marginal for avgransning mellan olika
delar av sektionen (0,5 meter). Vid val av 6ppen dagvattenldsning
tillkommer ytor for denna.

Naturvard

Planen innebar att stora naturomraden tas i ansprak for fornyad bebyggelse.
Darfor ar det viktigt att vid exploatering spara och integrera befintlig
vegetation, speciellt naturvardestrad, gamla trad samt &dellév. De mindre
omraden som i plankartan utpekas som natur &r av varierande kvalitet och i
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vissa fall i minsta laget och for langt ifran varandra for att fungera som
spridningsvagar for djur och vaxter. | planbeskrivningen star det att
naturmarken beddéms framja spridningskorridorer for véxt- och djurlivet och
denna text bor tas bort.

Planomradets vastra del gransar till Abborrebergskogen som ar av
kommunalt intresse for naturvarden. Mot skogen bor en zon bevaras sa att
inte kommande bebyggelse direkt paverkar den.

Storre delen av planomradet narmast vattnet ar naturmark, vilket ar positivt.
Déremot utgors den nordvastra delen av "plus"-mark som far bebyggas med
uthus, garage och sjobodar. Denna mark bor dven den klassas som
naturmark och bevaras i befintligt skick da det redan idag &r tatt bebyggt
runtomkring.

Stadsmilj6é
Utrymme for tradplantering utmed huvudgatan mojliggors for att uppna ett

gront gaturum i samklang med den gréna omgivningen. Aven en lokalgata
centralt inom planomradet ska tradplanteras. Tradplanteringarna ska skapa
en enkelsidig allé i vilken tréden ska planteras minst 8 meter mellan
varandra och ha en minsta hojd pa tva meter.

Kommentar: Synpunkterna noteras.

Lokalgatan har breddats och en separat yta for sparvag med tillhérande
hallplats (hpl) har planlagts. Planbeskrivningen har aven kompletterats med
information om detta.

Planen har daven andrats sa att betydligt mer grénomraden planléaggs som
natur. | planomradets nordvastra del narmast Abborrebergsskogen har
delar av den tidigare foreslagna kvartersmarken istallet planlagts som
natur. Kvarvarande kvartersmark har planlagts med ett 10 meter brett
omrade dar byggnader inte far uppforas (prickmark) intill skogen.

Intranget pa de privata fastigheterna (Marby 1:12, 1:10 och 4:3) i den
nordvastra delen av planomrddet som planliggs med “plus ’-mark har
beddmts bli orimligt stort ifall dessa delar av fastigheterna istallet skulle
planldggas som natur och darmed inldsas av kommunen. Fordelen for djur-
och vaxtlivet samt for det rorliga friluftslivet har bedéms som mycket
marginell medan nackdelen med inlésen skulle 6vervaga. Med anledning av
det har darfor ingen andring i planen gjorts.

Planen har andrats sa att inga lokalgator far tradplanteringar. Orsaken ar
att det skulle generera 6kade kostnader for fastighetsagarna, i form av
gatukostnader, som inte anses skaligt. Dessutom har ytan som planlagts
som natur istallet okat.

Raddningstjansten Ostra Gotaland
Ré&ddningstjansten har inget att erinra.
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Kommentar: Synpunkten noteras.

Kultur- och fritidskontoret
Rorligt fruluftsliv/fritid

Marby med naromrade Marbystrand utgors av ett kuperat landskap med en
stark karaktar av lantlig bebyggelse med narhet till strovvénliga
naturomraden. Den centrala delen av omradet, Marby 6:4, domineras i norr
av ung tallskog (cirka 60-70 ar) och mycket blabéarsris. En valtrampad stig
I6per tvars genom skogen. | sankmarken i det nordvéstra hornet véxer
framst bjork men dven enstaka unga granar. Strax norr om fastigheten 4:82
finns en hojd med aldre tallar, salg och asp. Aven har tacks marken av
blabérsris.

Fastigheten Gillerhalla 1:2, bestar framst av ung skog med tallar i 20-30
arsaldern. Den sodra delen utgors av granplantering med 70-arig gran. Norr
om cykelvégen, strax 6ster om motionssparet i Abborrebergsskogen finns
ett surdrag med lite grévre aspar.

Kultur- och fritidskontoret, friluftsliv/natur, beddmer det olampligt att
etablera ny bostadshebyggelse med den tathet som foreslas i plankartan. De
gronstrukturer som finns ar viktiga rekreationsomraden for boende i Marby.
Upplevelsen av att bo pa landet forsvagas nar det blir mer tattbebyggt och
mindre gronytor. Det bor finnas stérre ssmmanhangande naturomraden och
grona strak i ost-vastlig riktning som mojliggor for manniskor att korsa
planomradet genom naturmiljo. Sarskilt bor ett sammanhéngande
genomslapp i ost-vastlig riktning mojliggéras mellan strandomradet och
Abborrebergsskogen i vaster.

Aven del av gronomradet i norra Marby 6:4 bor bevaras for att skapa en
sammanhangande gron korridor tvars genom planomradet. En bredd pa
minst 50 meter i nord-sydlig riktning fran befintlig bebyggelse i norr bor
bevaras. Det kan pa sikt utveckla naturvéarden och ar redan idag ett viktigt
omrade for saval vaxt- och djurliv som for manniskors rekreation.

Det &r positivt att storre delen av planomradet narmast vattnet &r naturmark.
Den nordvéstra delen bor inte vara ’plus-mark”. Strandomrédet &dr redan
idag ganska hart exploaterat sa for att bevara de naturvarden som finns bor
planen inte tilldta mer bebyggelse inom “plus-mark” och inte heller bryggor
inom WB1. Omradet bor bevaras i befintligt skick.

De omraden som i plankartan markeras som naturmark &r viktiga men sma.
Sarskilt kan namnas att skogsomradet strax oster om fastighet 1:48 ar viktigt
att bevara bade utifran dess rekreationsvarde och hoga naturvarde i form av
hagmarkspraglade gamla tallar (120-150 ar gamla) och torrakor. Det ar aven
positivt att ett gronstrak i syd-nordlig riktning strax norr om fastighet 1:2
bevaras for att underlatta tillgangligheten till Abborrebergsskogen.
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Kommentar: Att bryggor tillats inom WB1-omradet &ar framst for att
bekréafta de befintliga bryggor som finns dar idag. Med anledning av att
omradet redan ar relativt exploaterat tillats ingen ytterligare exploatering i
form av avstyckningar med nya bostadsfastigheter intill WB1-omradet.

I 6vrigt se kommentarer ovan under Tekniska kontorets yttrande.
Stadsantikvarien

Marby ar ett sommarstugeomrade som véxt fram under 1900-talet med
stugor av olika stilhistoriskt uttryck. Sommarstugeomraden utgor ett viktigt
dokument 6ver nagra av 1900-talets mer betydande sociala och
samhéllshistoriska forandringar. De visar pa semestersystemets framvaxt
och hur arbetarna skaffade sig enkla sommarngjen i ndra anslutning till
staden. Dessa enkla stugor med liten grontéppa, anpassades till topografin
och blev ett sétt att komma bort fran staden och andas frisk luft. Nar sedan
bilismen bredde ut sig, blev det mdjligt att ta sig langre bort fran staden.
Sommarstugeomradena kunde placeras langre bort fran staden och
foreteelsen véxte.

Foréndringsprocessen som foljer av att omstrukturera ett vackert och luftigt
sommarstugeomrade med naturskona rekreationsomraden till ett omrade for
permanentboende ar valdigt hard for den befintliga miljon. Det medfor ofta
en total sanering och bortrivning av de sma kulturhistoriskt intressanta
stugorna, tomerna planas ut och de permanenta bostadshusen fyller stor del
av tomterna. Resultatet av att just dessa vattennara omraden pekats ut i OP:n
som potentiella omraden for permanent bebyggelse medfor att vi &r pa vag
att systematiskt bygga bort vara attraktiva kustnara sommarstugeomraden.
Dérigenom forlora vi en viktig rekreationsresurs, vi slésar med naturresurser
genom att riva funktionsdugliga hus och vi forlorar ett viktigt kulturarv. Den
enkla sommarstugan, som var Norrkdpings arbetares vag till
sommarrekreation ar pa vag att utrotas.

Stadsantikvarien har varit inkopplad i detaljplanearbetet. Ett flertal
kulturhistoriska aspekter har belysts och bearbetats in i féreliggande
planhandlingar. Bland annat vikten av att mojliggora att behalla de aldre
sommarstugorna for de fastighetséagare som sa 6nskar. Ofta medfor rent
plantekniska och bygglovrelaterade fragor att stugorna rivs, exempelvis att
det bara far finnas en huvudbyggnad m.m. Sommarstugorna ar en tillgang i
omradet. De &r identitetsskapande, de uppvaxta tradgardstomterna med
frukttrad och hackar skapar en lummighet som tar lang tid att uppna i ett
nyanlagt villaomrade.

Den dldre bebyggelsen, fran torp till olika generationer av sommarstugor,
och nya villor for permanentboende gér Marbys utveckling éver tid l&sbar.
De mindre stugorna utgér &ven en god resurs som komplementbebyggelse,

bidrar dven med mojligheter for egenforetagare och ger omradet en unicitet.

Planbeskrivning, diken, topografi med mera
Den overgripande stadsbyggnadsidé som presenteras i planbeskrivningen &r




NORRKOPINGS KOMMUN 16(69)

Stadsbyggnadskontoret Vart diarienummer
SPN 2012/0121 214

bra, men for att varna om omradets kulturhistoriska kvaliteter skulle vissa
delar kunna bli nagot tydligare. Det & mycket positivt for kulturmiljon inom
omradet att strukturen med diken bibehalls utmed vagarna. Detta far stor
betydelse for gaturummets upplevelse, likasa att byggnaderna placeras
indragna (minst 6 meter) fran gatan. Men den upplevelsemassiga vinsten av
dessa grona varden faller totalt nér ett av de allra viktigaste karaktarsdragen
for sommarstugeomradets bebyggelse inte beaktas: byggnaderna placerades
sa gott som alltid med hansyn till omradets naturliga topografi.

Det foreligger stor risk for att tomterna kommer fyllas ut och den
permanenta villabebyggelsen bryter det intima bebyggelsemdénstret dar
byggnaderna formas i samklang med naturen. Det finns redan exempel i
omradet dar tomterna har planats ut pa ett for omradet och gatuvyn, mycket
olyckligt satt. Byggnaderna far ett onaturligt 1age bade i forhallande till
gatan som omkringliggande tomter. Av den anledningen bor det aven finnas
med i plankartan vilka omraden dar den naturliga topografin bor beaktas.
Det &r av stor vikt for kulturmiljon att skrivelsen i planbeskrivningen
uppfylls. "En anpassning av bebyggelsen till omradets natur- och
topografiforhallanden samt vaderstreck ska efterstravas for att minimera
ingrepp i samband med exploateringsskedet och framja en langsiktigt
hallbar och robust bebyggelse." Detta for att skrivelsen i planbeskrivningen
skall fa juridisk barighet.

Planbeskrivning, byggnaderna

| planbeskrivningen framgar att man, for att undvika en allt for tat
bebyggelse begransas den maximala exploateringsgraden. Detta &r i grund
och botten mycket positivt for kulturmiljon, men kontrasten mellan vad som
tillats byggas och de befintliga byggnaderna ar mycket pataglig. For att inte
forstora den luftiga karaktar som &r en viktig vardebarare inom omrade
ifragasatts varfor de friliggande villorna maste vara sa enormt stora. Enligt
kommunens riktlinjer for bostadsbyggande efterfragas smahus pa
landsbygden”. Villor med byggnadsarea pa 140 kvadratmeter, i tva vaningar
ar en stor kontrast till den befintliga miljon. For kulturmiljons basta ar det
Onskvart med en storre variation i byggnadsareorna dar de tydligare justeras
och anpassas till tomternas storlek. Det ar viktigt att dven beakta alla de
tillagg som fastighetsdgarna kan gora sekundart. Annars foreligger stor risk
for att de mindre tomterna kommer att bade bli och upplevas som mycket
hart exploaterade.

Gronstruktur

Ur kulturmiljosynpunkt ar det mycket viktigt att omradets lummiga
gronstruktur tillskrivs ett varde och att det bor finnas rikligt med (natur- och
parkmark) inom planomradet. Detta for att framja att omradets attraktiva
lantliga karaktar bibehalls. Flera av de trad som finns inom omradet, saval
natur som frukttrad kraver decennier for att uppna den storlek och dignitet
som de har.

Aven delar av gronstrukturen har kulturhistoriska varden och dven samband som
bor beaktas. Exempelvis har végen vid den planerade
forskola/skola/vardboende placerats mellan "angen" och torpet, vilket
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separerar den agrara enheten fran den mark som tidigare varit mycket viktig.

Andra mycket viktiga kulturhistoriska karaktarsdrag for omradet som riskerar att
ga forlorade ar hackar med grindar, aldre garage med gavel mot gatan samt
mindre uthus.

Plankartan, vardefulla byggnader och omraden

Pa foreliggande plankarta ar det framforallt det aldre skomakartorpet som
forsetts med forvanskningsforbud och varsamhetsbestammelser. For
torpmiljon vore det en stor fordel om &ven den enkla ekonomibyggnaden
skulle kunna forses med likvardiga forvanskningsforbud pa plankartan.
Landsbygdens ekonomibyggnader dar ett utpekat hotat kulturarv som
Riksantikvarieambetet arbetat aktivt med inom ramen for miljomalet "Ett
rikt odlingslandskap".

Torpet ar en viktig del av omradets historia. Ur kulturmiljésynpunkt skulle
det vara betydligt battre om dven omradet vaster om torpet kunde fa forbli
ordrt som NATUR. Placeringen av Forskola/skola/vardboende i direkt
anslutning till den kéansliga kulturmiljon bor eventuellt kompletteras med
utformningskrav for att sékerstélla att miljon formges med héansyn till det
kulturhistoriska sammanhang som den placeras i.

| planen ges majlighet att bygga nya villor, aven pa de tomter dar det idag
redan finns mindre hus for permanentboende, eller storre sommarstugor. De
befintliga byggnaderna ar attraktiva boendemiljoer och &r dessutom en
viktig del av kulturmiljon. De erbjuder ett enklare boende som kan vara
attraktivt for andra grupper av kopare an de som har rad att lagga manga
miljoner forst pa en tomt och sedan ytterligare miljoner pa ett nytt hus pa
over 200 kvadratmeter. Att sakerstélla att atminstone ett urval av dessa
byggnader blir kvar genom ett rivningsforbud eller belaggs med
varsamhetskrav vore en stor vinst for kulturmiljon da de bidrar till saval
skalvariation som boendevariation samt varnar om omradets lasharhet och
bebyggelsesammansattning. Stugorna finns framforallt representerade med
ett flertal mycket tidstypiska och valbehallna bebyggelseindivider pa
Sommardalsvagen samt nagra enstaka byggnader pa Genomfartsvagen och
Silverhéllsvagen.

Vidare skulle det vara en stor fordelfor att bevara kulturmiljons kvaliteter,
varna omradets luftighet och tradgardskénsla om de fastigheter som &r 1000
m? eller mindre kunde férses med en betydligt mindre byggnadsarea &n 140
m2. Exempelvis ar dven en byggnadsarea pa 90 kvadratmeter en stor och
fullt funktionsduglig permanentbostad, men skulle kunna fungera som
bebyggelsemassig brygga mellan de stora tomterna som latt kan béra ett
storre hus och de mindre tomterna med néttare byggnader.

Slutligen ifragasétts varfor den maximala taklutningen pa plankartan slas
fast till 27 grader. Omradet har en variation av taklutning, men pa
landsbygden &r det vanligare med betydligt brantare takfall. For att vdrna om
bebyggelsemiljons arkitektoniska kvalitet och variation bor formuleringen
om takvinklar ses 6ver sa att 27 graders takvinkel inte blir fastslaget och
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normgivande for omradet.
Kommentar: Synpunkten noteras.

Med bakgrund av kulturmiljévardena och att det &r onskvart med en
anpassning av bebyggelsen till omradets natur- och topografiforhallanden
ska ingrepp minimeras i samband med exploateringsskedet. Darfor har
plankartan och planbeskrivningen kompletterats med att huvudbyggnad ska
anpassas till befintlig gata och terréang genom att markens medelniva vid
huvudbyggnad tillats andras med maximalt +/- 1,0 meter om inte synnerliga
skal motiverar storre forandringar. Avsteg i forhallande till gatan tillats
med anledning av tillganglighet eller andra angeléagna orsaker som till
exempel gatan lage.

Vid och i narheten av vardefulla byggnader och omraden har byggratten for
huvudbyggnad minskats fran 140 kvadratmeter till 100 kvadratmeter. Detta
galler aven for de fastigheter som har en minsta tomtstorlek pa 750
kvadratmeter.

Omradet vaster om torpet har andrats och planlaggs istallet som natur. Det
samma galler pa andra sidan gatan strax soder om torpet. Att flytta pa
gatan har inte bedomts som mojligt da det dar redan ligger vatten- och
avloppsledningar samt framforallt for att fastighets anslutning till en allman
gata vid en flytt skulle avsevart forsvarats. Syftet med att planlagga mer
naturmark i narheten av torpet ar for att varna kulturmiljévardena. For
omradet sdder om gatan dven med anledning av att det grénomradet behovs
for dagvattenhantering. Torpets ekonomibyggnad (ladugard) far
rivningsforbud och en varsamhetsbestammelse.

Ett antal befintliga hus (framst sommarstugor med i vissa fall tillhérande
komplementbyggnader) huvudsakligen langs Sommardalsvéagen har fatt en
varsamhetshestammelse (ki1 eller ko). K1 innebdr att byggnaden inte ingar i
byggnadsarean utan utgor en extra byggnadsyta som inte far erséttas ifall
byggnaden flyttas eller forstors.

Den maximala taklutningen pa 27 grader kvarstar men har kompletterats
med att den inte galler for hus med brutet sadeltak pa andra vaningen. En
komplettering har &ven gjort med att den minsta taklutningen ska vara 18
grader.

Norrkdping Vatten och Avfall AB

Avfallshantering

Pa illustrationen finns ett antal mindre vagar (kvartersgator) bland annat i
ostra och sydvastra delen av planomradet och sopbilen kan inte ta sig in dér
eftersom végarna saknar vandplan samt att i vastra hornet gar vagen 6ver i
en cykelvag som inte sopbilen far kora pa. En I6sning ar att de fastigheter
som det berdrs har mojlighet att stalla ut sin soptunna till en storre vag vid
hamtningsdagen, men da maste det finnas plats for det vid vagen.
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Vatten och spillvatten

For att halla teknikvalen oppna fram till detaljprojektering av VA énskar NOVA
reservera ett omrade 5*5m for avloppspumpstation inom EI omrade vid
Genomfartsvagens vastra forlangning. Omradet ska ha infart fran
Genomfartsvagen och bor placeras pa ett sétt s att storsta mojliga avstand
uppnas till bostaderna i omradet. Pumpstationen kommer inte krava nagon
bygglovspliktig byggnad utan &r av typen nedgravd dar endast ett lock pa
pumpsumpen samt ett elskap ar synligt. Stora delar av ytan for
pumpstationen kan vid behov aven i fortsattningen forses med
underjordiskt fordréjningsmagasin for dagvatten som ar syftet med El-
omradet.

Dagvatten
Befintlig bebyggelse far verksamhetsomrade dagvatten gata. For att fa en

anslutning vid tomtgréns for dagvatten (dagvatten total) kravs att det finns
ett behov och att fastighetsagaren bestéller detta av huvudmannen for VA
mot en aktuell anslutningsavgift. For avstyckningar inom befintligt
bostadsomrade galler ocksa ovanstaende.

Nytt exploateringsomrade som i allmanhet ar belaget pa lagre niva far
verksamhetsomrade dagvatten total, vid nyutbyggnaden. Omradets dammar for
fordréjning kommer dven att byggas i samband med detta.

Bredband
Bredband kommer att samforlaggas med elen, detta utfors troligtvis under
varen 2016.

Kommentar: Synpunkterna noteras.

| norra delen av planomradet har plankartan kompletterats med ett
gemensamt hamtstalle for sophantering med en mindre byggratt for att vid
behov mdjliggdra uppférande av tak éver soptunnorna.

Respektive exploator ansvarar for att anlagga kvartersgator sa att
framkomligheten for avfallsfordon ar 16st.

Plankartan har kompletterats med en pumpstation langst med
Genomfartsvéagen i vaster intill ett omrade som tidigare foreslogs som
kvartersmark for fordrojningsmagasin for dagvatten men som nu planlaggs
med samma syfte fast som NATUR dagvatten.

Berdrda statliga verk, foretag och intresseorganisationer

EON EInat AB

Inom planomradet finns i dag en del anlaggningar tillnérande E.ON Elnéat
som 1 detaljplanen hamnar inom “Natur” omrdde, E.ON Elnit tar for givet
att vi fortfarande kan utféra normalt underhall pa dessa ledningar och dven
om det sa blir grava ned dessa inom omraden som dr markerade med
”Natur”.
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Kommentar: Synpunkterna noteras.

Ja, fortsatt normalt underhall ar mojligt liksom nergréavning av
ledningarna. Det sistnamnda bor i forsta hand dock forlaggas till gatorna.
Vid nyetablering av elanlaggningar (transformatorstationer) ska de i planen
for det andamalet planlagda ytorna anvandas.

EON Varme Sverige AB
Ingen erinran, E.ON Varme har ingen fjarrvarme eller fjarrkyla i nérheten.

Kommentar: Synpunkten noteras.

Skanova natplanering

TeliaSonera Skanova Access AB (Skanova) har ett omfattande ledningsnat i
omradet. Kopparnat bestaende av mark och luftledningar. Generellt énskar
Skanova att sa langt som mojligt behalla befintliga teleanlaggningar i sitt
nuvarande lage for att undvika olagenheter och kostnader som uppkommer i
samband med flytt.

Tvingas Skanova vidta undanflyttningsatgarder eller skydda telekablar for
att mojliggora exploatering forutsatter Skanova generellt att den part som
initierar atgarden aven bekostar den. Skanova utgar fran att nddvandiga
atgarder i telenatet till foljd av planforslaget kommer att framga av
planhandlingarna. Om sa énskas kan ledningarna skickas digitalt i dwg-
format for att infogas pa plankartan.

Kommentar: Synpunkten noteras.

Berdrda exploatérer kommer att bekosta flytt och nedgréavning av dessa
ledningar. Ledningarna kommer att placeras under gatorna.

Ostgotatrafiken

Allmant ar det viktigt att korta restider mojliggors vid skapande av ny
infrastruktur och att hallplatserna utformats sa att de klarar detta behov.

Tidigare program

| program for Marby — Unnerstad som antogs 2005, beskrevs moéjliga
kollektivtrafikstrak mellan Lindo och Marby. Kollektivtrafikforsorjningen
till Lindé/Aborreberg utgjordes 2005 av tatortstrafik, och av
landsbygdstrafik pa Djurévagen till Marby och Unnerstad. Detta
forhallande galler fortsatt dven idag. | tidigare utredning ("Utredningen av
trafikstrak mellan Lind6 och Marby i Norrképings kommun") gjordes
bedomningen att strakalternativ B, ett separat kollektivtrafikstrak mellan
Abborreberg och Marby, var det mest fordelaktiga framtida
kollektivtrafikstraket att jobba vidare med i ett fortsatt detaljplanearbete.
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Det foreslagna straket 6ppnar for framtida kollektivtrafikférsorjning med
tatortstrafik till Marby.

Planfdrslaget
Planforslaget beskriver under rubrik 2.6 Program for planomradet att

kollektivtrafikforsorjningen ska ske fran Iv 209 (Arkosundsvégen) och Iv 881
(Djurdévagen), alternativt med befintlig tatortstrafik fran Abborreberg. De
tidigare utredda kollektivtrafikstraken mellan Lindd/Abborreberg och Marby
foreslas samtidigt utga. Med utformningen enligt detaljplaneforslaget
kommer kollektivtrafik i mer begransad omfattning kunna erbjudas pa
Djurévéagen da Marby i sig inte bedoms generera ett tillrackligt underlag
for nagon starkare kollektivtrafik.

Ostgotatrafikens bedémning

Da planomradet angransar i direkt narhet till Abborreberg/Lind6, och
med en utbyggnation av bostader i den omfattning som planen
redovisar, bor framtida mojlighet till trafikforsorjning med tétortstrafik
medges. Var uppfattning ar harfor att det tidigare utredda straket, benamnt
strakalternativ B i "Program for Marby — Unnerstad 2005" mellan
Abborreberg och Marby, fortsatt borde kvarsta i detaljplanen for
mojliggorande av battre framtida kollektivtrafik till planomradet.

Vidare ser vi behov av, vid en fortsatt kollektivtrafikforsorjning fran
Djur6vagen, att Marbyvagen utformas for 6kade gang- och cykelrorelser, samt
att busshallplatser med tillhérande parkeringsmajligheter for cykel anordnas
pa Djur6vagen for att tillgodose en eventuell 6kning av antalet
kollektivtrafikresenarer fran Marby.

Kommentar: Synpunkterna noteras.

Stallningstagandet i utredningen om trafikstrak fran 2005 géller i stort satt
fortfarande. En skillnad &r att den dstra delen av strakalternativ B istéllet
kommer att ansluta till strakalternativ Al. Detta har tydliggjorts i
detaljplanen genom planlaggning av ett omrade for sparvag, vilket aven
skulle kunna anvandas for buss. Planbeskrivningen har kompletterats med
information om Trafikverket och kommunens pagaende projekt om
trafiksakerhetshojande atgérder, bland annat i form av en separat gang-
och cykelvag langs Djurdvagen och Marbyvagen. | projektet ingar aven
fragan om busshallplatser.

Naturskyddsféreningen

1. En ’frimarksplan”
Detaljplaneforslaget visar planer for ett isolerat omrade, utan att omgivande
forutsattningar &r losta. | Oversiktsplan 02 for staden anges att en fordjupad
oversiktsplan (FOP) behovs for att klarlagga hur omradet ska utvecklas. En
FOP har inte gjorts. Istallet har ett program for detaljplan tagits fram 2005.
Men den &r i stora delar 6verspelad. Matningen av biltrafik &r beslutad att
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ske via Djurévagen. Centrumbebyggelse i dalen nara Marby bathamn kan
inte byggas bland annat pa grund av att havshéjningsfragan har aktualiserats
efter att programmet antogs. Den lokalgata man hade tankt sig ga genom
Marbys Ostra delar, ner i dalen och till Unnerstad &r darmed éverspelad.

Naturskyddsforeningen anser att en Fordjupad Gversiktsplan maste tas fram
for stadsdelen sa att Marbyomradets forhallande till omgivningen fastlaggs.
Utvecklingen av gron-, infra- och bebyggelsestrukturen behdver studeras
och fastlaggas.

2. Byagg inte nytt i Aborrebergsskogen!
Enligt detaljplaneforslaget ska det byggas 45 fastigheter in i
Aborrebergsskogen. Bebyggelsen kommer direkt inpa motionsslingan och
frekventerad promenadstig. Denna bebyggelse dverensstammer inte med
programmet fran 2005. | planbeskrivningen omnamns inte avvikelsen i
avsnitt 2.6, vilket vi tolkar som att Plankontoret forséker vilseleda politiker
och allménhet. Aborrebergsskogen &r mycket frekventerad av motionérer,
skolor, dagis osv.

3. Gronstruktur
Naturskyddsforeningen anser att gronstrukturen i planforslaget ar splittrad
och otillracklig. I Oversiktsplanen fran 2002 anges att hela omrédet ar ett
utflyktsomrade for Norrkoping. Detaljplaneforslaget har inte tagit tillracklig
hansyn till det. Landskapsbilden &r inte studerad. Nuvarande tradrida mellan
norra och sdédra Marby tas bort. En studie av hur planforslaget kommer
att gestalta sig fran sjon borde goras till exempel.

Trad innebér att vindar dampas, vilket ar viktigt inpa Braviken. Naturstrak
innebdr att vaxter och djur kan rora sig i stadsdelen. Natur ger
rekreationsmojligheter, suger upp vatten, ger svalka varma dagar osv.
Darfor har Naturskyddsféreningen tillsammans med boende i omradet tagit
fram en forslagsskiss pa hur gronstrukturen pa ett battre sétt planeras.

Bygg inte nytt i ”Gillerhilla Norra”. Bevara Abborrebersskogens natur- och
rekreationsvarden! Planera for en strandnéra gangstig i omradets norra del.
En minst 50 meter bred gronremsa i form av befintlig skog borde ligga
mellan norra och sodra delen av Marby. Skogen skulle kunna anvandas till
lek och rekreation. Vid skola och vardboende i sédra Marby vore det
lampligt att planera for ett rejalare gronomrade. Smabarn och aldre ar i
storre behov av gron miljo nara dér de bor och vistas. Forbindelser till
omgivande gronomraden darifran behover battre studeras.

4. Udden och bathamnen
Miljon vid Silverhallsudden ar mycket betydelsefull som
rekreationsomrade. Aven den biologiska mangfalden &r stor i omradet. P&
stranden vid bathamnen finns snok till exempel och en hel del fagel hackar
och vistas i omradet. Grodor finns i narheten.
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Det ar viktigt att varna om gangstigen utefter vattnet som ar markerad i
Program for detaljplan fran 2005. Det &r ocksa viktigt att stranderna inte
sparras av med stangsel. Det borde skrivas in i detaljplanen. Likasa att
marken inte ska hardgoras.

Markbehovet for vandplanen borde studeras narmare. Den vackra
bergknallen vid sidan av dagens vandplan kommer att sprangas bort enligt
planférslaget. Dimensionerande ar sopbilen som kréver 18 meters diameter.
Det gar att l6sa pa ett battre satt, alternativt hanvisa boende utefter
Silverhéllsvagen till en gemensam plats vid Marbyvagen dar avfall kan
ldmnas.

En parkering vid vandplanen ar inte heller lamplig i strandskogen. All natur
vid Silverhallsudden maste bevaras! En parkering har skulle locka onddig
trafik ner till Udden. DA ar det battre att hanvisa bilburna till
besoksparkering utefter gatorna i Marby. Avstanden &r inte langre an att
man kan ga till Udden dérifran. Nagon parkeringsplats for handikappade
skulle kunna anléggas vid vandplanen.

Forslag pa hamnomrade ar inritat pa en betydelsefull skogsdunge vid
hamnen. Naturskyddsforeningen foreslar att hamnomradets nuvarande ytor
planlaggs som hamnomrade. Lat dagens naturomrade vara kvar och
planl&gg strandremsan sdderut fram till och med sj6bodarna i séder som
hamnomrade. Omradet &r idag rojt och anvands till uppstallning av
battrailar. Naturskyddsforeningen anser ocksa att 5 sjobodar a 15
kvadratmeter inom hamnomradet inte behdvs. Troligtvis racker det med
hogst 2 sjobodar. Det ar viktigt att inte bebygga Udden med mer bebyggelse
an vad som finns dér idag.

5. Végar i omradet
Enligt planforslaget ska dagens grusvégar breddas till 5,5 meters bredd och
ytan “forbittras”. T klartext star det inte att asfaltering menas, men muntligt
fran planforfattarna har vi fatt besked om att lokalgatorna planeras bli
asfalterade. For att ta hand om det nya dagvattnet fran vagarna
foreslas ett helt nytt dagvattensystem. Plankontoret hanvisar till standard
enligt Trafikverkets VGU, Véagar och Gators Utformning. Men i VGU-
dokumenten anges tydligt att standarden &r frivillig. Det anges ocksa i
inledningen att ”Végar ska utformas i harmoni med omgivande landskap
och bebyggelse samt erbjuda en séker och forutsagbar miljo for
trafikanterna. Utformningen ska ocksa strava efter att begransa véagens
fysiska intrang med hansyn till varden i kultur- och naturmilj.”
Naturskyddsforeningen i Norrkdping anser darfor att foreslagen véagstandard
inte passar in i Marby. Troligtvis kan dagens dagvattensystem récka om
grusvagarna behalls.

Enligt VGU styrs végars utformning av “referenshastigheten”. I
planhandlingarna anges inte vilken hastighet som det ar tankt pa
lokalgatorna. Troligtvis ar 30 km/h en hogsta hastighet. Da kan dagens
vagstandard behallas.
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6. Dagvatten
Naturskyddsforeningen anser att det i planbestdammelserna ska skrivas in att

hardgjorda ytor ska belaggas med genomslappliga material och att
dagvattnet i storsta mojliga utstrackning ska tas omhand pa tomten.

De dagvattenmagasin som foreslas behéver beskrivas. Vilka ingrepp innebéar
det pa befintlig natur? Speciellt ar magasinet i planomradets dstra del, nara
bathamnen, viktig att studera. Dér finns en fin almarksumpskog. Det &r en
naturtyp som ar viktig for den biologiska mangfalden och mycket

kénslig for paverkan.

7. Trad pa tomtmark
Marby ligger nara Braviken och marken har inte s bra forutsattningar att
magasinera vatten. Darfor vill Naturskyddsforeningen att stora trad pa
tomterna vérnas och att det ska kravas marklov for fallning av stora trad.
Enligt Plan- och bygglagen ar det fullt mojligt att infora en sadan
bestammelse.

8. Friliggande hus pa stérre tomter!
Naturskyddsforeningen anser att planforslaget tillater friliggande hus pa
alltfor sma tomter. Vi anser att det ar battre att planera for parhus eller
flerfamiljsvillor sa att stérre gronytor mellan husen kan skapas.

9. En MKB borde gbras
Naturskyddsforeningen anser att en MKB borde goéras for detaljplanen
eftersom den innebar stora konsekvenser for natur, rekreation och
infrastruktur.

Kommentar: Synpunkterna noteras.

1. Det stammer att det i OP 2002 anges att en férdjupning av
oversiktsplanen bor goras for hela omradet. Men enligt
oversiktsplanen for staden (samradshandling 2016) kommer ingen
fordjupning av 6versiktsplanen att tas fram. Stadsbyggnadskontoret
beddmer att programmet utgor tillrackligt stod for
bebyggelseutveckling och planlaggning inom planomradet.

2. P& programkartan som finns i planbeskrivningen
(samradshandlingen) framgar det att ny bebyggelse langst i vaster i
narheten av Aborrebergsskogen ar en avvikelse fran programmet
fran 2005. Planbeskrivningen har kompletterats med text for att
tydligare beskriva detta. Delar av den norra delen av ”Gillerhdlla
norra’ har dndrats fran kvartersmark till att istdllet planldggas som
natur. Det galler framforallt i narheten av motionssparet men &ven
langs delar av den nordvastligaste delen av Genomfartsvéagen. Se
vidare kommentarer ovan under Tekniska kontorets yttrande.

3. Detaljplanen har &ndrat sa att ett cirka 30 meter brett gronomrade
bevaras och planldggs som naturmark mellan den norra och sédra
delen av Marby. Gronomradet norr och 6ster om vardtomten har
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utokats genom att mer mark planlagts som natur. Se vidare
kommentarer ovan under Tekniska kontorets yttrande.

4, Omradet for smabatshamnen har anpassats enligt synpunkten.
Antalet mojliga sjobodar har utokats till atta for att aven pa lang
sikt kunna tillgodose det behovet. Stora delar av skogsdungen
bevaras genom att den planlaggs som natur. Vandplanen pa
Silverhéllsudden har utokats for att battre klara hanteringen av
battransporter pa vagen. Parkeringsplatsen har flyttats till strax
vaster om vandplanen. Antalet parkeringsplatser vid
smabatshamnen har minskats men kommer fortfarande att innehalla
parkeringsplats for funktionshindrade.

5. Vagarna inom planomradet kommer att fa& kommunal standard vilket
innebér asfalt och belysning, detta har tydliggjorts i
planbeskrivningen. Inget intrang pa befintliga bostadsfastigheter
inom de tva avstyckningsplanerna i norra delen av planomradet ska
ske pa grund av vagen.

6. Att pa plankartan reglera att det ska vara genomslappligt material
pa befintliga och tillkommande bostadsfastigheter har bedémt leda
till en for stor inskrankning i anvandandet av den enskilda
fastigheten. Dessutom visar den kompletterande
dagvattenutredningen att dagvattenfragan, dven for ett 100-ars regn,
kan hanteras genom de planlagda fordrojningsmagasinen for
dagvatten samt genom diken. Darutéver har mer mark planlagts som
natur vilket har en positiv effekt pa dagvattnet. | plankartan har
aven kvartersmark som riskerar att éversvammas pa grund av hoga
dagvattennivaer orsakade av kraftiga regn prickmarkerats vilket
innebar att byggnader inte far uppféras. Planen har ocksa
kompletterats med en planbestdmmelse om skydd mot storning (m)
som innebar att marknivan vid grundlaggning av byggnad ska héjas
till skydd mot 6versvamning. Den nya marknivan vid byggnad ska
vara minst 0,3 meter 6ver angransande gata.

7. Marklov for fallning av trad har inte beddmts som nédvandigt ur
dagvattensynpunkt.

8. FOr att minska exploateringsgraden har generellt byggréattens
storlek minskats till 100 kvadratmeter for de fastigheterna med en
minsta tomtstorlek pa 750 kvadratmeter. For vissa delomraden inom
planomradet har istallet byggrattens storlek pa 140 kvadratmeter
varit kvar men den minsta tomtstorleken har istallet 6kats till 1000
kvadratmeter. | ytterligare nagra omraden har bade en minskning av
den minsta tomtstorleken och byggrattens storlek skett.

9. Stadshbyggnadskontoret anser att en MKB for detaljplanen inte
behdver tas fram da genomforandet av planen inte bedéms medféra
en betydande miljopaverkan. Detta ar en bedémning som &ven delas
av lansstyrelsen.
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Trafikverket

Végverket yttrade sig 6ver programhandlingen foér Marby-Unnerstad 2004-
10-14. Vagverket anser att det ar viktigt att &ven nya végforbindelser
byggs ut enligt den planerade etapputbyggnaden av omradet. Det nya
permanenta bostadsomradet bor ges forutsattningar att na Norrkopings
centrumfunktioner via Lindo och det ar inte rimligt att omradet skall
trafikmatas fran vag 881 mot Djurd kvarn. Det medfér att det ar av stor
vikt att infrastrukturen till och fran omradet inryms i det kommande
detaljplanarbetet.

Dessa synpunkter kvarstar aven efter bildandet av Trafikverket 2010 och
Trafikverket 6nskar att detaljplanen kompletteras med en
trafikkonsekvensbeskrivning for oskyddade trafikanter, kollektivtrafik
samt fordonstrafik.

Kommentar: Lokalgatan i sodra delen av planomradet har breddats och
en separat yta for sparvag med tillhdrande hallplats (hpl) har planlagts.
Initialt kan denna yta komma att anvéandas for buss. Syftet ar att
anvanda dessa ytor for en framtida infrastrukturkoppling mellan Marby
och Lind6. En beskrivning av situationen for oskyddade trafikanter,
kollektivtrafik och fordonstrafik har ocksa kompletterats med i
planbeskrivningen.

Marby Vagsamfallighet

1. Dagvatten
Vi foreslar att dagvatten, som uppkommer pga. nybyggnationen pa Marby 1:5 och

Gillerhalla, i mojligaste man fors vésterut. Vattnet kan da foras vidare till en
vatmark och darefter vidare till ett utfallsdike fran Sodra Langtorp.

Vi vill vidare forsakra oss om att planen tar hansyn till det dagvattensystem,
som samfalligheten har forbattrat under de senaste aren. Detta har lett till att
vi har byggt bort de problem som tidigare fanns.

Vi ifragasétter om det skall vara nodvéndigt att alla fastigheterna, i det
tillkommande omradet Gillerhalla och Marby 1:5, skall anslutas till ett
dagvattensystem enligt principen varje fastighet ansluts med ett ror till en kulvert
i gatan. Béttre r att bygga vidare pa det 6ppna system som finns idag dar
omhandertagande sker inom fastigheten. Det & majligt att vissa fastigheter maste
ha en annan 16sning, men inte att réranslutning skall vara huvudalternativet.
Detta ger en viss homogenitet for denna del av Marby. En trend idag &r att man i
hogre grad Gvergar till 6ppna l6sningar for att uppna 6kad flexibilitet bl. a med
tanke pa klimatforandringar. Lambohov i Linkdping &r ett sadant exempel. Ett
annat mera naraliggande fanns att 1dsa om i NT den 9 april. | artikeln hanvisas
till att man i "nya omraden tvingas till mera 6ppna dagvattenldsningar. Inte att man
leder bort vatten i underjordiska ror.".

2. Utbyggnad utanfér programkartan
Stadsplaneringsndmnden antog 2005 ett program for Marby dar Gillerhélla
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inte ingick. Vi ifragasétter att man gor ett sa pass stort avsteg fran det
programmet. Utvidgningen paverkar kostnaderna for omradet genom att en ny
vag maste byggas och dagvatten hanteringen fordyras. Vidare gér man ett
stort insteg i en naturmark, som idag anvénds for rekreation. Intentionerna att
bygga ett luftigt omrade frangas genom denna kraftfulla fortatning, som sker
tillsammans med Marby 1:5. Homogeniteten tillsammans med nuvarande
Marby Strand bryts helt, vilket ar mycket olyckligt.

3. Végar och végsystem
Véagbredd. VVéagbredd ar foreslagen till 5,5 meter dven i nuvarande véagsystem
utom den del av Sommardalsvagen som behdver en breddning! Vart forslag
ar att nuvarande vagbredder behalls med vissa justeringar och att
Sommardalsvagen i stallet breddas, sa att t.ex. sopbilen och
utryckningsfordon tar sig fram dven dér. Vid behov kan en del vagslingor
enkelriktas.

Att som planen foreskriver gora en generell breddning av alla véagar leder till
orimliga konsekvenser, t.ex. att mangder av staket, grindstolpar, murar etc. maste
rivas och ateruppbyggas. Vidare kommer manga garage att behova flyttas for att
en bil skall kunna parkeras framfor garaget!! Att detta ianspraktagande av
tomtmark dessutom ar fullstandigt onddigt gor det hela & nu mer orimligt.

System for avvattning. Planen &r att bygga ett system for avvattning av vagarna.
Det kommer att krdva stora ingrepp i ett idag fungerande véagnat med bl. a
omfattande sprangning for att na frostfritt djup. Lat istéllet avvattning ske till
diken/krossdiken, nagot som fungerar bra idag. Se vidare citatet under punkt 1.3
ovan.

Kommunikation med omgivningarna. For att borja med det positiva har vi idag
en utmarkt cykelvag mellan Marby och Abborreberg som dessutom underhalls
bra. 1 6vrigt verkar man glomt att man ska ta sig till och fran omradet pa ett
lampligt satt. Vi foreslar att man innan planen antas bygger anslutningsvagar
varda namnet, d.v.s. mojligheten att ta sig med cykel och bil pa ett trafiksakert
satt till Djurévagen/Dagsberg. Manga barn har idag aktiviteter i Dagsberg i
form av skola och idrottsverksamhet, som i manga fall kan ske med cykel.
Vidare skall skolbussen kunna koras in i samhéllet. Det absurda &r att
tillfartsvéagen till Marby, som &r en 70-vég, inte uppfyller den véagbredd, som
planen foreskriver for lokalgator inom omradet!

Att bygga ett sa pass stort omrade, som fullt utbyggt har ca 1500 boende,
utan kollektivtrafik ligger inte i tiden. Bussen till Abborreberg fungerar
hyggligt, om turtatheten forbattras, for de boende i de NV delarna av
samhallet (ca 10-42 min promenad), men for 6vriga ar denna hallplats inte
rimligt gangavstand med dagens krav.

Planen maste alltsa ses dver pa ett grundlaggande sett sa att anslutningen till
det omgivande omradet arbetas fram parallellt med detaljplanen. Detta kan
medfora att planomradet maste utvidgas i vissa delar.

Sammanfattningsvis kan vi konstatera att planen innehaller ett antal forslag, som
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inte l6ser nagra problem utan endast har till uppgift att uppfylla ett antal normer.
Ledstjarnan verkar vara "sa har brukar vi gora". Att ta fram en plan som
anpassas till omradets karaktar och majligheter, borde i stéllet vara det som &r
végledande

Vi hoppas att ovanstaende analyseras och integreras i det kommande
granskningsarbetet. En sadan genomarbetning anser vi kan leda till en battre
och billigare detaljplan. Det gynnar alla.

For synpunkter pa gatukostnadsutredningen se separat samradsredogarelse for
gatukostnadsutredningen.

Kommentar: Synpunkterna noteras.

1. 1enlighet med riktlinjerna for dagvattenhantering fran 2009 stravar
kommunen alltid efter en 6ppen dagvattenhantering s& ar dven fallet
inom planomradet for Marbystrand. I enlighet med den
kompletterande dagvattenutredningen och expertis pa Norrképing
Vatten och Avfall AB samt inom tekniska kontoret kommer
huvuddelen av dagvattnet inte ledas vaster ut mot Abborreberg och
Langtorp. Dagvattnet kommer huvudsakligen fordréjas inom
planomradet i férdrojningsmagsinen for dagvatten. Som en del i
I6sningen med ett 6ppet dagvattensystem kommer Norrkdping Vatten
och Avfall AB att inom vissa omradet bygga ut ett rérledningssystem
for dagvatten.

2. Stadshbyggnadskontoret bedémer avsteget fran programmet som
rimligt. Dessutom har delar av den tidigare foéreslagna
kvartersmarken narmast motionssparet istallet planlagts som natur.
Planbeskrivningen har fortydligats med att avsteg angaetta detta har
gjorts i jamforelse med i programmet fran 2005.

3. Se kommentar 5 under Naturskyddsforeningens yttrande.
4. For kommentarer pa synpunkter pa gatukostnadsutredningen, se

separat samradsredogorelse for gatukostnadsutredningen.

Berdrda - fastighetsagare och andra
Numrering av synpunktsforfattare foljer nummerordningen i bilagan.

Synpunktsforfattare 01
1. Gatukostnadsutredningen

For synpunkter pa gatukostnadsutredningen se separat samradsredogarelse for
gatukostnadsutredningen.

2. Detaljplanen
Kan inte acceptera att over halva ytan pa fastigheten fatt plusmarkering och

en liten remsa utmed stranden prickmarkerats da det kraftigt sanker vardet
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pa fastigheten. Synpunktsforfattaren pekar pa att i och med att strandskyddet
upphavs sa aterskapas denna begransning med prick- och
plusmarkeringarna. Véandplanen pa Sommardalsvagens norra ande ar val
tilltagen. For att mojliggora vandande av storre fordon kdpte min familj ar
1943 mark av granne i detta omrade. Nar nu kommunen tar i ansprak storre
ytor for vandplan 6nskar synpunktsforfattaren erséttning for av dem frikdpt
mark pa 17,1 kvadratmeter. Véagféreningen i Marby har sedan langre
skriftligen fatt dokumentation om detta.

Kommentar: Synpunkterna noteras.

1. For kommentarer pa synpunkter pa gatukostnadsutredningen, se
separat samradsredogorelse for gatukostnadsutredningen.

2. Syftet med prickmarken ar att inga byggnader far uppfors dar med
orsak av 6versvamningsrisken genom en framtida stigande havsniva.
Plusmarkeringen innebar att endast komplementbyggnader i form av
uthus, garage och sjébodar far uppforas och syftar till att minska
exploateringsgraden i narheten av stranden vilken gynnar vaxt- och
djurlivet. Med bakgrund av 6vriga synpunkter som kommit in under
samradet med bland annat 6nskemal om en minskad
exploateringsgrad i sin helhet inom planomradet samt att kommunen
ska planlagga for natur narmast vattnet istallet for prick- och
plusmark pa er fastighet anser stadsbyggnadskontoret att en rimlig
avvagning ar att inga andringar avseende detta gors i planen
jamfort med i samradshandlingarna. Trots det har omradet med
plusmarken minskats nagot.

Med bakgrund av en vardefull bebyggelsemiljé har huvudbyggnaden
och en av komplementbyggnaderna fatt varsamhetsbestammelserna
(k1 och ko). K1 innebér att byggnaden inte ingar i fastighetens totala
byggnadsarea utan utgor en extra byggnadsyta som inte far ersattas
ifall byggnaden flyttas eller forstors. Ingen mark fran fastigheten
kommer att behdva l6sas in med anledning av vandplanen daremot
blir det ett mindre slant intrang (z1). P& Sédra delen av fastigheten
har prickmark lagts till med anledning av den vardefulla
bebyggelsemiljon samt for att mojliggdra en dagvattenledning
genom ett u-omrade.

Synpunktsforfattare 02

| forslaget om en ny detaljplan for omradet Marby 6:4 med naromrade
(Marbystrand) inom Dagsberg i Norrkdpings kommun har det enligt den
planbeskrivning som upprattats gjorts utredningar samt riskbedémningar
kring dagvattenflodet inom omradet!

Vad vi tydligt kan se pa den plankarta som finns med i planbeskrivningen
(s.47) ar att var tomt ligger i "hogrisk-omrade" betraffande flodet av
dagvattnet fran naromradet och intill liggande fastigheter! Vi har ocksa fatt
information om att var tomt och aven fastighet tidigare varit drabbad av
Oversvamning!
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Vi ar darfor hogst angelagna om att detta tas i beaktande da det projekteras
for dagvattenhanteringen, dagvattenledningar, véagar och diken etc. i den nya
detaljplanen!

Kommentar: Synpunkterna noteras.

Med bakgrund av synpunkterna och den kompletterande
dagvattenutredningen har delar av den norra delen av fastigheten
prickmarkerats.

Synpunktsforfattare 03

Synpunktsforfattaren har bott i Marby i manga ar och sett dess
forvandling fran sommarstugeomrade till nybyggaromrade. Fran borjan
sades det att Marby skulle forvandlas till en s.k. tradgardsstad, men sa
blev det inte. Istéllet har de gamla tomterna i stort satt jamnats med
marken. Vaxtlighet i form av buskar, trdd och blommor har ersatts av
stora huskomplex, tujahdckar, en bit utrullad grdsmatta, ev. en
swimmingpool och forovrigt asfalt eller sten. Detta medfor att miljoer
for insekter och faglar minimeras. Darfor ar det oerhort viktigt att
kommunen ser till att gronomradena far ta betydligt storre plats pa
detaljplanen, an de nu gor. Detta &r inte bara viktigt for mangfalden, utan
ocksa for kommande generationer.

| detaljplanen foreslas att vagarna ska breddas till 5,5 m och asfalteras.
En hansyn till biltrafiken, istallet for till manniskorna och da synnerhet
barnen. Breda asfalterade vagar inbjuder till hdgre hastigheter, med fler
olyckor som fo6ljd. Idag kan barn ga till varandra i omradet och manga &r
de fran Lind6 som gar och springer sin runda i Marby. Dessutom
kommer den foreslagna vagbredden innebéra manga ingrepp pa
nuvarande tomter, med murar som ska bort, bodar flyttas, sprangning
for nya parkeringsmajligheter m.m. Varfor inte utga fran det som finns
och samarbeta med de méjligheterna.

I forslaget finns bara en véag ut fran omradet. Vad hander om den blir
blockerad av nagon anledning?

Marby Tradgardsby

Marby ar ett unikt omrade i Norrképing dar boende och besdkare upplever
ett lugn strax utanfor stadens karna. Marby praglas idag av stora tomter med
bade fritids- och permanentboende som omges av stora skogs- och
naturomraden vilket dr av avgorande for omradets karaktar. Det har vill vi
bevara i storre utstrackning &n det som presenteras i detaljplan for Marby
6:4.

1. Gangstig mellan Aborrebergsskogen och Marby. Barn i
forskola/skola, samt boende pa éldreboendet bor ha mojlighet att
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enkelt ta sig till skog och natur genom ett gangstrak som forbinder
Aborrebergsskogen och Marby.

2. Gangstig mellan Aborrebergsskogen och Marby strand/Udden.
Det bor finnas mojlighet att fran Aborrebergsskogen kunna
promenera langsmed Braviken fram till Udden i Marby.

3. Gangstrak mellan Aborrebergsskogen och
Marbyskogen/Unnerstaskogen. Det bor finnas ett strak for djur i
skogen att kunna ta sig emellan omradena sa att det inte bildas en
barriar av bostader mellan skogsomradena.

4. Bevara skogspartiet vid Udden. Skogspartiet vid Udden skapar
solskydd varma dagar, vindskydd blasiga dagar samt bidrar till en
underbar landskapsbild med 6ppna vidder, havet och skog i balans
med varandra. Parkeringsplats samt den utokade storleken pa
vandplatsen intill Udden stor det fridfulla naturlivet och bidrar till
okad trafik. Manga badgaster kommer att aka ner for att leta efter
lediga parkeringsplatser, vilket bidrar till en 6kad risk for barn och
djur som tar sig ner till Udden till fots/med cykel. Batklubbens
omrade ska bibehallas 6ppen for allmanheten.

5. Cykelvég till Dagsberg. Det finns idag ingen séker cykelvég till
Dagsberg. Det finns skola, idrottsanlaggning, skola och kyrklig
verksamhet i Dagsberg som boende i omradet behover ta sig till. Om
en saker cykelvag till Dagsberg planeras kan aven barn i skolaldern
ta sig till och fran skolan pa egen hand, vilket bidrar till aktivitet
samt minskade luftutslapp fran transportfordon.

6. Behall den vardefulla Aborrebergsskogen. Genom att bebygga en
bit av Aborrebergsskogen kommer vardefull skog att nedtas.
Planerad bebyggelse &r ett stort avsteg fran programkartan som
beslutades av stadsplaneringsndmnden 2005 (44 tillkommande
fastigheter). Skogen mellan Abborreberg och Marby ar en
aterhamtningsplats for boende i Norrkoping, som &r mycket vél
nyttjad. Att minska skogspartiet intill det mycket valanvénda
motionssparet minskar mojligheten till naturupplevelser, en viktig
rekreation for valdigt manga. Skogen fungerar dven som vindskydd i
Marby som redan &r en utsatt plats blasiga dagar.

7. Behall den vardefulla skogen i Marby. Genom att avverka skogen
I Marby forandras landskapsbilden markant for boende och besokare
i omradet. Marby &r ett unikt omrade dar naturen och skogen
fortfarande utgor en stor del av omradet. Omradets karaktar
forsvinner om naturen i omradet avlagsnas i sa stor utstrackning som
planeras i detaljplanen. Skogen fungerar som en transportvég for
djur och ett effektivt vindfang blasiga dagar. Planerad lekpark
foreslés bli en ”Skogslekplats” dir traden integreras med lekredskap,
klatterrep, klatternat, stockar, gungor etc.

8. Utoka radhusomradet och bevara istéllet en sammanhangande
skog.
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9. Sammanhé&ngande gronomraden runt forskola, skola och
aldreboende bidrar till 6kad naturupplevelse. Det ar viktigt for
barn och éldre att enkelt kunna komma ut i naturen da dessa
generellt har nagot svarare att ta sig langre strackor. Genom att
skapa naturomraden som runt dessa byggnader okar lugn, livslust
och gladje.

10. Behall de lantliga grusvagarna som bidrar till omradets
karaktar. Genom att asfaltera och bredda vagarna kommer
omradets landskapsbild forandras markant. Det kommer &ven bli
farligare for barn som vistas pa vagarna genom att hastigheten okar
naturligt pa asfalt. Grusvagar och smalare vagar bidrar till att
hastigheten halls nere da bilister maste sakta in vid méten och
naturligt kor langsammare pa grus. Asfaltering bidrar till 6kad
ytvattenavrinning och till mer dagvatten att hantera. Kostnad for
asfaltering ar betydligt hogre an underhall av befintliga grusvagar.

11. Behall stora tomter sa att tréad och natur far en stor inverkan i
landskapsbilden. Enligt detaljplanen planeras mindre tomter an
tidigare forslag pa minst 1000 kvadratmeter. Mindre tomter andrar
omradets karaktar da trad och natur emellan husen har stor
betydelse. Planera in fler parhus istéllet som utokar avstandet mellan
husen sa att plats for trad och annan véxtlighet kvarblir. Friliggande
villor och parhus bor fortfarande ligga pa tomter om minst 1000
kvadratmeter.

Kommentar: Synpunkterna noteras.

Mer gronomraden i Marbystrand bevaras genom att de planlaggs som natur
jamfort med i samradshandlingarna. Orsaken till breddning av vagarna ar
for att nd kommunal standard vilken kan leda till intrdng pa befintliga
fastigheter. Vid intrang kommer fastighetsagaren erséattas for det. Inom de
tva befintliga avstyckningsplanerna ska dock inget intrang ske.

Under planarbetet och inte minst under samradet, da flera framfort den
synpunkten, har fragan om en till vag ut fran Marby till Lindé genom
Aborrebergsskogen studerats. Resultatet ar att paverkan pa detta
rekreationsomrade skulle bli for stor varfor en sddan vag inte ar aktuellt. |
sodra delen av planomradet planlaggs daremot for ett kollektivtrafikstrak
som i framtiden skulle kunna anvéandas for sparvag. Initialt kan straket
komma att anvandas for buss.

1. Befintlig gangstig bekréaftas genom att den planlagts som naturmark.

2. Till stor del kommer det vara mojligt att promenera langs med
Braviken fram till udden. I den nordvéstra delen av planomradet har
stadsbyggnadskontoret bedomt att skulle bli ett orimligt stor intrang
pa de befintliga fastigheterna ifall hela eller delar av den marken
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skulle planlaggas som naturmark och darmed képas in av
kommunen. Detta ar darfor inte aktuellt.

Centralt inom planomradet, i en vast-ostlig riktning, har ett
naturstrak skapats genom att ett cirka 30 meter brett omrade
planlagts som naturmark.

Stora delar av skogspartiet pa udden bevaras genom att det
planlagts som naturmark. Dock bedéms en del av omradet tas i
ansprak for en vandplan bland annat for att mojliggora
battransporter pa lasthil till och fran smabatshamnen. Ett mindre
antal parkeringsplatser och da framst fér funktionshindrade
bedémer stadsbyggnadskontoret som nédvandigt inte minst for att
klara framtida behov. Tillgangligheten for allméanheten till
smabatshamnen kommer att kvarsta i och med att kommunen
kommer att forvarva marken.

Cykelvag till Dagsberg hanteras inte inom denna detaljplan.
Synpunkten har dock forts vidare och kommer att hanteras inom
ramen for 6versiktsplanen for staden.

Abborrebergsskogen med dess natur- och rekreationsvarden ligger
nara men strax vaster om planomradet varfér paverkan kommer att
bli minimal. For att ytterligare minska den planlaggs delar av
omradet narmast skogen, i narheten av motionssparet och pa bada
sidor om den befintliga gang- och cykelvagen som naturmark. Det
stammer att ny bebyggelse i nérheten av Abborrebergsskogen ar ett
avsteg mot programmet. Detta har tydliggjorts i planbeskrivningen.
Utdver att delar av omradet planlagts som naturmark har ett 10
meter brett omrade narmast skogen fatt bestammelsen prickmark
vilket innebar att ingen bebyggelse far uppforas. Detta kan indirekt
aven minska sannolikheten att trad tas ner dar.

Se kommentar 3 ovan.
Se kommentar 3 ovan.

I nérheten av torpet och norr samt dster om vardtomten har mer ytor
planlagts som naturmark.

Att behalla grusvagarna ar inte forenligt med kommunal standard
vilket innebar asfalt och belysning. En mgjlig 6kad ytavrinning
genom asfaltering av vagarna kompenseras genom att fler ytor inom
planomradet planlagts som naturmark jamfért med
samradsforslaget samt genom 6ppna diken.

FOr att minska exploateringsgraden har generellt byggrattens
storlek minskats till 100 kvadratmeter for de fastigheterna med en
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minsta tomtstorlek pa 750 kvadratmeter. For vissa delomraden inom
planomradet har istallet byggrattens storlek pa 140 kvadratmeter
varit kvar men den minsta tomtstorleken har istallet 6kats till 2000
kvadratmeter. | ytterligare nagra omraden har bade en minskning av
den minsta tomtstorleken och byggréattens storlek skett. Darmed 6kar
sannolikheten att trad och annan vegetation behalls pa
kvartersmarken.

Synpunktsforfattare 04

1. Vaéndplan flyttas
Synpunktsforfattarna som anser att forslaget till vandplan pa
Silverhallsvagen innebér ett stort ingrepp i berghéllen. De foreslar att
vandplanen flyttas norrut dar berget méter marknivan.

2. Parkeringsplats flyttas
Foreslagen parkeringsplats pa berghéllen ar en dalig l6sning. Den stora
vandplanen kan under de tider sopbilen inte besoker omradet anvandas som
korttidsparkering. Den mindre ytan mellan befintlig fastighet och gatan kan
anvéndas for funktionshindrade och korttidsbesokande.

3. Bathamnen med mera
Synpunktsforfattarna anser att hamnomradet for smabatar dar det i forslaget
tillats maximalt fem sjobodar kan det i framtiden bli platsbrist om fler
byggnader uppfors pa ytan. Omradet med beteckningen e8 anvands till
midsommarfirande samt métesplats for batklubben. Att begransa
hamnomradet med staket vore olyckligt. Hamnomradet for smabatar och
friluftsomradet bér sammanfaras och darmed ta bort naturremsan emellan
och det dar tillats maximalt fem byggnader inom hela detta omrade.
Hamnomradet bor utdkas mot soder da det anvands for upplaggning for
batkérror med mera.

4. Vagbredd med mera
| planbeskrivningen anges pa sidan 37 att korytan foreslas till 5,5
meter for lokalgator. Hanvisning till normbredd for Tekniska kontoret
ar Trafikverkets VGU. Enligt VGU skall "végar utformas i harmoni
med omgivande landskap och bebyggelse samt erbjuda en séker och
forutsagbar miljo for trafikanterna”. Vi anser att forslaget medfor risk for
hojda farter i omradet och att storleken pa végarna "tar éver" den
omgivande bebyggelsen. Synpunktsforfattarna foreslar att vagarna
enkelriktas sa att vagens bredd behalls, en separat gangvag mojliggors
och farten kan effektivt hallas nere i omradet.

5. Inoch utfart till Marby
Planbeskrivningen (sidan 36) beskriver att trafikmangden hamnar pa
cirka 2000 fordon per dygn. Detta innebar en 6kning med 5 ganger
mot méatningen 2004. Forbindelsen av Marbyvagen mot Djurévagen ar
idag 4.6 meter och trafikfarlig med djupa diken som manga hamnar i
vintertid. Underlaget beskriver inte hur denna I6sning kommer att se ut
och borde I6sas innan detaljplanen kan vinna laga kraft.
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6. Aborrebergsskogen
Det framgar inte hur kommunen ska sékerstalla att inga fler trad tas ner
narmast utanfor den vastra gransen for planomradet. De anser att endast den

del av fastigheten Gillerhalla som fanns med i detaljplaneforslaget fran 2005

bor exploateras.

7.

Fastighetsgrans

Forslaget visar ingrepp pa en av fastigheterna med en yta pa 20
kvadratmeter. Ytan som anges i punkt 2 ovan regleras inte i
gatukostnadsutredningen. Den totala ytan bor ses Gver.

Kommentar: Synpunkterna noteras.

1.

Vandplanen har flyttats norr ut for att minimera ingreppen i
berghallen. Omradet som vandplanen kan ta i ansprak har aven
utokats for att battre kunna hantera battransporter pa vag till och
fran smabatshamnen. Strax vaster om vandplanen mojliggors for ett
mindre antal parkeringsplatser framférallt for funktionshindrade.

Se kommentar ovan. Ytan som i punkt 2 foreslas av
synpunktsforfattarna som parkering kvarstar som en del av
vagomradet.

Synpunkterna beaktas delvis. Antalet sjobodar har utokats till
maximalt atta och byggnader inom friluftsomradet har utokats till
maximalt fem. Orsaken ar for att &ven pa lang sikt kunna hantera
behover av exempelvis férvaringsutrymmen kopplade till
smabatshamnen.

Syftet med breddningen av gatorna ar for att uppnd kommunal
standard. Inom omradet for de tva avstyckningsplanerna kommer
inget intrang pa befintliga bostadsfastigheter att ske. Fragan om
enkelriktning har studerats av tekniska kontoret och det &r inte
aktuellt i omradet.

Planbeskrivningen har kompletterats med information om det
pagaende projektet om trafiksikerhetshojande atgarder pa
Djurévagen och Marbyvagen. Detta innebar bland annat en separat
gang- och cykelvag langs Marbyvagen.

Delar av den foreslagna kvartersmarken i norra delen av fastigheten
Gillerhalla har andrats och planlaggs nu istallet som natur jAmfort
med i samradshandlingarna.

For kommentarer pa synpunkter pa gatukostnadsutredningen, se
separat samradsredogorelse for gatukostnadsutredningen.
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For synpunkter och kommentarer om Marby tradgardshy se
synpunktsforfattare 3.

Synpunktsforfattare 05

Synpunktsforfattaren foreslar att en cykelvag fran detaljplaneomradet till
Dagsbergs skola anléggs vilket skulle underl&tta for barnen att ta sig med
cykel till skolan

En plan for framtida kollektivtrafik bor inga i detaljplanen.

Att endast bygga en lekplats till i omrade tror vi ar for lite. Antingen
behdver lekplatsen pa halvon Silverhallen utvecklas eller sa behovs det fler
lekplatser runt om i omradet.

Parkering och vandplats vid smabatshamnen bor byggas med bevarande av
berg och skog i mojligaste man.

En idé till detaljplanen &r att det inne i omradet kan finnas en
upphamtningsplats for skolskjuts. Det bor beredas utrymme for sa att det
blir sékert for barnen och ordnas med tydlig skyltning.

Kommentar: Synpunkterna noteras.

En gang och cykelvag till Dagsberg ligger utanfor detta planomrade.
Daremot kommer det inom planomradet att bli en gang och cykelvag fram
till Marbyvagen och genom pagaende projekt om trafiksékerhetshojande
atgarder pa Djurévagen och Marbyvagen aven bli det dar ocksa.
Detaljplanen har kompletterats med att ett kollektivtrafikstrak i form av
sparvag ska kunna skapas. Omradet for en lekplats och dess utbyggnad pa
halvon Silverhéllen har tydliggjorts genom en avgransning. Ytterligare en
lekplats kommer att skapas inom parkomradet centralt i Marbystrand.
Ytterligare lekplatser har tekniska kontoret inte bedémt som nddvandiga i
omradet. Parkering och vandplats har justerats med syfte att minimera
ingreppen pa berghallen samt gronomradet norr om det. P& huvudgatan
inom planomradet kommer det att finnas gott om plats for skolskjuts liksom
for kollektivtrafik i form av buss i framtiden.

Synpunktsforfattare 06

Synpunktsforfattarna har fatt ta 6ver fastigheten, till taxeringsvérde, som
funnits i slakten i flera generation. Vi &r ”vanliga” arbetare och har inte
nagon stor formdgenhet att ldgga pa “landet”, men vill givetvis kunna
behalla det, dels for att det har ett stort affektionsvarde fér oss och dels for
att vi tycker om att fa flytta fran lagenheten och staden pa sommaren till ett
valbehovligt miljoombyte efter annu ett ar med arbete.

Med detta sagt vill vi sdga att vi inte ar intresserade, har rad med eller &r i
behov av nya végar for att ta oss till vart "sommarstélle”. De befintliga
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vagar som finns fungerar utmarkt for oss. Vi ar alltsa emot nya véagar
Overhuvudtaget.

Den infart som vi har till var fastighet ar fran Knekttorpsvagen, vilken ni
inte ska gora ndgonting at. Vi kan inte komma in fran ndgon annan vag och
om tomten skulle styckas av, finns ingen annan mojlighet for oss att ta 0ss
in till den del av tomten som vara befintliga byggnader finns pa.
Knekttorpsvagen kommer inte heller underhallas eller snorojas av
kommunen. Hur ska vi d& komma till var tomt? Ar det meningen att vi ska
betala dyra avgifter till kommunen for vagar och sedan dven privat fa betala
for snoréjning och underhall pa Knekttorpsvagen utéver de pengar vi redan
betalat for de ”nya” viigarna? Som det 4r nu aker sopbilen ocksa upp pa
denna vag och témmer vara sopkarl. Var ska soptunnan placeras om den
inte ska std pa Knekttorpsvagen for tomning?

Vi undrar hur det kan vara maéjligt att man nu maste bestamma om man ska
ha mojlighet att stycka av tomten eller inte? Ar det rimligt? Ponera att vi
valjer att bo kvar som det &r nu, men kommer pa om ett antal ar att vi vill
bygga ett hus pa tomten, men att vi tycker att det &r lage att stycka av den
da. Kommer det da vara omojligt att stycka av for att vi valt att saga ifran
0ss denna réatt?

Vi vill ocksa att skog och angsmark i Marby ska fa finnas kvar. Vi ar inte
intresserade av ett nytt Lindo, att ha ”landetkinsla” kvar i Marby é&r det
viktiga for oss.

| samband med detta vill vi ocksa framfora att vi undrar hur kan det vara sa
att man tvingar manniskor att betala dyra pengar till vatten och avlopp nér
man inte ens kan utnyttja detta? Vi har betalat dels en engangssumma pa
éver hundra tusen och betalar ocksa den summa var tredje manad som
vatten och avlopp medfor, for nagot som vi inte kan anvéanda. De fastigheter
vi har pa var tomt ar i relativt daligt skick, inget av dem star pa med varme
aret om, da det skulle innebéra att ”elda for krdkorna”. Vi kan inte heller
bygga nagot nytt boningshus da det inte finns en fardig detaljplan, anda ska
vi betala dessa avgifter for vatten och avlopp. Rent krasst far hela processen
med utbyggnaden av Marby det att kdnna oss som att vara livegna.

Sammanfattningsvis och som det ser ut nu, med alla dessa kostnader for
saker vi aldrig efterfragat eller behover, sa kommer inte vi att kunna ha kvar
var idyll och det stélle som binder samman generationer och dess rétter i var
slakt. Ar det det ni vill &stadkomma? Att vanliga manniskor ska tvingas
salja sina tomter/fastigheter for att de inte har rad att ha kvar det som de en
gang kopt for pengar som man slitit hart for att fa ihop. Vi hoppas att ni
tanker till och tanker om kring detta och tar vara synpunkter i beaktande
innan ni fattar nagra beslut. Vi vet att det tidigare inom kommunen fattats
inkorrekta beslut gallande bygglov och detaljplan i Marby, vilket gynnat
vissa medan andra fatt “’sta utanfor”.

For synpunkter pa gatukostnadsutredningen se separat samradsredogorelse for
gatukostnadsutredningen.
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Kommentar: Synpunkterna noteras.

Om Knekttorpsvagen, som ar relativt, smal skulle planlaggas som gata och
darmed fa kommunalt standard skulle det innebér relativt stora ytor som
skulle behova losas in fran berdrda fastigheter. Stadsbyggnadskontoret har
med bakgrund av det samt med tanke pa den nya gatan i séder inte sett
nagot behov av en kommunal gata dar. Planen mojliggor att vagen kan vara
kvar i form av en kvartersgata alternativt att den genom en
fastighetsreglering tillférs angransande fastigheter. Om maojlighet till
avstyckning tas bort sa blir gatukostandasavgiften lagre men det gar da inte
langre fram att stycka av fastigheten till en ny. Stadsbyggnadskontoret
tolkar era synpunkter som att ni 6nskar ha kvar mojligheten till avstyckning
for att skapa en ny tomt. Angdende kommunalt vatten och avlopp och dess
kostnader sa styrs det av lagen om allménna vattentjanster samt Norrkoping
Vatten och Avfall ABs taxa som ocksa ar antagen genom ett politiskt beslut.
Aven beviljandet av bygglov inom den norra delen av Marbystrand inom de
tva avstyckningsplanerna har skett genom politiska beslut.

For kommentarer pa synpunkter pa gatukostnadsutredningen, se separat
samradsredogdrelse for gatukostnadsutredningen.

Synpunktsforfattare 07

I planbeskrivningen foreslas att en stracka av Sommardalsvagen begransas
till 3 meter. Bredare vég pastas kosta for mycket, men hur det berdknats star
det inget om. Inte hur mycket som bredare vég skulle paverka den totala
gatukostnaden. Inte om kostnaden for 3 meter bredd jamférts med 5,5 meter
eller mindre t ex 4,5 eller 5 meter.

Det ar i varje fall omajligt att halla vagen sa smal som 3 meter. Den rabatt
om 30 % pa hel andel for "oldgenhet” betyder knappast nagot i forhallande
till hur stora problem som skapas och hur mycket fastighetsvardet paverkas.

Vid sprangning, markberedning och bygge ar det oundvikligt att védgen
tidvis blockeras. Det behdvs bara att tva byggen pagar samtidigt for att en
eller fler fastigheter ddremellan ska sténgas in.

Det kan pa grund av de topografiska forhallandena vara besvarligt, men inte
ogorligt, att bredda vagen mer i narheten av backkroénet, men det problemet
ar inte aktuellt pa annan del av strackan. Dér finns inga sadana hinder. Hela
den stracka som berors ar formodligen den, som berdors av ett konstigt
formellt 4gande av vagen. Om den omstandigheten har betydelse kan sagas,
att den inte bor ha nagon betydelse. Fastigheter fick pa 1930-talet erséttning
for upplatelse av mark for vag, fastan ingen formell avstyckning gjordes.
Marken &r allman vag sedan sa lang tid, att gammal havd maste galla.
Fastigheterna beskattas inte heller for den yta som upptas av vag.
Kommunen bor utan vidare kunna ta hela den nuvarande vdgmarken utan att
det kan raknas som intrang. Vagen maste kanske inte vara 5,5 m éverallt,
men sa smal som 3 m ar otankbart. Det ar inte bara en olagenhet, det ar
alldeles for daligt. Dar kommer att bli en del avstyckningar och nya
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fastigheter som ska bebyggas. Det som i PBL 8:9 star om tillganglighet och
transporter till nya tomter paverkas av vagbredden. Végen blir enligt
forslaget ungefar som den nu ar och annans infart ibland maste anvandas for
vandning av fordon. Sa ska det inte vara i ett detaljplanerat omrade med
permanentbebyggelse. Vagen maste inte heller vara helt rak. Det kan tas
mer mark fran den ena sidan an fran den andra, beroende pa topografin och
fastigheternas storlek.

Ett sarskilt stort problem, som paverkar fastighetsvardena negativt ar, att
leveranser av forfabricerade vaggar m m, inte ar méjliga utom med en
mycket fordyrande metod, helikopter fran flygplatsen! Det &r en allvarlig
inskrédnkning av fastighetsagares val av hustyp, och vid forséljning av
fastigheten kan farre kopare komma ifraga.

Kommunen har inte tagit ndgon som helst kontakt med de berérda
fastighetsagarna. Det &r inte helt sékert att dessa staller krav pa ersattning,
flyttning eller ateruppbyggnad av gammalt garage el dyl. Det beror pa vad
nuvarande dgare amnar géra med sin fastighet. Ersattning for nagot som
anda ska rivas? Ska fastigheten séljas till smahusproducent som ar mer
intresserad av en bra vdg an en bod?

Det hér forslaget om bara 3 m véagbredd kan inte beslutas utan kontakt med
de berorda fastighetséagarna! Planerarna maste bjuda in fastighetsagarna till
gemensamt moéte och kanske folja upp dven med enskilda. Detta &r helt
enkelt inte utrett!

Kommentar: Synpunkterna noteras.

Detaljplanen har dndrats sa att kommunal standard, det vill saga med en
bredd pa 5,5 meter, asfalt och gatubelysning kommer att byggas. Detta
innebar intrang pa befintliga fastigheter. Den brantaste delen av
Sommardalsvagen kommer att stdngas av och den delen planlaggs istallet
som natur. Strax séder omradet mojliggors for en vandplan.

Synpunktsforfattare 08

1. Byggytan
Synpunktsforfattarna motsatter sig forslaget om byggratt till max 140

kvadratmeter byggyta pa mark. Vi tycker att det ar for lite. Pa storre tomter
borde man fa bygga storre pa marken for att inte alla ska tvingas bygga
tvaplanshus. | den tidigare detaljplanen stod det inskrivet att tomter storre an
2000 kvm fick bygga 200 kvm byggyta och max 300 kvm totalt i tva plan.
Inget har forandrats sa det vill vi ha inskrivet i detaljplanen igen.

2. Sopstation
Vi ar emot att man pa plankartan ritat in en sopstation pa var tomt. Vi vill inte

ha en sopstation eller soptunnor uppstéllda pa eller i anslutning till var tomt. Vi
kommer inte upplata mark till det. Kommunen far ta av sin egen mark. Dessutom
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kommer vi antagligen bygga ett garage dar i framtiden. Skramlet ndr tunnorna
toms kommer stora och pa somrarna kommer det att lukta.

3. Bygglov
| dagslaget beviljas inga bygglov i Marby med hénvisning till pagaende
planarbete. Eftersom Norrkdpings kommun under sa manga ar jobbat med att
ta fram en detaljplan fér omradet men annu inte lyckats fa igenom nagon anser
vi att man borde ge bygglov for nybyggnation pa befintliga fastigheter enligt
den foreslagna detaljplanen. Aven utanfor det avstyckade omradet
Marbystrand. Man har ju dragit ut kommunalt vatten och avlopp som vi
tvingats betala for men fortfarande inte kan dra nytta av. Vi tror heller inte att
denna detaljplan kommer vinna laga kraft inom éverskadlig framtid sérskilt
inte efter att man lagt in gatukostnadsutredningen i densamma.

Kommentar: Synpunkterna noteras.

1. Utdver 140 kvadratmeter byggnadsarea for huvudbyggnad
mojliggor planen aven 40 kvadratmeter inglasad altan, uterum eller
balkong samt 60 kvadratmeter komplementbyggnad. Aven de
bygglovsbefriade atgarderna (Attefallsatgarder) galler vilket
innebar sammanlagt ytterligare 70 kvadratmeter varav 15 &r i form
av tillbyggnad pa huvudbyggnaden, 15 skarmtak pa huvudbyggnad,
25 komplementbostadsbus samt 15 Friggebod.
Stadsbyggnadskontoret har med bakgrund av ovan bedémt det som
inte lampligt att tillata storre byggréatter &n ovan inom planomradet.

2. Gemensamhetsanlaggningen for sophantering har tagits bort fran er
fastighet och hamnar nu istallet mitt emot pa vastra sidan av véagen.

3. Det grundas pa politiska beslut.

Synpunktsforfattare 10

1. Synpunktsforfattaren papekar att det saknas anslutningsvagar for
omradet. Anslutningsvag till Lindo skulle kunna minska bilakandet
for boende i omradet samt underlatta for familjer med barn gaendes i
skola i Lindd. Det skulle &ven underlatta utbyggnad av
kollektivtrafik till Marby.

Synpunktsforfattaren papekar att vagen in till Marby inte kommer att
forandras i nagon storre utstrackning. Vagen riskerar darmed att bli
tungt trafikerad i och med utbyggnaden. Detta kan skapa problem
vid héastkliniken dar det sker manga avakningar vintertid. Detta da
storre fordon skulle kunna blockera infarten till omradet.

2. Synpunktsforfattaren ser en risk i att naturvarden som finns i
omradet, i form av skog och kanslan av landet, kan forsvinna med
den nya detaljplanen.
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3. Det skulle dven vara énskvart med battre gang- och cykelvégar,
framfor allt en cykelvég till Dagsbergs skola.

Kommentar: Synpunkterna noteras.

1. Under planarbetet och inte minst efter samradet, da flera framfort
den synpunkten, har fragan om en till vag ut fran Marby till Lindo
genom Aborrebergsskogen studerats. Resultatet ar att paverkan pa
detta rekreationsomrade skulle bli stor varfér en sadan vag inte ar
aktuellt. I sodra delen av omradet mojliggors aven for utveckling av
kollektivtrafik med majlighet att bygga sparvag.

2. Planen har justerats med fler naturomraden.

3. Planen har justerats for att mojliggéra fler gang- och cykelvagar.
En gang och cykelvag till Dagsberg ligger dock utanfor detta
planomrade och ingar darmed inte i denna plan.

Synpunktsforfattare 11

1. Detaljplanen
Synpunktsforfattaren ser garna att man tanker pa att behalla den lantliga

karaktaren med smavagar dar det gar som man inte kan kora rally pa. Detta
med tanke pa att Marby &r ett populart omrade for jogging och promenader
for manga Norrkopingsbor.

2. Gatukostnadsutredningen
For synpunkter pa gatukostnadsutredningen se separat samradsredogorelse for
gatukostnadsutredningen.

Kommentar: Synpunkterna noteras
1. Omradet ska anpassas efter de forutsattningar som finns i omradet.

2. For kommentarer pa synpunkter pa gatukostnadsutredningen, se
separat samradsredogorelse for gatukostnadsutredningen.

Synpunktsforfattare 12

Synpunktsforfattaren papekar att marbyborna har byggt enplansvillor langre
fran gatan an de nybyggare som byggt nytt och flyttat till omradet. De
nyinflyttade till omradet har byggt hdga tvaplanshus nara gatan och som
skymmer utsikten. Vi kanner oss bedragna pa den lagbyggda
tradgardsstaden som utlovades i den tidigare detaljplanen.
Synpunktsforfattaren tycker man ska tillata enplansvillor med storre
byggyta, for att minska hojden pa nya hus. Synpunktsforfattaren vill dven
behalla 1000 kvadratmeter for tomterna.
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En kortare bilvag till stan via Lindd eller langtorp ar ocksa énskvart, vilket
aven ger en stor miljévinst.

Kommentar: Synpunkterna noteras.

Under planarbetet och inte minst efter samradet, da flera framfort den
synpunkten, har fragan om en till vag ut fran Marby till Lindé genom
Aborrebergsskogen studerats. Resultatet ar att paverkan pa detta
rekreationsomrade skulle bli stor varfér en sadan vég inte ar aktuellt.

Synpunktsforfattare 13

Synpunktsforfattaren anser att exploateringen och byggandet av ny
lokalgata alldeles intill sin tomtgrans orsakar betydande oangeldgenheter.
Fastighetens varde minskar da lokalgatan byggs sa nara det befintliga huset.
Det blir total insyn da lokalgatan kommer ligga pa en hogra niva an
byggnaden.

Att bygga storre fastighet pa tomten i framtiden blir svart da tomten &r
mycket brant och tilltankt hus maste ligga i évre delen av tomten.
Synpunktsforfattaren sager aven att det blir betydande svarigheter att
parkera bilen i framtiden da det inte kommer finnas utrymme mellan
lokalgatan och huset.

Det lamnas for lite gronomraden i detaljplanen och synpunktsfarfattaren
anser att detta omrade 4r i stort behov av ett sadant strak.

Kommentar: Synpunkterna noteras.

Stadshyggnadskontorets utgangspunkt ar att ny bebyggelse ska anpassas till
topografin och inte tvart om. Planen har justerats genom att fler omraden
for naturmark har planlagts jamfort med i samradsforslaget.

For synpunkter och kommentarer om Marby tradgardsby se
synpunktsforfattare 3.

Synpunktsforfattare 14

Synpunktsforfattaren ar positiv till utvecklingen i omradet, men énskar att
karaktaren av tradgardsstad bevaras. Smaskaligheten i omradet bor bevaras
for att skydda den lantliga karaktar som ger karaktaren av tradgardsstad.

Breddande av varvagen

Vi pa varvagen mellan genomfartsvagen och Marbyvagen ser det som
onddigt kostnadsmaéssigt och funktionellt att bredda vagen pa bekostnad av
markagares ytor.

Vi ser vagen som fullt tillrdcklig med sina uppmatta 6,1 meter idag mellan
tomtgranserna. Om végbredden ej ses som tillracklig foreslar vi att den
enkelriktas.
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Kommentar: Synpunkterna noteras.

Den maximala exploateringsgraden begransas for att undvika att
bebyggelsen blir for tat.

Synpunktsforfattare 15

Var generella synpunkt vad galler natur- och parkmark for hela detaljplanen
ar att det finns en stor diskrepans mellan vad som beskrivs i text i de olika
delarna av planen i forhallande till vad plankartan visar. Da omradet har
forutsattningar att kunna utvecklas till den tradgardsstad som tidigare varit
ett ledmarke for utvecklingen i omradet, ser vi nu motsatsen. Vi ser inte att
den uppvuxna och varierande skog- och naturmarken tas tillvara. Med att
tomterna kommer att vara mindre och byggnationen i dessa omraden
kommer att ligga tatare ar det av stor vikt att mer skog- och naturmark
bevaras.

Synpunktsforfattaren stodjer kommunens forslag att bevara naturmark som
gransar till den fastighet som Marby-Gillerhalla Fritidsby arrenderar.
Synpunktsforfattaren dnskar att i linje med sitt forslag om utékad naturmark
i detaljplanen &ven se att naturmarken narmast utdkas. En naturled med
utsiktspunkt skulle starka naturupplevelsen i omradet for alla som nyttjar
omradet i rekreationssyfte.

Enligt plankartan kommer den nya lokalgatan att ha en ny stréackning och
var befintliga vag kommer att forsvinna da marken kommer att styckas upp
till ny tomtmark. Den tomt som Marby-Gillerhélla Fritidsby arrenderar
nyttjas dret om, men ingen bor har permanent. Det behovs darfor tillgang till
vag och parkering aret runt for att tomterna ska kunna nyttjas. Det ar dven
viktigt att vagen kan anvandas for avfallshantering samt utryckningsfordon.

Kommentar: Synpunkterna noteras.

Planen utokas med fler naturomraden, exempelvis har omradet som
planlagts som naturmark i nordvastra delen utokats. For att varna om
naturmiljon men aven for rekreation och friluftsliv i Abborrebergsskogen
har &ven ett omrade narmast motionssparet planlagts som naturmark.

Den befintliga vagen kommer att férsvinna i och med att den, med
naromrade, planlagts som naturmark. Angoringen till fritidsbyn kommer
istéllet att ske via en ny lokalgata dster om den gamla. Lokalgatan avslutas
med en vandplan i narheten av den befintliga vandplanen. Intill den nya
vandplanen har en yta planlagts som allmén parkering.

Synpunktsforfattare 16

Pa forra detaljplanen fanns en forlangning av Varvagen och dessutom hade
man sparat 20 meter natur utefter hela Lingonvégen, nu finns inga tréd kvar
Overhuvudtaget.
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Backen pa Lingonvagen ar besvarande, speciellt pa vintern. | kréken bildas
kraftig svallis som gor att man inte kan ta fart mot backen. Det har ibland
varit svart att ta sig upp med bil. Battre da att \Varvagen fortsatter rakt upp
mot nya omradet utan onddiga svangar.

Lingonvagen &r nu i daligt skick. For att fa till dagvattenavrinning,
erforderlig bredd och rimlig lutning krévs formodligen omfattande
sprangning pa sidan. Kanske kan man tumma lite pa standarden om man
later Lingonvagen vara kvar som atervandsgata for att bara anvéandas av de
som bor dar.

Nar kalla bilar skall aka ut ur Marby ar det béattre att aka utfor till Varvagen
an att ta sig uppfor Lingonvagen och sedan dka vidare. | den nast senaste
detaljplanen fanns det en remsa natur utefter sédra sidan av Lingonvégen.
Denna ar nu borttagen och istéllet skall det bli tomter med bilplatser och
infarter.

Kommentar: Synpunkterna noteras.

Fler gronomraden har planlagts som naturmark inom hela planomradet
jamfort med i samradsforslaget. Exempelvis galler det strax soder om
Lingonvagen déar ett omrade pa cirka 30 meter bevaras genom att det
planlagts som naturmark.

Synpunktsforfattare 17

Synpunktsforfattaren anser att nuvarande beldggning fungerar
tillfredstallande och med battre underhall &ven kommer att gora det i
framtiden pa sodra delen av Sommardalsvagen. Om en breddning skulle bli
aktuell borde den, enligt synpunktsforfattaren, ske dver de tre stora Gstra
tomterna dér skog, staket och allt annat redan avlagsnats nér vatten och
avlopp drogs fram. Det skulle leda till forédande intrang och onédigt
mycket arbete att aven lata tradgardarna pa vastra sidan skjuta till mark for
eventuell vagbreddning. Tomterna pa véastra sidan véagen ar betydligt mindre
an tomterna pa Ostra sidan.

Kommentar: Synpunkterna noteras.

Planomradets nuvarande gatunat har vuxit fram i takt med att fastigheterna
i Marby har omvandlats till permanentboende. Vagarna ar framst grusade
och bredden pa vagarna ar av varierande karaktar beroende pa topografi
och fastighetsstruktur. Utifran detta har en for- och detaljprojektering
genomforts under 2013 av nya gator inom planomradet. Strackning och
dimensionering av gatorna har tagits fram med beaktande av géllande
normer for tillganglighet, med hansyn till befintliga vatten- och
avloppsledningar samt fastighetsgranser.
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Synpunktsforfattare 19

Markagaren motsatter sig den kraftiga begransningen av markens
bebyggande som foreslas i detaljplanen. Detta inte minst i relation till
detaljplaneforslagets utformning i 6vrigt for omradet. Synpunktsforfattaren
anser att fastigheten borde vara en av de mest vardefulla och
exploateringsintressanta fastigheterna inom omradet. Enligt fastighetsagaren
bor utrymme ges for en delning av fastigheten till minst tre tomter. En sadan
utformning av planen torde ocksa vara i 6verensstimmelse med den som var
aktuell vid det tidigare utarbetade detaljplanforslaget. Den mot sjon anlagda
bryggan med soldack liksom den till bryggan anslutande trappan utmed
berget har anlagts just i avsikt att betjana atminstone tre fastigheter. Det gors
saledes gallande, att utnyttjandegraden av fastigheten bor anges som
”Blle3”.

Ytan narmast soder om den pa fastigheten prickade marken bér med
hanvisning till vad som angivits ovan i lamplig utstrackning saledes inte
endast kunna utnyttjas for “uthus, garage och sjobodar”.

Oavsett vilka mojligheter som ska ges den aktuella fastigheten, skulle det
vara starkt hdmmande att 1agga en dagvattenledning mitt genom fastigheten
sasom inritats i detaljplanen. En sadan ledning kraver omfattande
bergsprangning, vilket riskerar att skada en 43 meter djup hammarborrad
vattentakt mitt pa tomten. Omradet for ledning, det vill séga den pa
plankartan angivna arean “’u”, bor siledes dras i tomtgréns, antingen
fastighetens véstra grans eller dess 6stra grans.

Fastighetsdgaren anser att fastigheten maojliggor delning i minst tva tomter
for friliggande hus. Fastighetsagaren motsétter sig det stora intrang som
foreslagen parkmark skulle innebéra i dess norra del. Nér det géaller
fastigheten har det tidigare funnits ett bostadshus som legat just pa den yta
som enligt planen foreslas som parkmark. Husgrunden finns kvar. Den
delen av Marby 1:51 bor dven i framtiden kunna utgdra plats for uppférande
av atminstone sidobebyggelse till friliggande hus pa den norra delen av
fastigheten.

Anvéandande av den delen som parkmark skulle utgdra ett besvarande
integritetsintrang for den eller de fastigheter som idag utgoér Marby 1:12. Att
tanka sig att representanter for det rorliga friluftslivet skulle kunna sta dar
och titta rakt in i byggnaderna pa Marby 1:12 framstar som synnerligen
olampligt. Fastighetsagaren fragar sig ocksa hur det ar tankt att den
foreslagna parkmarken dverhuvudtaget ska kunna vara tillganglig for nagon
annan &n de nérmast boende.

En beaktansvard del av fastigheten ianspraktas enligt planen for breddad
vag fram till vandplanen. Fastighetsdgaren motsatter sig att vagen pa nagon
del av strackan ska vara bredare an avsedda matt for vagen i 6vrigt fram till
vandplanen. Den bor ocksa anlaggas i anslutning till tomtgrans for att
minimera intranget pa berorda tomter och inte, sasom i forslaget, helt laggas
pa Marby 1:51.
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Kommentar: Synpunkterna noteras.

Den maximala exploateringsgraden begransas for att undvika att
bebyggelsen blir for tat narmast Braviken. Darfér mojliggor planen inga
nya avstyckningar. Det handlar &ven om att nya tomter med ny bebyggelse
skulle forsvara passage for djur och i viss man aven véxter langs vattnet.
Ytterligare en anledning varfor stadsbyggnadskontoret anser att det inte ar
lampligt att tillata avstyckningar med nya tomter pa fastigheten Marby 1:12
ar att det aven negativt skulle paverka den vardefulla kulturmiljon pa
grannfastigheten Marby 1:10. En 6kad exploateringsgrad med fler tomter
intill vattnet skulle aven patagligt forandra karaktaren pa hela
Marbystrandsomradet fran sjésidan.

En for- och detaljprojektering genomférdes 2013 av nya gator inom
planomradet. Strackning och dimensionering har tagits fram med beaktande
av bland annat normer for tillganglighet, befintliga ledningar och
fastighetsgranser. For att gator ska fa en god standard och vatten- och
avloppslésningarna (med diken och tillhérande ledningar) ska bli
acceptabla har vissa ingrepp kravts i vissa befintliga fastigheter. Med
anledning av det kravs det bland annat ett u-omrade for en
dagvattenledning fran lokalgatan ner till Braviken. U-omradet har flyttats
till fastighetsgransen i oster.

Stadsbyggnadskontoret anser att det ar viktigt att det finns lampliga
omraden for rekreation inom Marbystrand, detta ar inte minst angelaget
med tanke pa att genom de nya bostaderna kommer det att rora sig mer
méanniskor i omradet. Den norra delen av fastigheten Marby 1:51 som
planlagts som natur utgor, tillsammans med gronomradet strax i vaster,
aven en spannande lekmiljo for barn med sin varierande topografi. Detta
omrade utgor ocksa ett komplement till den naraliggande
Abborrebergsskogen med dess olika rekreationsmgjligheter som exempelvis
motionssparet. Angdende fastigheten Marby 1:51 kvarstar mojligheten att
skapa tva nya smahustomter, pa sodra delen av fastigheten.

Synpunktsforfattare 20

For synpunkter angaende Vandplan, Parkeringsplats och bathamnen se
synpunktsforfattare 04.

1. Batklubbens mojlighet till utokning
Marby batklubb har idag 80 stycken batplatser varav ca 50 procent vander
sig till mindre batar typ eka. En utbyggnad/utveckling av yta benamnt WV1
ar pa grund av vattendjupet ej mojligt. Planunderlaget saknar dven
referenser pa vad en utbyggnad av hamnomradet skulle innebéra for
vattenmiljon.

2. Fiskerétten
Idag innehar Marby Batklubb fiskeratt inom ett begransat omrade utanfor
Marbys markremsa. | Planforslaget anges ett hamnomrade WBL.
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Planforslaget visar inte hur detta omrade kommer att regleras med
fiskeratten som Marby Batklubb idag betalar.

Kommentar: Synpunkterna noteras.

Stadsbyggnadskontorets beddmning &r att vattenmiljon inte ndmnvart
paverkas av en utbyggnad av smabatshamnen. Inte heller fiskeratten
bedoms paverkas.

Synpunktsforfattare 21

Detaljplanens paverkan pa Marby 4:82

En forskola och skola planerar man att bygga precis soder om fastigheten.
Rakt Gster om fastigheten planeras den stora végen till Marbystrand att ga
och sd smaningom aven till omradena Gster om Marby. En gata for att na
fram till skolan planeras mellan skolans fastighet och Marby 4:82. Detta
kommer att gora stor inverkan pa den omkringliggande miljon for
fastigheten. Det blir en negativ inverkan pa den miljo som enligt
planbeskrivningen beskrivs som vérdefull bebyggelsemiljo. Istéllet fér gator
och skola bor hagar med betande djur beredas plats.

Forutom miljon runtomkring fastigheten sa riskerar dven sjalva fastigheten
att paverkas. | forlangningen kommer en skolbyggnad sa pass néra
fastigheten innebara mycket stor risk for att torpet och ladugarden utsatts for
averkan. De personer som besoker torpet brukar tycka att det ar en
fascinerande plats. Att barn och ungdomar skulle tycka detsamma ser jag
som mycket troligt.

Om den foreslagna planen beslutas sa ser synpunktsforfattaren mojligheten
att bevara torpet och ladugarden som sma. Om platsen inte far vara ifred sa
blir det svart att motivera bevarande av torpet och ladugarden.

For synpunkter pa gatukostnadsutredningen se separat samradsredogarelse for
gatukostnadsutredningen.

Kommentar: Synpunkterna noteras.

Den i samradsforslaget foreslagna kvartersmarken for bostader vaster om
fastigheten Marby 4:82 samt marken for férdréjningsmagasin for dagvatten
Oster om fastigheten har tagits bort och ersatts med naturmark. | 6ster
naturmark med fokus pa dagvattenhantering. Soder om fastigheten Marby
4:82 minskas kvartersmarken for skola och vard och ersétts med vard och
bostader. Den dstra delen av den tidigare foreslagna skol- och vardtomten
har istéllet planlagts som naturmark med fokus pa dagvattenhantering.

Byggnaderna pa fastigheten Marby 4:82 betecknas med bestammelserna
’q” samt "k1”, vilka innebdr att byggnaderna dr en vardefull
bebyggelsemiljo. Byggnaderna far dessutom inte rivas eller forvanskas och
underhall ska ske med tidstypiskt material, kulorer och arbetstekniker.
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Dessa byggnader (torpet och ladugarden) ingar inte i den tillatna
byggnadsarean utgor en extra byggnadsyta som inte far ersattas ifall
byggnaderna flyttas eller forstors.

For kommentarer pa synpunkter pa gatukostnadsutredningen, se separat
samradsredogdrelse for gatukostnadsutredningen.

Synpunktsforfattare 22

| detaljplanen foreslas att tomter med en area pa 750 kvadratmeter ska fa
full byggratt. Synpunktsforfattarna motsatter sig att denna byggratt ges pa
grund av att den avviker fran omradets karaktar i 6vrigt, dar alla tomter med
denna byggrétt ar betydligt storre tomter, ofta med en storlek mellan ca
1500-1800 kvadratmeter. Om avstyckningar av denna storlek skulle
genomforas konsekvent skulle mangder med tomter i Marby kunna styckas
och bebyggas. Detta skulle leda till ett omrade som starkt avviker fran
intentionerna med Marby Strand. Avvikelsen leder dessutom till stor
oldagenhet for omkringliggande fastigheter dar bebyggelsen sedan lange &ar
anpassad till den ursprungliga styckningsplanen fran 1939.

Dagvatten som uppkommer pa grund av nybyggnation om Marby 1:5 och
Gillerhalla bor foras vasterut till vatmark och darefter vidare till ett
utfallsdike fran Sodra Langtorp. Vi ifragasatter att de nya fastigheterna av
Marby 1:5 och Gillerhélla ska anslutas till dagvattensystemet med ror till en
kulvert i gatan. Battre att bygga vidare pa det 6ppna system som finns dar
omhandertagande sker inom fastigheten, vilket for oss fastighetsagare blir
ett billigare system. Vi vill forsékra oss att hansyn tas till de
dagvattensystem samfalligheten forbattrat och lett till att man byggt bort de
problem som tidigare fanns. Exempel att kolla pa & Lambohov i Linkdping.
Genom att inte fortata omradet alltfor mycket skapas mer gronytor for att
fanga upp dagvatten. Planen kan forespraka mera grona tak.

I det program som SPN antog 2005 ingick inte Gillerhélla och vi ifragasatter
avsteget. Utvidgningen paverkar kostnaderna for omradet da ny vag ska
byggas och dagvattenhanteringen fordyras. Stort insteg gors i naturmark och
intentionerna att bygga ett luftigt omrade frangads genom denna kraftfulla
fortatning tillsammans med Marby 1:5. Homogeniteten tillsammans med
nuvarande Marby Strand bryts helt, vilket &r mycket olyckligt.

Att bygga ett system for avvattning av vagarna kommer kréva stora ingrepp
I ett idag fungerande vagnat med bland annat omfattande sprangning for att
na frostfritt djup. Lat avvattning ske till diken/krossdiken som fungerar bra
idag.

Man verkar ha glomt hur man tar sig till och fran omradet pa ett lampligt
satt. Vi foreslar att man innan planen antas bygger trafiksaker
anslutningsvéag for bil och cykel till Djurévagen/Dagsberg. Skolbuss ska
kunna koras in i samhéllet. Dagens tillfartsvag som &r en 70-vég uppfyller
inte den vagbredd som planen féreskriver for lokalgator inom omradet.
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Om gatubelysning infors bor det genomforas pa ett energieffektivt satt och
att ljusmangden anpassas till den lantliga miljon som Marby star for idag.

En taklutning pa max 27 grader foreslas vilken inte ar anpassad till solceller
pa byggnadernas tak. Optimal lutning &r 39-40 grader och taklutningen bor
andras till detta i planen.

Tydligare skrivningar kring mera energisnala hus och montage for
solfangare och solceller. Foreskrifter borde finnas i planen som leder till att
hus och hustak i storsta man orienteras i soderlage for att fanga upp solens
energi.

Planen innehaller ett antal forslag som inte l6ser nagra problem utan endast
har till uppgift att uppfylla ett antal normer. Ledstjdrnan verkar vara sa hér
brukar vi gora”. Att ta fram en plan som anpassas till omrédets karaktér och
mojligheter borde istéllet vara véagledande.

Kommentar: Synpunkterna noteras.

Planbestammelserna har justerats med att fastigheter med en area pa 750
kvadratmeter har en maximal byggnadsarea pa 100 kvadratmeter for
huvudbyggnader. Komplementbyggnader far ha en sammanlagd
byggnadsarea pa 40 kvadratmeter.

For synpunkter och kommentarer angaende Marby tradgardsby se
synpunktsforfattare 3.

Synpunktsforfattare 23

Véagbredden pa Sommardalsvagen, utanfor var tomt, planeras att bli endast 3
meter bred. Det anser vi inte vara acceptabelt. Vi befarar att det kommer
medfdra for stor vardeminskning pa tomten, da det bli samre tillganglighet
an dvriga omradet. Husleverantorer som bygger modulbyggda hus kraver
oftast en vagbredd pa minst 4,5 meter vilket troligtvis kommer innebara
fordyrade kostnader vid husbygge da inte alla husleverantorer kan viljas.

Det star i gatukostnadsutredningen, att en breddning av denna vag skulle bli
for dyr, pa grund av markinlsen bland annat. Vi tycker det ar konstigt att
man kommit fram till att det blir for dyrt, utan att ha kontaktat oss
markagare. Markinlésen kommer att ske pa andra stallen i omradet, varfor
skulle det bli dyrare att I6sa in mark pa denna véag?

Slantintrang. Vi har upptéckt att ni har tankt att gora ett slantintrang pa var
fastighet, det vill vi ha tydligare forklaring pa, vad det innebar for oss.

Vi ser i tabellen i planbeskrivningen, sidan 78, att var tomt kommer att
paverkas. Ar detta slantintrang, eller vad menas? Vi saknar bade
information och diskussion om detta.
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Det star i riktlinjerna att ni vill bevara omradets karaktar, vi vill att ni
fortydligar detta, vad ni anser vara omradets karaktar. Var uppfattning ar att
ni totalt férandrar omradet, vi kommer ha ett helt annat bostadsomrade om
denna detaljplan forverkligas.

Ni beskriver omradet som luftigt, men samtidigt ritar ni in en fértatning av
tomter, ex Sommardalsvégen, norr om branta backen, dar finns idag 7
stycken tomter, pa motsatta sidan har ni ritat i 14 nya tomter utmed véagen +
en ny vag parallellt, med 31 stycken nya tomter ytterligare. Det anser inte vi
vara luftigt.

Vi oroar oss 6ver hur tillfarten till Marby kommer att klara denna 6kning av
boende. Det finns inget upptaget om nagra forbattringar av var tillfartsvag.
Marbyvéagen, fran Djurévégen in till Marby, maste breddas och rétas ut.
Djurdvagen ar undermalig. Anslutningen Arkosundsvégen till Djurdvagen
maste fa en battre 16sning, till exempel en rondell.

Vi ar inforstadda med, att flera av de trad som finns i omradet kommer att
forsvinna, men vi ser gérna, att det i mojligaste man, behalls s manga som
mojligt av de befintliga traden. Inte bara i de inritade gronomradena,
eftersom traden bidrar stort till omradets karaktar.

For synpunkter pa gatukostnadsutredningen se separat samradsredogorelse for
gatukostnadsutredningen.

Kommentar: Synpunkterna noteras.

Dem maximala exploateringsgraden begréansas for att undvika en
bebyggelse som blir for tat. Bestammelserna om exploateringsgrad pa
plankartan ar anpassade efter bebyggelsetyper och fastighetsstorlekar.
Planen har kompletterats med fler omraden som planlagts som naturmark
for att skapa fler gronytor.

For kommentarer pa synpunkter pa gatukostnadsutredningen, se separat
samradsredogdrelse for gatukostnadsutredningen.

Synpunktsforfattare 25
Vagforbindelse mellan Marby och Lind6

| den nya detaljplanen finns inget forslag pa bilvagsforbindelse mellan
Marby och Lindé. Vi vill med detta framféra var 6nskan om att denna fraga
beaktas i den nya detaljplanen av nedanstaende anledningar:

1) Milj6aspekten

Idag vet vi att cirka 50 % av de boende i Marby har valt barnomsorg i
Lind6. Anledningarna &r framst att barnen, ndr de &r stora nog att kunna ta
sig sjalva, ska kunna cykla/ga till sina skolkamrater utan att behdva korsa
trafikerade bilvégar. Som det &r idag behover forédldrarna bilskjutsa mindre
barn forst till skola/férskola (runt flygplatsen) och sedan skjutsa med bil
igen nar barnen leker med kompisar pa eftermiddagarna (for de foraldrar
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som behdver bil i arbetet). Hade det funnits en bilvag hade strackan och
utslappen minskats med betydligt mer &n 50 % (nérmare 70-80%).

2) Utrymningsvég

Ett bebyggt bostadsomrade utan mer an en vég in medfor stora risker for de
boendes sakerhet i de fall det skulle handa nagot pa den enda
utrymningsvagen som finns. | dag finns Djurévagen/Marbyvagen som enda
alternativa bilvag in i Marby bostadsomrade. Med tanke pa kommunens
planer pa att bygga ca 200 bostader i Marby kommer den befintliga
vagen/Marbyvégen (strackan mellan Hastgarden och Djurévagen) att bli sa
kraftigt belastad att i de fall en olycka hander pa vagen kommer resterande
boenden att bli fast i omradet.

3) En attraktivare Kommun

Att forbinda Lindd med Marby skulle innebéra att staden breddas langs med
den attraktiva vattenlinjen. Nuvarande forslag innebér enligt var mening att
kommunen inte tar till vara pa dom attraktiva bostadsmajligheter som finns
langs med braviken. Marby skulle inte sitta samman med Norrképings Stad
utan istéllet bli som en "6" med fina och sjonara tomter. Dessa skulle inte
vara lika lockande for manniskor fran andra stader som Gvervéger en flytt
till Norrképing. Detta skulle enligt var mening inte bidra positivt for
Norrkopings kommuns utveckling och utbyggnad av nya bostader i
attraktiva omraden.

4) Lokaltrafik
Som det ar idag finns det ingen lokaltrafik till Marby (annat &n pastigning

fran Djurévagen). Med ett utbyggt bostadsomrade med dver 200 bostader
kommer det att stallas krav pd kommunen att tillse att det finns lokaltrafik
till omradet. Skulle det finnas en bilvag mellan Marby och Lind6 kan
kommunen anvanda anslutningen till att trafikera med bussar till Marby.
Detta skulle innebdra kostnadsbesparingar, eftersom kommunen annars
skulle beh6va dra en separat busslinje fran Djurévagen. Kommunen skulle
da aven ha mojlighet att 6ka antalet bussavgangar fran Lind6. Nuvarande
forslag har inte beaktat lokaltrafiken vilket innebar att gangtrafikanter maste
ga den smala Marbyvagen ut till Djurévéagen for att ansluta med buss (vilket
i dag innebar trafikfara).

Kommentar: Synpunkterna noteras.

Under planarbetet och inte minst efter samradet, da flera framfort den
synpunkten, har fragan om en till vag ut fran Marby till Lind6é genom
Abborrebergsskogen studerats. Resultatet &r att paverkan pa detta
rekreationsomrade skulle bli stor varfér en sadan vég inte ar aktuellt.

| planomradets sodra del har planen kompletterats med omrade for sparvag
som mojliggor utveckling av kollektivtrafik till omradet. Initialt kan det
omradet komma att anvandas for buss.
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Synpunktsforfattare 27

Av detaljplanen framgar att mark tas i ansprak pa synpunktforfattarens mark
for att iordningstélla lokalgator samt vandplan (Sommardalsvagen och
Vintervagen). Vi motséatter oss & det bestamdaste att nagon del av var mark
tas i ansprak av kommunen for att iordningstalla lokalgator samt vandplan.

For det forsta foreligger inget behov av en vandplan vid hornet av var
fastighet. Vi ifragasatter dven behovet av att bredda gatan. For det andra, om
nu mark ska tas i ansprak for att iordningstélla lokalgata pa
Sommardalsvéagen, bor mark i sa fall tas fran motsatta sidan av gatan och
inte av var fastighet eller pa “vér” sida av gatan. Anledningen till detta ir att
motsatta sidan dr “obebyggd” och det forefaller mer naturligt att den marken
tas i ansprak an pa motsatta sidan av vagen.

Kommentar: Synpunkterna noteras.

En for- och detaljprojektering genomférdes 2013 av nya gator inom
planomradet. Strackning och dimensionering har tagits fram med beaktande
av bland annat normer for tillganglighet, befintliga ledningar och
fastighetsgranser. For att gator ska fa en god standard och vatten- och
avloppslésningarna (med diken och tillhérande ledningar) ska bli
acceptabla har vissa ingrepp kravts i vissa befintliga fastigheter.

Synpunktsforfattare 28

Vi ser positivt pa utvecklingen av omradet, vad galler asfaltering av vagar
samt belysning. Men 6énskar att bejaka omradets karaktar som tradgardsstad,
dar mindre vagar ar inkluderade.

Smaskaligheten i omradet bor bevaras for att skydda den lantliga karaktar
som ger den ursprungliga tanken som tradgardsstad. Den gamla befintliga
delen av Marby 6:4 bor sparas, men vi har full forstaelse for att det
framkommer andra forutsattningar for nyetablerade omraden i Marby.

For synpunkter angaende breddande av Varvagen se synpunktsforfattare 14.

Kommentar: Synpunkterna noteras.

For synpunkter och kommentarer om Marby tradgardsby se
synpunktsforfattare 3.

Synpunktsforfattare 29

Parkeringen vid Silverhéllsudden

Den planerade parkeringsplatsen vid norra anden av Silverhallsvagen, invid
smabatshamnen, ligger inom strandskyddszonen 100 meter. Anlaggandet av
parkeringen innebar omfattande sprangning for att ta bort den bergknalle
som ligger dar. En idag befintlig skogsdunge med stora uppvaxta tallar och
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buskar kommer ocksa att offras”, med en inte obetydlig paverkan pd véxt
och djurliv.

Det &r svart att se ett helt nddvandigt behov av parkering. Parkeringen
uppfyller inte nagot oundgangligt behov for verksamhet som maste vara
vattennara. Smabatshamnen fungerar idag bra utan denna parkering. Man
havdar vidare att det foreligger ett av de sérskilda skélen, att marken redan
ar ianspraktagen, som argument for att hava strandskyddet. Det &r sant att
det géller for de befintliga tomter som ligger inom strandskyddszonen. Men
markeringen kring Silverhallsudden har aldrig varit ianspraktagen for annat
an rekreationsandamal, badplats och batplats. Nagon parkeringsanlaggning
har aldrig funnits dar.

Gatubredd och beldggning

Man hévdar att en 6kad gatubredd krévs for att anpassa till ’kommunal”
standard. Kommunen anvénder sig av trafikverkets rekommendationer som
riktlinje. Men for kommunerna &r trafikverkets VGU ett frivilligt och
radgivande dokument. Dessutom betonar VGU ett noggrant hansynstagande
till befintlig bebyggelse och stadsdelens karaktar. Eftersom hela omradet
idag, och forhoppningsvis ocksa i framtiden, har en hastighetsbegransning
till 30 km/t, medger VGU végbredder ner till 3, 5 meter!

Kommunen har tankt sig en asfaltsbelaggning pa vagarna, detta ar muntligt
framfort, men framgar inte i detaljplanens handlingar, dir begreppet “’battre
beldggning” anvinds utan specifikation. Pa vilket sétt utgor en hardgjord yta
en “béttre beldggning” &n grus? Bland annat en av VTIs experter pa
grusvagar havdar att grus har manga fordelar jamfort med hardgjorda végar.
Bland annat lagra anlaggnings- och underhallskostnader. En grusvag
fungerar ocksa i samklang med omradets karaktar av “lantlig forort”. En
hardgjord vég leder ocksa oundvikligt till hogre medelhastighet inom
omradet. Grusvag mojliggor ocksa en forenklad dagvattenhantering med
diken.

Ett annat argument som framfordes vid kommunens information av
anpassning till kommunens maskinpark. Snéréjning och skoétsel av vdgarna
har fungerat val idag, detta trots att sndréjningsfordon och vagskrapor kan ta
upp en stor del av vagbredden. Manga av vagarna i Marby har en bredd pa
cirka 4,5 meter. Detta ar bredare an vad en kdrbana pa Arkdésundsvéagen ar.
Vi har aldrig sett ett snéréjningsfordon som ar bredare én en kérbana.
Saledes borde det inte foreligga nagra problem for kommunens fordon. Idag
toms vara sopor utan problem av tyngre fordon, med undantag av
Sommardalsvéagens sodra del dar vagbredden endast &r 3 meter. Men den
delen har man ju redan gjort undantag for i detaljplanen.

Om man vidhaller att en vagbredd pa 5,5 meter med asfalterad yta kravs, ar
det rimligt att man presenterar bérande argument for detta.

Kommentar: Synpunkterna noteras.
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For synpunkter och kommentarer om Marby tradgardshy se
synpunktsforfattare 03.

Synpunktsforfattare 31

Den tillatna bebyggelseutformningen har totalt misslyckats i Marby! Nagon
lokal eller traditionell byggestaltning finns det inte ett spar av utan det har
varit fritt fram att utforma husen i extrema utféranden, som inte kanns
forankrade i landskapshilden. Alltfor generdsa byggregler har tillatits och
det egna ansvaret och omdomet har lyst med sin franvaro. Det mest
skrammande &r skovlingen av den ursprungliga skogsbetesmarken, som
tackt de flesta av tomterna i Marby. Nu &r den totalt utplanad pa manga
nybyggda fastigheter. Den fortsatta utbyggnaden ser ut att fa fortsatta i
samma hardexploaterande stil med mycket stora utfyllnader och
bortsprangningar av vackra berghallar. Merparten av de hittillsvarande
husbyggena saknar ett stort matt av anpassning till respektive tomts
topografi samt empati och kénsla for omradets karaktar.

Den naturmark som tankts sparas i detaljplanen &r en spillra av den totala
exploaterade ytan. Dessutom &r den utarmad genom standiga attacker fran
sjoutsiktsforesprakarna. Planen kéanns inte alls som en langsiktigt hallbar
utbyggnad dar jordens begransade resurser vardas och tillvaratas pa ett klokt
satt. Lokalt anpassade véxter, trad och buskar, faglar och insekter med mera
maste fa mycket storre betydelse for manniskors valbefinnande an vad
nuvarande regler stipulerar eller helt enkelt negligerar. Traden — oftast
hundradriga tallar — skanker skugga, ddmpar vindar, suger upp stora
regnmangder och minskar naringslackage — 6versvamningar, ger liv at
faglar, insekter, svampar, lavar etc. Allt som sparas av den ursprungliga
naturen ger gratis ekosystemtjanster och bidrar till biologisk mangfald i
Marbyomradet. Dessutom forhojer de omradets skonhetsvarden och far
extrema hus att battre smalta in i omgivningen.

En lyxupprustning av vagnatet kan inte heller vara en resurssnal plan dar
flera vill ha en lantlig karaktar pa vagarna med diken och mindre vagbredd
dar ytvatten har battre mojligheter att bromsas upp. Nuvarande végbredd
forhindrar 0kade hastigheter.

Kommentar: Synpunkterna noteras.

Den maximala exploateringsgraden begréansas for att undvika en
bebyggelse som blir for tat.

Plankartan har justerats och innefattar fler NATUR-omraden.
Gronstrukturen (tradplanteringar, natur- och parkmark) inom planomradet
ar tankt att fungera som spridningskorridorer for vaxt- och djurlivet, framja
rekreation samt ar aven viktig ur klimatanpassningssynpunkt.
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Synpunktsforfattare 32

Dagvatten
Omradet har idag ett befintligt dagvattensystem som under de senaste aren

forbattrats. Om gatorna asfalteras sa finns risk att dagvatten rinner in pa vara
tomter. Behall grusvéagarna och diken. Hansyn maste tas att befintligt
dagvattensystem inte blir Overbelastat vid nybyggnation och att dagvattnet
tas omhand eftersom stora ingrepp och forandringar gors i befintlig miljo.

Vagbredd
Foreslagen vagbredd pa 5,5 meter ar helt orimlig i befintligt omrade. Vi vill

att befintliga vagbredder behalls och vid behov istéllet enkelrikta vagar dar
detta ar mojligt. Vid behov kan ocksa krossdiken anlaggas. Det &r
anmarkningsvart att tillfarten till Marby fran Djurévégen inte haller
foreslagen vagbredd pa 5,5 meter- det som ni foreslagit att vara lokalgator
ska ha!

Kommunikation

En fortatning av bussturerna till Abborreberg behdver ske for att forbattra
tillgangligheten. Dessutom behdver en gang- och cykelvag och en saker
overgang vid Djurévagen anlaggas till Dagsberg for att mojliggora ett
trafiksakert och miljovanligt satt att ta sig till skola, vardcentral,
idrottsanldaggning mm pa annat satt &n med bil.

Kommentar: Synpunkterna noteras.

En gang- och cykelvéag till Dagsberg ligger utanfor detta planomrade, och
behandlas déarmed inte i denna plan.

For synpunkter och kommentarer om Marby tradgardsby se
synpunktsforfattare 03.

Synpunktsforfattare 33

1. Genom att inte fortata omradet allt for mycket skapas mera grénytor
for att fanga upp dagvatten. Vidare kan planen forespraka mera
grona tak med samma syfte.

2. Det ligger dolt i planen att vagarna skall asfalteras. Parametrarna
vagbredd och asfalt, kommer att inbjuda till 6kade hastigheter pa
bilar. Ater har man i ett planarbete satt bilen i centrum istéllet for de
manniskor, vuxna som barn, som skall vistas i omradet. | vara 6gon
ett otidsenligt satt att planera ett omrade.

3. Om gatubelysning infors bor detta genomforas pa ett energieffektivt
sétt. Vidare att man infor en ljusméngd som ar anpassad till den
lantliga miljo som Marby star for idag.

4. | planen foreskrivs en taklutning pa max 27 grader. Denna skrivning
ar inte anpassad till solceller pa byggnadernas tak. Vid vara
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breddgrader ar 39-40 grader den optimala lutningen pa solceller. Vi
foreslar darfor en andring till denna taklutning.

| planen borde man ha tydligare skrivningar kring mera energisnala
hus och montage av solfangare (for varmvatten) samt solceller for
elproduktion. For att solens energi skall kunna fangas upp pa
byggnadernas tak borde planen ha foreskrifter som leder till att hus
och hustak, i mojligaste man, orienteras i soderlage

Kommentar: Synpunkterna noteras.

1.

5.

Planomradet har justerats med fler NATUR-omraden dar
fordréjningsmagasin for dagvatten ska finnas.

Planbeskrivningen har fortydligats med att vagarna kommer att
asfalteras och fa gatubelysning.

Synpunkten noteras angaende gatubelysning.

Planen har justerats s att den minsta taklutningen ska vara 18
grader och den hogsta taklutningen 27 grader.

Synpunkterna noteras om energisnala hus med mera.

For synpunkter och kommentarer om Marby tradgardsby se
synpunktsforfattare 03.

Synpunktsforfattare 34

Markintrang
| Planbeskrivningen, Bilaga 1, anges hur manga kvadratmeter som kommer

att exproprieras fran berorda fastighetsagare. Men ingenstans kan man se
exakt hur stort markintranget blir och vad som kommer att forstoras vid den
nuvarande gransen (oerséattliga vaxter, stenmurar, fullvuxna tréad,
forradsbyggnader, staket med mera). Det &r inte rimligt att acceptera ett
markintrang som jag inte har méjlighet att ta reda pa de exakta
konsekvenserna av.

Fordelningsgrund for gatukostnader

Det star pé flera stillen i Gatukostnadsutredningen att ”Gatukostnaderna ska
fordelas mellan fastighetséagarna i fordelningsomradet efter skélig och
rattvis grund”. Vidare str att ’befintliga bebyggda fastigheter asétts lagre
andelstal dn tillkommande fastigheter”. Fastigheter inom det omrade
kommunen kallar utanfor avstyckningsplanen” har tilldelats ett avsevért
hogre andelstal én fastigheter "inom avstyckningsplanen”. Men det finns ju
redan nu befintliga fastigheter aven inom det omrade som kommunen menar
ligger “utanfor avstyckningsplanen”. Pa vilket sétt Skiljer sig dessa
fastigheter fran dem inom avstyckningsplanen?
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Sévil ”inom avstyckningsplanen” som “utanfor avstyckningsplanen” finns
for nérvarande fritidshus. Och flera fastigheter inom omradet “utanfor
avstyckningsplanen” &r sedan artionden redan permanentbostider. Varfor
ska da fastigheter "utanfor avstyckningsplanen” betala 50 % mer for
gatukostnaden an 6évriga? Det forslag till fordelningsgrund som foreligger
finner synpunktsforfattaren djupt oréttfardigt och oskaligt.

Kommentar: Synpunkterna noteras.

1. Visst markintrang ar nodvandigt for att uppna kommunal standard
pa gatorna. Inom omradet for de tva avstyckningsplanerna ska dock
inget markintrang ske da det, genom férdjupade studier, inte visat
sig vara nodvandigt.

2. For kommentarer pa synpunkter pa gatukostnadsutredningen, se
separat samradsredogorelse for gatukostnadsutredningen.

Synpunktsforfattare 35

For synpunkter pa gatukostnadsutredningen se separat samradsredogorelse for
gatukostnadsutredningen.

Kommentar: Synpunkterna noteras.

For kommentarer pa gatukostnadsutredningen, se separat
samradsredogdrelse for gatukostnadsutredningen.

Synpunktsforfattare 36

Idag och sedan manga ar tillbaka finns en tillfart via en skogs-/grusvag till
fastigheterna Marby 4:62, 4:63 och 4:64 genom befintligt skogsparti vilket
gor fastigheterna mer lattillgangliga. Den kraftiga hojdskillnaden pa dessa
tomter gor fastigheterna svartillgangliga utan denna vég vilket innebar att
tillgangligheten i handikappsynpunkt, transporter, fardtjanst, med mera inte
tillgodoses.

Synpunktsforfattarens krav &r att befintlig skogs-/grusvag behalls och att
den ansluts till huvudgatan eller till eventuell ny lokalgata mellan
skogsomradet och radhusomradet.

Synpunktsforfattaren ar inte n6jd med den planerade lokalgatans placering
sa nara inpa fastigheten. Lokaliseringen av lokalgata innebar omfattande
sprangningsarbete, och det kan medfora risk for skador pa husen. Gatan
kommer dessutom alldeles for nara fastigheten med total insyn i huset.
Synpunktsforfattare framfora aven att personen inte heller kommer att fa
nagon parkeringsplats for sin bil eftersom utrymmet mellan gatan och huset
ar minimal och terrangen svartillganglig.

Kommentar: Synpunkterna noteras.
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Den i samradsforslaget foreslagna lokalgatan strax soder om fastigheterna
Marby 4:62, 4:63 och 4:64 har tagits bort och istallet ersattas med ett cirka
30 meter brett gronomrade som planlagts som naturmark. De tre
fastigheterna har redan en anslutning till Marbyvégen och trots vissa
topografiska forutsattningar anser stadsbyggnadskontoret att det &r mojligt
for fastigheterna att fortsatta anvanda Marbyvéagen som infartsvag.

For synpunkter och kommentarer om Marby tradgardshy se
synpunktsforfattare 03.

Synpunktsforfattare 37

For synpunkter och kommentarer angaende Marby tradgardsby se
synpunktsforfattare 03.

Synpunktsforfattare 38

For synpunkter och kommentarer angaende Marby tradgardsby se
synpunktsforfattare 03.

Synpunktsforfattare 39

For synpunkter och kommentarer angaende Marby tradgardsby se
synpunktsforfattare 03.

Synpunktsforfattare 40

For synpunkter och kommentarer angaende Marby tradgardsby se
synpunktsforfattare 03.

Synpunktsforfattare 41

For synpunkter och kommentarer angaende Marby tradgardsby se
synpunktsforfattare 03.

Synpunktsforfattare 42

For synpunkter och kommentarer angaende Marby tradgardsby se
synpunktsforfattare 03.

Synpunktsforfattare 43

For synpunkter och kommentarer angaende Marby tradgardsby se
synpunktsforfattare 03.
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Synpunktsforfattare 44

For synpunkter och kommentarer angaende Marby tradgardsby se
synpunktsforfattare 03.

Synpunktsforfattare 45

For synpunkter och kommentarer angaende Marby tradgardsby se
synpunktsforfattare 03.

Synpunktsforfattare 46

For synpunkter och kommentarer angaende Marby tradgardsby se
synpunktsforfattare 03.

Synpunktsforfattare 47

For synpunkter och kommentarer angaende Marby tradgardsby se
synpunktsforfattare 03.

Synpunktsforfattare 48

For synpunkter och kommentarer angaende Marby tradgardsby se
synpunktsforfattare 03.

Synpunktsforfattare 49

For synpunkter och kommentarer angaende Marby tradgardsby se
synpunktsforfattare 03.

Synpunktsforfattare 50

For synpunkter och kommentarer angaende Marby tradgardsby se
synpunktsforfattare 03.

Synpunktsforfattare 51

1. P& alla tomter dar man redan fatt bygglov for att uppfora nya hus har
I princip alla trad tagits bort. Det k&nns redan att det blivit betydligt
blasigare i Marby an for bara nagot artionde sedan. Fagellivet
utarmas ocksa om traden forsvinner. Vissa klimatforandringar ar
forknippade med mindre gronska. Trad som véxer binder koldioxid,
nar traden avverkas blir effekten den motsatta- koldioxid avges.
Infor en bestdimmelse om marklov for fallning av trad i detaljplanen,
sd att onodig tradfallning undviks.

2. | planbeskrivningen star under punkt 3.2
Bebyggelseomraden/Kulturmilj6 att det finns ”fler byggnader, ofta
mindre fritidshus, som sannolikt har ett kulturhistoriskt viarde” och
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vidare ’De éldre sommarstugorna har en viktig identitetsskapande
roll i omradet och bor om sa ar mojligt utgéra komplement till den
nya bebyggelsen.” samt ”...bor de bevaras genom att
omklassificeras till komplementbyggnader”. Diremot anser inte
kommunen att dessa hus ar sa pass vardefulla att de ska bevaras
genom nagon planbestaimmelse. HUR tankte kommunen har?
Aterinfor tidigare detaljplans forslag pa minst 1000 kvadratmeter
tomtareal och begréansa byggratten till villor pa hogst 140
kvadratmeter, samt bevara de mindre fritidshusens “’viktiga
identitetsskapande roll” genom en planbestimmelse.

Kommentar: Synpunkterna noteras.
Planen har justerats genom att fler omraden planlagts som naturmark.

Nagra av de aldre sommarstugorna har fatt en varsamhetsbestammelse
vilket innebar en vardefull bebyggelsemiljo. Det innebar ocksa att
karaktaren inte far forvanskas och att underhall ska ske med tidstypiskt
material, kulorer och arbetstekniker. Attefallsatgarder kraver bygglov. For
de byggnader med bestammelsen k1 géller &ven att dessa byggnader inte
ingar i byggnadsarean utan utgor en extra byggnadsyta som inte far
ersattas ifall byggnaderna flyttas eller forstors.

For synpunkter och kommentarer angaende Marby tradgardsby se
synpunktsforfattare 03.

Synpunktsforfattare 52

For synpunkter och kommentarer angaende Marby tradgardsby se
synpunktsforfattare 03.

Synpunktsforfattare 53

Synpunktsforfattaren vill inte ha asfalterade végar, trottoarer eller gatlysen.
Synpunktsforfattaren tycker det redan finns ett fungerande vagnat.
Kommentar: Synpunkterna noteras.

Asfalterade vagar och gatubelysning ingar i den kommunala standarden.
Planbeskrivningen har fortydligats med detta.

For synpunkter och kommentarer angaende Marby tradgardsby se
synpunktsforfattare 03.

Synpunktsforfattare 54

Risken med detaljplanen &r att man bygger en villa-6 i landskapet, utan den
anslutningsvag manga vill ha, kanske sarskilt alla som har placerat sina barn
pa skola i Lindd. Synpunktsforfattaren tycker att Marby har en unik
kombination med att bo lantligt, narheten till naturen och narheten till
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staden. Kénns tveksamt att bygga bort de naturvarden omradet har. Men inte
ge oss kollektivtrafik och kortare bilvag till staden.

Kommentar: Synpunkterna noteras.

Planomradet har justerats sa att fler omraden blir NATUR-omraden, det vill
sdga har planlagts som naturmark.

I planomradets sodra del mojliggdrs for framtida sparvag i en vast-ostlig
riktning.

For synpunkter och kommentarer angaende Marby tradgardsby se
synpunktsforfattare 03.

Synpunktsforfattare 55

For synpunkter och kommentarer angaende Marby tradgardsby se
synpunktsforfattare 03.

Synpunktsforfattare 56

For synpunkter och kommentarer angaende Marby tradgardsby se
synpunktsforfattare 03.

Synpunktsforfattare 57

Bevara och gor Marby till en Natur, miljo- och tradgardsstad.
Synpunktsforfattaren papekar att det finns manga olika fagelarter i omradet
som riskerar att forsvinna om omradet avverkas och bebyggs. | Marby finns
aven ett rikt djurliv och idag kan djuren och ménniskorna leva i harmoni.
Exploateringen av nya hus &r for omfattande och bor begrénsas. Véagarna
ska inte heller asfalteras och breddas. Huvudleden ar redan idag asfalterad.
Synpunktsforfattaren tycker att det finns problem med for hoga farter och
risk for olyckor.

Kommentar: Synpunkterna noteras.

Dem maximala exploateringsgraden begransas for att undvika en
bebyggelse som blir for tat. En anpassning av bebyggelsen till omradets
natur- och topografiforhallanden samt vaderstreck ska efterstravas.

For synpunkter och kommentarer angaende Marby tradgardsby se
synpunktsforfattare 03.

Synpunktsforfattare 58

For synpunkter och kommentarer angaende Marby tradgardsby se
synpunktsforfattare 03.
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Synpunktsforfattare 59

For synpunkter och kommentarer angaende Marby tradgardsby se
synpunktsforfattare 03.

Synpunktsforfattare 60

Parkering kan ordnas pa annat satt for badgaster utan att behéva spranga
bort befintlig bergknalle.

Istallet for att bredda vagarna kan man enkelrikta flera av dem. Till exempel
Vintervédgen, Sjévégen i den riktning som postbilen, sopbilen redan idag tar.

Kommentar: Synpunkterna noteras.

Parkeringsplatsen invid smabatshamnen flyttas. Omradet som i
samradsforslaget var parkering blir nu NATUR-omrade, det vill sdga har
planlagts som naturmark.

Fragan om enkelriktning har studerats av tekniska kontoret och det ar inte
aktuellt i omradet.

For synpunkter och kommentarer angaende Marby tradgardsby se
synpunktsforfattare 03.

Synpunktsforfattare 61

For synpunkter och kommentarer angaende Marby tradgardsby se
synpunktsforfattare 03.

Synpunktsforfattare 62

For synpunkter och kommentarer angaende Marby tradgardsby se
synpunktsforfattare 03.

Synpunktsforfattare 63

Gemensamma synpunkter pé detaljplan. Ovriga synpunkter: p4: vi ar
positiva till en utokad yta for parkering men vill bibehalla skogen enligt
forslaget. P11: Vi instammer helt, da sma tomter bidrar till att alla trad falls
for att fa plats.

Lingonvagen bor bibehallas som den & med 6nskemal om asfaltering. Ingen
breddning behdvs da 4 hus nyttjar vagen idag och 3 vandplatser finns for
sopbilar och utryckningsfordon. Synpunktsforfattaren tycker att sprangning
kan undvikas och da kan dessa pengar investeras i asfaltering samt viss
breddning.

Genom att asfaltera och bredda vagarna kommer omradets landskapsbild att
forandras markant. Farligare for barn som vistas pa vagarna genom att
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hastigheten naturligt okar pa asfalt. Asfaltering bidrar till 6kad
ytvattenavrinning och mer dagvatten att hantera. Kostnad for asfalt ar
betydligt hogre an underhall av befintliga grusvégar.

For synpunkter pa gatukostnadsutredningen se separat samradsredogorelse for
gatukostnadsutredningen.

Kommentar: Synpunkterna noteras.

For kommentarer pa synpunkter pa gatukostnadsutredningen, se separat
samradsredogdrelse for gatukostnadsutredningen.

Synpunktsforfattare 64

Det maste sakerstallas att skolbussen kan komma ner i samhéllet och vanda
pa ett trafiksakert satt. Som det ar idag vander bussen langt bort och pa ett
mycket otillfredsstéallande satt trafiksakerhetsmassigt. Detta gor att manga
marbybor véljer att skjutsa barnen till Dagsberg ett och ett i bil.

Trafikverkets vag fran Djurévagen till omradet maste samplaneras med
detaljplanen. En breddning av vagen och en cykelvag maste utforas innan
byggnationen av de nya omradena i Marby pabdrjas. Redan nu &r
situationen besvarlig med tung trafik och smal vég.

Kommentar: Synpunkterna noteras.

For dvriga synpunkter och kommentarer angaende Marby tradgardsby se
synpunktsforfattare 03.

Synpunktsforfattare 65

For synpunkter och kommentarer angaende Marby tradgardsby se
synpunktsforfattare 03.

Synpunktsforfattare 66

For synpunkter och kommentarer angaende Marby tradgardsby se
synpunktsforfattare 03.

Synpunktsforfattare 67

For synpunkter och kommentarer angaende Marby tradgardsby se
synpunktsforfattare 03.

Synpunktsforfattare 68

Synpunktsforfattaren motséatter sig att grannar har synpunkter pa deras
fastigheter och samlat in namnunderskrifter med det syftet. Dessa
synpunkter och forslag skulle forstdra deras tomter. Att deras fastigheter
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betréatts av obehorig granne utan att fraga om lov innan tycker markagaren
ar mycket anmarkningsvart.

Markéagaren ser fram emot kommunens detaljplan och utbyggnad av
asfalterade vagar med belysning och ett fungerade dagvattennat.
Synpunktsforfattaren dnskar att sina barn ska kunna bygga pa fastigheterna
som gatt i arv sedan bdrjan av 1900-talet.

Kommentar: Synpunkterna noteras.

Detaljplanen méjliggor att bada fastigheterna bebyggs.

Synpunktsforfattare 69

1. Nya tomter
Pa ett mote den tjansteman pa stadsbyggnadskontoret (2016-08-19)

framforde markagaren och dess ombud att de anser att det strider mot
detaljplanens syfte att inte fa stycka av fastigheten Marby 1:12 till tva eller
tre nya fastigheter da tomten idag ar pa 6ver 5000 kvadratmeter.

2. Dagvattenledning genom Marby 1:12
U-omradet skulle klyva fastigheten och riskera att forstéra naraliggande
djupborrade vattentakt, krava omfattande bergschakt, lang stracka till
recipienten (drygt 100 meter) samt att dagvattenledningen inte skulle
avvattna vandplanens lagsta del bor flyttas till fastighetsgrénsen till Marby
1:10 eller helt forlaggas pa Marby 1:10. Ett u-omrade pa Marby 1:10
innebdr en kortare strécka till recipienten, inget eller obetydligt berg i dagen,
dagvattenledningen avvattnar vandplanens lagsta punkt och en betydande
kostnadsbesparing jamfort med samradsforslaget.

3. Véndplan

Véndplanen inritad med en yta pa cirka 500 kvadratmeter ar omotiverat
Overdimensionerad och beror dessutom ett befintligt garage. Vid jamforelse
med vandplanerna vid atervandsgatorna i Kvarnberget med en gatubredd pa
6,5 meter och en vandplan pa cirka 225 kvartameter (15 x 15 meter) ar den
foreslagna vandplanen som berdr Marby 1:12 helt 6verdimensionerad. Av
miljoskal ska man minimera asfalterade ytor och utfora lokalt
omhéndertagande av dagvatten (LOD). Med LOD kan dagvattenledningen
och u-omradet helt utga. Med tanke pa den lagfrekventa trafiken i omradet
kan vandplanens yta minimeras och istéllet utgéra en vandficka.

4. Kryssmarkerat omrade mot sj6n
Det omrade som endast tillater uthus, garage och sjobod (plusmarkeringen)
bor minskas. Stranden med tillhérande trappa nedfor berget har anlagts for
att samnyttjas for atminstone 3 hushall. Kryssmarkeringen ar framst till for
att uppratthalla viltstrak vilket ar ologiskt med tanke pa bebyggelse finns i
anslutning till sjon pa nara hall bade i dster och i vaster. Markagaren vill att
plusmarkeringen flyttas norrut och att utrymme ges for styckning av tre
tomter.
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5. Parkmark
Markéagaren framfor att parkmarken pa fastigheten Marby 1:51 vid ett
arbetsmote mellan kommunen och &garen till en grannfastighet varit
prickmarkerad men att den nu har atergatt till parkmark med annu storre yta.
Pa motet med kommunens tjansteman havdade markagarna aterigen
integritetsintranget som allmanhetens insyn pa Marby 1:12 utgor.

6. Végen
Enligt planforslagets samradshandling vidgas vagbredden fran 8 till 12

meter i riktning mot véndplanen. VVdgen borde inte behdva vara bredare &n
6,5 meter som i Kvarnbergets villaomrade.

7. Allmént
Malséttningen med den fysiska planeringen och det galler speciellt i
omraden med privata markintressen, ska vara att produktionen optimeras ur
saval ekonomisk, teknisk som miljomassig synpunkt. Dialog med oss
markéagare ska ske i ett tidigt skede av planprocessen nar det galler intrang
pa olika satt men trots var inlaga i maj forra aret har den uteblivit. Motet har
skett pa vart initiativ forst nu och inga rattelser har gjorts, snarare
skarpningar, vilket kan beklagas.

Kommentar: Synpunkterna noteras.

1. Som stadsbyggnadskontoret framforde som kommentar under
synpunktsforfattare 19 ovan anser kontoret fortfarande att det ar
viktigt att den maximala exploateringsgraden begrénsas for att
undvika att bebyggelsen blir for tat narmast Braviken. Darmed
majliggor planen inga nya avstyckningar fran fastigheten Marby
1:12. Den vardefulla kulturmiljon pa grannfastigheten Marby 1:10
och Marby-Gillehélla fritidsby, i véaster, med sma och glest
utplacerade fritidshus skulle paverkas negativt om avstyckningar for
nya stora permanentbostader maéjliggjordes. Fran sjésidan skulle
hela Marbystrandsomradet vid nya avstyckningar dessutom
uppfattas som an mer exploaterat och tatbebyggt.

2. Med anledning av den vardefulla kulturmiljon pa fastigheten Marby
1:10 anser stadsbyggnadskontoret det som olampligt att flytta u-
omradet till ett sddant lage att den skulle klyva Marby 1:10 genom
att den skulle passera emellan tva byggnader som utgor en vardefull
kulturmiljo. U-omradet har istéllet flyttas till fastighetsgransen
mellan Marby 1:12 och Marby 1:10. Denna flytt har bedéms vara
skalig pa paverkan genom u-omradet blir likvardig pa bada
fastigheterna samt att paverkan pa den vardefulla kulturmiljon
beddms som mindre. Denna placering av u-omradet skulle aven
innebdra att vandplanens lagsta del avvattnas.

3. Med bakgrund av genomférd forprojektering av vagarna och
vandplanen behovs den yta som anges i detaljplanen for
vagandamal. Ytan pa vandplanen kravs for att uppfylla
avfallsavdelningen (inom Norrkdping Vatten och Avfall AB)s krav
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pa en diameter av 18 meter for att sophanteringsfordon ska kunna
vanda. Kvarvarande mindre bitar har atergatt till att bli
kvartersmark. Darigenom kommer det befintliga garaget inte att
paverkas. | och med att det finn smycket berg i dagen har LOD inte
beddmts fungera.

4. Det plusmarkerade omradet mot Braviken har minskats nagot.

5. Det omrade som planlagts som naturmark pa fastigheten Marby
1:51 har utokats nagot mot dster genom att vagen smalnats av. |
ovrigt se kommentarer under synpunktsforfattare 19.

6. Efter genomford forprojekteringen av vagen har vagomradet
minskats nagot.

7. Dialog har skett i ett tidigt skede av planprocessen. En aterkoppling
som redovisar vilka &ndringar som gjorts i planhandlingarna och
hur synpunkterna kommenterats gors normalt forst da planen gar till
beslut om granskning i stadsplaneringsnamnden och
planhandlingarna darmed blir offentliga.

Ovriga inkomna synpunkter
Numrering av synpunktsforfattare foljer nummer ordningen i bilagan.

Synpunktsforfattare 09

Synpunktsforfattaren staller sig fragande till att det ser ut som att vagen ut
till fem fastigheter kommer att forsvinna. Fastigheterna arrenderas av HSB
Braviksstaden och om vagen forsvinner hur ska arrendatorerna kunna ta sig
fran fastigheten till allmén vag. Synpunktsforfattaren kréaver en utfartsvag
fran fastigheternas arrenden till allman vag. Kommunal sophamtning har
skett vid tomtgrans sedan flera ar och synpunktsforfattaren vill att det
fortsattningsvis ska vara kvar.

Kommentar: Synpunkterna noteras.

Planomradesgransen har justerats for att vaganslutning till de paverkade
fastigheterna ska finnas kvar.

Synpunktsforfattare 18

Utfartsvag
| forslaget till detaljplan del av Marby 6:4 saknas utfartsvag fran vara

arrenden till allman vdg. Nuvarande del av Genomfartsvagen som gar éver
marken Gillerhélla 1:2 &r i forslaget ersatt med kvartersmark for bostader.
Att utfartsvag saknas i forslaget till detaljplan &r for var del inte acceptabelt.
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Var synpunkt pa detta ar att vi kraver en utfartsvéag fran vara arrenden till
allmén vag.

Servitut

Stod for kravet pa utfartsvag finns i servitut 05-1M-6/79.1, upprattat 1948 av
agaren till Gillerhalla till forman for (davarande) Marby 2:2. Dar star “... ratt
till fritt begagnande av utfartsvég till en bredd av 3,6 meter och ungeféarligen
nuvarande strackning vid det ... samfallda grustaget ... fram till gransen mot
Marby 2:2 vid en reserverad gata allt utan nagon erséattning ... "". Vad som
menas med "en reserverad gata" dr inte angivet men kan tolkas som den del
av Genomfartsvagen som leder till nr 6,8,10.

Fastighetsbestdmning
| planbeskrivningen sdgs att fastighetsbestdmning av oklara granser ska
goras for Gillerhélla 1:2 och Marby 6:4.

Vi vill att man vid fastighetsbestdmningen undersdker om det finns
dokument som styrker tidigare grans.

Kommentar: Synpunkterna noteras.

Plangransen har justerats sa att befintlig vag bibehalls och kopplas ihop
med ny lokalgata.

Synpunktsforfattare 24

Néstan alla tar bort de flesta tréden._pé sina tomter. Och i planforslaget for
Marby tar kommunen bort resten. Aven i fina tatortsnara )
Aborrebergsskogen invid I6parbanan. Synnerligen ogenomtankt. Andra!

MILJOMAL

De 16 miljomal som faststéllts pa bade riks, - lans, och kommunala planet
rimmar mycket daligt med den planerade kraftiga utbyggnaden i omradet
Marby-Unnerstad. Planforslaget &r inte “miljovénligt” vad géller paverkan
pa natur/skog. Det mesta forsvinner enligt planen. Gang, -cykelbana langs
Djurdvagen och till Dagsbergskolan finns inte redovisat, vilket ar ett maste
for miljovanlig och séker transport. Kollektivtrafik finns inte inlagd. Allt
bygger pa 2 bilar per familj vilket &r helt i strid med faststallda miljomal.

SPARVAGN och ECO-BY samt TRADGARDSSTAD

Nér det galler det grundldggande politiska beslutet for att bygga nya
bostader i omradet Marby-Unnerstad, var det baserat pa att en sparvagslinje
skulle anlaggas via Lindd. Ett snabbt o bra miljovanligt kollektivtrafikstrak
var ett krav och skulle anlaggas. Sa blev inte fallet och sa ar inte heller nu
redovisat i planforslaget. Vidare fanns tankar om en eller flera ECO-byar
samt en vacker, till lantliga miljon anpassad, tradgardsstad likt "Réda Sta'n”
i Norrkoping. Allt detta har man i pagaende planarbeten inom hela omradet
helt glomt bort!
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FORBATTRAD DJUROVAG

Synpunktsforfattaren har suttit med pa flera moten och lamnat en mangd
synpunkter ang. behov av forbattring av Djurévidgen, som “ensam” ska mata
hela omradet Marby-Unnerstad-Enbuskekvarteret-Sidus-Djuron. Ett omrade
som forvantas fa en kraftigt utokad befolkning. Ingen som helst atgard har
paborjats! Djurévagen mynnar ut pa vag 209 (Arkdsundsvagen) i en ganska
otack korsning efter ett backkron fran ster. Dar finns dven en skymd utfart
fran Ljunga. (Furingstadvagen). Maste forbattras! Tat och tung
bil/lastbilstrafik kraver kraftiga atgarder och sankt (60 km/h) hastighet pa
Djurévégen. Véagbanken och vagbanan drabbas ofta av kraftiga sattningar
p.g.a. tung trafik och undermalig uppbyggnad. En rad forbattringar maste
till INNAN nya bostéader tas i bruk!

GANG-CYKELBANA

GCV maste byggas fran Marbystrand mot Dagsherg/Ljunga och férses med
en séker korsning vid Djurévégen och vidare till Dagsbergsskolan-Ljunga,
dar bade skola, fritidshem, forskola, kyrka, forsamlingshem samt
fotbollsplan och Dagsbergs IF:s klubbhus finns. Man ska kunna cykla sakert
(0-visionen) eller aka buss/kollektivt (miljokrav) till skolan (Dagsberg) och
till Norrkopings Centrum samt till nya klasskompisar i Unnerstad. Bada
dess GCV saknas helt i planforslaget. Lagg in dessa! Fran Marbystrand
finns redan bra GCV till Abborreberg-Lindd-Norrkdpings Centrum. Det &r
den som maste knytas samman med Unnerstad (-Golfbanan
Enbuskekvarteret — Sidus) och med Dagsberg/Ljunga. Befintlig Djurévég
saknar vagren for cyklister och har mycket tat och snabb trafik, sarskilt
under golfsasong till/fran Bravikens Golfbana. Vidare stark tung
langtradartrafik till/fran Djurd kvarn samt tunga tata byggtransporter.

VARDCENTRAL )
Vi hor till en utmarkt bra vardcentral pa Vikbolandet (O. Hushy)
Hur &r det tankt med VC for alla nya boende har i omradet?

Kommentar: Synpunkterna noteras.

For synpunkter och kommentarer angaende Marby tradgardsby se
synpunktsforfattare 03.

Synpunktsforfattare 26
FOr synpunkter och kommentarer se synpunktsforfattare 18

Synpunktsforfattare 30

Vi onskar lamna synpunkter pa att detaljplanen Marby saknar utfartsvag
fran arrendet till allmén vag. Vi kraver en utfartsvag vilket servitutet 05-1M-
56/79.1 styrker. Hanvisar vidare till Synpunktsforfattare 18 inskickade
synpunkter som vi till fullo star bakom.

Kommentar: Synpunkternas noteras.
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Plangransen justeras sa att en bit av befintlig vag bibehalls och kopplas
ihop med ny lokalgata.

For ovriga synpunkter och kommentarer se synpunktsforfattare 18.

Stadsbyggnadskontoret

Christian Wintenby Magnus Gullstrand
processansvarig detaljplanering planarkitekt



