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NORRKOPINGS KOMMUN

Stadsbyggnadskontoret

Utlatande

Vart diarienummer

SPN 2012/0121

Rubricerad detaljplan med tillhgrande handlingar har varit utstalld for
granskning under tiden den 3 oktober 2016 till och med den 7 november
2016 efter foregaende annonsering i Folkbladet och Norrkopings Tidningar.

Planen var utstalld i forvaltningshuset Rosen, Tradgardsgatan 21.

Allméant samradsmote (6ppet hus) hélls den 12 maj 2015, klockan 17:00-
20:00 i Langtorpsskolans matsal i Lindo efter foregaende annonsering i

lokalpressen.

| Gvrigt har samrad skett genom remissforfarande med de berérda samt med
statliga och kommunala instanser fran den 22 april 2015 till och med den 1
juni 2015. Samrad har ocksa forts enskilt med berdrda sakagare, intressenter

och vagforening. Se vidare i samradsredogorelsen.

De nedanstaende synpunkterna har kommit in under granskningstiden:

Lansstyrelsen 2016-10-24
Kommunala instanser

Bygg och miljokontoret, Bygglov och Miljoskydd 2016-11-02
Bygg och miljokontoret, Lantmateri 2016-11-07
Tekniska kontoret 2016-10-27
Raddningstjansten Ostra Gétaland 2016-10-17
Norrkoping Vatten och Avfall AB 2016-11-07

Berdrda statliga verk, foretag och intresseorganisationer

E.ON Elnét Sverige AB 2016-11-08
E.ON Vérme Sverige AB 2016-11-01
Naturskyddsforeningen 2016-11-03
Trafikverket 2016-10-14
Braviksstaden AB 2016-11-07
Vikbolandets socialdemokratiska forening 2016-10-11
Marby batklubb 2016-11-02
Unnerstads villa- och vagforening 2016-11-04
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Marby vagsamfallighet GA-3

Berdrd allmanhet och fastighetsagare

Vart diarienummer

SPN 2012/0121

2016-11-06

Se bilaga. Numrering av synpunktsforfattare foljer nummerordningen i

bilagan.

Synpunktsforfattare 01

Synpunktsforfattare 02

Synpunktsforfattare 03
Synpunktsforfattare 04
Synpunktsforfattare 05
Synpunktsforfattare 06
Synpunktsforfattare 07
Synpunktsforfattare 08
Synpunktsforfattare 09

Synpunktsforfattare 10

Synpunktsforfattare 11
Synpunktsforfattare 12
Synpunktsforfattare 13
Synpunktsforfattare 14
Synpunktsforfattare 15
Synpunktsforfattare 16
Synpunktsforfattare 17
Synpunktsforfattare 18
Synpunktsforfattare 19
Synpunktsforfattare 20

Synpunktsforfattare 21

2016-09-29 -
2016-10-04

2016-09-30 -
2016-10-04

2016-10-04
2016-10-05
2016-10-09
2016-10-12
2016-10-12
2016-10-13
2016-10-03

2016-10-04 -
2016-11-04

2016-10-21
2016-10-24
2016-10-25
2016-10-20
2016-10-11
2016-11-01
2016-10-31
2016-11-02
2016-11-04
2016-11-05

2016-11-06
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Synpunktsforfattare 22
Synpunktsforfattare 23
Synpunktsforfattare 24
Synpunktsforfattare 25
Synpunktsforfattare 26
Synpunktsforfattare 27
Synpunktsforfattare 28
Synpunktsforfattare 29
Synpunktsforfattare 30
Synpunktsforfattare 31
Synpunktsforfattare 32
Synpunktsforfattare 33
Synpunktsforfattare 34
Synpunktsforfattare 35
Synpunktsforfattare 36
Synpunktsforfattare 39
Synpunktsforfattare 40
Synpunktsforfattare 49

Synpunktsforfattare 50

Synpunktsforfattare 51

Synpunktsforfattare 52

Synpunktsforfattare 53

Synpunktsforfattare 54

Synpunktsforfattare 55

Vart diarienummer

SPN 2012/0121

2016-11-06
2016-11-06
2016-11-06
2016-11-06
2016-11-05
2016-11-07
2016-11-07
2016-11-07
2016-11-07
2016-11-07
2016-11-07
2016-11-07
2016-11-07
2016-11-07
2016-11-07
2016-11-07
2016-11-07
2016-10-05

2016-10-03 och
2016-11-03

2016-10-14 och
2016-11-03

2016-10-21 och
2016-11-03

2016-10-03 och
2016-11-03

2016-11-03

2016-11-03
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Synpunktsforfattare 56
Synpunktsforfattare 57
Synpunktsforfattare 58
Synpunktsforfattare 59
Synpunktsforfattare 60
Synpunktsforfattare 61
Synpunktsforfattare 62
Synpunktsforfattare 63
Synpunktsforfattare 64
Synpunktsforfattare 65
Synpunktsforfattare 66
Synpunktsforfattare 67
Synpunktsforfattare 68
Synpunktsforfattare 69
Synpunktsforfattare 70
Synpunktsforfattare 71
Synpunktsforfattare 72
Synpunktsforfattare 73
Synpunktsforfattare 74
Synpunktsforfattare 75
Synpunktsforfattare 76
Synpunktsforfattare 77
Synpunktsforfattare 78
Synpunktsforfattare 79
Synpunktsforfattare 80
Synpunktsforfattare 81

Synpunktsforfattare 82

Vart diarienummer

SPN 2012/0121

2016-11-03
2016-11-03
2016-11-03
2016-11-03
2016-11-03
2016-11-03
2016-11-03
2016-11-03
2016-11-03
2016-11-03
2016-11-03
2016-11-03
2016-11-03
2016-11-03
2016-11-03
2016-11-03
2016-11-03
2016-11-03
2016-11-03
2016-11-03
2016-11-03
2016-11-03
2016-11-03
2016-11-03
2016-11-03
2016-11-03

2016-11-03
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Synpunktsforfattare 83

Synpunktsforfattare 84

Synpunktsforfattare 85
Synpunktsforfattare 86
Synpunktsforfattare 87
Synpunktsforfattare 88
Synpunktsforfattare 89
Synpunktsforfattare 90
Synpunktsforfattare 91
Synpunktsforfattare 92
Synpunktsforfattare 93
Synpunktsforfattare 94
Synpunktsforfattare 95
Synpunktsforfattare 96
Synpunktsforfattare 97
Synpunktsforfattare 98

Synpunktsforfattare 99

Synpunktsforfattare 100

Synpunktsforfattare 101

Sent inkomna remissvar

Vart diarienummer

SPN 2012/0121

2016-11-03

2016-11-03 och
2016-11-04

2016-11-03
2016-11-03
2016-11-03
2016-11-03
2016-11-03
2016-11-03
2016-11-03
2016-11-03
2016-11-03
2016-11-03
2016-11-03
2016-11-03
2016-11-03
2016-11-03
2016-11-03
2016-11-03

2016-11-03

Efter att remisstiden har gatt ut den 7 november 2016 har nedanstaende

yttranden kommit in.

Synpunktsforfattare 37
Synpunktsforfattare 38
Synpunktsforfattare 41

Synpunktsforfattare 42

2016-11-08
2016-11-08
2016-11-08

2016-11-08
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Synpunktsforfattare 43 2016-11-08
Synpunktsforfattare 44 2016-11-08
Synpunktsforfattare 45 2016-11-08
Synpunktsforfattare 46 2016-11-08
Synpunktsforfattare 47 2016-11-08
Synpunktsforfattare 48 2016-11-08

Andringar som gjorts i detaljplanen:
Andringar pa plankartan (av vasentlighet):

o

Planbestimmelserna Dagvatten har dndrats till "Dagvattendamm
eller utjamningsyta for fordrojning av dagvatten ska finnas” under
Utformning av allménna platser.

Upplysningen ”Skydd mot storning; Nivan pa marken vid
grundlaggning av byggnad ska hojas till skydd mot éversvdmning.
Den nya marknivan vid byggnad ska luta fran byggnad, se
planbeskrivning” som har lagts till for att upplysa om hur byggnader
kan skyddas mot 6versvamning fran dagvatten vid ett 100-arsregn.
Berorda omraden har skrafferats.

Ett u-omrade for dagvattenledningar har tagits bort i nordvéastra delen
av planomradet.

Ett u-omrade for VA-ledningar genom kvartersmark for radhus har
lagts till.

Strandskyddet inom hamnomrade for smabatar (V1) finns kvar.

Upplysningen “Fastighetsgranser; Anvandningsgransen ska ligga i
fastighetsgrans, se vidare planbeskrivning, avsnitt Oklara granser”
har lagts till.

En gemensamhetsanlaggning for sophantering (ett hamtstalle for
hushallsavfall) i sodra delen av Sommardalsvagen har tagits bort.

Planbestammelsen n som innebér att kvartersgator ska utformas sa
att sophantering kan utforas vid varje fastighet alternativt ska yta for
gemensam placering av avfallskarl anordnas har lagts till under
Placering; utformning; utférande.

Planbestammelsen g som innebdr att marken ska vara tillganglig for
gemensamhetsanlaggning for sophantering och/eller kvartersgata har
lagts till under Begrénsningar av markens bebyggande.

Vart diarienummer

SPN 2012/0121

7(84)



NORRKOPINGS KOMMUN 8(84)

Stadsbyggnadskontoret Vart diarienummer

O

o
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Ett omrade i vaster, utanfor planomradesgransen, som inte planlagts
men som anvands som infart till arrendestugorna har med bakgrund
av en oversyn av fastighetsgranser i registerkartan flyttats nagot
norrut.

Redaktionella &ndringar.

Andringar som gjorts i tillhorande planhandlingar:
Andringar i planbeskrivningen (av vasentlighet):

o

Avsnitt 2.9 Strandskydd och avsnitt 3.4 Friytor under rubriken
Strandskydd har dndrats till att ett utokat strandskydd pa 300 meter
fran strandlinjen galler for vattenomrade och att det generella
strandskyddet pa 100 meter fran strandlinjen galler for markomraden
inom planomradet.

Auvsnitt 3.2 Bebyggelseomréaden under rubriken Overgripande
stadsbyggnadsidé har kompletterats med att en del i den nya
bebyggelsens anpassning till de topografiska forutsattningarna ar att
sa langt som majligt undvika plansprangning. Huvudbyggnad ska
anpassas till befintlig gata och terrang. Andringar av markens
medelniva vid huvudbyggnad tillats med maximalt +/- 1,0 meter om
inte synnerliga skal motiverar storre forandring. Ett sddant skal ar att
avsteg i forhallande mot gata tillats med anledning av tillganglighet
eller andra angeldagna orsaker som till exempel gatans lage.

Avsnitt 3.2 Bebyggelseomraden har kompletterats med att for att
bevara omradets karaktar ska trad och annan vegetation pa
kvartersmark, sa langt som mojligt, bevaras och detta ar dven positivt
ur klimatanpassningssynpunkt.

Avsnitt 3.5 Gator och trafik i planbeskrivningen har under rubriken
Parkering dndrats. Andringen innebar att inom kvartersmarken for

parkering (P) ska material med hdg genomslapplighet anvandas till
de hardgjorda ytorna.

Avsnitt 3.7 Teknisk forsorjning under rubriken Dagvatten och
slutrecipient har kompletterats med text och figurer fran
forprojekteringen av dagvatten med tillhdrande simulering av 100-
arsregn och dess resultat. Resultatet innebér bland annat att nivan pa
marken vid grundldggning av byggnad ska hojas till skydd mot
dversvamning och att atgarder i form av olika dagvattenldsningar har
lagts till.

Avsnitt 3.7 Teknisk forsorjning under rubriken Dagvatten och
slutrecipient har kompletterats med information om att dagvattnet
inte bara bor fordrojas utan dven renas. Texten om
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o

tryckstegringsstationens pumpning av regnvatten har ersatts med
pumpning av spillvatten.

Avsnitt 3.7 Teknisk forsorjning har under rubriken Avfall
kompletterats med att aven kvartersgatorna ska klara en maximal
lutning pa 6 procent och om inte genomfartstrafik ar mojlig ska
vandplan finnas med en diameter pa minst 18 meter alternativt ska
ett gemensamt hamtstélle for hushallsavfall finnas pa ett avstand pa
maximalt 100 meter fran berorda fastigheter/tomter.

Avsnittet 5.2 Fastighetsréattsliga konsekvenser under rubriken
Fastighetsbildning har kompletterats med en tabell som visar vilka
fastigheter som drabbas av intrang samt ungefarlig storlek pa
intrdnget i kvadratmeter. Aven en intrdngskarta har lagts till.

Avsnittet 5.2 Fastighetsréattsliga konsekvenser under rubriken
Gemensamhetsanlaggningar och samfalligheter har kompletterats
med en karta som visar omradet for fiskesamfalligheten Marby FS:5

Redaktionella andringar.

Andringar i behovsheddmningen (av vasentlighet):

o

o

o

Avsnitt Paverkan pa lagstiftande skydd har kompletterats med att
bryggor eller andra anldggningar mindre &n 3000 kvadratmeter
kraver en anmalan till 1ansstyrelsen om vattenverksamhet.

Avsnitt Foljs kommunala riktlinjer har kompletterats med att en
uppdatering av dagvattenutredningen, en forprojektering av
dagvatten samt en konsekvensbeskrivning av dagvattenldsningar
gjorts. Kompletteringen bestar aven av ett tillagg om dagvattnet inte
bara bor fordréjas utan daven renas. Komplettering har aven skett med
att dagvattendammar och utjamningsytor for dagvatten lagts till.

Avsnitt Paverkan pd mark, vatten och andra resurser har
kompletterats med rening och att dagvattendammar och
utjamningsytor for dagvatten lagts till.

Redaktionella &ndringar.

Sammandrag av inkomna synpunkter

Lansstyrelsen
Kontroll enligt kapitel 11 PBL

Strandskydd
Aktuellt planforslag innebar att strandskyddet upphévs inom Vi-omradet.

Lansstyrelsen stallde sig, i sitt samradsyttrande 2015-06-01, tveksam till

Vart diarienummer

SPN 2012/0121
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forslaget att upphéva strandskyddet for kvartersmarken som omfattar
hamnomrade for smabatar (V1) da det ansags alltfér begransande for
allmanhetens tillgang till strandomradet.

Lansstyrelsen kvarstar i bedomningen att foreslaget upphavande inte ar
lampligt med hansyn till strandskyddets syfte. Lansstyrelsen ifragasatter inte
behoven av utrymme for smabatshamn men anser saledes att hamnomradet
aven fortsattningsvis ska vara tillgangligt for allménheten och darfor ska
inte strandskyddet upphévas. Planen beh6ver darfor justeras sa att
strandskydd &ven fortsattningsvis kommer att gélla inom Vi-omradet.

Lansstyrelsen paminner om att i det fall kommunen valjer att anta planen
utan att beakta ovanstaende synpunkter om strandskyddet, kan lansstyrelsen
senare komma att éverpréva kommunens beslut enligt PBL, 11 kapitlet,
108.

Allmant och radgivande

Trafik

Lansstyrelsen har tagit del av Trafikverkets yttrande 2016-10-14 (bilaga).
Trafikverket anser bland annat att det nya permanenta bostadsomradet bor
ges forutsattningar att nd Norrkopings centrumfunktioner via Lind6 och det
ar inte rimligt att omradet skall trafikforsorjas fran vag 881 mot Djurd
kvarn. Lansstyrelsen delar denna beddmning, men anser att det aktuella
planforslaget, sett till dess avgransade syfte, i tillrdcklig omfattning redogor
for kommunens kommande insatser utanfér planomradet for att saval starka
kollektivtrafiken som att sakra tillgangligheten for oskyddade
trafikantgrupper.

Kommentar: Synpunkterna noteras.

Plankartan har andrats sa att strandskyddet inom Vi-omradet dven
fortsattningsvis kommer att finnas kvar dar. Detaljplanen méjliggor for en
framtida trafikforsorjning med kollektivtrafik i form av sparvég eller buss
samt genom en gang- och cykelvag fran Lindo till sodra delen av
planomradet.

Kommunala instanser

Bygg- och miljokontoret
Miljoskydd och bygglov

Dagvatten mer mera

Dagvattenutredningen har uppdaterats infor granskningsskedet fran
dimensionering for 2-arsregn till 20-arsregn och med klimatfaktor 1,25 i
enlighet med Svenskt Vattens publikation P 110. Det & mycket bra, och
samtidigt gladjande att se hur vél utredningens nya resultat gallande
Oversvamningsytor har infogats i planarbetet och plankartan.
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Dock behovs det ett fortydligande i behovsbedémningen och i
planbeskrivningen att dagvattnet dven bor renas och inte bara fordrdjas.
Dagvattenutredningen fastslar namligen att rening av dagvatten bor utforas
inom planomradet men detta framgar inte tydligt nog eller inte alls i vare sig
behovsutredningen, planbeskrivningen eller plankartan. Behovet av rening
kopplas bland annat till miljokvalitetsnormerna for recipienten
Pampusfjarden, som inte uppnar god kemisk status och att dess ekologiska
potential &r mattlig. Baserat pa markanvandningen och Iag trafikintensitet
kan man forvanta sig att dagvattnet inte ar kraftigt férorenat men det ar anda
viktigt att hansyn tas till att dagvattenhanteringen ska rena dagvattnet.

| dagvattenutredningen (del 7 Féroreningar och rening) star att
fororeningarna framst harror fran vagarna och att det langs nybyggda vagar
planeras 6ppna diken dar plats finns, dar rening av dagvatten kommer ske.
Vidare star att denna rening troligtvis kommer vara tillracklig, men att
utformningen inte &r faststalld varfor det ar svart att sdga mer detaljerat hur
reningen kommer att bli. Enligt planbeskrivningen (sidan 50, Dagvatten,
slutrecipient och fordrgjningsmagasin) har dock vagarna forprojekterats
med konventionella dagvattenledningar, dér ingen rening sker. Bade
dagvattenutredningen och planbeskrivningen papekar att utformningen av
dagvattenhanteringen bor utredas vidare i for-/detaljprojektering. Det ar da
viktigt att man ocksa utreder behovet av rening for att darefter kunna
beddéma om 6nskade dagvattenlésningar kan méta behovet av rening. Forst
darefter kan man bedéma om konventionella dagvattenledningar &r
tillrackligt i de omraden dar diken inte far plats.

Om rening av dagvatten behdvs bor det framga i plankartan for dike och
dagvatten: Till exempel "Dike for avledning och rening av dagvatten ska
anordnas™ och "Dagvattenmagasin for fordrojning och rening ska finnas".

| planbeskrivningen, sidan 49, Vatten och avlopp, star att en
tryckstegringsstation ska pumpa ut regnvattnet ut i natet och ar nodvandig
pa grund av topografin i Marbystrand. Eftersom avdelningen handlar om
avloppsspillvatten bor det har menas avloppsvatten istéllet for regnvatten.
Pumpning av dagvatten bedoms inte som en hallbar hantering av dagvatten
och ar darfor olampligt bade vid planering av nya omraden och expansion
av aldre omraden. Det &r viktigt att dagvattenhanteringen gar att losa utan
pumpning.

I behovsbeddmningen, sidan 7, 9-15 kapitlet Miljobalken om anmaélan eller
tillstandsprévning star att for bryggor dverstigande 3 000 kvadratmeter
kravs tillstandsansékan for vattenverksamhet enligt miljobalken. Har bor
tillaggas att for bryggor eller andra anlaggningar mindre &n 3000
kvadratmeter kravs en anmalan till 1ansstyrelsen enligt 19 § (punkt 3)
forordning (1998: 1388) om vattenverksamhet med mera. Delen om
anmalan for dagvattenanlaggning bor vara ett eget stycke da det sarskiljer
sig fran vattenverksamhet.
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Byggnation
| planbeskrivningen avsnitt 2:9 anges att inom omradet géller generella

strandskyddet som omfattar mark- och vattenomraden 100 meter fran
strandlinjen, vilket ar fel. Utokat strandskydd 300 meter galler i
vattenomradet langs hela kusten och det generella strandskyddet galler i
detta fall pa land.

Pa plankartan under Anvandning av mark och vatten har bestammelse B
markerats med gult och det star endast text "bostader". I planbeskrivningen
sida 17 star det: Bostader; friliggande hus (villor), parhus, kedjehus.

| samma faktaruta i planbeskrivningen ar beteckningen SD kvar (skola,
vard) men den finns inte pa plankartan.

Det har andrats till DB. Enligt planbeskrivningen ska denna tomt som &r
avsedd for vard kunna anvandas for LSS-boende eller dldreboende.
Beteckningen B med rédmarkerat anvandningsomrade finns inte bland
planbestammelser. Det handlar om olika typer av boende. Man bor darfor
ange en precisering for vardtomten till exempel:

Bi: aldreboende, LSS-boende. Men, eftersom det finns e, bestdammelse, kan
aven villor uppforas, vilket ar lite forvirrande, &ven nar det galler angiven
byggratt.

I planbeskrivningen, sidan 27 anges att bestdammelser g, k1 och k2 innebar
att atgarder enlig 9 kapitlet 4 § punkt 3 i plan- och bygglagen, kraver
bygglov, det vill saga friggebod. Pa plankartan anges att alla atgarder enligt
9 kapitlet 4 8§ plan- och bygglagen kraver bygglov. Det ska vara samma text
pa bada stallen.

Marken som ska vara tillganglig for slantintrang (z) framgar inte sa tydligt
pa kartan. Man ska kontrollera om det stammer 6verens med forteckningen
over fastigheter med z-bestammelse, pa sidorna 63-65 i planbeskrivningen.

Det &ar tveksamt om en tomt om 250 kvadratmeter &r tillracklig stor till
kedjehus.

For radhus ar storsta tillatna sammanlagda byggnadsarea for
komplementbyggnad 30 kvadratmeter och det tolkas som byggratt for
komplementbyggnader inom egen tomtplats for varje hus. Oftast byggs
garage till radhus i en separat garagelanga och den byggrétten ar inte
reglerad.

Det bor tydligt framga for vilka fastigheter planavgift ska tas ut i samband
med bygglov.

Kommentar: Synpunkterna noteras.

I plankartan har planbestammelserna for dagvatten andrats till
"Dagvattendamm eller utjamningsyta for férdrojning av dagvatten ska
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finnas". Planbeskrivningen och behovsbedémningen har kompletterats med
information om att dagvattnet inte bara bor fordrdjas utan aven renas.
Texten om tryckstegringsstationens pumpning av regnvatten har ersatts med
pumpning av spillvatten.

Behovsbeddmningen har kompletterats med att for bryggor eller andra
anlaggningar mindre &n 3000 kvadratmeter krévs en anmalan till
lansstyrelsen enligt 19 § (punkt 3) férordning (1998: 1388) om
vattenverksamhet med mera. Delen om anmalan for dagvattenanlaggning
har flyttats till ett eget stycke da det sarskiljer sig fran vattenverksamhet.

Planbeskrivningen har andrats till att ett utokat strandskydd pa 300 meter
fran strandlinjen galler for vattenomrade och att det generella
strandskyddet pa 100 meter fran strandlinjen galler for markomraden inom
planomradet.

Plankartans bestammelse om bostader har kompletterats och andrats enligt
ovan liksom bestammelsen om skola och vard. Bestammelsen vard och
bostader (DB) har sedan samradsforslaget ersatt skola och vard (SD) och
syftar till att gora detta omrade sa flexibelt som majligt, det vill sdga det
kan komma att bebyggas for ett &ldreboende, ett LSS-boende eller med tva
villor. Inga ytterligare andringar har darmed gjorts. | planbeskrivningen pa
sidan 27 har punkt 3 tagits bort da syftet ar att samtliga bygglovsbefriade
atgarder (attefallsatgarder) ska kréva bygglov och inte bara for uppforande
av friggebod.

Planbeskrivningens del om genomférandets konsekvenser om slantintrang
(2) har kompletterats.

Genom genomford markanvisningstavling har storleken pa en tomt for
kedjehus provats och funnits acceptabel. Ingen &ndring har darmed gjorts.

Byggratten for en separat garagelanga till radhusen ar inte reglerad for att
skapa en storre flexibilitet i utformandet av radhusomradet.

Stadsbyggnadskontoret bedémer det inte som lampligt att komplettera
plankartan med en administrativ bestdammelse om vilka fastigheter som ska
betala planavgift i samband med bygglov. Kravet att betala planavgift i
samband med bygglov galler for samtliga fastigheter, om inget annat ar
avtalat.

Lantmateri

Enligt tabellen som anger fastighetsrattsliga konsekvenser ar nagra av
fastigheterna olampliga som bostadsfastigheter. I planbeskrivningen foreslas
att dessa kan laggas samman med intilliggande fastighet. Det framgar dock
inte vilka konsekvenser som kan uppsta om fastighetshildningen inte
genomfors.

| tabellen anges att utrymme av Marby 1:18 kommer att tas i ansprak for
anldggande av vandplan. Detta bor inte anges under rubriken
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”Kvartersmark" eftersom det beror allméan plats. Om det ska anges i tabellen
bor samtliga fastigheter som berdrs av inlésen av allman plats anges och
dessutom att delomrade av Marby 1:18 kommer att tas i ansprak for allman
plats - natur och lokalgata.

I planbeskrivningen ar det angivet att avgransningen mellan kvartersmark
och allman platsmark ar preliminar och kan komma att férandras till
granskningsskedet.

| planbeskrivningen bor det finnas en hanvisning till intrangskartan. | vissa
delar staimmer dock inte intrangskartan med plankartan.

Kommentar: Synpunkterna noteras.

Planbeskrivningens del om genomftrandets konsekvenser har &ndrats enligt
ovan.

Planbeskrivningens del om genomférande har kompletterats med en tabell
som visar intrang pa respektive fastighet samt genom en intrangskarta.

Plankartan har kompletterats med en upplysning om oklara
fastighetsgranser, vilka ska faststéllas i samband med bygglov.

Tekniska kontoret

Dagvatten
Tekniska kontoret har ansvar for att sakra att byggnader och viktig

infrastruktur inte Gversvammas vid ett extremt regn. | planbeskrivningen
redovisas, i figur 41, vilka omraden inom planomradet som riskerar att
paverkas av ett 100-arsregn. For att sakra byggnader har vissa omraden som
riskerar att oversvammas fatt planbestammelsen m; "Nivan pa marken vid
grundlaggning av byggnad ska hojas till skydd mot éversvdmning. Den nya
marknivan vid byggnad ska vara minst 0,3 meter dver angransande gata".
Nar hojdsattningen i omradet inte anpassats for att sékra ett extremt regn &r
detta en 16sning som med stor sannolikhet sdkrar tekniska kontorets
atagande. Vissa av de omraden som pekas ut i 6versvamningsanalys saknar
dock planbestammelsen m. | figur 1 redovisas vilka omraden i planen som
borde kompletteras med planbestdmmelsen m. Idag finns det redan
bebyggelse pa dessa platser vilka inte kan sakras i efterhand, men den
foreslagna planbestammelsen skulle fungera som en sakerhet for eventuell
ny bebyggelse som uppfors inom de utpekade omradena.

Gator och trafik

Meningen pa sidan 40 "Trafik pa lokalgatorna ska ske pa gang- och
cykeltrafikanternas villkor" bor andras till "Trafik pa lokalgatorna ska ske i
samspel med gang- och cykeltrafikanterna" for att det inte ska misstolkas att
det ar gangfartsomraden pa lokalgatorna.
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Stycke tva pa sidan 39 "Gransvagen i planomradets nordvastra del. .. " ar en
upprepning av stycke 8 pa sidan 38 "Gransvagen i planomradets nordvéstra
del kvarstar vid behov som kvartersgata. Fastigheterna ... .

Det ar positivt att strandskyddet ligger kvar vid vattnet och att planen
mojliggor en fri passage for véaxter- och djur samt for allménhetens
tillganglighet. Men det orérda strandomradet mot plangransen i

nordvast ar att betrakta som en viktig passage och en tillflyktsort for vaxt-
och djurlivet, med tanke pa att det idag ar tattbebyggt runtomkring. Det

ar cirka 50 meter mellan huvudbyggnaden och stranden. Enligt
planhandlingen foreslas strandskyddet upphavas i kvartersmark. Inom detta
omrade regleras marken genom att: marken far endast bebyggas med uthus,
garage och sjobodar. For att undvika att stranden éverexploateras med uthus
bor det totala antalet, och/eller totalarea pa uthusen, regleras i plankartan.

Kommentar: Synpunkterna noteras.

Angaende dagvatten har planbeskrivningen under avsnittet 3.7 Teknisk
forsorjning kompletterats med text och en karta om forprojekteringen av
dagvatten med tillhérande simulering av 100-arsregn. Kompletteringen
bestar &ven av text och en illustration som visar att nivan pa marken vid
grundlaggning av byggnad ska hojas till skydd mot éversvamning. Den nya
marknivan ska luta fran byggnad. Plankartan har med anledning av ovan
andrats genom att planbestammelsen m ersatts med en upplysning. Pa
plankartan markeras berérda omraden med en skraffering, vilka ar nagra
fler an de omraden som tidigare hade planbestammelsen m.

Under avsnitt 3.5 Gator och trafik har pa gang- och cykeltrafikanternas
villkor ersatts med i samspel med gang- och cykeltrafikanterna.
Upprepningen om Gransvagen har tagits bort.

Inom den nordvastra delen av planomradet, inom omradet som endast far
bebyggas med uthus, garage och sjébodar, ar den totala arean pa dessa
komplementbyggnader redan reglerad genom att de sammanlagt hogst far
vara 60 kvadratmeter per fastighet. Stadsbyggnadskontoret anser déarmed
att ingen ytterligare regering av detta beh6vs. Inom berdrda fastigheter
mojliggors dessutom inga nya avstyckningar och byggratter vilket
sakerstaller att omradet inte exploateras ytterligare jamfort med idag.

Raddningstjansten Ostra Gotaland
Raddningstjansten har inget att erinra.

Kommentar: Synpunkten noteras.



NORRKOPINGS KOMMUN 16(84)

Stadsbyggnadskontoret Vart diarienummer
SPN 2012/0121

Norrkdping Vatten och Avfall AB

Avfallshanteringen

Inom hela planomradet ar det viktigt att fastigheterna styckas av pa sa satt
att samtliga tomter kan passeras med sopbil utan att sopbilen behéver backa,
alternativt att plats for gemensamt hamtstélle inom rimligt avstand avsétts.
Detta innebadr att alla gator, inklusive kvartersgator, ska ha en maximal
lutning om 6 procent, vara minst 3,5 meter breda (4,5 meter i svangar) och
tillata genomfartstrafik for sopbilar, alternativt ha vandplan med en diameter
pa minst 18 meter samt en hindersfri remsa pa 1,5 meter. Om detta inte &r
mojligt ska lamplig yta for gemensam placering av avfallskarl anordnas pa
ett gangavstand om maximalt 100 meter fran berérda tomter.

Av planbeskrivningen kan vi konstatera att om exploatering skulle ske
enligt illustrationskartan ar det flera tomter som inte kan nas med sopbil och
dar det ocksa saknas plats for gemensam placering av karl. For dessa tomter
finns darfor stor risk att sophamtningen inte kommer att fungera pa ett
tillfredsstallande sétt.

Det finns ett fortsatt behov av att reservera mark for ett gemensamt
hamtstalle séder om Sommardalsvéagen. Pa grund av véagens kraftiga lutning
kan avfall inte hamtas vid respektive fastighet vid befintliga forhallanden.
Aven om vigen breddas och lutningen justeras i samband med
exploateringen sa ar det stor risk for att hamtning av hushallsavfall maste
ske fran gemensamt hamtstélle atminstone vintertid.

Norrkodping Vatten och Avfall AB ser helst att dessa synpunkter skrivs in i
bade planbeskrivningen och plankartan, for att sakerstélla att de foljs vid
avstyckning samt bygglov.

Vatten och avlopp

Synpunkter pa planbeskrivningen: Pa sidan 49, tredje stycket, star det att
”En tryckstegringsstation som ska pumpa ut regnvattnet ut 1 nétet finns
syddst om planomradet i anslutning till Djurévagen och ar nddvandig pa
grund av topografin i Marbystrand.” Vad syftar man till har? NoVA har
inget dagvattennat i omradet idag och ager darmed ingen pumpstation for
dagvattenhantering. Stationen man formodligen syftar till star i korsningen
Marbyvagen — Djurévégen och &r en tryckstegringsstation som okar trycket
pa dricksvattnet som leds till Marby.

Det finns en befintlig spillvattenpumpstation som pumpar spillvattnet fran
Marby vidare in mot Norrkdping stad, men uppfattar det som att den &r
omnamnd i nasta stycke.

Dagvatten
Synpunkter pa planbeskrivningen: Da planen &r pa granskning under

forprojekteringen av dagvatten finns problem med att dagvattenfragorna och
konsekvenserna av dessa inte &r tydliga for de boende i omradet. Den m-
bestdmmelse som &r skriven i granskningshandlingen kommer efter



NORRKOPINGS KOMMUN 17(84)

Stadsbyggnadskontoret Vart diarienummer
SPN 2012/0121

diskussioner formodligen &ndras vilket kan komma att paverka fler
fastighetsagare &n vad granskningsbestdmmelsen ger sken av.

Pa sidan 50, fjarde stycket, har man sagt att dagvattenledningarna anlaggs
pa minst 1,4 meters djup for att sakra frostfrihet, men detta &r inte sékert.
Ledningar kan forlaggas grundare med isolering om sa kravs och
hojdsattningen i forprojekteringen ar inte klar sa det stycket bor tas bort.

Pa sidan 50 sista stycket har man skrivit ”Vid ett regn med en aterkomsttid
pa 100 ar (100-arsregn) dammer vattennivan upp 6ver marknivan pa ett flera
platser. FOr att narliggande fastigheter inte ska drabbas av éversvamningar
vid dessa regn bor atgarder vidtas. Det kan vara saval atgarder éver mark
som under mark. Vid en detaljprojektering av omradet infér utbyggnad av
vatten och avlopp bor det utredas vidare vilken eller vilka atgarder som &r
bast lampade att vidta vid de omraden som dversvammas.” NOVA kommer
inte titta ndrmare pa atgarder mot markoversvamningar vid 100-ars regn, det
ar en fraga for Tekniska kontoret att hantera. Utbyggnation av vatten och
avlopp ar redan utfort i majoriteten av omradet.

Synpunkter pa plankartan: Skoltomten i soder tillkom sent. Beroende pa vad
forprojekteringen for dagvatten sager kan ett u-omrade komma att kravas
over delar av tomten om det inte gar att fa utloppsledningen fran dammen
att ga runt tomten. Ansvaret for de olika dikesanvisningarna &r inte
klarlagda da det inte ar sakert att NoVA kan nyttja dessa for det allmanna
dagvattennatet. Invantar svar fran forprojekteringen.

Bredband
Ingen erinran.

Kommentar: Synpunkterna noteras.

Planbeskrivningens avsnitt 3.7 Teknisk forsorjning har under rubriken
Avfall kompletterats med att &ven kvartersgatorna ska klara en maximal
lutning pa 6 procent och om inte genomfartstrafik ar mojlig ska vandplan
finnas med en diameter pa minst 18 meter alternativt ska ett gemensamt
hamtstalle for hushallsavfall finnas pa ett avstand pa maximalt 100 meter
fran berorda fastigheter/tomter. Illustrationskartan (figur 16) har andrats
med anledning av detta.

Med bakgrund av den genomférda forprojekteringen av gatorna ar
Sommardalsvéagens sodra del inte sa pass brant att sopbilen inte skulle
kunna tas sig upp under samtliga arstider. Daremot kan denna del av
Sommardalsvagen, sarskilt vintertid, behéva en forhojd drifthallning
(skottning och sandning). Stadsbyggnadskontoret har darmed beddémt att det
ar rimligt att ta bort det gemensamma hamtstéallet for hushallsavfall vid
sodra delen av Sommardalsvagen.

Angaende Vatten och avlopp har redaktionella andringar gjorts enligt ovan.
Angaende texten om dagvatten har andringar gjorts i planbeskrivningen
enligt ovan. Enligt forprojekteringen for dagvatten behovs inget u-omrade
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genom skoltomten utan utloppsledningen fran dagvattendammen kommer att
ga runt och séder om skoltomten.

Berdrda statliga verk, foretag och intresseorganisationer

E.ON Elnat Sverige AB
Inget att erinra.

Kommentar: Synpunkten noteras.

E.ON Varme Sverige AB
Inget att erinra. Narmaste befintliga fjarrvarmeledning finns i Lindo.

Kommentar: Synpunkten noteras.

Naturskyddsféreningen

Naturskyddsforeningen framhaller en rad aspekter om att naturmiljon
paverkas negativt. Dessa framgar enligt nedan:

1. Frimérksplan
Detaljplanen &r isolerad fran omgivande omraden. Sen programmet fran

2005 har forutsattningarna for biltrafik till Marby och byggande néra
havsnivan andrats. Naturskyddsforeningen anser darfor, och enligt géllande
oversiktsplan fran 2002, att en fordjupad oversiktsplan for stadsdelen
behover tas fram for att utreda lamplig bebyggelse-, infra- och gronstrukur.
Den nya skoltomten som hastigt lagts in ar ett bevis pa en ogenomtankt
planering av omradet. Lage for butik och annan service ar inte heller
inplanerad.

2. Byag kollektivtrafik och cykelbanor forst
Naturskyddsforeningen anser att norra delen av Marby kan permanentas
omedelbart eftersom det finns en rimligt l1ang gang- och cykelvég till
Abborrebergs busshallplats. Men nya bostadsomraden ska inte byggas innan
tillfredsstéllande kollektivtrafik finns och cykelbanor bygagts till de boendes
malpunkter sasom till Djurévagen, dar en cykelbana snart ska byggas, och
till Dagsbergs skola. En vandplan for Djurébussen (linje 444) bor planeras
ocksa, sa att bussen kan svéanga in till Marby.

3. Byaqggq inte nytt i Abborrebergsskogen
Vi noterar att den planerade bebyggelsen séder om Gillerhalla fritidsby har
minskat, jamfort med samradsforslaget, och att prickmark inforts mot
naturen. | planbeskrivningen, sidan 31, har en kort beskrivning av den nya
bebyggelsen forts in: ”Inverkan pé rekreationsomradet kommer att ske 1
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samband med exploateringen av planomradet da delar av skogsomradet mot
Abborrebergsskogen kommer att bebyggas med bostader.”

Naturskyddsforeningen anser att en ndrmare beskrivning behdver goras av
intranget i skogen och vilka konsekvenser det far for friluftslivet. Ny
bostadsbebyggelse planeras dar det idag gar en enkel kérvag som leder till
befintliga fritidshus och pa den efterféljande stigen sdderut. Vagen och
stigen leder vidare till ett stigsystem i skogen till Démestads hagar. Hur ska
de som strovar i naturen nu ga? Hur ska befintliga sommarstugor
trafikforsorjas? Vilken inverkan gor den nya bebyggelsen pa frilufts- och
naturmiljon? Konsekvenser for dagvattnet? Den nya bebyggelsen kommer
nara Sodra Langtorp, vilket innebér att Abborrebergsskogen blir avsmalnad.

Skogen &r utpekat som utflyktsomrade for Norrkdping.
Naturskyddsforeningen anser att nuvarande utstrdckning av
Abborrebergsskogen ska vérnas. Vi har tva ganger skrivit hemstallan till
kommunen om att skogen behover skyddas som naturreservat.
Abborrebergsskogen gransar till havet och ar en viktig tillgang for hela
staden, speciellt nar staden nu fortatas. Skogen ar lattillganglig i och med att
Lind6bussen gar till Abborreberg.
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Gréansen for bebyggelse enligt
detaljplaneprogram frén 2005.

Enkel skogsvéag
som leder till
befintliga
sommarstugor och
vidare till
Abborrebergs-
skogens stig-
system.

Se bilden nedan.

/
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Befintlig skogsvag som anvénds vid promenader och skidakning i
Abborrebersskogen. Vagen ligger pa kommande privat tomtmark.

4. Béttre gréna strak
Kultur- och fritidskontoret anser att det ska vara mojligt for méanniskor att i
naturmiljo ga fran Abborrebergsskogen till strandomradet vaster om
Silverhallsudden. Naturskyddsforeningen instdammer. Vi noterar att en
naturremsa har lagts in mellan sédra och norra Marby. Men vi anser, liksom
kultur- och fritidskontoret, att remsan bor vara minst 50 meter bred. 30
meter ar alltfor smalt for att ge en funktionell skogsrida och natur att stréva
i. Det grona straket ar avskuret vid Sommardalsvagen. Har borde en gron
remsa frikdpas sa att ett funktionellt gronstrak bildas fran
Abborrebergsskogen och dsterut. Gronstrak behdver ocksa planeras mellan
grénomradena vid vardboendet och Abborrebergsskogen. Hela omradet fran
Abborreberg till Unnerstad ar utpekat i dversiktsplanen for staden fran 2002
som utflyktsomrade. Da &r det viktigt att kunna réra sig i omradet pa gron
mark, att en del av den grona karaktaren i omradet far vara kvar. Ekologiska
korridorer behdvs ocksa for vaxter och djur. Omradet ar dessutom utsatt for
harda vindar fran Braviken. Da &r det viktigt att det finns gott om trad kvar.

5. Nya skolan ligger olampligt
Hastigt har en ny skoltomt lagts in soder om planerad sparvagslinje. Tomten
ligger mitt i ett kalluftsstrak. Skolgarden kommer att bli ogéstvanlig med
kallt klimat. Det ar viktigt for barnens inlarning att ha tillgang till en lamplig
skolgard. Garna med naturmark. Det finna gott om naturmark i Marby.
Battre lage for skola bor planeras. Det foreslagna laget ligger néara
hastverksamhet och beteshagar. L&get kan darfor vara tveksamt ut
allergisynpunkt. Dessutom ligger tomten pa fel sida om genomfartsgata och
sparvag med framtida trafikproblem till féljd.

6. Silverhallsudden bebyggs i onddan
Silverhéallsuddens planering behover béttre studeras. Marken och vattnet
kring Silverhallsudden har hdga natur- och rekreationsvarden som enligt
planforslaget till stora delar kommer att forstoras. Dar omrade for bathamn
och vandplan planeras finns strandnatur med aldre tréd av framst tall.

Lansstyrelsen stéller sig tveksam till att upphéva strandskyddet vid
bathamnen eftersom det finns risk for att omradet stangslas in. Bathamnen
har dock funnits sedan 1940-talet och &r en stor tillgang for de narboende.
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Inga parkeringsplatser finns idag vid hamnen eftersom batklubbens
medlemmar endast rekryteras fran Marby. Naturskyddsforeningen har i
samradsyttrandet framfort synpunkten att det i planbestammelserna borde
skrivas in att hamnomradet inte far instangslas. Samradsredogorelsen har
inte bemott denna synpunkt! Idag finns en sjobod om cirka 10 kvadratmeter
i bruk och tva mindre som inte &r i bruk. Att tillata atta sjobodar a 15
kvadratmeter dr onddigt. Den strandnéra marken behdver vara sa orord som
mojligt. Dessutom finns risken att sjobodar privatiserar stranden.

Det ar bra att den vackra bergknallen vid vandplanen ska bevaras. Men den
nya vandplanen har blivit mycket stor med en diameter pa mer &n 30 meter,
och ytterligare korytor och parkering. Diametern pa dagens vandplan ar
mindre an halften sa stor. Stadsbyggnadskontoret motiverar den stora
vandplanen med att bilar med sldp ska kunna vanda. Idag kor bilar med
batslap ner till sjésattningsrampen. Vander vid stranden och backar ner mot
rampen. Detta forfarande borde kunna fortsétta. D& behdver inte bilar med
batslap vanda pa vandplanen. En mindre vandplan borde planeras, och
endast nagon handikapparkering. Besokande bilar kan hanvisas till bland
annat tillfallig vagrensparkering langre upp i Marby. Strandnaturen ska vi
vara radda om! Anléggs parkering vid vandplanen lockas dessutom bilar ner

dit.
N ek ’/ R
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Vandplanen vid Silverhallsudden har blivit onédigt stor.

7. Bredd pa gator
Vid samrad med planforfattaren har hanvisats till Trafikverkets VGU som

standard for gatornas utformning. Enligt VGU ska utformningen anpassas
till varden i kultur- och naturmiljén. Marby har héga kultur- och
naturvarden och ligger nara Braviken. Mycket talar for en béattre anpassning
an 5,5 meter bred asfalt.
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8. Dagvatten
Marby har tunna jordlager och ligger nara Braviken. Bestammelser om

genomslappliga markbelaggningar pa tomtmark bor inforas.

9. Falla trad pa tomter
Bestammelser bor ocksa inforas om begransningar att falla trad pa
tomtmark. Att behalla traden aven pa tomtmarken ar viktigt for omradets
karaktar och kvaliteter. Traden ger manga ekosystemtjanster forutom att
suga upp vatten.

Kommentar: Synpunkterna noteras.

1. De sedan 2005 andrade forutsattningarna for biltrafik till Marby
och en framtida stigande havsniva ar beaktade i detaljplanen.
Beaktandet innebar att ingen ny bilvag foreslas mellan Lind6 och
Marby utan endast en sparvag och gang- och cykelvag samt genom
att byggnader inte tillats att uppforas under en lagsta
grundlaggningsniva pa minst + 2,5 meter éver 2010 ars
medelvattenniva. | 6versiktsplanen for staden fran 2002 anges att en
fordjupning av éversiktsplanen bor goras for hela omradet. Men
enligt 6versiktsplanen for staden (utstéllningshandling, november
2016) kommer ingen fordjupning av 6versiktsplanen att tas fram.
Stadsbyggnadskontoret bedémer att programmet utgor tillrackligt
stod for bebyggelseutveckling och planlaggning inom planomradet.
Ytor for kommersiell service (exempelvis for butiker) har inte
bedoémts som nédvandigt att planlagga for inom planomradet men
onskemalet om detta tas med till kommande detaljplanearbete inom
programomradet for Marby-Unnerstad.

2. Detaljplanen majliggor att nya gang- och cykelvagar byggs inom
planomradet. Kommunens tekniska kontor arbetar med planering for
byggande av en gang- och cykelvag langs Djurévéagen samt langs
den del av Marbyvagen som ligger utanfor planomradet. Angdende
kollektivtrafik (buss och framtida sparvéag) mojliggor planen for
detta, for att det ska bli verklighet krévs dock aven ytterligare
politiska beslut. Gatorna inom planomradet, och detta inte minst
huvudgatan (som sannolikt i forsta hand kan komma att trafikeras av
buss), ar utformade sa att busstrafik ska vara mgjligt.

3. Planbeskrivningens figur 10, som visar programkartan, har
kompletterats med planomradesgranserna for att ytterligare
tydliggora avsteg och 6verensstammelser mellan program och
detaljplan, exempelvis angaende fragan om Abborrebergsskogen.
Stadsbyggnadskontoret anser att den del av Genomfartsvagen som
planlagts som kvartersmark har en obefintlig paverkan pa
tillgangligheten till Abborrebergsskogen. Angaende
trafikforsorjningen till befintliga sommarstugor (arrendestugor) sa
majliggor planen tillfart strax soder om ett omrade som planlagts
som naturmark. Denna fraga hanteras dven genom
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exploateringsavtalen med berérda fastighetsagare.
Stadshbyggnadskontoret anser att paverkan pa Abborrebergsskogen
blir marginell genom den nya bebyggelsen. Onskemélet om att
skogen bor skyddas som ett naturreservat har vidarebefordrats till
tekniska kontoret.

4. Efter en samlad bedémning och avvagning mellan olika intressen
har stadsbyggnadskontoret kommit fram till att ett gronstrak i vast-
ostlig riktning centralt i planomradet, med en bredd pa cirka 30
meter, ar en rimlig kompromiss mellan exploaterings- och
bevarandeintresset. Att en bostadsfastighet (idag fritidshus pa
fastigheten Marby 1:18) méjliggors vid Sommardalsvagen anser
kontoret inte paverkar gronstrakets funktion med tanke pa att det
strax soder om denna bostadsfastighet planlagts for naturmark. En
inloésen av berdrd bostadsfastighet skulle leda till ett orimligt stort
intrang med tanke pa att ungefar halften av Marby 1:18 enligt
detaljplanen kommer att I6sas in med anledning av lokalgata,
naturmark och vandplan.

5. Placeringen av skoltomten har skett med bakgrund av att det med
stor sannolikt kommer att behdvas en forskola inom planomradet
som ligger i anslutning till ett kollektivtrafikstrak, med ett
hallplatslage. Detta for att skapa en hog grad av tillganglighet till
forskolan for barn, foraldrar och personal. Inom 6vriga delar av
planomradet finns dessutom inte det utrymme som krévs och de
topografiska forutsattningarna, da en skoltomt bor vara sa platt som
majligt for att underlatta byggnation. Fragan om kalluftstrak bor
kunna hanteras genom utformningen av forskolebyggnaden och dess
tomt. Strax sdder om skoltomten, utanfor planomradet, finns en
skogsbevuxen kulle som kan utgoéra en tillgang for
forskoleverksamheten. Narheten till hastverksamheten med
tillhdrande beteshagar har sarskilt studerats. Med tanke pa avstand,
den vanligaste vindriktningen (det vill saga fran sydvast) samt att
det i detaljplanen langs huvudgatan anges att en tradrad ska
planteras bedémer stadsbyggnadskontoret att risken med allergi
fran hastarna ar acceptabel.

6. Plankartan har andrats sa att strandskyddet ligger kvar inom
hamnomradet for smabatar (V1), se vidare kommentar under
lansstyrelsens yttrande. Darutover har planbeskrivningen
kompletteras med att omradet inte ska stangslas in. Antalet sjobodar
(8 stycken) beddmer stadsbyggnadskontoret ar lampligt for att aven
pa lang sikt kunna tillgodose behovet att forvaringsmojligheter inom
hamnomradet. Ytan for vandplanen vid Silverhallsudden har
minskats nagot vilket aven galler for antalet parkeringsplatser. En
viktig anledning till storleken pa ytan for vandplanen ar for att
mojliggora en direkt anslutning till hamnomradet.
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7. Det ingar i kommunal standard att gatorna utformas med en bredd
pa 5,5 meter samt forses med asfalt och gatubelysning.

8. Med bakgrund av bland annat férprojekteringen av dagvatten och
att fler omraden planlagts som naturmark jamfort med i
samradsforslaget anser stadsbyggnadskontoret att en
planbestammelse som kraver genomslapplig markbelaggning pa
kvartersmark inte ar nddvandig. Dessutom bedoms en sadan
bestammelse leda till en for stor inskrankning i anvdndandet av den
enskilda fastigheten.

9. Stadshbyggnadskontoret instammer i att trad pa manga satt ar
viktiga, bland annat for att behalla karaktaren pa omradet och
genom att de skapar ekosystemtjanster samt bidrar till
klimatanpassning. Planbeskrivningen har med anledning av det,
under avsnitt 3.2 Bebyggelseomraden under rubriken Overgripande
stadshyggnadsidé, kompletterats med att for att bevara omradets
karaktar ska trad och annan vegetation pa kvartersmark, sa langt
som mojligt, bevaras och detta ar aven positivt ur
klimatanpassningssynpunkt.

Daremot har det inte beddmts som nddvandigt att infora en
begransning om att falla trad (genom att kréava marklov for
tradfallning).

Trafikverket

Trafikverket har yttrat sig i samradet 2015-05-22 och Vagverket dver
programhandlingen 2014-10-14 enligt nedan. Nya permanenta
bostadsomraden bor ges forutsattningar att na Norrkdpings
centrumfunktioner via Lind6 och det ar darfor inte rimligt att omradet ska
trafikforsorjas fran vag 881 (Djurévéagen) mot Djurd kvarn. Det &r av stor
vikt att infrastrukturen till och fran omradet ryms inom kommande
detaljplanearbete.

Kommentar: Synpunkterna noteras. Se kommentar under lansstyrelsens
yttrande.

Braviksstaden AB

Braviksstaden AB, genom undertecknade har vid moten med foretradare for
Norrkopings kommun lamnat flertal synpunkter pa rubricerad detaljplan,
varfor vi nu endast vill fortydliga visa synpunkter. Vi vill igen patala att den
markandel kommunen foreslar planlagd som allmén plats pa bolagets
fastighetsinnehav utokats patagligt i forhallande till tidigare planforslag.

Aven antal byggratter och byggratten i respektive kvarter/tomt har
reducerats i forhallande till tidigare planforslag. Detta har skett utan att avtal
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mellan kommunen och bolaget rérande Braviksstadens markinnehav blivit
foremal for revidering eller omférhandling.

Utifran de argument som kommunen framfort som skal, for dels utokat
ianspraktagande av mark utan ersattning, dels reducerad byggratt med mera,
forutsatter vi att kompensation for detta erhalls i kommande detaljplaner
inom Braviksstaden AB fastighetsinnehav.

Kommentar: Synpunkterna noteras.

Orsaken till att markandelen som planlagts som allméan plats utdkats och
andelen for kvartersmark med byggréatter minskats jamfért med i
samradsforslaget ar for att skapa ett an mer attraktivt bostadsomrade med
narhet till naturomraden och hallbara transporter, exempelvis genom en
framtida sparvag. Att andringar gors efter samrad ar en naturlig och viktig
del i planprocessen, inte minst ur demokratisynpunkt. Med anledning av
dessa andringar har aven motsvarande andringar gjorts i
gatukostnadsutredningen och i berérda exploateringsavtal.

Samtliga detaljplaner &r unika och hanteras som egna planarenden inom
vilket planférslaget prévas i enlighet med plan- och bygglagen och
avvagningar gors mellan en méangd olika, bade allmanna- och enskilda
intressen. Med bakgrund av det kan stadsbyggnadskontoret inte g& med pa
nagon kompensation i kommande detaljplaner inom ert fastighetsinnehav.

Vikbolandets socialdemokratiska forening

Vikbolandets Socialdemokratiska forening vill gora klart att vi inte star
bakom att exploateringskostnaden for Marbyomradet laggs pa redan
befintliga fastigheter i Marby.

Nér exploatering, reparationer eller nybyggande av gator och vagar
anlaggande av parker och torg, byggande av gangbroar och cykelbanor och
skotsel av allt det gemensamma i Norrkopings inre del gors, sa belastar
dessa kostnader Norrkdpings kommuns hela skattekollektiv utan undantag
for ytteromradena. Darfor ska naturligtvis skattekollektivet ocksa sta for
samma kostnader i vara ytteromraden eftersom vi i ytteromradena ocksa
betalar full kommunalskatt. Med det vill vi visa att Vikbolandets
socialdemokratiska forening inte star bakom kommunens forslag gallande
Marby.

Kommentar: Synpunkterna noteras.

Fordelningen av kostnaderna for ombyggnad och nybyggnation av allmén
plats, inom planomradet, har skett genom en gatukostnadsutredning déar det
framgar vilka kostnader som kommer att férdelas pa respektive
fastighetséagare inom planomradet. Stadsplaneringsnamnden har beslutat
att tillampa mojligheten som finns i plan- och bygglagen om uttag av
gatukostnader genom en gatukostnadsutredning.
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Kommunfullmaktige i Norrkdpings kommun har antagit riktlinjer avseende
uttag av gatukostnader i omvandlingsomraden med kommunalt
huvudmannaskap for gator och 6vrig allman platsmark, se bilaga 2 i
gatukostnadsutredningen. Syftet med gatukostnadsutredning ar att uppna en
rattvis fordelning mellan fastighetséagare och skattebetalare. Varje
omvandlingsomrade ska bara de omradesbundna anlaggningskostnaderna
som uppkommer i samband med detaljplanelaggning och som ar till nytta
for planomradet.

Uttag av gatukostnader sker i alla exploateringsomraden dar allmén plats
ska byggas ut eller byggas om. Vanligtvis sker uttag av gatukostnader
genom att exploatdren och kommunen tecknar ett exploateringsavtal. Det ar
samma lagregler i plan- och bygglagen som géller i bada fallen, dvs. bade
vid en gatukostnadsutredning och vid tecknade av exploateringsavtal.

Om skattekollektivet skulle bekosta nybyggnation och ombyggnation av
allman plats i Marbystrand skulle likstéallighetsprincipen i kommunallagen
tvinga kommunen att bekosta nybyggnation och ombyggnation av allman
plats i alla exploateringsomraden.

Skattekollektivet bekostar inte de nybyggnationer och ombyggnationer av
allmén plats som kan belasta exploateringsomradet, dvs. de omradesbundna
anlaggningarna. Endast de anlaggningar pa allméan plats som anses vara
aven for andra omraden kan belasta skattekollektivet. Exempel pa sadana
anlaggningar ar genomfartsgator, storre rondeller, parker och torg som ar
aven for andra omraden an bara exploateringsomradet.

| Marbystrand ska huvudgatan och del av gang- och cykelvagarna som
I6per igenom planomradet finansieras via skattekollektivet.

Marby batklubb
Batklubben har kommit in med ett flertal synpunkter enligt nedan:

1. Vandplanen
Marby Batklubb tackar for att bergknallen fick vara kvar och ingreppet

minimerades. Parkeringsplatsen &r bra placerad men ett ontdigt stort
ingrepp i naturen har nu ritats in. Anledningen ségs vara att kunna hantera
battrailers pa vandplanen. Detta har fungerat i alla ar nere vid batrampen.

Forslag till 16sning: Vi foreslar istallet att vandplanens yta minimeras till
gallande krav pa en diameter pa 18 meter. (Se bifogat forslag)

2. Bathamnen med mera

Detaljplaneforslaget visar att hamnomradet V1" har fatt en utnyttjandegrad
enligt "e13"som nu tillater atta sjobodar, en 6kning fran foregaende forslag.
Omradet som idag anvands som batupplaggningsplats vintertid kan i
framtiden fa platsbrist om fler byggnader uppférs pa ytan. (Se kap. 3.4
"Friytor" i planbeskrivningen.) Eventuellt framtida behov av "battvatt" pa
grund av miljoékrav kan komma att anordnas inom denna yta. Mojligheten
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att begransa hamnomradet med staket vore olyckligt for omradet och maste
forhindras (se lansstyrelsens yttrande). Forslag till atgard: Omradet som
betecknas med "V1" &ndras till att endast godta maximalt 3 stycken sjébodar
om 15 kvadratmeter vardera.

3. Fiskerétten

Idag innehar Marby Batklubb fiskeratt inom ett begransat omrade utanfor
Marbys markremsa. | planférslaget anges ett hamnomrade benamnt WB.
Planforslaget visar inte hur detta omrade kommer att regleras med
fiskeratten som Marby Batklubb idag betalar.

’ ,,»-,»v ’ %‘:r é(/.// Al: Nl 'ff;;} I

S
¥
,,(,%/
£ ;c l“ /
A '
/‘/' m% 4 P’ < l//ﬁ/% frte
“ ‘%\f{ ‘I/')/ /[’[/ "I)/ 1//”’ ( 1»
"m"fb'fll f‘, “{ 2 1
:.\ e " %
- —— N — ; et __" 1 '
i PNy '/-,; /
i ‘ © .
) 3
) '-‘I/, i T‘. % g L7 { 0
fr E‘é?//,.? - “";;;: £
{"}f{?ﬁ lg X /f;‘}’}’ﬁ'
)

f
’;Il/l f(

l‘l} l
,‘,r'

f‘lf

n /
; 1 : ’
"’/ ; /;/Jfffﬁ/’” g[‘} @
f' (I 4
3’ /} f/ {’/? i\ h,
; ‘//‘ f"" ' f’jf" X
'1.” / // ;.' l l ( rl;r '.') .!‘._"'/,,,”” 24 f v
\Vl/' ?/ ”'://;:/ %’h/ //ff,//,,fa r,;/, ,; r{J ;/ /4; ) #:‘br“‘"'"
/h[;‘ﬂ,lf '/ f/‘./i‘/’l)// ‘d//{,/ / 1114 & A‘ Iﬂ/’ '/1 ll [/J‘fo/f/,/;‘
i ,/ AN ',:”,’ i 46 ""fz L
////;/} {/”/'/U /"“ ,7,;4 / (// R / ‘v'h'j:u
)/j,‘l’r :l ;/;()/71"{””///'/1 = /’)u l hﬁ/; z/n f/ fi r'«(.

L‘

Ty 7 il /! ik / ’/",
fx'/ ”I//f’{ !{" ‘f/l I;’)I/I J” ,’// jfffzf’ 7' I’M,)f / ’/ !/W{?/JI W :}
o :~ n :,,"' i "'r ip. fht / g /1" r’{
///f/" "/ / m'l’f'/ / 7%

Wi { 1 it f. / / /{,

{/‘;5'/ /'}?;/U//'/ b 5/‘.//,/ s é/" f? //. /// ;)yu,, /) ‘s"( "'-"?jrs // WZ;,'\
Ry f [ , //, /!/ "" “-.'W i ([l}///

i i ,;‘{,’ :’ ,‘//f //J’// /Qllzzﬁff///a it

Bifogat forslag



NORRKOPINGS KOMMUN 29(84)

Stadsbyggnadskontoret Vart diarienummer
SPN 2012/0121

Kommentar: Synpunkterna noteras.

1. Plankartan har andrats sa att ytan for vandplanen minskats nagot.
Se vidare under kommentar 6 till Naturskyddsforeningens yttrande.

2. Stadsbyggnadskontoret bedémer att ytan for hamnomrade for
smabatar (V1) ar tillrackligt stor for att eventuellt i framtiden dven
rymma en battvatt. Se vidare under kommentar 6 till
Naturskyddsforeningens yttrande.

3. Planbeskrivningens genomforandedel har under avsnittet 5.2
Fastighetsrattsliga konsekvenser, Gemensamhetsanlaggningar och
samfalligheter kompletterats med en karta som visar omradet for
fiskesamféalligheten Marby FS:5. Omradet WB; utgor ett
vattenomrade som enligt detaljplanen genom fastighetsreglering kan
tillféras angransande fastigheter pa land. Berord del av
fiskeomradet kan efter en sadan fastighetsreglering félja en eller
flera styckningslotter eller stanna i stamfastigheten.

Unnerstads villa- och vagforening

For synpunkter pa gatukostnadsutredningen, se separat utlatande for
gatukostnadsutredningen.

Foreningen har framfort flera synpunkter som sammanfattas enligt féljande:

1. Allménna vdgar, gator, P-platser etc. ska skattefinansieras
Allmanna végar, gator och P-platser ar till for alla och Unnerstadsborna
uppmanar harmed Norrkdpings politiker att fortsatta med skattefinansiering
av allmén infrastruktur. Alla har nytta av gator, véagar och parker och vi
betalar alla skatt till bland annat det. De allra flesta kommuner i Sverige har
valt att gatukostnaderna ska belasta kommunen, det vill sdga i slutdndan
skattekollektivet. Enligt ett forslag, dar Marby ar forst ut, finns nu risken att
Norrkopings kommun, som en av fa kommuner, eventuellt kommer att ta ut
gatukostnader av befintliga fastighetsdgare och nya “exploatorer”.

Plan och Bygglagen 6 kapitlet 24 §, som behandlar gatukostnader, &r inte
tvingande for kommunen att f6lja.

2. Kommunalt huvudmannaskap
De boende har ingen insyn eller beslutanderatt i forfarandet eller i framtida
skotsel vid kommunalt huvudmannaskap. Varfor kan inte gamla omraden ha
kvar enskilt huvudmannaskap och sjélva ha inflytande éver utformning,
skotsel och kostnader? Lantlig naturnara karaktar ar attraktivt fér manga och
gynnar biologisk mangfald och valmaende. Varfor ska landsbygden bli
stadslik?

3. Vdgarnas bredd med mera
Sa breda vagar som foreslagits i Marby forstor idyllen och leder oftast till
for hog hastighet i villaomradet. Vaghinder i form av blomlador och
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fartgupp finns redan nu i Marby. Foreslagen véagbredd &r densamma som
tillfartsvagen fran Arkdsundsvégen (vag 209) in mot Djurdn haller. Det
anser vi vara helt onddigt.

Kommentar: Synpunkterna noteras.

For kommentarer pa synpunkter som berér gatukostnadsutredningen, se
separat utlatande for gatukostnadsutredningen.

Fordelningen av kostnaderna for ombyggnad och nybyggnation av allman
plats, inom planomradet, har skett genom en gatukostnadsutredning déar det
framgar vilka kostnader som kommer att férdelas pa respektive
fastighetsagare inom planomradet. Stadsplaneringsnamnden har beslutat
att tillampa majligheten som finns i plan- och bygglagen om uttag av
gatukostnader genom en gatukostnadsutredning.

Kommunfullmé&ktige i Norrkdpings kommun har antagit riktlinjer avseende
uttag av gatukostnader i omvandlingsomraden med kommunalt
huvudmannaskap for gator och 6vrig allman platsmark, se bilaga 2 i
gatukostnadsutredningen. Syftet med gatukostnadsutredning ar att uppna en
rattvis fordelning mellan fastighetsagare och skattebetalare. Varje
omvandlingsomrade ska bara de omradesbundna anlaggningskostnaderna
som uppkommer i samband med detaljplanelaggning och som ar till nytta
for planomradet.

Uttag av gatukostnader sker i alla exploateringsomraden dar allméan plats
ska byggas ut eller byggas om. Vanligtvis sker uttag av gatukostnader
genom att exploatéren och kommunen tecknar ett exploateringsavtal. Det ar
samma lagregler i plan- och bygglagen som galler i bada fallen, dvs. bade
vid en gatukostnadsutredning och vid tecknade av exploateringsavtal.

Om skattekollektivet skulle bekosta nybyggnation och ombyggnation av
allman plats i Marbystrand skulle likstallighetsprincipen i kommunallagen
tvinga kommunen att bekosta nybyggnation och ombyggnation av allméan
plats i alla exploateringsomraden.

Skattekollektivet bekostar inte de nybyggnationer och ombyggnationer av
allmén plats som kan belasta exploateringsomradet, dvs. de omradesbundna
anlaggningarna. Endast de anlaggningar pa allméan plats som anses vara
aven for andra omraden kan belasta skattekollektivet. Exempel pa sadana
anlaggningar ar genomfartsgator, storre rondeller, parker och torg som ar
aven for andra omraden an bara exploateringsomradet.

| Marbystrand ska huvudgatan och del av gang- och cykelvagarna som
I6per igenom planomradet finansieras via skattekollektivet.

1. Kommunfullmaktige i Norrkopings kommun har antagit riktlinjer
avseende uttag av gatukostnader i omvandlingsomraden med
kommunalt huvudmannaskap for gator och 6évrig allmén platsmark,
se bilaga 2 i gatukostnadsutredningen. Syftet med
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gatukostnadsutredning ar att uppna en rattvis fordelning mellan
fastighetségare och skattebetalare. Varje omvandlingsomrade ska
bara de omradesbundna anlaggningskostnaderna som uppkommer i
samband med detaljplaneldggning och som ar till nytta for
planomradet.

2. Bredden pa gatorna har att géra med det kommunala
huvudmannaskapet. Detta innebar kommunal standard pa gatorna
med en bredd pa 5,5 meter, asfalt och gatubelysning.

Marby vagsamfallighet GA-3

For synpunkter som berdr gatukostnadsutredningen, se separat utlatande for
gatukostnadsutredningen.

Végsamfallighetsforeningens yttrande sammanfattas enligt nedan.

1. Dagvatten
1.1 Dagvatten, som uppkommer pa grund av n nybyggnationen pa Marby

1:5 och Gillerhalla 1:2, bor foras vasterut. Vattnet kan da foras vidare till en
vatmark och darefter vidare till ett utfallsdike fran Sodra Langtorp.

1.2 Hansyn ska tas till befintligt dagvattensystem, som samfalligheten har
forbattrat under de senaste aren. Detta har lett till att de byggt bort de
problem som tidigare fanns.

1.3 Ifragasatter om det ska vara nodvandigt att alla fastigheterna, i det
tillkommande omradet Gillerhalla 1:2 och Marby 1:5, ska anslutas till ett
dagvattensystem med ett ror till en kulvert i gatan. Det ar béttre att bygga
vidare pa det 6ppna system som finns idag dar omhéndertagande sker inom
fastigheten. Det ar mojligt att vissa fastigheter maste ha en annan 16sning,
men inte att réranslutning ska vara huvudalternativet. En trend idag &r att
man i hogre grad dvergar till 6ppna I6sningar for att uppna okad flexibilitet,
bland annat med tanke pa klimatforandringar.

2. Utbyggnad utanfér programkartan

Stadsplaneringsndmnden antog 2005 ett program for Marby dar Gillerhéalla
1:2 inte ingick. Samfallighetsforeningen ifragasatter varfor ett sa pass stort
avsteg fran programmet gors. Visserligen har kommunen jamfort med
samradshandlingen, krympt omradet, men det leder anda till stora
konsekvenser vad géller nybyggnad av védgar och dagvattensystem.
Utvidgningen paverkar kostnaderna for omradet och det framgar inte hur
dessa kostnader fordelas mellan de boende och de nya exploatérerna.
Intentionerna att bygga ett luftigt omrade frangas genom denna kraftfulla
fortatning.

3. Végar och vagsystem

3.1 Vagbredden &r foreslagen till 5,5 meter. Vagsamfalligheten foreslar att
nuvarande véagbredd behalls med vissa justeringar. Vidare ifragasatter vi den
vandplan man lagt in pa Sommardalsvagen ovanfor den brantaste delen av
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backen. Ar det inte battre att vagen leds om s att den ansluts till den nya
lokalgatan (som ligger nedanfor backen) sa att Sommardalsvéagen gar i en
kurva medsols till hoger (sett ovanifran) om den nuvarande backen? Det

borde rimligtvis leda till en mera acceptabel lutning.

Vandplanen i slutet av Silverhallsvagen har fatt en ny utformning. Det
positiva ar att bergknallen sparats, men storleken pa vandplanen kan
ifrdgasattas. Det racker om den minskas till den storlek som medger en
vandradie pa 18 meter.

Huvudgatan &r foreslagen att fa en bredd pa 7 meter, det vill sdga tre bilar i
bredd. Vad ar syftet med detta? | stora delar av innerstan ar idag hastigheten
30-40 km/h och detsamma borde galla aven hér. Varfor ska det byggas en
vag som medger omkorning och inbjuder till hastigheter som inte borde
forekomma har.

Att som planen foreskriver gora en generell breddning av alla existerande
vagar leder till orimliga konsekvenser, till exempel att mangder av staket,
grindstolpar och murar maste rivas och ateruppbyggas.

Vidare kommer manga garage att behova flyttas for att en bil skall kunna
parkeras framfor garaget!! Att detta i ansprakstagande av tomtmark
dessutom ar fullstandigt onddigt gor det hela annu mera orimligt.
Foreningen ar medvetna om att stadsbyggnadskontoret mera i detalj har
studerat fastighetsintranget till foljd av breddningen. Daremot ar det inte
helt tydligt vilka konsekvenserna blir for den enskilda fastighetségaren. |
planen skrivs lite lattvindigt att man aterkommer till detta vid
detaljprojekteringen. Foreningen motsatter sig att man forskjuter denna
planering till efter att detaljplanen vunnit laga kraft. Da &r fastighetséagaren
helt i handerna pa kommunens bedémningar och rattssakerheten kan
ifrdgasattas.

Tyvérr kommer en okad standard pa vagarna att locka till hogre hastigheter,
ett problem som ofta l6ses med avsmalningar och vaggupp. Alltsa forst
breddas och asfalteras vagarna sedan gors det vaggupp och avsmalningar!
Allt till hogre kostnader. Om man vill beldgga végarna finns det andra val
an asfalt som &r billigare och ar tillrackliga for den kommande
fordonsfrekvensen.

3.2 System for avvattning

Planen &r att bygga ett system for avvattning av vdgarna. Det kommer att
krava stora ingrepp i ett idag fungerande vagnéat med bland annat
omfattande sprangning for att na frostfritt djup. Lat istallet avvattning ske
till diken/krossdiken, nagot som fungerar bra idag. Se vidare citatet under
punkt 1.3 ovan.

3.3 Kommunikation med omgivningarna

For att borja med det positiva har vi idag en utméarkt cykelvag mellan Marby
och Abborreberg som dessutom underhalls bra. | 6vrigt verkar kommunen
glomt att man ska ta sig till och fran omradet pa ett lampligt sétt.
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Samfallighetsforeningen foreslar att det, innan planen antas byggs ut
anslutningsvagar som mojliggor att ta sig med cykel och bil pa ett
trafiksakert satt till Djurévagen/Dagsberg. Manga barn har idag aktiviteter i
Dagsberg i form av skola och idrottsverksamhet, som i manga fall kan ske
med cykel. Det absurda &r att tillfartsvégen till Marby, som ar en 70-vég,
inte uppfyller den vagbredd, som planen foreskriver for lokalgator inom
omradet!

Att bygga ett sa pass stort omrade, som fullt utbyggt har cirka 1500 boende,
utan kollektivtrafik ligger inte i tiden. Bussen till Abborreberg fungerar
hyggligt, om turtatheten forbattras, for de boende i de nordvastra delarna av
samhaéllet (cirka 10-12 minuters promenad), men for 6vriga &r denna
hallplats inte ett rimligt gangavstand med dagens krav.

Planen maste alltsa ses éver pa ett grundlaggande sett sa att anslutningen till
det omgivande omradet arbetas fram parallellt med detaljplanen. Detta kan
medfdra att planomradet maste utvidgas i vissa delar. En annan viktig
aspekt ar dessutom att forbattringarna av Djurévagen kommer att ske forst
2018. Detaljplanen borde darfor invénta att Djurdvagen och tillfartsvagen
till Marby fran Djurévagen anpassas till den nya trafiksituationen som
detaljplanen leder till.

Kommentar: Synpunkterna noteras.

1. Hanteringen av dagvattenfragan har utretts och kommer att
hanteras enligt forprojekteringen for dagvatten. Detta innebér att
det huvudsakligen anlaggs dagvattenledningar bade inom det
befintliga bebyggelseomradet och inom omradena for ny
bostadsbebyggelse. Dagvattnet fran gatorna kommer i vissa
gatuavsnitt att hanteras genom Oppna diken (se plankartan) for att
uppna en okad flexibilitet med tanke pa klimatférandringarna. Det
ar inte aktuellt att leda nagot dagvatten vasterut mot Sodra
Langtorp. Samtliga fastigheter inom planomradet kommer att
anslutas till Norrkoping Vatten och Avfall AB:s dagvattensystem.

2. Se kommentarerna 1 och 3 under Naturskyddsféreningens yttrande.
Att mer mark planlagts som naturmark jamfort med i
samradsforslaget av detaljplanen innebér fler allmanna platser och
darmed att gatukostandsavgifter blir hogre per fastighet da det nu
finns farre fastigheter att fordela kostnaden pa.

3. Végbredden 5,5 meter ar normal kommunal standard. Inom omradet
for de tva avstyckningsplanerna har pa vissa gatuavsnitt avsteg
gjorts fran standarden med syfte att undvika intrang pa
fastigheterna. Att den nya gatan pa vissa stéallen darmed blir nagot
smalare innebar att inget intrang kravts pa fastigheterna inom de
tva avstyckningsplanerna (se figur 7 i planbeskrivningen). I andra
delar av planomradet har dock intrang kréavts. Vilka fastigheter som
berdrs av detta framgar av tabell och intrangskarta i
planbeskrivningen i avsnitt 5 Genomférandets konsekvenser.
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Forprojekteringen av gatan har kommit fram till att [6sningen med
en vandplan vid den brantaste delen av Sommardalsvagen ar den
minst daliga av flera alternativ. Vandplanen vid slutet av
Silverhallsvagen har minskats nagot jamfort med i
granskningsforslaget av detaljplanen. Se vidare under kommentar 6
till Naturskyddsféreningens yttrande.

Syftet med bredden pa huvudgatan i nord-sydlig riktning ar for att
mojliggdra framkomlighet for storre fordon som exempelvis for en
eventuell framtida busstrafik. Inom detta vagomrade inkluderas aven
en gang- och cykelvag, en tradrad samt slanter. Bredden pa
huvudgatan i 6st-vastlig riktning, langst ner i séder, kommer utover
ovan &ven att inkludera ett dike samt i framtiden sparvagstrafik.

Angaende avvattning se kommentar 1 ovan.

Stadsbyggnadskontoret har, i dialog med lansstyrelsen bedémt att ett
antagande av detaljplanen ar mojligt innan de
trafiksékerhetshojande atgarderna (bland annat en gang- och
cykelvag) genomforts langs med och pa Marbyvéagen som ansluter
till Djurdvagen, liksom langs Djurévagen. Det ar darfor inte aktuellt
att utvidga planomradet for att inkludera berérd del av Marbyvéagen.
Se vidare kommentar 2 under Naturskyddsforeningens yttrande.

For kommentarer pa synpunkter som berér gatukostnadsutredningen, se
separat utlatande for gatukostnadsutredningen.

Berdrd allmanhet och fastighetsagare
Numrering av synpunktsforfattare foljer nummerordningen i bilagan.

Synpunktsforfattare 01

Synpunktsforfattaren vill att sin fastighet Marby 1:17 i framtiden ska vara
avstyckningsbar och motsétter sig aven den ki-markning som drabbar
fastigheten. Synpunktsforfattaren har betalat forbindelsepunkt for vatten och
avlopp avsett kommande nybyggnation som da kommer ske dar det idag star
en gammal sommarbostad. Att hushalla med vardefull mark &r ju inskrivet i
plan- och bygglagen. Synpunktsforfattaren hoppas att inte beh6va yrka pa
ersattning enligt 14 kapitlet i plan- och bygglagen da fastighetens vérde
minskar avsevért vid en ki-markning av det gamla sommarhuset.
Sommarbostaden byggdes ar 1913. Det har aldrig varit nagot annat an
sommarbostad och &r darfor helt oisolerat. Under 1970-talet gjordes en
mindre renovering och snickaren avradde fran en mer genomgripande
renovering da huset star pa osaker grund. Sedan dess har huset forfallit annu
mer.

Kommentar: Synpunkterna noteras.
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Bakgrunden till att byggnaden fatt planbestammelsen ki ar att det har gjorts
en dversiktlig kulturmiljéinventering som ar utford av stadsantikvarien och
beddmningen &r att den utgdr en del av en vardefull bebyggelsemiljo. Ky ar
en varsamhetsbestammelse och innebér att karaktaren inte far forvanskas,
men det innebar inte nagot rivningsforbud. Byggnaden ingar inte i
fastighetens byggnadsarea utan utgor en extra byggnadsyta (bonusyta) som
inte far erséattas ifall byggnaden flyttas eller forstors. Oavsett om byggnaden
finns kvar eller inte i framtiden anser stadsbyggnadskontoret att det inte &r
lampligt att tillata en avstyckning av Marby 1:17. Orsaken till det ar att
denna del av planomradet som kan scigas utgéra “porten fran vaster” in i
det befintliga Marbystrand vilket foregas av ett omrade langs
Genomfartsvagen som planlagts som naturmark och NATUR dagvatten, inte
bor bli ytterligare fortatat. En annan orsak ar med hansyn till fastigheten
Marby 1:52, som ar relativt smal och vars huvudbyggnad idag ligger langs
med végen.

Synpunktsforfattare 02

Synpunktsforfattaren menar att det &r en positiv 6verraskning att nagra
sommarstugor i Marby, bland annat sin egen fastighet Marby 1:56, fatt
planbestammelsen k och som innebér att byggnaden kan fa finnas kvar pa
fastigheten utan att det paverkar bostadsytan vid bygge av nytt hus och att
nybyggnationen ska anpassas till miljon genom bestammelsen f.

For att det ska vara ndgon mening med det &r det viktigt att berérda
fastighetsagare verkligen uppmarksammar denna nyhet, som inte fanns i
samradshandlingen. Kartan &r svarlast och den forklarande, beskrivande
texten i Planbeskrivningen &r inte helt latt att hitta. Ett forslag: Skriv brev
om det, skicka till de fastighetsdgare som berdrs av det hér.

Synpunktsforfattaren vill uppmérksamma att listan 6ver befintliga servitut
inte ar korrekt. Triangeln nummer 10 med flera & E.ON, och bade stolpar
och ledning ar nedtagna sedan flera ar. Synpunktsforfattaren har varit i
kontakt med E.ON och fatt veta att manga avtalsservitut inte behover
kvarsta, utan kan tas bort pa initiativ av E.ON eller fastighetsagare.
Synpunktsforfattaren pekar pa att ett servitut pa dennes fastighet ar borttaget
sedan ett ar tillbaka men att de gamla uppgifterna finns kvar i
planhandlingen. Kommunen och E.ON kan och bor nu se till att samtliga
servitutsavtal som ror den nedtagna ledningen blir dodade.
Synpunktsforfattaren uppmanar kommunen att ta kontakt med Jonathan
Molund vid E.ON. Om det inte sker nu, sa ska det i alla fall inte std i
handlingarna att servitutsavtalen med Triangeln ska kvarsta.

Synpunktsforfattaren ar kritisk till de foreslagna samlingsplatserna for
sopor. Hamtning borde ske vid fastigheterna, inte fran samlingsplatser.
Gator och vandplan maste anlaggas och skdétas sa att sophamtningen
fungerar aret om. Nar det a&r mycket sné eller halt, kor ju bilen tillfalligtvis
inte fram till fastigheterna, inte in pa sackgator. Hamtningen skjuts upp till
nasta tillfalle. Det har Norrkoping Vatten och Avfall AB redan informerat
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om i hela kommunen. Sa det galler forstas ocksa i Marby. Vem kommer for
Ovrigt att vara intresserad av att bygga en villa invid en sopstation?

Kommentar: Synpunkterna noteras.

Nar detaljplanen med tillhérande planhandlingar och
gatukostnadsutredning skickas till stadsplaneringsnamnden for
godkannande infor beslut i kommunfullmaktige kommer
stadsbyggnadskontoret att skicka ett brev inkluderande detta
granskningsutlatande till berérda fastighetsagare inom planomradet. Pa
detta satt blir de uppméarksammande pa bland annat planbestammelsen k.
Aven efter att detaljplanen antagits i kommunfullmaktige kommer ett brev
att skickas ut till berdrda.

Planbeskrivningens genomférandedel angaende servitut har andrats.

Stadsbyggnadskontoret har efter dialog med avfallsavdelningen inom
Norrkdping Vatten och Avfall AB och med hjalp av konsulten som tagit fram
forprojekteringen av vagarna, kommit framtill att lutningen pa den sodra
delen av Sommardalsvagen (6 procent) ar acceptabel. Med bakgrund av det
har omradet for en gemensamhetsanlaggning for sophantering tagits bort.

Synpunktsforfattare 03

Synpunktsforfattaren undrar om tomtarea kommer tas fran fastigheten Marby
4:69. Skulle det goras sa har synpunktsforfattaren synpunkter pa detaljplanen.

For synpunkter pa finansieringen av genomforandet av detaljplanen se
gemensamt inlamnad synpunkt fran flera fastighetsagare,
synpunktsforfattare nummer 49-101.

Kommentar: Synpunkten noteras.

Ingen del av fastigheten Marby 4:69, som ligger inom en av
avstyckningsplanerna, kommer att behova lésas in.

For synpunkter om finansiering av gatorna genom uttag av gatukostnader
fran fastigheterna, se gemensam svarskommentarer under
synpunktsforfattare nummer 49-101.

Synpunktsforfattare 04

Synpunktsforfattaren anser att det ar fel av kommunen att ta ut avgifter i
Marbystrand da det ar av samhalleligt intresse att vagar och annan
infrastruktur bekostas med kommunala medel.

Att det ar Marbystrand som ska vara det omradet dar kommunen férsoker fa
fastighetségarna att bekosta finansieringen av infrastruktur, oberoende av
husstandard eller boendeform, ar inte ratt.
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Kommentar: Synpunkterna noteras.

Kommunfullmaktige i Norrkdpings kommun har antagit riktlinjer avseende
uttag av gatukostnader i omvandlingsomraden med kommunalt
huvudmannaskap for gator och évrig allmén platsmark, se bilaga 2 i
gatukostnadsutredningen. Syftet med gatukostnadsutredning &r att uppna en
rattvis fordelning mellan fastighetsagare och skattebetalare. Varje
omvandlingsomrade ska bara de omradesbundna anlaggningskostnaderna
som uppkommer i samband med detaljplanelaggning och som ar till nytta
for planomradet.

Stadsplaneringsnamnden tog beslut i maj 2013 om att ge
stadsbyggnadskontoret i uppdrag att utarbeta en gatukostnadsutredning for
Marbystrand.

Uttag av gatukostnader sker i alla exploateringsomraden dar allmén plats
ska byggas ut eller byggas om. Vanligtvis sker uttag av gatukostnader
genom att exploatdren och kommunen tecknar ett exploateringsavtal. Det &r
samma lagregler i plan- och bygglagen som géller i bada fallen, dvs. bade
vid en gatukostnadsutredning och vid tecknade av exploateringsavtal.

Skattekollektivet bekostar inte de nybyggnationer och ombyggnationer av
allmén plats som kan belasta exploateringsomradet, dvs. de omradesbundna
anlaggningarna. Endast de anlaggningar pa allméan plats som anses vara
aven for andra omraden kan belasta skattekollektivet. Exempel pa sadana
anlaggningar ar genomfartsgator, storre rondeller, parker och torg som ar
aven for andra omraden an bara exploateringsomradet.

| Marbystrand ska huvudgatan och del av gang- och cykelvagarna som
I6per igenom planomradet finansieras via skattekollektivet.

Om kommunens skulle lata skattekollektivet bekosta all ombyggnation och
nybyggnation av gatorna i Marbystrand tvingas kommunen, pa grund av
likstallighetsprincipen i kommunallagen, att betala all nybyggnation och
ombyggnation av allman plats inom Norrkdpings kommun.

Synpunktsforfattare 05

Synpunktsforfattaren undrar vad for planbestammelser som géller for
fastighet Marby 1:31.
1. Ytan for fastigheten i fraga har ingen beteckning, far inte den
fastigheten bebyggas da?
2. Vad innebar bestammelsen z? Vad far och kommer goras pa den
ytan?
3. Vad éar det for skillnad pa de tjocka och tunna linjerna runt
tomtgranserna pa kartan?
4. Finns det nagra kartor eller illustrationer som tydligt visar hur
servitut kommer ga? Det gar inte att se i detaljplanen.
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5. Om en fastighet som i dagslaget inte ar styckningsbar i framtiden

onskas styckas, hur svart ar det att genomfora och vad kravs for att
genomfora en detaljplaneandring?

Kommentar: Synpunkterna noteras.

1.

Marby 1:31 far bebyggas och ligger inom samma
egenskapsgransomrade som grannfastigheten Marby 1:30. Detta
innebér att det ar samma planbestammelse som foreslas galla for
Marby 1:31 (och for en exploateringstomt strax norr om Marby
1:30). Dessa tre har planbestammelsen Bl eg, vilket innebar att en
bostadsfastighet med en minsta tomtstorlek pa 1000 kvadratmeter
mojliggors samt att huvudbyggnaden pa hogst tva vaningar far vara
hogst 100 kvadratmeter per vaningsplan och darutéver far ett
inglasat uterum, altantak eller balkong uppféras som ar hogst 40
kvadratmeter stort. Det far utéver detta uppféras en
komplementbyggnad (till exempel ett garage) pa hogst 40
kvadratmeter pa fastigheten. Man far bygga var man vill pa
fastigheten under forutsattning att byggnaderna som uppfors inte
placeras for nara gatan eller fastighetsgrans mot grannfastigheter, i
enlighet med vad som anges pa plankartan. Anledningen till att det
pa grannfastigheten i soder, det vill saga Marby 1:56 pa
illustrationen i planbeskrivningen pa sidan 24, visas ett nytt hus ar
for att tydliggora att pa den fastigheten som har planbestammelsen
ki pa befintlig huvudbyggnad sa far ett nytt hus uppforas och den
gamla befintliga huvudbyggnaden far vara kvar som en extra
byggnadsyta utéver utnyttjandegraden. Byggnaden far dock inte
erséttas ifall byggnaden flyttas eller forstors. Bakgrunden till kq ar
att kommunen (stadsantikvarien) bedémt att den utgor en vardefull
bebyggelsemiljo som bor bevaras. Ett nytt hus pa fastigheten Marby
1:31 kréaver alltsa att det befintliga huset rivs, alternativt kan det
byggas ut eller byggas om.

Angaende planbestammelsen z (slantintrang) sa innebar det att den
delen av fastigheten ska vara tillganglig for en slant, men att det
fortfarande ar en del av fastigheten Marby 1:31.

Den tjocka linjen ar egenskapsgransen (se svar under kommentar 1
ovan) och den andra linjen &r sjélva fastighetsgransen.

Vilka fastigheter som berors av intrang framgar av tabell och
intrangskarta i planbeskrivningen i avsnitt 5 Genomforandets
konsekvenser. Den nya gatan kommer att angransa till Marby 1:31
men inte leda till nagot markintrang pa fastigheten. Genom detta
blir Marby 1:56 instangd och nar inte den nya gatan, vilket innebéar
att ett servitut behdver bildas eller att ni séljer berérd del (cirka 40
kvadratmeter) av Marby 1:31 till Marby 1:56.
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5. En detaljplaneandring, vilket kravs om Marby 1:31 ska bli
styckningsbar i framtiden, forutsatter att stadsplaneringsnamnden
beslutar om ett planuppdrag. Innan dess ska den fastighetsagare
som onskar en planandring skicka in en ansdkan till kommunen om
planbesked till for vilket en plankostnadsavgift tas ut. Om
stadsplaneringsnamnden bifaller ansdkan ska ett plankostnadsavtal
tecknas mellan fastighetsagaren och stadsbyggnadskontoret i vilket
kostnaderna for planarbetet regleras. Orsaken till att ingen
avstyckningsmajlighet getts for Marby 1:31, som ar pa cirka 1655
kvadratmeter, ar att fastigheten inte beddms som lamplig for en
avstyckning med tanke pa att fastigheten ar relativt kuperad. Om en
avstyckning skulle ha varit mojlig skulle det blivit tva
gatukostnadsavgifter - en for befintlig fastighet och en for
avstyckningstomten. En annan orsak ar att under samradet fick
stadshyggnadskontoret in manga synpunkter som handlade om att
det var for hdg exploateringsgrad som foreslogs, det vill sdga att
tomterna var for sma och husen for stora.

Synpunktsforfattare 06

Synpunktsfarfattaren undrar om avstyckningsmaojligheter kvarstar for
fastigheterna Marby 1:20 och Marby 1:36 nar detaljplanen &r klar. Syftet ar
att ta kvadratmeter av Marby 1:20 och inférliva i Marby 1:36.

For synpunkter pa finansieringen av genomforandet av detaljplanen se
gemensamt inlamnad synpunkt fran flera fastighetsagare,
synpunktsforfattare nummer 49-101.

Kommentar: Synpunkterna noteras.

Ja, efter att detaljplanen antagits och vunnit laga kraft blir det mojligt att
genomfdra denna fastighetsreglering och darmed mojliggora att Marby
1:36 kan bebyggas. Detta har aven fortydligats i gatukostnadsutredningen.

For synpunkter om finansiering av gatorna genom uttag av gatukostnader
fran fastigheterna, se gemensam svarskommentarer under
synpunktsforfattare nummer 49-101.

Synpunktsforfattare 07
Synpunktsforfattaren avséager sig sin rétt att stycka av sin fastighet Marby
4:42,

For synpunkter pa finansieringen av genomforandet av detaljplanen se
gemensamt inlamnad synpunkt fran flera fastighetséagare,
synpunktsforfattare nummer 49-101.

Kommentar: Synpunkten noteras.
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Plankartan har andrats i enlighet med synpunkten.

For synpunkter om finansiering av gatorna genom uttag av gatukostnader
fran fastigheterna, se gemensam svarskommentarer under
synpunktsforfattare nummer 49-101.

Synpunktsforfattare 08

Synpunktsforfattarna ar i grunden positiva till en utbyggnad av omradet,
aven om de trivs mycket bra i dess nuvarande form. De forstar dock att
forandringar av ett bostadsomrade ar en naturlig och ibland nédvandig
utveckling. De staller oss dock mycket kritiska till finansieringen av
projektet. Ombyggnationen ar inget de i omradet pakallat utan det sker med
tvang fran Norrképings kommun med sma mojligheter for boende att
paverka. Att dessutom kravas pa pengar for atgarderna kanns fraimmande i
det demokratiska och fria Sverige de ar vana vid. Kommunen genomfor
andringen och borde sta for dess kostnader. Att kravas pa gatukostnader
kommer fa svara ekonomiska konsekvenser for deras familj.

De motsatter sig hur Sommardalsvagen kommer forandras. Inte att den
halveras och blir en vandplan utan att det inte finns nagon gang- eller
cykelvag som fortsatter norrut i riktning mot Genomfartsvégen och havet.
De ar i dagslaget beroende av att snabbt ta sig fram till Lindé/Abborreberg
da deras barn gar i forskolan i Lindo. Det skulle bli en avsevard omvég att
forst aka soderut pa Sommardalsvéagen for att sedan ta sig runt inne i
Marbystrand for att darefter ta sig till Abborreberg. De ser ocksa hur
narheten till vanner som bor langre norrut i omradet forsvinner, samt ar
radda for en vardeminskning av fastigheten da narheten till havet forsvinner.
Végen ar idag ett populart motionsspar.

Kommentar: Synpunkterna noteras.

For synpunkter om finansiering av gatorna genom uttag av gatukostnader
fran fastigheterna, se gemensam svarskommentarer under
synpunktsforfattare nummer 49-101.

Orsaken till att det i detaljplanen inte finns ndgon vag eller gang- och
cykelvag ar for att denna del av Sommardalsvagen ar for brant for att
uppfylla kommunal standard. Med bakgrund av detta kommer denna del av
den fore detta vagen inte langre drifthallas av kommunen utan berort
omrade har istallet planlagts som naturmark.

Synpunktsforfattare 09

Synpunktsforfattaren uppméarksammar ett fel i planbeskrivningen.

I planbeskrivningen, sidan 69, star det att fastigheten Marby 1:56 saknar
utfart till Sommardalsvéagen och behdver servitut pa Marby 1:31, alternativt
fastighetsreglering. Det &r en missuppfattning. Fastigheten Marby 1:56, har
utfart mot Sommardalsvéagen och har sa haft sedan fastigheten bildades
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1988. Ett antal av de mycket gamla fastigheterna utefter Sommardalsvagen
innehaller dven gatumark. Fastigheten 1:31 &r en av de fastigheter som &annu
ager en del av den vag som sedan minst 80 ar ar att betrakta som allmén
Vag.

Fastigheten Marby 1:56, ar bildad 1988 genom avstyckning fran fastigheten
1:31 (hanvisning till Fastighetsbildningsmyndighetens karta 1988, Dnr
242875, aktbilaga KA). Vid bildning av fastigheten fann
Lantméterimyndigheten i Norrkdping ingen anledning att ta in del av sjalva
vagen i den nya fastighetens yta. Marby 1:56 stracker sig darfor fram till
kanten av Sommardalsvégen, inte utéver den. Utanfor fastigheten ar
Sommardalsvéagen fortfarande formellt &gd av Marby 1:31 och ingdr i den
fastighetens areal, men det finns inget hinder mellan Marby 1:56 och
Sommardalsvéagen. Det behovs ingen servitutsratt for att kora ut pa eller i
ovrigt anvdnda Sommardalsvégen.

Kommentar: Synpunkterna noteras.

Vilka fastigheter som berdors av intrang framgar av tabell och intrangskarta
I planbeskrivningen i avsnitt 5 Genomférandets konsekvenser. Den nya
gatan kommer att angransa till Marby 1:31 men inte leda till nagot
markintrang pa Marby 1:31. Genom detta blir Marby 1:56 instangd och nar
inte den nya gatan, vilket innebar att ett servitut behdver bildas eller att
fastighetsagarna till Marby 1:56 férvarvar berérd del (cirka 40
kvadratmeter) fran Marby 1:31.

Synpunktsforfattare 10

Synpunktsforfattaren har kommit in med flera synpunkter rérande sina
fastigheter Marby 1:12 och Marby 1:51 samt mer allmanna synpunkter.
Synpunkter rorande fastigheterna kommer forst och sedan de allménna
synpunkterna. Synpunktsforfattaren anser att dialogen mellan kommun och
fastighetsagare varit bristfallig och saknar respons pa fragor som
uppkommit under tiden.

1. Historisk kontext och samtal med stadsantikvarie
Synpunktsforfattaren berttar i sitt yttrande att marken vid de nuvarande
fastigheterna forvarvades runt sekelskiftet ar 1900 och tillhér Marbys éldsta
bebyggelse. Pa fastigheterna star bland annat bebyggelse fran ar 1908.
Fastigheterna har i generationer tillhdrt samma slakt. Synpunktsforfattaren ser
med stor fortvivlan pa forslaget till ny detaljplan for Marby 6:4 med
naromrade, vilket synpunktsforfattaren anser slar sonder en idyll och vill se
en k-markning av byggnaderna pa Marby 1:12. Synpunktsforfattaren har
haft ett informellt samrad med forre stadsantikvariaren Ann-Charlotte Hertz
som citeras: ”Agarhistoriken, se ovan, med generationer i rakt nedstigande led
med alla minnen som &r starkt férknippade med platsen &r en viktig faktor att ta
hansyn till. En del av fastigheten, Marby 1:51, som sedan lange anvénts av
familjen som utkiksplats och dar [en forfader till synpunktsforfattaren] haft sitt
sommarhus — avses nu bli allmén platsmark med beteckningen NATUR. Det
innebdr att tomtavsnittet nedanfor denna hojd far ett hogst begransat
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insynsskydd vilket kommer att paverka oss fritidsboende negativt. Tomten 1:12
ar stor nog att rymma 2 bostadshus som kan anpassas till den radande
topografin utan stora ingrepp. Det kan ifragasattas om inte ett eller tva av de
aldsta husen pa tomten 1:12 skulle kunna fa en k-beteckning. I synnerhet det
mindre huset bevarar i allt vasentligt dragen fran det tidiga 1900-talets
byggnadstradition och visar pa hur den tidiga bebyggelsen i Marbyomradet
kunde se ut nar fritidsomradet etablerades. (Kan tilliggas att det storre huset
ursprungligen ar i samma alder men under de paféljande cirka 10 aren
tillbyggts i samband med 6kande behov av utrymme — synpunktsforfattarens
anmarkning). Den nya bebyggelsen skulle i sa fall underordna sig dessa
byggnaders vasentliga drag som falurdd trapanel och ljusa snickerier for att
anknyta till och bevara kulturmiljon. Enligt detaljplanens syfte &ar det viktigt att
forsoka undvika stora forandringar av topografin. Av det skélet ar det dnskvart
att forsoka minska den har aktuella vandplatsens diameter sa att stora
utfylinader med massor kan slopas eller minskas vasentligt. Dessutom foreslas
den foreslagna gatubredden minskas till forman for bevarande av omradets
smaskalighet och bidra till lugnare trafik p4 Sommardalsvigen.”

2. Marby 1:12
Dagvattenledning fran vandplanen har enligt synpunktsforfattaren fyra
alternativa lagen:

Prioritet 1. Genom Marby 1:10. Kort stracka cirka 80 meter. Stor jamn
lutning ger avkall pa marktackning. Inget eller obetydligt berg i dagen.
Avvattnar vandplanens lagsta punkt. Sedan forsta detaljforslaget har k-
markning gjorts pa byggnaderna, vilket inte hindrar dragning genom tomten.
Klart billigaste och tekniskt sett bésta alternativet.

Prioritet 2. Genom u-omradet Osterut och forslagen naturmark. Stracka 110-
120 meter.

Prioritet 3. | tomtgrans mellan Marby 1:10 och Marby 1:12. Stracka 105
meter. Bergspréngning alldeles intill befintlig stuga samt sondersprangning
av kala berghallar exponerade mot vattnet.

Prioritet 4. Klyvning av Marby 1:12. Enligt detaljplaneférslaget som var pa
samrad. Stracka 110 meter. Avvattnar inte vandplanens lagsta punkt. Svag
marklutning varfor forsta halften kraver djupare schakt. Risk att forstora
djupborrad vattentakt. Sondersprangning av kala berghallar exponerade mot
vattnet. Klart dyraste och miljomassigt samsta alternativ. Det omarbetade
forslaget visar att kommunen valt det nast samsta alternativet med
hanvisning till att ni, efter vara synpunkter, insett att vandplanen ska
avvattnas pa lagsta punkten. Synpunktsforfattaren undrar varfor kommunen
inte valt prioritet 1 och klyver Marby 1:10, nar ni inte hade nagra
betankligheter att klyva Marby 1:12 i samradsforslaget? Och om kommunen
av nagon slags princip inte ska réra Marby 1:10, ska kommunen vélja att dra
ledningen genom ett av er redan foreslaget u-omrade (prioritet 2).

Vandplanen &r klart dverdimensionerad. Som jamforelse &r vandplanerna i
Kvarnbergets villaomrade cirka 225 kvadratmeter och vagbredden cirka 6,5
meter. Sa ar fallet pa manga andra hall i kommunen. Motivet att sopbilen
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maste ha 18 meters svangrum och gora vandplanen 2,5 ganger storre an pa
andra hall inne i staden haller inte. Sopbilen &r ute hogst en gang per vecka
och har backvaxel sa vandplanen kan utformas med vandficka om man vill
optimera utformningen. Att anlédgga ett "torg™ med stora uppfylinader,
betjanande 2-3 hushall &r varken miljomassigt, behovsmassigt eller
ekonomisk forsvarbart. Fastigheter langre upp pa Sommardalsvagen vander
sina bilar vid respektive tomter. Hur tanker ni har?

En sa stor tomt som 5 506 kvadratmeter (Marby 1:12) bor ha mer an 1
byggrétt. Synpunktsforfattaren kraver minst 2 byggrétter for framtida
mojligheter.

Synpunktsforfattaren yrkar pa:
For Marby 1:12.

- Att minst 2 stycken byggratter tillats med vardera 140 kvadratmeter
byggyta. Tomten stracker sig 130-140 meter fran stranden. Yrkande att
plusmark minskas med ytterligare 10 meter for att angrénsa till dar
berget stupar ner mot Braviken och dar befintlig trappa borjar.

- Att k-mérka tva byggnader i tomtens ostra sida, byggnaden intill
tomtgrans och tillhdrande lillstuga”.

- Att minska ytan for vandplanen till 225 kvadratmeter, som géller vid
andra villaomraden i Norrkdping.

- Att dra dagvattenledningen fran vandplanen genom Marby 1:10
alternativt Gster ut i u-omradet.

- Att ta bort naturomradet for allmén plats pa Marby 1:51 med hansyn till
integritetsintrang.

3. Marby 1:51
Véagen vidgas fran 6,5 meter i sodra delen till 12 meter i norra delen.
Synpunktsforfattaren ser varken behov for bredare vég eller miljomassiga-
ekonomiska fordelar med en breddning av véagen har. Varfor?

Synpunktsforfattaren hade erinringar om naturmarken med hansyn till vilket
ringa behov som férelag och insynen pa Marby 1:12. Stick i stdv mot dessa
argument utdkades naturmarken och av tomtens totala area pa 3 653
kvadratmeter aterstar bebyggbar tomtyta pa endast cirka 1 520
kvadratmeter. Vad ar skélet till att naturmarken utékades? Naturmarken var
borttagen under en del av processen. Hur gick tankegangarna?

Enligt var uppmatning pa kartan, i skala 1:2000, verkar ianspraktagen mark
vara cirka 80 kvadratmeter storre. Notera att gransen mot Marby 1:25 inte
gar dar staketet star.

Synpunktsforfattaren yrkar pa:
For Marby 1:51
- Att ta bort naturmarken. Den foreslagna naturmarken &r, som
namnts, en familjeangeldgenhet. Hojdomradet kan betradas
osterifran via den stentrappa som forbinder Marby 1:12 med det
tidigare sommarhuset som lag pa Marby 1:51. En forkastningsbrant
pa 4-5 meter i vastra delen forhindrar tilltrade fran vaster, vilket
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innebar att man kan ifragasatta allmanhetens nytta till rekreation i
den har delen.

- Att minska véagbredden till standardvagbredd och lagga végen i
tomtgréansen till Marby 1:25. Déarigenom faller argumentet att ta
vagomrade i ansprak for slanter och diken.

- Att tillata 3 byggratter ar rimligt med avseende pa tomtens storlek.

4. Vagkostnader
Synpunktsforfattaren ansluter sig till Villadgarnas Riksforbund och menar
som en 6vervagande del av allménhetens uppfattning att kommunen enligt
praxis i sin helhet ska svara for gatukostnaderna i utbyggnaden av Marby
6:4 med naromrade.

5. Ersattning for intrang
Synpunktsforfattaren har synpunkter pa delegationsprotokollet, daterat
2016-10-12, som anger ytor for intrang. F6r Marby 1:51 ar intranget for gata
cirka 80 kvadratmeter for litet angivet. Gransen mot Marby 1:25 &r inte dar
staketet star. Tomtstorleken 3653 kvadratmeter med avdrag for 2039
kvadratmeter + felrdkning pa 80 kvadratmeter ger en nettoyta pa 1534
kvadratmeter att bygga pa - pa tomtens minst attraktiva del. Den ytan &r knappt
delbar och ligger cirka 40 meter s6der om den befintliga avsattningen for VA
for tomten. Avsikten &r att belasta den aterstaende delen med 3 andelar for en
kostnad av 417 297 kronor. Detta ar av synpunktsforfattaren helt oacceptabelt
och har yrkas i tredje hand pa att en andel asatts for Marby 1:51 eftersom
tomten varit bebyggd tidigare. Bara grundmuren finns kvar av det nedbrunna
huset pa tomten.

Kommentar: Synpunkterna noteras.

1. Vid den 6versiktliga kulturmiljéinventeringen som utfordes av
nuvarande stadsantikvarie bedomdes inte dessa byggnader sa pass
vardefulla att de borde fa varsamhetsbestammelsen k. Med
anledning av det ser stadsbyggnadskontoret fortfarande ingen
anledning att inféra denna planbestammelse pa berérda byggnader
pa fastigheten Marby 1:12.

2. Forprojekteringen av dagvatten (fran november 2016) har kommit
fram till, efter dialog med Norrkoping Vatten och Avfall AB, att u-
omradet som pa plankartan anges langs med fastighetsgransen till
Marby 1:12 och Marby 1:10 ur dagvattensynpunkt ar det mest
lampliga. Det vill séga synpunktsforfattarens prioritet 3. Norrképing
Vatten och Avfall AB har framfort att, for att minimera sprangning,
skulle den norra delen av u-omraden eventuellt inte behéva
anvandas utan dagvattnet skulle kunna sléppas ut pa markytan
ungefar dar plusmarken boérjar. Detta alternativ kommer att
studeras narmare i detaljprojekteringen av dagvattenldsningen for
detta u-omrade och i dialog med berorda fastighetsagare. Med
anledning av resultatet fran forprojekteringen tas u-omradet i ost-
vastlig riktning bort.
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Vandplanens intrang pa fastigheten Marby 1:12 har minskats nagot.
Kvarstaende intrang som utdver sjalva vandplanen inkluderar
slanter ar nodvandigt for att uppna kravet for en vandplan som ar
pa 18 meter i diameter.

Stadsbyggnadskontoret bedémer det inte lampligt att medge mer an
den befintliga byggratten, det vill sdga mer an en pa fastigheten
Marby 1:12. Orsaken till det ar att sa gott som hela fastigheten
ligger inom 100 meter fran strandlinjen (se plankartan) och darmed
beddms det inte som l&mpligt att exploatera fastigheten ytterligare.
Delar av fastigheten, och da framst det plusmarkerade omradet,
beddms viktigt som en spridningskorridor for vaxt- och djurlivet.
Bakgrunden till detta stallningstagande ar aven att det under
samradet kom in synpunkter pa att en stor del av Marby 1:12 pa den
yta som i samradsforslaget hade plusmark och prickmark, intill
Braviken, skulle planlaggas som natur och déarmed lsas in av
kommunen. Stadsbyggnadskontoret bedomde da, liksom nu, att detta
skulle leda till ett allt for stort intrang pa fastigheten. Vid en
avvagning mellan intresset att planlagga en stor del av Marby 1:12
som naturmark, att tillata ytterligare en avstyckning med byggratt
(utdver den befintliga) eller som synpunktsférfattaren helst 6nskade
och framforde i samradsyttrande att méjliggéra minst 3
avstyckningar med byggratter (se samradsredogorelsen) gjorde
kontoret beddmningen att det inte &r lampligt att mojliggdra fler
byggratter &n den befintliga.

Stadsbyggnadskontoret bedémer ocksa att med hansyn till den
vardefulla bebyggelsemiljon pa grannfastigheten Marby 1:10, inte
vore lampligt med en tatare exploatering pa Marby 1:12 genom att
en eller flera avstyckningar mojliggors.

Ytterligare en aspekt som stadsbyggnadskontoret vagt in i sitt
stallningstagande &r likabehandlingsprincipen da ingen av de fyra
strandfastigheterna inom planomradet getts en
avstyckningsmojlighet. Grannfastigheten Marby 1:10 ar med sina
5698 kvadratmeter nastan lika stor som Marby 1:12. Se vidare
kommentarerna under Synpunktsforfattare 19 och 69 i
samradsredogdrelsen.

3. Stadsbyggnadskontoret bedémer fortfarande att berdrd del av
Marby 1:51 som ar relativt kuperad utgor ett komplement till
angransande naturomrade intill Marby-Gillerhélla fritidsby och
langre bort aven till Abborrebergsskogen. Omradets varierande
topografi har &ven goda forutsattningar for att utgéra en spannande
lekmilj6 for barn. Resterande del av Marby 1:51 ges mojlighet for
skapandet av tva ny smahustomter. Stentrappan underlattar
tillgangligheten till naturomradet och i vaster, mellan tva hojder,
finns ett lite flackare omrade som det latt gar att tas sig igenom.
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Bredden pa vagomradet intill Marby 1:51 kravs enligt
forprojekteringen for att utver sjalva kdrbanan, aven inkludera
slanter.

Intranget pa uppskattade 80 kvadratmeter kan bli nagot mindre eller
storre, beroende pa att grénserna ar oklara for Marby 1:51. Vid en
formell fastighetsbestamning kan de juridiskt bestamda granserna
faststallas.

4. Kommunfullmaktige i Norrkdpings kommun har antagit riktlinjer
avseende uttag av gatukostnader i omvandlingsomraden med
kommunalt huvudmannaskap for gator och 6vrig allman platsmark,
se bilaga 2 i gatukostnadsutredningen. Syftet med
gatukostnadsutredning ar att uppna en rattvis fordelning mellan
fastighetségare och skattebetalare. Varje omvandlingsomrade ska
bara de omradesbundna anlaggningskostnaderna som uppkommer i
samband med detaljplaneldggning och som ar till nytta for
planomréadet.

Stadsplaneringsnamnden tog beslut i maj 2013 om att ge
stadsbyggnadskontoret i uppdrag att utarbeta en
gatukostnadsutredning fér Marbystrand.

Uttag av gatukostnader sker i alla exploateringsomraden dar allmén
plats ska byggas ut eller byggas om. Vanligtvis sker uttag av
gatukostnader genom att exploatéren och kommunen tecknar ett
exploateringsavtal. Det ar samma lagregler i plan- och bygglagen
som galler i bada fallen, dvs. bade vid en gatukostnadsutredning och
vid tecknade av exploateringsavtal.

Skattekollektivet bekostar inte de nybyggnationer och
ombyggnationer av allméan plats som kan belasta
exploateringsomradet, dvs. de omradesbundna anlaggningarna.
Endast de anlaggningar pa allman plats som anses vara aven for
andra omraden kan belasta skattekollektivet. Exempel pa sadana
anlaggningar ar genomfartsgator, storre rondeller, parker och torg
som &r aven for andra omraden &n bara exploateringsomradet.

| Marbystrand ska huvudgatan och del av gang- och cykelvagarna
som loper igenom planomradet finansieras via skattekollektivet.

Om kommunens skulle lata skattekollektivet bekosta all
ombyggnation och nybyggnation av gatorna i Marbystrand tvingas
kommunen, pa grund av likstallighetsprincipen i kommunallagen, att
betala all nybyggnation och ombyggnation av allmén plats inom
Norrkdpings kommun.

De gator som ingar i gatukostnadsutredningen kommer att erhalla
lagsta godtagbara standard som ar lamplig for ett omrade med
permanentbebyggelse.
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5. Intrangsersattningen bestams under genomférandet genom
lantmateriforrattning.

Synpunktsforfattare 11

Synpunktsforfattaren vill avsaga sig en styckningsrtt pa sin fastighet Marby
1:13, da de anser att det blir bast med tanke pa tomtens storlek och utseende.
Synpunktsforfattaren anser dven att kostnaderna for gatukostnadsutredningen ar
helt absurda, kommunen borde ta ett storre ansvar och fa in finansiering via
skattemedel, precis som det alltid gjorts i Norrkdpings kommun i befintliga
omraden dar manniskor redan bor permanent och gjort sa i manga ar.

Enligt kommunens forslag kommer framtida etablering att forsvaras da folk
knappt kommer att ha rad att vare sig bo kvar eller bygga nytt menar
synpunktsforfattaren.

For synpunkter pa finansieringen av genomforandet av detaljplanen se
gemensamt inlamnad synpunkt fran flera fastighetsagare,
synpunktsfoérfattare nummer 49-101.

Kommentar: Synpunkterna noteras.

En av de tva avstyckningsmdjligheterna har tagits bort genom att
plankartan har andrats.

For synpunkter om finansiering av gatorna genom uttag av gatukostnader
fran fastigheterna, se gemensam svarskommentarer under
synpunktsforfattare nummer 49-101.

Synpunktsforfattare 12

Synpunktsforfattarna ar glada 6ver den nya naturmarken som finns med i
forslaget till detaljplanen men ifragasatter att det inte finns nagra
transportmojligheter genom skogen till fastigheterna Marby 4:62, Marby
4:63 och Marby 4:64. Anslutning behdvs eftersom det ar svart for aldre,
barnfamiljer och dven utryckningsfordon att ta sig till fastigheterna fran
Marbyvagen eftersom terrangen dar ar sa brant. Framfor allt under vintertid
ar det riktigt besvarligt nar det ar halt.

Synpunktsforfattarna vill andra detaljplanen sa att en mindre
bilvag/anslutning till fastigheterna gors fran den planerade vandplanen
genom naturomradet. Bifogad karta visar berort omrade.
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For synpunkter pa finansieringen av genomforandet av detaljplanen se
gemensamt inlamnad synpunkt fran flera fastighetsagare,
synpunktsforfattare nummer 49-101.

Kommentar: Synpunkterna noteras.

Stadsbyggnadskontoret beddmer att en gata eller en mindre bilvag till de tre
berdrda fastigheterna skulle negativt paverka naturstraket. Detta skulle
sannolikt &ven leda till en hogre gatukostandsavgift genom att antalet meter
kommunal gata skulle 6ka. Om bilvagen istallet skulle utformas som en
gemensamhetsanlaggning och kvartersgata skulle det bli mgjligt att
stangsla in den vilket ocksa paverkar naturstraket negativt.
Stadsbyggnadskontoret anser vidare att de tre fastigheternas norra delar,
utan storre problem, kan angoras fran Marbyvagen. Minst en av dessa
fastigheter har uppenbarligen sin angoring darifran idag genom att det
finns ett befintligt garage i anslutning till Marbyvagen.
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For synpunkter om finansiering av gatorna genom uttag av gatukostnader
fran fastigheterna, se gemensam svarskommentarer under
synpunktsforfattare nummer 49-101.

Synpunktsforfattare 13

Synpunktsforfattaren ifragasatter varfor det inte ar tillatet att ha en byggratt
pa 140 kvadratmeter pa fastighet Risangen 3:4 som ar mycket storre an
1000 kvadratmeter. Det skulle da underlatta byggandet av enplansvillor.
Synpunktsfarfattaren har ocksa en undran om huruvida fastighet som inte
ansluter till det nya gatunétet ska inga i gatukostnadsutredningen. Om inte
sa ar fallet vill synpunktsforfattaren se en justering angaende vagkostnaden.

Synpunktsforfattaren ar tacksam for att vagen nu stracker sig in pa
fastigheten som synpunktsforfattaren énskade sen tidigare.
Synpunktsforfattaren forstar daremot inte varfor de fatt planbestammelsen
es pa fastigheten som innebar en minsta fastighetsstorlek pa 1000
kvadratmeter och en byggratt pa 100 kvadratmeter.

Kommentar: Synpunkterna noteras.

Orsaken till att fastigheten fatt ovan planbestammelse &r dels pa grund av
topografin och dels med hansyn till grannfastigheterna genom att inte
mojliggora en allt for tat exploatering.

Synpunktsforfattare 14

Synpunktsforfattaren har noterat att fastigheten Marby 1:10 avses avskéras
fran anslutning till vag eftersom den planerade vandplanen, som kommer
ligga vid infarten foreslas ligga tva meter ovan befintlig markniva.
Anslutningen till fastigheten raderas med ett ”sléntintrang”.
Synpunktsforfattaren havdar fastighetens rétt till vag, lagfast sedan
arhundraden. Synpunktsforfattaren hanvisar till fastighetsbildningslagen
(FBL) 3:1 och séager:

Tillgang till erforderliga vagar till fastighet utgér nddvandig grund for all
fastighetsbildning. Fastighetsbildning skall ske sa att varje fastighet som
nybildas eller ombildas blir varaktigt lampad for sitt &ndamal. Harvid skall
sarskilt beaktas att fastigheten far en lamplig utformning och tillgang

till behdvliga vagar utanfor sitt omrade”.

Synpunktsforfattaren accepterar inte under nagra omstandigheter den
foreslagna l6sningen.

Fastigheten Marby 1:10 tillkom tidigt genom avsondring. Den vag som nu
kallas Sommardalsvagen byggdes bland annat for att ge denna fastighet
tillgang till vag. Vagen ar nédvandig for mojligheten att komma till och fran
fastigheten och skulle den férsvinna innebar det ocksa att raddningsfordon,
taxi och liknande inte tar sig fram.
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Synpunktsforfattarens familj kopte mark 1943 av en granne for att
mojliggora for storre fordon att vanda. Nar nu kommunen skapar en storre
vandplan 6nskar synpunktsforfattaren ersattning for den frikopta marken.
Synpunktsforfattaren menar att vandplanen &r 6verdimensionerad for den
ringa trafik som ror sig pa vagen. Den hardgjorda ytan kommer paverka
naturférhallandena pa platsen negativt, dels stads- och landskapsbilden och
minskade upplevelsevarden. Synpunktsforfattaren foreslar en mindre
vandficka som kan laggas ovanfor vagkrokningen, mot naturomradet.

Synpunktsfarfattaren vander sig ocksa emot vad som féreslagits som mark
for underjordiska ledningar som ligger pa bada sidor av den tilltankta
vandplanen. Ingreppen skapar irreparabla intrang i bergsformationen runt
tomten. Den vaster ut ledande &r en svaranlagd dragning norr om enkel
byggnad pa grannfastigheten och 6ver en mycket brant del av fastighet
Marby 1:10 néra ki-klassat hus. Pa vagen passeras en 100-arig hangask och
flerhundraariga tallar. Synpunktsforfattaren foreslar att vandplanen som den
utformats stryks och att marken ansluter till befintliga omgivande
tomtmarker utan nivaskillnader, slanter eller krav pa stédmurar.

Synpunktsforfattaren motsatter sig bergschakt och intrang pa fastigheten
Marby 1:10 pa grund av den ledning som stracker sig Osterut. Idag avvattnas
en stor yta av vaganslutningen ner mot Marby 1:10, ndgot som lett till att ett
tackt dike anlagts for att skydda fastighetens uppfart. En st6rre vandplan
enligt planerna skulle utéka den hér problematiken, med troligtvis 6kade
mangder fororeningar och salt, som i slutdndan ska ledas till Bravikens
vatten. Synpunktsforfattaren ifragasatter om tillrackligt omfattande
miljohansyn har tagits och menar pa att badvattnet ar idag tillrackligt
fororenat.

Synpunktsforfattaren uttrycker sin gladje dver att en byggnad pa Marby
1:10 blivit klassad k i planen, men pekar pa att den mindre byggnaden i
form av torpet &r aldre, ett fiskartorp, tidigt 1800-tal, vilket borde kvalificera
den till en k-mérkning. Sjoboden ar byggd mot en isdds som i sig torde ha
ett kultur- och samhaéllshistoriskt varde. Synpunktsforfattarens mening &r att
bathuset och isdosen &r typiska inslag i landskapet och utgor en beréttelse
om tiden da fiskarfamiljen bodde och anvénde platsen. Att utslacka
byggratten for dessa karaktarsskapande, charmiga byggnader ar oforstaeligt
och nagot synpunktsforfattaren motsatter sig.

Synpunktsforfattaren motsatter sig de kryss- och prickmarkeringar som
storre delen av Marby 1:10 forsetts med. Forandringarna fran den tidigare
detaljplanen anses for stora och rimmar sarskilt illa med tanke pa att
strandskyddet upphavts. Inskrankningarna borde tas bort.

Den mark som tillkommit mellan fastigheten Marby 1:10 och vattnet genom
landhdjning anser sig kommunen ha ratt till, vilket lagrum baseras den hér
uppfattningen pa? Synpunktsforfattaren vill i ssmmanhanget framhalla att
stenpiren, som markerats med bla farg &r ett konstbygge av samma karaktar
som en brygga och byggdes sent pa 1800-talet. Den ska alltsa inte utgora
mark for inldsen.



NORRKOPINGS KOMMUN 51(84)

Stadsbyggnadskontoret Vart diarienummer
SPN 2012/0121

Synpunktsforfattaren foreslar att grannskapet sjalva tar pa sig ansvaret for
vintervagen, forutsatt att grannskapet gar med pa det. Detsamma géller sista
delstrackan av Sommardalsvédgen om kommunen lagger vandfickan i
anslutning till naturomradet i enlighet med tidigare ar givet forslag.

Sammanfattning

1. Synpunktsforfattaren motsatter sig varje form av marknivahdojning och
slantintrang vid infarten till fastigheten Marby 1:10.

2. Foreslar att vandplanen pa Sommardalsvagen anlaggs soder och dster om
den skarpa vagkroken i anslutning till naturomradet.

3. Kraver att avvattningen utfors som foreslagits i den plan som
presenterades i fjol.

4. De foreslagna dragningarna for avvattning dsterut och vasterut forefaller
inte helt genomténkta. Skulle de trots punkt 3 ovan bli aktuella, yrkar
synpunktsforfattaren pa maéjlighet att kunna paverka utférandet.

5. Synpunktsforfattaren anser att Norrkopings kommun sjélv ska sta for
anlaggningskostnaderna av nya vagar med mera.

6. Om vi i omradet dnda ska betala bygget vill synpunktsforfattaren ha sin
del reducerad. Synpunktsforfattarens familj har bott i Marby i éver hundra
ar och har hittills tillsamman med grannar, byggt och underhallit vagarna
sjélva. Med vég- och vattenbyggare i familjen vill synpunktsforfattaren
garna i mer detalj veta vad de verkligen betalar for.

7. Synpunktsforfattaren motsatter sig att byggrétten for isdésen med
bathuset utslacks.

8. Accepterar vare sig prick- eller kryssmarkering av nagon del av sin
fastighet.

9. Synpunktsforfattaren vill ha ersattning for markyta i vandplanen.

10. Synpunktsforfattaren godtar slutligen att I6sa in aktuella markytor enligt
ovan till ett skaligt pris.

Kommentar: Synpunkterna noteras.

1. Marknivan vid vandplanen kommer endast att hojas mycket
marginellt men trots det kravs det slanter. Alternativet till
slantintranget (z) ar att kommunen planlagt denna som en del av
vandplanen och darmed I6st in marken, vilket
stadsbyggnadskontoret inte beddmt som nddvandigt.

2. Stadsbyggnadskontoret bedémer att en flytt av vandplanen, enligt
onskemalet, inte ar rimligt da Marby 1:10 darigenom skulle forlora
tillgangen till allmén gata i form av vandplanen med en diameter pa
18 meter. Denna storlek ar nddvandig for att sopbilen ska kunna
vanda. Storleken underlattar aven for raddningsfordon.

3. Se kommentar 2 under synpunktsférfattare 10.

4. Se kommentar 3 ovan.
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5. Kommunfullmé&ktige i Norrkdpings kommun har antagit riktlinjer
avseende uttag av gatukostnader i omvandlingsomraden med
kommunalt huvudmannaskap for gator och 6évrig allmén platsmark,
se bilaga 2 i gatukostnadsutredningen. Syftet med
gatukostnadsutredning ar att uppna en rattvis fordelning mellan
fastighetségare och skattebetalare. Varje omvandlingsomrade ska
bara de omradesbundna anlaggningskostnaderna som uppkommer i
samband med detaljplaneldggning och som ar till nytta for
planomradet.

Stadsplaneringsnamnden tog beslut i maj 2013 om att ge
stadsbyggnadskontoret i uppdrag att utarbeta en
gatukostnadsutredning fér Marbystrand.

Uttag av gatukostnader sker i alla exploateringsomraden dar allmén
plats ska byggas ut eller byggas om. Vanligtvis sker uttag av
gatukostnader genom att exploatéren och kommunen tecknar ett
exploateringsavtal. Det ar samma lagregler i plan- och bygglagen
som galler i bada fallen, dvs. bade vid en gatukostnadsutredning och
vid tecknade av exploateringsavtal.

Skattekollektivet bekostar inte de nybyggnationer och
ombyggnationer av allmén plats som kan belasta
exploateringsomradet, dvs. de omradesbundna anléaggningarna.
Endast de anlaggningar pa allman plats som anses vara aven for
andra omraden kan belasta skattekollektivet. Exempel pa sadana
anlaggningar ar genomfartsgator, storre rondeller, parker och torg
som ar aven for andra omraden &n bara exploateringsomradet.

| Marbystrand ska huvudgatan och del av gang- och cykelvagarna
som loper igenom planomradet finansieras via skattekollektivet.

Om kommunens skulle lata skattekollektivet bekosta all
ombyggnation och nybyggnation av gatorna i Marbystrand tvingas
kommunen, pa grund av likstéallighetsprincipen i kommunallagen, att
betala all nybyggnation och ombyggnation av allméan plats inom
Norrkdpings kommun.

6. De gator som ingdr i gatukostnadsutredningen kommer att erhalla
lagsta godtagbara standard som ar lamplig for ett omrade med
permanentbebyggelse. De berdknade kostnaderna for
gatuutbyggnaden ar framtagna av erfarna gatuprojektorer.

7. Isddsen och bathuset, som ligger pa prickmark behéver inte tas bort
och det har inte beddmts som nddvandigt med en k-bestammelse. Om
dessa daremot rivs eller forstors far de inte ateruppforas pa samma
plats. Orsaken till prickmarksomradet &r att undvika skador pa
byggnader genom en framtida stigande havsniva.
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8. Plusmarken (kryssmarken) innebar att endast uthus, garage och
sjobodar far uppforas. Orsaken till det ar att omradet narmast
strandlinjen inte ska bli for tat exploaterat, vilket skulle forsvara for
vaxt- och framfdrallt djurlivet att passera.

9. Ingen del av Marby 1:10 berérs av inlosen pa grund av vandplanen.

10. Se kommentar 9 ovan. Stenpiren ar redan en del av Marby 1:10 (se
intrangskartan i planbeskrivningens genomférande del). Marken
liksom vattenomradet strax norr om Marby 1:10 tillhér idag Marby
6:4 som &r privat agt, men kommer att férvarvas av kommunen.
Detaljplanen innebar dock att en del av detta land- och
vattenomrade (blatt och ljusblatt pa intrangskartan) genom kop kan
tillféras Marby 1:10.

Synpunktsforfattare 15

Synpunktsforfattaren undrar vad som kommer handa med sommarstugorna
som ligger langs Genomfartsvagen da det i detaljplan gors en
atervandsgrand, vilket innebér att alla fastigheter inte kommer att ha kvar
sin anslutning till vagen. Synpunktsforfattaren fragar om de ska flyga till
sina hus. Synpunktsforfattaren menar att en utfartsvag ar nodvandig for
sommarstugorna som &r arrenden bland annat da sophamtning sker vid
stugornas tomtgrans.

Kommentar: Synpunkterna noteras.

Genom att ett markomrade med en bredd pa cirka 7 meter inte planlaggs
mojliggors angoring till dessa arrendestugor. | exploateringsavtalet for
berdrda fastigheter har det tydliggjorts att exploatdrerna ska tillse att enkel
vag till arrendetomterna anlaggs.

Synpunktsforfattare 16

Synpunktsforfattaren skickade in synpunkter pa hur Genomfartsvéagen skulle
forsvinna i samband med samradet tillsammans med fastigheterna pa
Genomfartsvagen 2, 4, 6, 8 och 10 med fragan hur de skulle ta sig till sina
fastigheter. Svaret som gavs var att ”planomradesgrénsen justerats for att
vaganslutningen till de paverkade fastigheterna ska finnas kvar”. Det verkar
inte stamma da Genomfartsvég 6, 8 eller 10 inte har nagon vég att ansluta
till. Det star i planbeskrivningen att det finns men det framgar inte pa
plankartan.

Kommentar: Synpunkterna noteras.

Se kommentar under synpunktsforfattare 15.
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Synpunktsforfattare 17

1. Véandplanen: De tackar for att bergknallen fick vara kvar och ingreppet
minimerades. Parkeringsplatsen ar bra placerad men ett onddigt stort
ingrepp i naturen har nu ritats in. Anledningen ségs vara att kunna hantera
battrailers pa vandplanen. Detta har fungerat i alla ar nere vid batrampen.
Forslag till I6sning: Synpunktsforfattaren foreslar istallet att vandplanens
yta minimeras till gallande krav pa en diameter pa 18 meter.

2. Bathamnen med mera: Detaljplaneforslaget visar att hamnomradet "V,"
har fatt en utnyttjandegrad enligt "e13"som nu tillater atta sjobodar, en
okning fran foregaende forslag. Omradet som idag anvands som
batupplaggningsplats vintertid kan i framtiden fa platsbrist om fler
byggnader uppfors pa ytan. (Se kapitel 3.4 "Friytor" i planbeskrivningen.)
Eventuellt framtida behov av "battvatt" pa grund av miljokrav kan komma
att anordnas inom denna yta. M6jligheten att begransa hamnomradet med
staket vore olyckligt for omradet och maste forhindras (se lansstyrelsens
yttrande). Forslag till atgard: Omradet som betecknas med "V," andras till
att endast godta maximalt 3 stycken sjébodar om 15 kvadratmeter vardera.

3. In och utfart till Marby: Planbeskrivningen (sidan 36) beskriver att
trafikmangden hamnar pa cirka 2000 fordon per dygn. Detta innebéar en
okning med 5 ganger mot matningen 2004. Forbindelsen av Marbyvagen
mot Djurévégen ar idag 4,6 meter och trafikfarlig med djupa diken som
manga hamnar i vintertid. Eftersom végplanen (for Djurdvagen) annu inte ar
faststélld forran tidigast 2017 och kan komma att revideras anser
synpunktsforfattaren att trafiksakerheten kan &ventyras om detaljplanen
vinner laga kraft fore vagplanens utbyggnad.

4. Gatukostnadsutredningen: For synpunkter pa gatukostnadsutredningen se
separat utlatande pa gatukostnadsutredningen.

Synpunktsforfattaren anser att skattekollektivet i Norrkping ska béra
gatukostnaderna.

For synpunkter pa finansieringen av genomforandet av detaljplanen se
gemensamt inlamnad synpunkt fran flera fastighetsagare,
synpunktsforfattare nummer 49-101.

Kommentar: Synpunkterna noteras.
1. Se kommentar 1 under yttrandet fran Marby batklubb.
2. Se kommentar 2 under yttrandet fran Marby batklubb.

3. Stadsbyggnadskontoret har i dialog med lansstyrelsen och
kommunens tekniska kontor kommit fram till att det ar acceptabelt
att detaljplanen antas innan de planerade trafiksakerhetshéjande
atgarderna (bland annat en gang- och cykelvag) langs Marbyvéagen
och Djurdvagen genomforts. Detta genom att genomforandet av
atgarderna ligger relativt nara i tid.
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4. FOor synpunkter om finansiering av gatorna genom uttag av
gatukostnader fran fastigheterna, se gemensam svarskommentarer
under synpunktsforfattare nummer 49-101.

Synpunktsforfattare 18

Synpunktsforfattaren vill ha en véganslutning till Genomfartsvéagen 1. |
samradsredogorelsen, sida 11, star: ”Vinster om planomradet inom Marby
6:4 finns fritidshus som angdrs via Genomfartsvigen”. I planforslaget finns
inte nagon véganslutning.

Kommentar: Synpunkterna noteras.

Se kommentarer under synpunktsforfattare 15 och 16.

Synpunktsforfattare 19

Synpunktsforfattaren sager att Knekttorpsvagen anvands som infartsvag, dar
parkeringsplatser och garage ar byggda i anslutning till vagen.
Knekttorpsvéagen bor darfor inga i kommunens atagande, likvardigt som alla
Ovriga végar i Marby.

Parkeringsplatser bor anlaggas inom hamnomradet sa att det ar mojligt att
latt transportera bensindunkar och évrig utrustning som kravs for ett aktivt
batliv.

Den tidigare planerade forbindelsen till Lindovagen bor ater tas med i en ny
detaljplan med tanke pa det 6kade trycket pa omradet. Synpunktsforfattaren
forstar inte varfor raddningstjansten i Norrkoping kan noja sig med en
tillfartsvéag for ett sa stort omrade.

Allmanna végar ska finansieras via skattemedel. Det hela verkar vara ett
desperat forsok fran kommunen att fa tillbaka lite pengar for 20 ars
misslyckande med att ta fram en detaljplan for omradet. Varfor inte istallet
redovisa missade planavgifter som pa grund av olagligt beviljade bygglov
inte kommit kommunen till del.

Kommentar: Synpunkterna noteras.

Knekttorpsvagen kommer att kvarsta som kvartersgata. Enligt plankarta kan
berdrda fastigheter angoras fran befintliga eller ny lokalgata i norr, soder
eller dster om fastigheten. Mojligheten finns for berdrda fastigheter att
bilda gemensamhetsanlaggning avseende Knekttorpsvagen om den dnskas
kvarsta.

Anlaggandet av eventuella parkeringsplatser inom kvartersmarken for
hamnomradet for smabatar ar upp till den framtida agaren av
hamnomradet att ta stallning till. I narheten av hamnomradet pa andra
sidan vandplanen har ett omrade planlagts for parkering. Syftet med denna
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parkering ar dock att den i forsta hand ska kunna anvandas av personer
med funktionshinder.

En vagforbindelse for bland annat bilar mellan Lindé och Marby fanns med
i samradsforslaget for 6versiktsplanen for staden men har tagits bort i
utstallningsforslaget. Orsaken till det &r att en bilvag genom
Abborrebergsskogen har bedomts resultera i en alltfor stor paverkan pa de
natur- och rekreationsvarden som finns i skogen. I enlighet med detta finns
det i detaljplanens sédra del endast mark planlagd for ett framtida
kollektivtrafikstrak som kan anvandas for sparvag samt for en gang- och
cykelvag.

Kommunfullmé&ktige i Norrkdpings kommun har antagit riktlinjer avseende
uttag av gatukostnader i omvandlingsomraden med kommunalt
huvudmannaskap for gator och 6vrig allman platsmark, se bilaga 2 i
gatukostnadsutredningen. Syftet med gatukostnadsutredning ar att uppna en
rattvis fordelning mellan fastighetsagare och skattebetalare. Varje
omvandlingsomrade ska bara de omradesbundna anlaggningskostnaderna
som uppkommer i samband med detaljplanelaggning och som ar till nytta
for planomréadet.

Uttag av gatukostnader sker i alla exploateringsomraden dar allméan plats
ska byggas ut eller byggas om. Vanligtvis sker uttag av gatukostnader
genom att exploatéren och kommunen tecknar ett exploateringsavtal. Det ar
samma lagregler i plan- och bygglagen som galler i bada fallen, dvs. bade
vid en gatukostnadsutredning och vid tecknade av exploateringsavtal.

Skattekollektivet bekostar inte de nybyggnationer och ombyggnationer av
allméan plats som kan belasta exploateringsomradet, dvs. de omradesbundna
anlaggningarna. Endast de anlaggningar pa allméan plats som anses vara
aven for andra omraden kan belasta skattekollektivet. Exempel pa sadana
anlaggningar ar genomfartsgator, storre rondeller, parker och torg som ar
aven for andra omraden an bara exploateringsomradet.

| Marbystrand ska huvudgatan och del av gang- och cykelvagarna som
I6per igenom planomradet finansieras via skattekollektivet.

Om kommunens skulle lata skattekollektivet bekosta all ombyggnation och
nybyggnation av gatorna i Marbystrand tvingas kommunen, pa grund av
likstallighetsprincipen i kommunallagen, att betala all nybyggnation och
ombyggnation av aliman plats inom Norrkdpings kommun.

Synpunktsforfattare 20

Synpunktsforfattarna motsatter sig att mark tas ifran fastigheterna Marby
1:25 och Marby 4:5 for att iordningstalla lokalgator samt véndplan.
Viandplanen vid hornet av fastigheten Marby 1:25 anser de inte fyller nagot
behov. Under alla forhallanden &r storleken pa vandplanen mycket val
tilltagen och bor, i det fall kommunen trots det ovanstaende vidhaller
behovet av véndplan, minskas betydligt.
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Synpunktsforfattaren dnskar att fastighet Marby 1:25 gar att avstycka i tva
fastigheter, en befintlig och en ny fastighet.

Synpunktsforfattaren motsager sig forslaget om begransning av byggratt till
max 140 kvadratmeter byggnadsarea pa mark for storre fastigheter.
Byggratten &r for liten och kommer innebdra problem for framtida
nybyggnation. Enligt forslaget galler vidare samma utnyttjandegrad/byggrétt
for fastigheter om minst 1000 kvadratmeter som for storre fastigheter, till
exempel en fastighet pa dver 4000 kvadratmeter. Om den fastigheten skulle
delas i tva enligt nuvarande forslag till detaljplan, skulle det medféra
byggratter om totalt 560 kvadratmeter, men om fastigheten inte skulle
avstyckas skulle byggrétten vara begrénsad till 280 kvadratmeter. Det &r inte
rattvist eller rimligt. Storre fastigheter ska fa ha 2/2 en storre
byggratt/anvandningsgrad vilket & mycket mer proportionellt. Enligt
nuvarande forslag skulle bara cirka 7 procent av tomten kunna bebyggas
vilket inte &r rimligt, det vill sdga om avstyckning inte sker. Mgjligheten till
eventuella komplementbyggnader, altan med mera véger inte alls upp for
begransningen av byggrétten.

Enligt forslaget till detaljplanen ska del av mark pa fastigheten Marby 1:25
och Marby 4:5 vara tillganglig for underjordiska ledningar,
dagvattenledningar. Av tillgangliga handlingar ar det svart for oss som
lekman att tyda konsekvenserna av u-omradet och behovet av ett sadant
omrade da det redan léper ett u-omrade norr om fastigheten. Vi motsatter
oss dock att mark ska kunna tas i ansprak for detta &ndamal, vilket dven
forefaller hogst olampligt utifrdn markens topografi och omfattande
bortschaktning av berg med mera. Vi kan inte heller forsta hur ledningen
ska dras. Dagvattenledningen bor istallet flyttas ifran fastigheten. Slutligen
anser vi att den pabdrjade vagen fran Marby till Lind6 bor fardigstallas.

Kommentar: Synpunkterna noteras.

Vandplanens intrang pa fastigheten Marby 1:25 har minskats nagot, se
tabell och intrangskartan i planbeskrivningens genomférandedel.
Kvarstaende intrdng som utover sjalva vandplanen inkluderar slanter, ar
nodvandigt for att uppna kravet for en vandplan som &ar pa 18 meter i
diameter. Ingen del av Marby 4:5 kommer belastas av ett intrang for
lokalgata och vandplan. Detaljplanen mgjliggor att Marby 1:25 kan
avstyckas i tva fastigheter, en befintlig och en ny fastighet.

Stadshyggnadskontoret bedémer att det inte ar lampligt att tillata stérre
byggratter &n vad som anges i detaljplanen, det vill sdga 140 kvadratmeter
per vaningsplan, och darutéver far ett inglasat uterum, altantak eller
balkong som far uppféras och som ar hogst 40 kvadratmeter stort. Det far
utdver detta uppforas en komplementbyggnad (till exempel ett garage) pa
hogst 60 kvadratmeter pa fastigheten. Genom att rékna in de tva befintliga
byggnaderna med ki-bestammelser (en vardefull bebyggelsemiljo) blir den
totala utnyttjandegraden storre. Detta genom att dessa byggnader ar
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bonusytor som tillats utéver detaljplanens storlek pa byggréatterna. Det
forutsatter dock att dessa k-méarkta byggnader inte flyttas eller forstors, for
om sa sker forsvinner &ven dessa bonusytor.

U-omradet for en dagvattenledning som i detaljplanens granskningsférslag
fanns i den norra delen av fastigheten Marby 1:25 har tagits bort.
Bakgrunden till det ar att forprojekteringen av dagvatten (fran november
2016) har kommit fram till, efter dialog med Norrkdping Vatten och Avfall
AB, att u-omradet som pa plankartan anges langs med fastighetsgransen till
Marby 1:12 och Marby 1:10 ur dagvattensynpunkt ar det mest lampliga.
Det prickmarkerade omradet pa norra delen av Marby 1:25, som &r
omkring 5 till 10 meter brett och som tidigare delvis foreslogs for ett u-
omrade ligger kvar. Syftet med prickmarkeringen ar for att ny bebyggelse
inte ska komma for nara befintlig byggnad pa Marby 1:10 som har
planbestammelsen k2 och utgér darmed en vardefull bebyggelsemiljo.

En vagforbindelse for bland annat bilar mellan Lindd och Marby fanns med
i samradsforslaget for 6versiktsplanen for staden men har tagits bort i
utstallningsforslaget. Orsaken till det ar att en bilvag genom
Abborrebergsskogen har bedomts resultera i en alltfor stor paverkan pa de
natur- och rekreationsvarden som finns i skogen. I enlighet med detta finns
det i detaljplanens sodra del endast mark planlagd for ett framtida
kollektivtrafikstrak som kan anvandas for sparvag samt for en gang- och
cykelvag.

Synpunktsforfattare 21

Synpunktsforfattarna vill behalla den vag som gar fram till den sédra delen
av fastigheterna Marby 4:62, 4:63 och 4:64. Da fastigheterna har kraftiga
nivaskillnader och bostadsbyggnaderna ligger pa den sédra delen av
fastigheten ar det mer tillgangligt den végen, vilket ar bra for till exempel
utryckningsfordon, sjuktaxi och rullstolsburna. Synpunktsférfattarna hoppas
att vagen som gar dar idag ritas in i detaljplan.

For synpunkter pa finansieringen av genomforandet av detaljplanen se
gemensamt inlamnad synpunkt fran flera fastighetsagare,
synpunktsforfattare nummer 49-101.

Kommentar: Synpunkterna noteras.
Se kommentarer under synpunktsforfattare 12.

FOr synpunkter om finansiering av gatorna genom uttag av gatukostnader
fran fastigheterna, se gemensam svarskommentarer under
synpunktsforfattare nummer 49-101.

Synpunktsforfattare 22

For synpunkter pa gatukostnadsutredningen se separat utlatande for
gatukostnadsutredningen.



NORRKOPINGS KOMMUN 59(84)

Stadsbyggnadskontoret Vart diarienummer
SPN 2012/0121

Synpunktsforfattarna tycker att det &r hutlost mycket pengar (417 297
kronor) som de kravs pa for de nya gatorna som ska byggas i Marby, gator
som de knappt kommer att anvanda. De har ett sommarboende och har infart
via Knekttorpsvagen.

De undrar vidare att om de valjer att avsaga sig sin avstyckningsrétt,
kommer vagavgiften bli dyrare for alla boende da? Hur kan kommunen veta
summan av gatukostnaden innan antalet byggratter faststallts, alltsa hur
manga som ska dela pa kostnaden? De ifragasatter starkt att ett beslut
behdver tas innan den 7 november, da de vill veta om fritidshus kan fa ratt
att begara anstand. De ar ocksa beroende av att veta nar gatukostnaden ska
betalas, inget svar har de fatt fran kommunen. De har tagit beslutet att ha
kvar sin avstyckningsratt, men vill eventuellt begara anstand med betalning.

Synpunktsfarfattarna vill inte ha sparvagns- och busstrafik. For dem ar de
ett rekreationsomrade som de vill ha fredat.

Synpunktsforfattarna menar att det &r ologiskt att forlagga en skola pa
gardet i nérheten av Knekttorpsvagen, trafiken kommer ¢ka vilket ar en risk
for alla inblandade. De foreslar att skolan laggs nere i samhallet eller pa
vanster sida efter stallet dar nya hus ska byggas. Det skulle minimera
trafiken till skolan eftersom fler elever skulle kunna ga till skolan. De
ifrdgasatter ocksa lampligheten med att ha en skola sa nara hastgarden.

Kommentar: Synpunkterna noteras.

For kommentarer pa synpunkter som berdr gatukostnadsutredningen se
separat utlatande for gatukostnadsutredningen.

Detaljplanen mojliggor ett kollektivtrafikstrak som i framtiden kan komma
att anvandas for buss- och/eller sparvagstrafik.

I och med att skolan (forskolan) placerats intill ett framtida
kollektivtrafikstrak finns det goda forutsattningar for att biltrafiken i dess
naromrade inte ska 6ka sa mycket som den skulle kunna gora ifall skolan
placerats langt ifran straket. Se vidare kommentar 5 under
Naturskyddsforeningens yttrande.

Synpunktsforfattare 23

For synpunkter pa gatukostnadsutredningen se separat utlatande for
gatukostnadsutredningen.

De motsétter sig ocksa den gatustandard som tagits fram, fem meter breda
asfalterade végar, cykelvagar och belysning &r onddigt. De vill bevara den
lantliga miljon och bara rusta upp befintliga vagar. Kommunen borde sta for
kostnaden och inte bygga 6verambitidsa vagar ingen vill ha.
Synpunktsforfattaren menar att om det dr de boende som ska betala borde en
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dialog foras med dem om vad det ar for vagar som ska byggas. Marbystrand
ar redan fardigt. Synpunktsforfattaren foreslar att Sjovagen forblir en vag
utan asfalt och att véagen blir en atervandsgrand mellan Sjévéagen 4 och 6.
Detta for att behalla de kvalitéer som promenadstraket har idag.
Synpunktsforfattarna har ocksa synpunkter rérande sin fastighet Marby
1:23. Pa fastigheten, som &r cirka 2500 kvadratmeter stor, har
fastighetsagarna avsagt sig sin avstyckningsratt i samband med att
gatukostnadsutredningen startades for att kommunen inte kunde séga vad
kostnaden skulle bli. | detaljplanen ar det nu inskrivet att minsta tomtstorlek
ska vara 1800 kvadratmeter, synpunktsforfattaren menar att det ar absurt att
tvingas avsaga sig sin avstyckningsratt pa en sa stor tomt nar det rader
tomtbrist i kommunen. Mojlighet till avstyckning borde kvarsta och
eventuella gatukostnader tas ut i samband med avstyckning.
Synpunktsforfattaren ar emot att det i detaljplanen star att fastigheten maste
vara minst 1800 kvadratmeter. Synpunktsforfattaren motsatter sig ocksa att
mycket mark tas i ansprak i samband med att vagarna byggs ut.
Synpunktsforfattaren saknar ocksa prisuppgifter pa hur marken ska
kompenseras.

Kommentar: Synpunkterna noteras.

For kommentarer pa synpunkter som beror gatukostnadsutredningen se
separat utlatande for gatukostnadsutredningen.

Sjovagen kommer att asfalteras och forses med gatubelysning da detta ingar
i den kommunala standarden for de gator kommunen &ar huvudman for.

Stadsbyggnadskontoret har tagit till sig synpunktsforfattarnas énskemal,
som lamnats i ett tidigt skede av planprocessen, om att fastigheten inte ska
var avstyckningsbar. Kontoret bedémer nu aven att det inte vore lampligt
att Marby 1:23 skulle vara avstyckningsbar da det skulle leda till en alltfor
tat exploatering i naromradet.

Ersattning for markintrang bestams under genomférandet vid en
lantmateriforrattning.

Synpunktsforfattare 24

Synpunktsforfattaren pekar pa att bebyggelseutformningen i Marby ar ett
misslyckande. FOr generdsa byggregler for nya fastigheter har latt till
exploateringar utan tanke pa tidigare bebyggelse eller omgivande landskap.
Viktiga naturomraden tas bort, och sa dven i planen dar endast cirka 10
procent av den totala exploaterade ytan ar naturmark. Det medfor stor
paverkning pa den lokala floran och faunan. Nuvarande vagbredd borde
behallas, smalare vagar minskar hastigheterna.

Kommentar: Synpunkterna noteras.
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Jamfort med detaljplanens samradsforslag har betydligt fler omraden nu
planlagts som naturmark. Att de nya gatorna breddas ar for att uppna
kommunal standard. Inom de tva avstyckningsplanerna (se figur 7 i
planbeskrivningen) har dock mindre avvikelser angaende gatans bredd
gjorts for att det inte ska bli nagot intrang pa befintliga fastigheter.

Synpunktsforfattare 25

Synpunktsforfattaren menar att kostnaden for vagarna ar oskaligt hog. Det
gar inte att férutse en positiv utveckling av fastighetspriserna menar
synpunktsforfattaren da det inte sker en varsam exploatering av den fina
miljon. Kostnaden behdver anpassas till dagslaget. Synpunktsforfattaren ar
daremot positivt installd till att kommunen tar pa sig huvudmannaskapet for

vagarna.

Synpunktsforfattaren ifragasatter hur fastigheten Marby 1:21 drabbas av det
nya vagbygget och anser inte att marknadspriset per kvadratmeter plus 25
procent racker for att tacka kostnaderna. Att Marby 1:21 delvis tas i ansprak
for vag men inte fastigheterna pa andra sidan vagen anses vara oréttvist.
Speciellt med tanke pa att Marby 1:21 har en VA-ledning genom tomten
som forst var tankt att ga over fastigheterna pa andra sidan vagen. Sa for att
det ska vara rattvist sa borde vagarna belasta tomterna pa andra sidan vagen.

Kommentar: Synpunkterna noteras.

Ersattning for markintrang bestams under genomférandet vid en
lantmateriforrattning.

Synpunktsforfattare 26

Synpunktsforfattaren har foljande synpunkter:

1.

Att gora sodra delen av Sommardalsvéagen, som det ser ut pa
kartan, till atervandsgata ses som nagot positivt. Problemet med
backen som delar vagen &r darmed I16st, med en vandplan
ovanfor.

Bredden och beldggningen daremot &r en annan fraga. Vilken
vagbredd behovs egentligen? Vad dnskar de som redan bor i
omradet? Synpunktsforfattaren anser att nuvarande belaggning
fungerar tillfredsstallande vid normalt underhall och att endast
minimal breddning av Sommardalsvéagen ar nédvandig. Om
breddning ska goras bor detta ske at dstra sidan, dar skog, staket
och annat redan borttagits vid utbyggandet av VA i omradet.
Alltsa inget intrang pa fastigheterna pa vastra sidan, ovanfor
backen.
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3. Med tanke pa den ursprungliga bebyggelsens karaktdr ar ocksa
gatubelysning nagot som paverkar omradet negativt. Aven med
tanke pa de onddiga kostnader detta medfor.

4. Den nya bebyggelse som planeras &r dels villor, men dven par-,
rad-, och kedjehus. Det anser synpunktsforfattaren vara en
olycklig kombination som kommer att ge omradet en plottrig och
osammanhé&ngande karaktar. Synpunktsforfattaren ser hellre att
Marby utvecklas till ett renodlat villa- och smahusomrade.

5. Kommunen fick nyligen ett "nej" fran lansstyrelsen angaende
byggande av ny skola i Dagsberg. Detta med hénvisning till
buller fran flygplatsen. Hur kommer detta buller att paverka
Marby i framtiden om flygplatsen expanderar? Har detta
undersokts? Kanske borde ny byggnation istéllet ligga 0ster om
det befintliga Marby. Att lagga centrum av en ny stadsdel sa nara
en bullerzon k&nns ganska otidsenligt.

6. Den eventuella vagen fran Lindd, 6ver fornlamningsomradet, ar
nu en separat framtida detaljplan. Det kanns lite markligt, men
anda fullt forstaeligt, med tanke pa de stora protester den mott.
Ett bra satt att splittra det stora motstand den mott, kan man
tycka. Trots detta finns den dnda med pa den utskickade kartan.
Blir det en stor genomfart? Till Unnerstad, Sidus och Djurén?
Awven for tung trafik? Det verkar faktiskt fortfarande vara tankt
sa. Mer information om detta vore 6nskvart.

Kommentar: Synpunkterna noteras.
1. Synpunkten noteras.

2. Gatans bredd pa 5,5 meter ar for att uppna kravet pa kommunal
standard. Breddningen av Sommardalsvéagens kuperade och sddra
del har skett mot Oster.

3. Gatubelysning ingar i den kommunala standarden for gator som
kommunen ar huvudman for.

4. Stadsbyggnadskontoret bedomer det som viktigt att det finns olika
typer av bostader, det vill sdga utdver villor aven parhus, kedjehus
och radhus i omradet. Orsaken till det &r for att omradet aven ska
kunna bli attraktivt for personer med olika ekonomiska
forutsattningar samt skeden i livet, som exempelvis ungdomar,
barnfamiljer och pensionarer.

5. Som framgar av avsnitt 3.6 Storning, hélsa och sakerhet i
planbeskrivningen ligger planomradet med god marginal utanfor
gransen for bullerstorning fran flygplatsen.
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6. En vagforbindelse for bland annat bilar mellan Lindd och Marby
fanns med i samradsforslaget for oversiktsplanen for staden men har
tagits bort i utstallningsforslaget. Orsaken till det &r att en bilvag
genom Abborrebergsskogen har bedémts resultera i en alltfor stor
paverkan pa de natur- och rekreationsvarden som finns i skogen. |
enlighet med detta finns det i detaljplanens sddra del endast mark
planlagd for ett framtida kollektivtrafikstrak som kan anvéandas for
sparvag samt for en gang- och cykelvag.

Synpunktsforfattare 27

Synpunktsforfattarna anser att gangstigen som planeras 6ster om
fastigheterna pa Genomfartsvéagen/Silverhallsvagen ar onodig.

1. Tidsvinsten ar minimal, jamfort med om man gar befintlig vag.

2. Paverkan pa natur och djur. Alkéarret, kdrsbarslunden samt vassen,
som stigen planeras ga igenom/bredvid, utgor hem for allskons
daggdjur samt faglar. Varje var/sommar sjuder det av hackande
faglar, radjur med kid till och med &algkor med kalvar i vassen.

3. Paverkan pa manniskorna som bor pa narliggande fastigheter, extra
insyn, nerskrapning, samt forsamrad utsikt och naturupplevelser.

4. Kostnaden for byggandet av den. Skottning och underhall samt
vardeminskningen for berdrda fastighetsagare.

Kommentar: Synpunkterna noteras.

Det ar inte aktuellt med en gang- och cykelvag inom omradet som planlagts
for NATUR dagvatten strax dster om fastigheterna pa Genomfarts- och
Silverhallsvagen. Detta omrade kommer att anvandas for anlaggandet av en
dagvattendam. Den dubbla streckmarkeringen strax dster om fastigheterna
och i vastra kanten av naturmarksomradet ar fastighetsgranser for en
gemensamhetsanlaggning som i detaljplanen foreslas avvecklas.

Synpunktsforfattare 28
Synpunktsforfattarnas forslag och synpunkter foljer i punkterna nedan:

1. Dagvatten
Foreslar att dagvatten, som uppkommer pa grund av nybyggnationen pa

Marby 1:5 och Gillerhélla 1:2, i méjligaste man fors vésterut. Vattnet kan da
foras vidare till en vatmark och darefter vidare till ett utfallsdike fran Sodra
Langtorp.

Synpunktsforfattarna vill vidare forsakra sig om att planen tar hansyn till det
dagvattensystem, som samfalligheten har forbattrat under de senaste aren.
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De ifragasatter att det ska vara nddvandigt att fastigheterna, i det
tillkommande omradet Gillerhalla 1:2 och Marby 1:5, ska anslutas till ett
dagvattensystem enligt principen varje fastighet ansluts med ett ror till en
kulvert i gatan. Battre &r att bygga vidare pa det 6ppna system som finns
idag dar omhéandertagande sker inom fastigheten. Dessutom blir det for
fastighetsagaren ett billigare system.

Mindre fortatning, mer gronytor och storre kapacitet att hantera dagvattnet.

2. Utbyggnad utanfér programkartan

| programmet for Marby fran 2005 ingick inte Gillerhalla 1:2.
Synpunktsforfattarna ifragasatter att kommunen gor ett sa stort avsteg fran
programmet, vilket leder till konsekvenser vad géller nybyggnad av véagar
och dagvattensystem. Det framgar inte hur dessa kostnader fordelas mellan
exploatdrer och boende.

Intentionerna att bygga ett luftigt omrade frangas genom denna kraftfulla
fortatning, homogeniteten hotas och den lantliga miljon som idag &r ett
kvalitetsmarke for Marby, dventyras.

3. Végar och vagsystem

3.1 Végbredd. Synpunktsforfattarnas forslag ar att nuvarande véagbredder
behalls med vissa justeringar. Istéllet for asfalt anvands sa kallat Y1B, Y2G,
indrankt makadam eller MJOG som &r mer anpassat efter den bilfrekvens
som kan vantas pa vagarna i Marby. Bilen satts i centrum, otidsenligt enligt
synpunktsforfattarna och en valskott grusvag ar det billigaste alternativet.
Underhallskostnaden, beraknad till 1,9 miljoner kronor, 6verstigs idag. Idag
klaras underhallet med en brakdel (1/7) av detta. Den breddning av vagen
som ar forslagen leder till orimliga konsekvenser da mangder av staket,
grindstolpar, murar med mera maste rivas och ateruppbyggas. Att allt detta
ar helt onddigt gor det hela annu mer orimligt. Paverkan for enskilda
fastighetsagare beskrivs allt for lattvindigt i planforslaget och de motsétter
sig att kommunen forskjuter denna planering till efter att planen vunnit laga
kraft. D4 ar fastighetsagaren helt i handerna pa kommunens bedémningar
och rattssékerheten kan ifragaséttas.

Huvudgatans bredd pa 7 meter (tre bilar i bredd) inbjuder till hoga
hastigheter och omkdérning. Vad finns det for skal till detta? Inne i staden
finns det manga vagar som medger en maxhastighet pa 30-40 km/h.

3.2 Kommunikation med omgivningarna. FOr att borja med det positiva,
finns det idag en utmaérkt cykelvadg mellan Marby och Abborreberg som
dessutom underhalls bra. | 6vrigt behovs anslutningsvagar varda namnet, det
vill saga bil- och cykelvagar som pa trafikséakert satt tar de boende till
Djurdvagen i Dagsberg. Det absurda ar att tillfartsvagen till Marby, som &r
en 70-vdg, inte uppfyller den véagbredd (cirka 4,75 meter), som planen
foreskriver for lokalgator inom omradet!

Kollektivtrafik bor byggas ut till omradet. Busshallplatsen som finns idag
som gar till Abborreberg ligger for langt bort for de flesta i omradet.
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3.3 Gatubelysning. Om gatubelysning infors bor detta genomforas pa ett
energieffektivt satt med ljusmangd anpassad efter lantlig miljo.

4. MiljGaspekter

4.1 Taklutningar. | planen foreskrivs en taklutning pa max 27 grader. Denna
skrivning ar inte anpassad till solceller pa byggnadernas tak. Vid vara
breddgrader ar 39-40 grader den optimala lutningen for solceller. Vi forslar
darfor en andring till denna taklutning.

4.2 Energisnala hus. | planen borde kommunen ha tydligare skrivningar
kring mera energisnala hus och montage av solfangare (for varmvatten)
samt solceller for elproduktion. For att solens energi ska kunna fangas upp
pa byggnadernas tak borde planen ha forskrifter som leder till att hus och
hustak, i mojligaste man, orienteras i soderlage.

4.3 Ett gronskande Marby. Grénomraden och en riklig véxtlighet pa
tomterna paverkar dagvattenflodena i omradet. I planen borde &ven dessa
miljofaktorer beskrivas. Forbattringar har skett sedan samradshandlingen,
men vi saknar helt beskrivning av véxtligheten pa tomterna.

5. Gatukostnaderna

Gatukostnadernas fordelning maste goras begripliga och rattvisa. ldag
hanvisar kommunen till gamla styckningsplaner samt politiska beslut, som
kommunen inte kan presentera. Har krévs en genomarbetning som resulterar
i en annan fordelning och genomlysning av kostnaderna. En stor del av
kostnaderna i gatukostnadsutredningen beror pa att ett antal entreprendrer
vill stycka och salja tomter. De boende idag har ett fungerande vagsystem
och kan med sttd av detta hdvda att entreprendrerna ska betala det
tillkommande. Den specifikation som finns idag ar inte tillracklig. En del i
det hela &r dessutom att kommunen inte har samordnat utbyggnad av VA-
natet med forbéattringar av vagar. En extra kostnad som de boende inte ska
betala for. Tidigare (samrad 2015) har underlag for kommunens
gatukostnadsutredning efterfragats men inte erhallits.

Enligt den artikel som stod att 1&sa i NT 20 oktober 2016, har
vagsamfalligheten gjort en berékning som visar att om man toppbelagger
befintliga vagar och gor en viss breddning av befintliga vagar samt infor
gatubelysning hamnar man pa en summa av 41 000 kronor per fastighet.
Forslaget séger att 139 000 kronor ska betalas av de boende. Det ar
uppenbart att de boende far betala for det som exploatdrerna skulle betala.

For synpunkter pa gatukostnadsutredningen se separat utlatande for
gatukostnadsutredningen.

Kommentar: Synpunkterna noteras.
1. Se kommentar 1 under Marby vagsamfallighet GA-3s yttrande.

2. Se kommentar 2 under Marby vagsamfallighet GA-3s yttrande.
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3. Se kommentar 3 under Marby vagsamfallighet GA-3s yttrande.

4. Syftet med bestammelserna om taklutningen i planen (med en lutning

pa mellan 18 till 27 grader) ar att oméjliggora platta tak samt
hdga/spetsiga tak som kan leda till att en huvudbyggnad kan
upplevas vara tre vaningar. Stadsbyggnadskontoret bedémer att en
planbestammelse om att hustak ska orienteras i soderlage ar en for
stor inskrankning i den enskilda fastighetsagarens ratt att sjalv valja
var huset ska placeras pa fastigheten. Angaende véaxtlighet pa
kvartersmark se kommentar 9 under Naturskyddsféreningens
yttrande.

For kommentarer pa synpunkter som beror gatukostnadsutredningen
se separat utlatande for gatukostnadsutredningen.

Synpunktsforfattare 29

Synpunktsforfattaren vill att detaljplanen ska:

Behalla den lantliga charmen i Marby
Behalla grusvagarna

Inte ska bredda vagarna. Hastigheten kommer att 6ka och det blir
farligt for vara barn att vistas i omradet

Behalla mer natur

Mojliggora for utevistelse for barn och mojliggora alternativ for att
kunna cykla till forskola/skola och kompisar pa ett sakert sétt.

Behalla stora tomter pa minst 1000 kvadratmeter.

Utveckla omradet i lantlig stil genom att byggnaderna anpassar till
omradets karaktar.

Finns mojlighet till enkelriktade vagar med cykelvag/gangvag intill
behdvs inte vagarna breddas sa mycket.

For synpunkter pa finansieringen av genomforandet av detaljplanen
se gemensamt inlamnad synpunkt fran flera fastighetsagare,
synpunktsforfattare nummer 49-101.

Kommentar: Synpunkterna noteras.

Jamfort med samradsforslaget har betydligt fler grénomraden
planlagts som naturmark. En asfaltering och breddning av gatorna
ingar i kommunal standard for gator som kommunen &r huvudman
for. Detaljplanen mojliggor byggandet av flera gang- och
cykelvagar bland annat langs med huvudgatorna och fram till
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skoltomten (forskolan). Delar av planomradet har for
villabebyggelse fatt en minsta tomtstorlek pa 1000 kvadratmeter och
delar en minsta tomtstorlek pa 750 kvadratmeter. Nagra fastigheter
for villabebyggelse har fatt en minsta tomtstorlek pa mellan 1200 till
5000 kvadratmeter. Delar av planomradet har fatt
utformningsbestdmmelsen f som innebér att den nya bebyggelsen ska
anpassas till den vardefulla bebyggelsemiljon. Om en gata ska vara
enkelriktad eller inte kan och ska inte regleras i detaljplan.

- For synpunkter om finansiering av gatorna genom uttag av
gatukostnader fran fastigheterna, se gemensam svarskommentarer
under synpunktsforfattare nummer 49-101.

Synpunktsforfattare 30

Synpunktsforfattaren menar att det &r for hog exploateringsgrad pa sma
tomter i detaljplanen (100 x 2 kvadratmeter for nytt hus + 40 kvadratmeter
for komplementbyggnad + 40 kvadratmeter for inglasad veranda +
eventuella Attefallshus pa fastighet som ar mindre an 1000 kvadratmeter).
Det kommer inte finnas utrymme for nagot gront pa dessa fastigheter.
Synpunktsforfattaren ifragasétter hur den “lantliga miljon” (sidan 42 i
planbeskrivningen) tas tillvara med sa pass tét bebyggelse som planen
foreslar. Vidare pastas i planbeskrivningen att luft och miljé inte kommer
forsamras, nagot synpunktsforfattaren menar pa att det ar klart att det gor.

Synpunktsforfattaren ifragasatter vad som star angaende vardtomten i
planbeskrivningen. Pa sidan 21 star det att tomten till exempel kan bli ett
LSS-boende. Pa sidan 74-75 star det att vardtomten kan anvandas for att
”6ka mojligheten att bo kvar i omrddet under olika skeden i livet” men att
LSS-boende da ar nagot helt annat, inte &r det avsett for personer som pa
grund av alder/sjukdom inte langre kan bo hemma.

Synpunktsforfattaren ifragasatter tradplanteringen langs med huvudgatan
och hur den ska anvéndas som spridningskorridor for véaxt- och djurlivet.
Kommer inte det innebéra en sékerhetsrisk vid en sa bred gata?
Synpunksforfattaren vill att huvudgatan ska bli betydligt smalare och
motsétter sig ocksa att den foreslagna exploateringen ska generera en
trafikmangd pa 2000 fordon/dygn, en oacceptabelt hdg siffra.

Synpunktsforfattaren pekar pa problem med bullerbeskrivningen och dess
riktvarden som bedéms inte 6verskridas inom omradet. Dessa riktvarden
galler nybyggnation, men manga bor i oisolerade sommarhus och blir da
troligtvis paverkade.

Pa sidan 45 stir det att “for parkeringsplatser bor material med hog
genomsldpplighet anviandas”. Texten bor dndras till ’ska” eftersom
fastighetsagarna inte kommer respektera ett bor.

Synpunktsforfattaren vill att det ska finnas en bestdammelse for marklov for
fallning av trad i detaljplanen for att undvika onddig tradféallning. Speciellt
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fastigheter med manga ki- och g-mérkta byggnader, eftersom traden ar en
stor del av den ”idyll” kommunen vill bevara.

Synpunktsforfattaren fragar om fastighetsdgarna kommer fa reda pa i vilken
ordning gatudelarna kommer byggas ut i och om det kommer att finnas en
chans att paverka detta.

Det star pa sidan 69 i planbeskrivningen att Marby 1:38 och 1:39 saknar
utfart mot Sommardalsvagen och behover servitut pa Marby 1:32.
Atminstone vad géller Marby 1:39 sa vet synpunktsforfattaren att
fastigheten bildades 1921, och sedan dess har familjen haft en vél
fungerande utfart pd& Sommardalsvagen. Ar det alltsa ytterligare en kostnad
som ska laggas pa vissa fastighetsagare som sedan decennier har en helt
problemfri utfart pa Sommardalsvagen?

Marby 1:19 har pa Plankartan fatt "es f*. Eftersom saval Marby 1:5 som
Marby 1.23 ligger nara ki- och g-mérkt bebyggelse anser
synpunktsforfattaren att dessa bada fastigheter ocksa ska ha "es f".

For synpunkter pa finansieringen av genomforandet av detaljplanen se
gemensamt inlamnad synpunkt fran flera fastighetsagare,
synpunktsforfattare nummer 49-101.

Kommentar: Synpunkterna noteras.

Jamfort med samradsforslaget har betydligt fler gronomraden planlagts
som naturmark. Exploateringsgraden har aven minskats genom att den
minsta tomtstorleken antingen okats eller sa har byggrattens storlek
minskats. | vissa fall bade och. Angdende véxtlighet pa kvartersmark se
kommentar 9 under Naturskyddsforeningens yttrande. Vardtomten (D) har
aven fatt bestammelsen bostader (B) for att mojliggora en 6kad flexibilitet.

Tradraden som ska planteras langs med huvudgatan bedéms fa en viktig
funktion, inte bara gestaltningsmassigt utan aven som en spridningskorridor
for vaxt- och djurlivet. Tradraden ar &ven en klimatanpassningsatgérd och
kan fungera som en barriar for allergener fran hastar.
Stadsbyggnadskontoret beddmer inte att tradraden kommer att utgora en
sakerhetsrisk da det inte ar nagon ovanlighet med tradplanteringar langs
gator och vagar i kommunen.

Inga riktvarden for buller 6verskrids. Det star den enskilda fastighetséagaren
fritt att, vid behov, isolera sitt hus.

Avsnitt 3.5 Gator och trafik i planbeskrivningen har under rubriken
Parkering andrats. Andringen innebar att inom kvartersmarken for
parkering (P) ska material med hég genomsléapplighet anvandas till de
hardgjorda ytorna.

Angaende marklov for tradfallning se kommentar 9 under
Naturskyddsforeningens yttrande.
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I vilken ordning gatorna kommer att byggas ut ar inte klarlagt utan kommer
att bestammas under detaljprojekteringen.

Stadsbyggnadskontoret bedémer det inte som nddvandigt att satta f-
bestammelse pa ovan fastigheter. Orsaken till det ar att dessa i huvudsak
inte angransar till fastigheter med byggnader som utgor en vardefull
bebyggelsemiljo.

For synpunkter om finansiering av gatorna genom uttag av gatukostnader
fran fastigheterna, se gemensamma svarskommentarer under
synpunktsforfattare nummer 49-101.

Synpunktsforfattare 31

Synpunktsforfattarna har inkommit med synpunkter pa de férandringar som
genomforts och de svar som getts i samradsredogorelsen.

Synpunktsforfattaren noterar att det fortfarande inte ar klarlagt hur
anslutning till Genomfartsvagen 6, 8 och 10 kommer att ske. Det framgar
inte i plankartan eller planbeskrivningen.

Den vag som syftas pa ingar i S:1 och ar inritad véster om vara arrenden pa
den karta som finns i planbeskrivningen pa sidan 8, figur 4. Det har funnits
en skogsvag fran Sommardalsvagen, strax séder om Marby 1:29, genom
skogen till den aker som brukades fram till 1970-talets slut/1980-talets
borjan. VVagen var korbar for traktor fram till 1960-talet och &r nu igenvéxt
liksom akern. Véagen 6ver akern fanns inte ens nar akern brukades.

Akermarkens konturer kan skymtas pa sidan 6, figur 2. S:1, men dess
véaganslutning existerar inte i naturen. Utrymmet mellan Genomfartsvagen 2
och 4 anvénds av traktor sa lange akern brukades men leder nu ner till halvt
uppvaxt skog och kan inte anvandas som utfartsvag fran Genomfartsvagen
6, 8 och 10.

Synpunktsforfattaren vill ha klarhet i hur servitut 05-IM-6/79.1. Dar star "...
rétt till fritt begagnande av utfartsvag till en bredd av 3,6 meter och
ungefarligen nuvarande strackning vid det ... samfallda grustaget ... fram till
gransen mot Marby 2:2 vid en reserverad gata allt utan nagon ersattning ...
". Vad som menas med "en reserverad gata" ar inte angivet men kan tolkas
som den del av Genomfartsvagen som leder till nr 6, 8, 10

Synpunktsforfattaren vill veta hur fastighetsbestdmningen kommer att ske
for Gillerhalla 1:2 och Marby 6:4 i de fall dar det &r oklara
fastighetsgranser. Synpunktsforfattaren pekar pa att om
fastighetsbestdmningen resulterar i att stenséttningen, cirka 5 meter utanfor
nr 4:s staket, ar den ursprungliga grénsen, loser det vagproblemen for
Genomfartsvdgen 6,8,10 genom att anvanda vag mellan stenséttningen och
nummer 4:s staket, cirka 30 meter. Storre delen finns redan och anvands
som parkering till nummer 4.
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Synpunktsforfattaren hanvisar vidare till de bilagor som skickats in i
samband med samrad och granskning som kan anvandas som underlag for
en fastighetsbestammelse.

Kommentar: Synpunkterna noteras.

Kommunens lantmaterimyndighet har genomfért en éversyn av
fastighetsgranserna i registerkartan och funnit att infarten, det vill sdga det
omrade som ansluter till den nya lokalgatan och som inte planlagts, ska
flyttas cirka 7 meter norrut. Denna andring har gjorts pa plankartan.

| exploateringsavtal med berdrda exploatorer star det krav pa att de ska
anlagga enkel vag till arrendetomterna.

Synpunktsforfattare 32

Synpunktsforfattaren ar fastighetségare till Risdngen 3:11 och tycker inte att
de har forbindelse med ovan namnda omrade. Géllande gator sa forefaller
det markligt att de skall forlanga deras korstracka dagligen med 10
kilometer enkel véag. Detta betyder att de dagligen skall kora 40 kilometer
extra till och fran arbetet.

De tillnor idag vagforening som har sin stradckning med utfart via
Linddvagen, och ingen naturlig "kontakt" med Marby, varvid de emotsatter
sig avgift for vagar tillnérande Marby.

De har i dagslaget ingen tanke pa avstyckning av deras fastighet.

Kommentar: Synpunkterna noteras.

Den befintligt bebyggda delen av fastigheten ar inte alagd nagra
gatukostnader. Det &r styckningslotten som alaggs gatukostnader.

Synpunktsforfattare 33

1. Markatgang val av breddning lokalgator

Synpunktsforfattaren har synpunkter pa att markintrang enbart sker pa
Marby 1:5. Mark som ska skénkas till kommunen av fastighetsagaren i
egenskap av exploator. Synpunktsforfattaren pekar pa att inget sadant avtal
har ingatts och inga forslag formedlats innan det gick att utlasa av
markintrangsforklaringen i kommunens senaste utskick.

Synpunktsforfattaren staller sig fragande till vagbredden pa 10 — 16 meter
(5,5 meter korbana + 3 meter cykelvég pa vissa stallen) som dessutom tar
mycket mark i ansprak fran byggratterna. Synpunktsforfattaren tycker ocksa
att cykelvagen genom Gillerhdlla 1:2 samt 6ver Marby 1:5 kdnns som en
onaturlig stracka, vagen som gar genom samhaéllet & mycket kortare och det
ar den som folk i allmanhet véljer.



NORRKOPINGS KOMMUN 71(84)

Stadsbyggnadskontoret Vart diarienummer
SPN 2012/0121

2. lanspraktagen naturmark
Vad éar syftet med delning av byggbar mark och ett natur gap vid Gillerhélla
1:2?

Synpunktsforfattaren staller sig fragande till dagvattendammen pa Marby
1:5 pa 40 meters radie. Varfor planeras den att anlaggas mitt i samhallet nar
de bada andra dammarna ligger utanfor? En annan I6sning énskas, att ge
myggor en plats att foroka sig pa mitt bland hus &r inte basta l6sningen.

3. Sopstation E16 Marby 1:5

Synpunktsforfattaren ar starkt emot den planerade sopstationen och undrar
varfor andra privata boende ska ha en plats att stalla sina soptunnor pa
fastigheten Marby 1:5 kostnadsfritt, en placering som ocksa forstor en
byggratt. Planerna pa att bredda vagen uppat med véandplats borde innebéra
att boende kan ha sopkarl inom den egna tomtgrénsen. Logiskt ska
sopstationen placeras i anslutning till vandplats.

4. Byggrétters storlek

Synpunktsforfattaren undrar varfor det ska skilja pa redan tillaten
byggnation och ny, att hus enbart far bli upp till max 100 kvadratmeter
byggyta nar de redan upplatna fatt bli 140 kvadratmeter utan att ens behdva
betala for en planavgift. Synpunktsforfattaren foreslas ett tillagg om du
tanker bygga en enplansvilla som tillater storre byggnadsyta.

5. Prickmark 1angs Gillerhélla 1:2

Varfor ar det enbart pa mark angransande gronomrade vastertill som far 10
meter prickmark pa sina tomter? Borde inte detta galla mot alla
gronomraden eller inga alls?

6. Vagavqifter
Synpunktsforfattaren ifragasatter varfor dubbla vagavgifter betalas for

styckningsbar mark.

Synpunktsforfattaren ifragasatter priset for gatukostnaderna. Enligt egna
efterforskningar ar priset 6000 kronor/meter plus belysning samt 2500
kronor for cykelbana rimligt. Nar synpunktsforfattaren raknat pa
kostnaderna i Marby landar den pa 14 000 kronor/meter.
Synpunktsforfattaren 6nskar se en detaljerad budget for véagkostnaderna.

7. Ovrig synpunkt

Synpunktsforfattaren papekar att den nya detaljplanen skapar ett delat
samhadlle, ett samhélle som redan &r utbyggt med stora lyxiga hus och det
nyplanerade som tillater sma lador till bostéder.

Kommentar: Synpunkterna noteras.

1. Auvtal ar skickat till fastighetsédgare och blivande exploator tillika
framtida fastighetsagare. Bredden pa vagomradet kravs for att
rymma korbana, gang- och cykelvag samt slanter. Gang- och
cykelvagen langs lokalgatan genom Gillerhalla 1:2 &r viktigt for att
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binda ihop befintlig gang- och cykelvag i Abborrebergsskogen med
gang- och cykelvagen langs huvudgatan.

2. Syftet med naturmarken pa sodra delen av Gillerhalla 1:2 ar for att
den utgor en del i det centrala naturstraket som gar i en vast-ostlig
riktning. Pa NATUR dagvatten-omradet intill Gillerhalla 1:2
kommer det sannolikt inte bli en dagvattendam. Omradet kommer
istallet att anvéandas som en utjamningsyta for dagvatten vid hoga
floden. Detta innebdr att den kommer att utformas som en
grasbevuxen grop och att det inte kommer att vara en permanent
vattenspegel dar utan bara fyllas med vatten vid kraftiga regn.

3. Gemensamhetsanlaggning for sophantering intill Sommardalsvéagen
pa fastigheten Marby 1:5 &r borttagen fran plankartan.

4. Orsaken till att ingen storre byggratt an 140 kvadratmeter for
huvudbyggnad for villa tillats ar att stadsbyggnadskontoret bedomer
att det ar lampligare att bygga huset i tva vaningar &n ett storre
enplanshus.

5. Orsaken till att ett 10 meter brett omrade prickmarkerats i véstra
kanten av Gillerhalla 1:2 ar med anledning av narheten till
Abborrebergsskogen, se vidare under avsnitt 3.4 Friytor i
planbeskrivningen under rubriken Naturmiljo. Ytterligare en orsak
var att under samradet kom det in ett stort antal synpunkter som
handlade om att hela Gillerhélla 1:2 borde tas bort ut planen eller
planldggas som naturmark.

6. Det ar skaligt att befintliga fastigheter drabbas mindre av
gatukostnader an tillkommande fastigheter. Finns &aven réattsfall som
visar pa detta.

7. Synpunkterna noteras.

Synpunktsforfattare 34

Synpunktsforfattaren vill behalla den tillfartsvag som leder till fastigheterna
Marby 4:62, Marby 4:63 och Marby 4:64 eftersom det gor de fastigheterna
som har stora héjdskillnader mer lattillgangliga, den foreslas ritas in i
planforslaget. Skotsel och underhall kan skotas av de berérda
fastighetsagarna.

Synpunktsforfattaren har en synpunkt angaende gatukostnaderna: Avsta fran
gatukostnaderna och lat inte enskilda fastighetségare som bott i Marby
sedan manga ar betala! Det ar en kostnad som aldrig varit medréknad i
tidigare forslag for de som redan bor i samhéllet. Det ar framfor allt
kommunen som far nytta av att Marby omvandlas. Anvand darfor
skattemedel till detta!

Kommentar: Synpunkterna noteras.
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Se kommentar under synpunktsforfattare 12.

Kommunfullmaktige i Norrkdpings kommun har antagit riktlinjer avseende
uttag av gatukostnader i omvandlingsomraden med kommunalt
huvudmannaskap for gator och évrig allmén platsmark, se bilaga 2 i
gatukostnadsutredningen. Syftet med gatukostnadsutredning ar att uppna en
rattvis fordelning mellan fastighetsagare och skattebetalare. Varje
omvandlingsomrade ska bara de omradesbundna anlaggningskostnaderna
som uppkommer i samband med detaljplanelaggning och som ar till nytta
for planomradet.

Stadsplaneringsnamnden tog beslut i maj 2013 om att ge
stadsbyggnadskontoret i uppdrag att utarbeta en gatukostnadsutredning for
Marbystrand.

Uttag av gatukostnader sker i alla exploateringsomraden dar allmén plats
ska byggas ut eller byggas om. Vanligtvis sker uttag av gatukostnader
genom att exploatdren och kommunen tecknar ett exploateringsavtal. Det &ar
samma lagregler i plan- och bygglagen som géller i bada fallen, dvs. bade
vid en gatukostnadsutredning och vid tecknade av exploateringsavtal.

Skattekollektivet bekostar inte de nybyggnationer och ombyggnationer av
allméan plats som kan belasta exploateringsomradet, dvs. de omradesbundna
anlaggningarna. Endast de anlaggningar pa allméan plats som anses vara
aven for andra omraden kan belasta skattekollektivet. Exempel pa sadana
anlaggningar ar genomfartsgator, storre rondeller, parker och torg som ar
aven for andra omraden an bara exploateringsomradet.

| Marbystrand ska huvudgatan och del av gang- och cykelvagarna som
I6per igenom planomradet finansieras via skattekollektivet.

Om kommunens skulle lata skattekollektivet bekosta all ombyggnation och
nybyggnation av gatorna i Marbystrand tvingas kommunen, pa grund av
likstallighetsprincipen i kommunallagen, att betala all nybyggnation och
ombyggnation av allman plats inom Norrkdpings kommun.

De gator som ingar i gatukostnadsutredningen kommer att erhalla lagsta
godtagbara standard som ar lamplig for ett omrade med
permanentbebyggelse.

Synpunktsforfattare 35

Forst vill synpunktsforfattarna framfora att de a&r mycket tacksamma att
kommunen tagit hansyn till deras tidigare synpunkter om mer naturomraden
i samhéllet.

Synpunktsforfattarna pekar pa nddvandigheten av att korsningen (huvudgata
— infart till samhallet) utformas for att slippa kébildning med tanke pa 6kad
trafik, speciellt med tanke pa den planerade forskolan.
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Synpunktsforfattaren har en synpunkt angaende gatukostnaderna: Avsta fran
gatukostnaderna och 13t inte enskilda fastighetsagare som bott i Marby
sedan manga ar betala! Det ar en kostnad som aldrig varit medréaknad i
tidigare forslag for de som redan bor i samhallet. Det ar framfor allt
kommunen som far nytta av att Marby omvandlas. Anvand darfor
skattemedel till detta!

For synpunkter pa finansieringen av genomforandet av detaljplanen se
gemensamt inlamnad synpunkt fran flera fastighetsagare,
synpunktsforfattare nummer 49-101.

Kommentar: Synpunkterna noteras.

Utformningen av korsningarna mellan huvudgatan och lokalgatorna
studeras narmare i detaljprojekteringen av gatorna.

For synpunkter om finansiering av gatorna genom uttag av gatukostnader
fran fastigheterna, se gemensam svarskommentarer under
synpunktsforfattare nr 49-101.

Synpunktsforfattare 36

Forst vill synpunktsforfattarna framfora att de &r mycket tacksamma att
kommunen tagit hansyn till deras tidigare synpunkter om mer naturomraden
i samhdllet.

Synpunktsforfattarna pekar pa nédvandigheten av att korsningen (huvudgata
— infart till samhallet) utformas for att slippa kdbildning med tanke pa 6kad
trafik, speciellt med tanke pa den planerade férskolan.

Synpunktsforfattaren har en synpunkt angdende gatukostnaderna: Avsta fran
gatukostnaderna och Iat inte enskilda fastighetsagare som bott i Marby
sedan manga ar betala! Det ar en kostnad som aldrig varit medraknad i
tidigare forslag for de som redan bor i samhéllet. Det &r framfor allt
Kommunen som far nytta av att Marby omvandlas. Anvand darfor
skattemedel till detta!

Kommentar: Synpunkterna noteras.

Se kommentar under synpunktsforfattare 35.

Synpunktsforfattare 37

Synpunktsforfattaren har precis byggt nytt hus i omradet. Den
informationen som fanns fran kommunens sida vid byggstart (sommaren
2015), géllande omradet utveckling och aven kommande véagavgifter, var
svartillgangliga och uppgifterna stammer inte éverens med den utveckling
som nu presenteras. Synpunktsforfattaren menar att det ar helt andra
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forutsattningar och att det har far stora konsekvenser for denne som
fastighetsagare.

For det forsta; Synpunktsforfattarens hus placering pa tomten. Om vagen
ska breddas sa kommer synpunktsforfattarens hus valdigt nara vagen. Om
synpunktsforfattaren fatt upplysning vid bygglov om detta — sa hade huset
kunnat placera annorlunda.

For det andra; gatukostnaden. Kommunen avser att genomdriva en
forandring som vi inte har valt och det till en kostnad for enskilda pa
130 000 kronor. Synpunktsforfattaren ndmner att det tidigare namnts en
betydligt lagre summa.

For det tredje menar synpunktsforfattaren att det ar oklart hur fastigheten
paverkas om vagen breddas. Det gar inte att planera tomten och det ar oklart
hur tomten kompenseras i situationen om marken ska exproprieras.

Synpunktsforfattarens installning till planférslaget &r att:

1. Kommunen inte dvertar huvudmannaskapet for végarna i befintligt
bebyggt omrade.

2. Om kommunen évertar huvudmannaskapet sa ska kommunen sta for
samtliga kostnader i befintligt bebyggt omrade. Kommunens moéjlighet att
efterge kostnad ska tillampas och enskilda fastighetsagare ska inte drabbas.
(finns utrymme enligt 6:24 plan och bygglagen, PBL)

3. Om kommunen 6vertar huvudmannaskapet och kommunen likvél
framhéardar att kostnaden laggs pa fastighetsagarna ska de jamkas.
Kostnaden star inte i proportion till den eventuell nytta det blir (jamfér 6:33
PBL).

4. Om kostnaden likval hamnar pa enskilda — s ska det forutsattas att
kommunen tillampar 6:36 PBL om avbetalning och att réantan efterges.

5. Som en mer detaljerad synpunkt till detaljplanen menar de att den
lokalgata som planeras fran Lingonstigen genom naturomradet ar helt
onddig och skulle bara ta ytterligare resurser fran naturomradet. Det behovs
inte ytterligare biltrafik in i befintligt bebyggt omrade.

For synpunkter pa finansieringen av genomforandet av detaljplanen se
gemensamt inlamnad synpunkt fran flera fastighetsagare,
synpunktsforfattare nummer 49-101.

For synpunkter pa gatukostnadsutredningen se separat utlatande for
gatukostnadsutredningen.

Kommentar: Synpunkterna noteras.
FOr synpunkter om finansiering av gatorna genom uttag av gatukostnader

fran fastigheterna, se gemensam svarskommentarer under
synpunktsforfattare nummer 49-101.
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For kommentarer pa synpunkter som beror gatukostnadsutredningen se
separat utlatande for gatukostnadsutredningen.

Den nya lokalgatan som ansluter till Lingonvagen bedémer
stadsbyggnadskontoret som nddvandig for att binda ihop det befintliga
bebyggelseomradet med det nya i soder.

Synpunktsforfattare 38

Synpunktsforfattaren ar positiv till en del andringar som skett sedan forra
forslaget, sasom utbyggd kollektivtrafik, bredband i samband med VA-
anlaggning och minskad tathet for bibehallen lantlig karaktar. Men
synpunktsforfattaren ifragasatter planforslaget pa vissa punkter.

1. Soph&mtning
Synpunktsforfattaren fragar varfor de boende ska tvingas till en

gemensamhetsanldggning nar det & kommunen som genom detaljplanen
orsakar den. Kan inte sophamtning ske vid tomtgrans? Synpunktsforfattaren
fragar om det inte ar avfallsenheten som ska ha hand om skotsel da det &r de
som ansvarar for hamtning. Vidare fragar synpunktsforfattaren vilka
fastigheter det & som berdrs.

2. Sommardalsvéagen
Synpunktsforfattaren foreslar att Sommardalsvagen knyts ihop med den nya
lokalgatan dar det idag r en foreslagen vandplats. Pa sa satt skulle den nya
gatan undvika att bli sa brant och underlatta for sopbilar och
utryckningsfordon med mera. Om vandplatsen forblir behévs en gang- och
cykelvag som binder ihop Sommardalsvagen.

3. Gatukostnad
Synpunktsforfattaren tycker att gatuombyggnaden i omradet ska vara
skattefinansierad. Detta med hé&nvisning till planbeskrivningen (sidan 13,
33, 44, 73 och 75) dar det framgar att det inte ar enbart boende som ska fa
tillgang till vagarna utan att allmanhetens tillgang till omradet starker
Norrkopings attraktivitet. Varfor ska en liten klick invanare betala for nagot
hela Norrkoping har nytta av?

4. Gatubelysning
Synpunktsforfattaren pekar pa att Marby &r ett av fa stallen i Norrkdping

som inte ar paverkat av belysningen som stad medfor och kan till foljd av
detta se fina stjarnhimlar och mansken. Synpunktsférfattaren tipsar om att
det finns lampor med viss farg pa ljuset som inte stor natthimlen sa mycket,
ljus som aven ar bra for djurlivet som ocksa ger fullgott ljus for vagar och
gangvagar.

5. K-mérkning
Synpunktsforfattaren fragar vad en k-mérkning innebar och varfor deras hus
blivit k-markt sedan det tidigare forslaget. Hur har det bedémts och hur
paverkar det eventuell nybyggnation?
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6. Kraftledningsservitut
Synpunktsfarfattaren undrar varfor det finns ett servitut men inte nagon
ledning, ska det byggas nya luftledningar genom omradet? Om sa &r fallet
vander sig synpunktsforfattaren emot det.

7. Kritik mot medborgardialog
Synpunktsforfattaren tycker att det &r daligt att det inte var ett gemensamt
samradsmote. Istallet var det ett kaotiskt 6ppet hus dar det var svart att fa
information och omajligt att hora andra berérdas tankestallningar och fragor
med eventuella svar. Den nuvarande utstallningen pa Rosen av denna
detaljplan som bara bestar av en parm med information som redan finns pa
natet och med kartor som inte gar att utlasa med forstoringsglas ar under all
kritik. Synpunktsforfattaren hade forvantat sig en informativ utstallning med
stora tydliga kartor.

For synpunkter pa finansieringen av genomforandet av detaljplanen se
gemensamt inlamnad synpunkt fran flera fastighetsagare,
synpunktsfoérfattare nummer 49-101.

Kommentar: Synpunkterna noteras.

1. Sophamtningen kommer att fortsatta ske vid tomtgrans. Se vidare
kommentar 3 under synpunktsforfattare 33.

2. Med anledning topografin beddmer stadsbyggnadskontoret att det
alternativet inte ar lampligt da det exempelvis skulle férsvara
tillganglighet for sopbil samt drift av gatan. Orsaken till att det i
detaljplanen inte finns nagon vag eller gang- och cykelvag ar for att
denna del av Sommardalsvagen ar for brant for att uppfylla
kommunal standard. Med bakgrund av detta kommer denna del av
den fore detta vagen inte langre drift hallas av kommunen utan
berdrt omrade har istallet planlagts som naturmark.

3. Kommunfullméaktige i Norrkdpings kommun har antagit riktlinjer
avseende uttag av gatukostnader i omvandlingsomraden med
kommunalt huvudmannaskap for gator och 6vrig allmén platsmark,
se bilaga 2 i gatukostnadsutredningen. Syftet med
gatukostnadsutredning ar att uppna en rattvis fordelning mellan
fastighetségare och skattebetalare. Varje omvandlingsomrade ska
bara de omradesbundna anlaggningskostnaderna som uppkommer i
samband med detaljplanelaggning och som ar till nytta for
planomradet.

Stadsplaneringsndmnden tog beslut i maj 2013 om att ge
stadsbyggnadskontoret i uppdrag att utarbeta en
gatukostnadsutredning for Marbystrand.

Uttag av gatukostnader sker i alla exploateringsomraden dar allmén
plats ska byggas ut eller byggas om. Vanligtvis sker uttag av
gatukostnader genom att exploatéren och kommunen tecknar ett
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exploateringsavtal. Det &r samma lagregler i plan- och bygglagen
som galler i bada fallen, dvs. bade vid en gatukostnadsutredning och
vid tecknade av exploateringsavtal.

Skattekollektivet bekostar inte de nybyggnationer och
ombyggnationer av allmén plats som kan belasta
exploateringsomradet, dvs. de omradesbundna anléaggningarna.
Endast de anlaggningar pa allman plats som anses vara aven for
andra omraden kan belasta skattekollektivet. Exempel pa sadana
anlaggningar ar genomfartsgator, storre rondeller, parker och torg
som ar aven for andra omraden &n bara exploateringsomradet.

| Marbystrand ska huvudgatan och del av gang- och cykelvagarna
som loper igenom planomradet finansieras via skattekollektivet.

Om kommunens skulle lata skattekollektivet bekosta all
ombyggnation och nybyggnation av gatorna i Marbystrand tvingas
kommunen, pa grund av likstéallighetsprincipen i kommunallagen, att
betala all nybyggnation och ombyggnation av allmén plats inom
Norrkdpings kommun.

De gator som ingar i gatukostnadsutredningen kommer att erhalla
lagsta godtagbara standard som ar lamplig for ett omrade med
permanentbebyggelse.

4. Synpunkten noteras och vidarebefordras till driftsidan inom
kommunens tekniska kontor.

5. Ki-mérkningen ar en varsamhetsbestdmmelse som innebér att
byggnaden utgor en vardefull bebyggelsemiljo. Byggnaden ingar
inte i utnyttjandegraden utan utgdr en extra byggnadsyta som inte
far erséattas ifall byggnaden flyttas eller forstoras. K-markningen
paverkar alltsa inte eventuell nybyggnation. Orsaken till k-
markningen ar med bakgrund av en 6versiktlig
kulturmiljéinventering, se vidare under avsnitt 3.2
Bebyggelseomraden i planbeskrivningen under rubriken
Kulturmiljo.

6. Servitutet kan komma att upphévas om berorda fastighetsagare
ansoker om det.

7. Samradsmate i form av ett Gppet hus ar en samradsform som
stadsbyggnadskontoret tillampar i alla detaljplaner sedan lang tid
tillbaks. Orsaken till det ar att fler personer darmed kan komma
tilltals och framféra sina egna fragor och synpunkter &n vad fallet ar
i moétesformen storforum. Att utstéllningen, sedan en tid tillbaks,
sker pa en anslagstavla och att plankartan och 6vriga handlingarna
finns i en parm istallet for uppsatta pa en skarm ar enligt en ny rutin
som kommunens Kommunikationskontor tagit fram. Rutinen infordes
i samband med ombyggnationen av férvaltningshuset Rosens entré.
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For synpunkter om finansiering av gatorna genom uttag av
gatukostnader fran fastigheterna, se gemensam svarskommentarer
under synpunktsforfattare nummer 49-101.

Synpunktsforfattare 39

Synpunktsforfattaren vill informera om att det bedrivs hastrelaterade
verksamheter pa fastigheten Marby 6:10 samt att det finns arrenderad
betesmark pa fastigheten Marby 6:4. Synpunktsforfattaren bedriver en
ganska stor hastverksamhet med hagmarker arrenderade 6ster om den
tilltankta huvudgatan - sparvagen, vilket innebarande dagliga passager.
Veterindrmottagning bedriver dock hela sin verksamhet innebérande att
cirka 15 stycken hastar per dag anlédnder. Dessa patienter besiktigas inom
fastighetens omrade som direkt ansluter till den rubricerade huvudgatan.
Kliniken har redan idag stora problem med fordon som inte respekterar att
det rader en hastighetsbegransning pa 30 km/h vilket skapar
arbetsmiljoproblem for personalen samt risk for skador pa vara patienter,
héstarna. Med hopp om att kunna fortsatta bedriva verksamheterna pa
Marby 6:10 Onskar synpunktsforfattaren att kommunen beaktar vad som
ovan namnts vid den fortsatta planeringen.

Kommentar: Synpunkterna noteras.

Detaljplanen reglerar inte hastigheten pa gatorna utan det hanteras av
kommunens tekniska kontor. Att fordon inte respekterar gallande
hastighetsbegransning ar en polisiar angelagenhet.

Synpunktsforfattare 40

Synpunktsforfattaren borjar med att peka ut den frustration som bristen pa
kommunikation som foranlett forslaget gett upphov till. Ett exempel: svaret
pa fragan om varfor fastigheten Marby 1:12 inte blir mer &n en
fastighetsbildning kom i ett mycket sent skede. Svaret pa fragan varfor
Marby 1:12, som &r 5506 kvadratmeter stor inte kan delas i minst tva var att
kommunen inte ville tillata bebyggelse narmare an 100 meter fran vattnet.
Att grannfastigheten ges tillstand att delas motiveras med att den har en stor
andel av sin areal pa langre avstand an 100 meter fran vattnet. Fastigheten i
fraga, Marby 1:25, &r till ytan totalt mindre &n Marby 1:12, och dessutom
torde den savitt avser kvadratmeter inte ha en storre yta utanfor 100-
metersgransen dn vad Marby 1:12 har. Det ska i sammanhanget ocksa anges
att strandskyddet foreslas tas bort pa nu aktuella fastigheter, varfor saval
Attefallshus som andra byggnader kommer att kunna uppféras narmare
stranden &n framhallna 100 meter. Under aberopande av att beaktansvérda
ytor ligger upp till 130-140 meter fran vattnet, liksom &r fallet med Marby
1:25, héavdas att det inte finns nagra beaktansvarda intressen som strider mot
onskemal om byggrétter avseende Marby 1:12.
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Det ar inte heller tillfredsstallande att vé&sentliga delar av planforslagets
forstaelse presenteras forst som kompletteringar godkéanda av
stadsplaneringsnamndens ordférande. Det har ytterligare forsvarat
forutsattningarna for saval yttranden som samrad. Som exempel tillkom
information 12 oktober 2016 som var av vikt for synpunktsforfattaren.

Synpunktsforfattaren pekar pa att de finns skal till att beakta andra I6sningar
nar det galler dagvattenledningsdragningen. Sprangning av berg bor
undvikas sa langt som majligt i bostadskansliga omraden med
beaktansvérda naturvarden.

Synpunktsforfattaren menar att halveringen av fastigheten Marby 1:51 till
forman for skapande av naturmark, upprepas har det oproportionerligt stora
intrang detta skulle innebara for min huvudman i férhallande till de vinster
det skulle ge i tillganglighet for allménheten till naturomradet véster om
planomradet eller for djurlivet. Det forra intresset tillfredsstalls i tillracklig
grad av den forbindelse som finns séder om det aktuella forslaget pa Marby
1:51, bade vad géller biltrafik och annan trafik (cykel, gangtrafik) till och
fran naturomradet. Det senare intresset gar inte heller forlorat av att lata det
foreslagna omradet vara tomtmark.

Kommentar: Synpunkterna noteras.

Efter att kompletteringen av granskningshandlingarna rérande
planbeskrivningens genomférande del, med tabell och intrangskarta, stéllts
ut for granskning forlangdes granskningstiden med tre veckor fram till och
med den 7 november. Se vidare kommentar 2 och 3 under
synpunktsforfattare 10.

Synpunktsforfattare 41-48

1. Gangstig dster om fastigheterna Marby 4:34 till och med Marby 4:41
Efter att det nya detaljplaneférslaget nu framférts noterar
synpunktsforfattaren att omradet 6ster om fastigheterna Marby 4:34 till och
med Marby 4:41 har utokats och/eller dndrat beteckning. Omradet &r nu
betecknat med "NATUR-dagvatten”. Inom detta omrade med direkt gréns
till fastigheterna Marby 4:34 till och med Marby 4:41 finns en prickad linje
som kan tolkas som en framtida gangstig. Eftersom denna stig inte finns
naturligt i dag motsatter sig synpunktsforfattarna detta forslag och anser att
markeringen ska tas bort fran detaljplanen. Om de prickade linjerna anger
nagot annat vill synpunktsforfattaren att detta tydliggors sa inte framtida
feltolkning uppstar.

Synpunktsforfattaren bifogar en namninsamling pa att de inte vill ha en
gangstig sa pass nara deras fastigheter.
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Kommentar: Synpunkterna noteras.

Se kommentar under synpunktsforfattare 27.

Synpunktsforfattare 49

Kommunen borde strava efter att behandla sina medborgare lika. | vilka
andra omraden i kommunen betalar fastighetsagarna gatukostnader?

Kommentar: Synpunkterna noteras.

Uttag av gatukostnader sker i alla exploateringsomraden dar allméan plats
ska byggas ut eller byggas om. Vanligtvis sker uttag av gatukostnader
genom att exploatdren och kommunen tecknar ett exploateringsavtal. Det ar
samma lagregler i plan- och bygglagen som géller i bada fallen, dvs. bade
vid en gatukostnadsutredning och vid tecknade av exploateringsavtal.

Skattekollektivet bekostar inte de nybyggnationer och ombyggnationer av
allmén plats som kan belasta exploateringsomradet, dvs. de omradesbundna
anlaggningarna. Endast de anlaggningar pa allmén plats som anses vara
aven for andra omraden kan belasta skattekollektivet. Exempel pa sadana
anlaggningar ar genomfartsgator, storre rondeller, parker och torg som ar
aven for andra omraden &n bara exploateringsomradet.

| Marbystrand ska huvudgatan och del av gang- och cykelvagarna som
I6per igenom planomradet finansieras via skattekollektivet.

Om kommunens skulle lata skattekollektivet bekosta all ombyggnation och
nybyggnation av gatorna i Marbystrand tvingas kommunen, pa grund av
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likstallighetsprincipen i kommunallagen, att betala all nybyggnation och
ombyggnation av allman plats inom Norrkdpings kommun.

Synpunktsforfattare 50 - 101

Orimligt att en okand kostnad pa minst 139 000 kronor plétsligt dyker upp
ar fullstandigt orimligt.

Argument om vérdedkning motsvarande avgiften till foljd av nytt vagnét
haller inte. Vardedkningen skedde nar Norrképings kommun borjade bevilja
bygglov fér permanent boende. Vi som bor i Marby nu har redan betalat for
vardeokningen som skedde nar det blev kant att omradet skulle permanentas
och fortatas.

Valet att flytta till Marby gjordes efter en budget. Om forslaget om
gatukostnader gar igenom tvingas vi lana pengar, sélja delar av fastigheten
eller i vérsta fall sélja och flytta.

Nya amorteringskraven medfor manga tusenlappar per manad i 6kande
utgifter.

Det blir kommunen som framforallt far nytta av exploateringen, med okade
skatteintékter. Darmed &r skattefinansieringen den riktiga modellen.
Infrastrukturen som planeras kommer att komma alla till nytta.

Vi som bor i Marby betalar skatt som alla andra och har rétt, precis som alla
andra, att aka till vart nuvarande bostadsomrade utan att behova betala
avgifter for det.

Kommentar: Synpunkterna noteras.

Kommunen foreslas bli huvudman for allman plats, dvs. gator, park och
natur.

Fordelningen av kostnaderna for ombyggnad och nybyggnation av allméan
plats, inom planomradet, har skett genom en gatukostnadsutredning déar det
framgar vilka kostnader som kommer att férdelas pa respektive
fastighetsagare inom planomradet. Stadsplaneringsnamnden har beslutat
att tillampa mojligheten som finns i plan- och bygglagen om uttag av
gatukostnader genom en gatukostnadsutredning.

Kommunfullmaktige i Norrkdpings kommun har antagit riktlinjer avseende
uttag av gatukostnader i omvandlingsomraden med kommunalt
huvudmannaskap for gator och 6vrig allman platsmark, se bilaga 2 i
gatukostnadsutredningen. Syftet med gatukostnadsutredning ar att uppna en
rattvis fordelning mellan fastighetsagare och skattebetalare. Varje
omvandlingsomrade ska bara de omradesbundna anlaggningskostnaderna
som uppkommer i samband med detaljplanelaggning och som &r till nytta
for planomradet.
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Uttag av gatukostnader sker i alla exploateringsomraden dar allmén plats
ska byggas ut eller byggas om. Vanligtvis sker uttag av gatukostnader
genom att exploatdren och kommunen tecknar ett exploateringsavtal. Det &r
samma lagregler i plan- och bygglagen som géller i bada fallen, dvs. bade
vid en gatukostnadsutredning och vid tecknade av exploateringsavtal.

Skattekollektivet bekostar inte de nybyggnationer och ombyggnationer av
allman plats som kan belasta exploateringsomradet, dvs. de omradesbundna
anlaggningarna. Endast de anlaggningar pa allmén plats som anses vara
aven for andra omraden kan belasta skattekollektivet. Exempel pa sadana
anlaggningar ar genomfartsgator, storre rondeller, parker och torg som ar
aven for andra omraden &an bara exploateringsomradet.

| Marbystrand ska huvudgatan och del av gang- och cykelvagarna som
I6per igenom planomradet finansieras via skattekollektivet.

Om kommunens skulle lata skattekollektivet bekosta all ombyggnation och
nybyggnation av gatorna i Marbystrand tvingas kommunen, pa grund av
likstallighetsprincipen i kommunallagen, att betala

Sakagare och 6vriga berérda med kvarstaende
synpunkter (ratt att 6verklaga)

De bertrda vars yttranden helt eller delvis inte har tillgodosetts &r foljande:

(Numrering av de berdrda foljer numrering i bilagan.)

Berord part (fastighet) Skedet da synpunkter lamnades
1. Synpunktsférfattare 1-66 i Samrad
samradsredogorelsen

2. Synpunktsforfattare 1-101 i utlatandet | Samrad och/eller granskning
3. Naturskyddsforeningen Samrad och granskning

4. Marby batklubb Granskning

5. Marby vagsamfallighet GA-3 Samrad och granskning

Ovriga med kvarstdende synpunkter (ingen ratt att
Overklaga)

(Numrering av synpunktsforfattare foljer numrering i bilagan.)

Part Skedet da synpunkter lamnades
1. Vikbolandet socialdemokratiska
forening

Granskning

2. Unnerstads villa- och véagforening Granskning




NORRKOPINGS KOMMUN 84(84)
Stadsbyggnadskontoret Vart diarienummer
SPN 2012/0121

Stallningstagande

Stadshyggnadskontoret, fysisk planering, foreslar att detaljplanen godkanns
i stadsplaneringsnamnden infor antagande i kommunfullméktige.

Stadsbyggnadskontoret

Sani Muric Magnus Gullstrand
processansvarig detaljplanering planarkitekt



