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Sammanfattning

Gatukostnadsutredningen omfattar detaljplan for del av fastigheten Marby
6:4 med naromrade (Marbystrand). Syftet med detaljplanen ar att
mojliggora omvandling av befintliga fritidsbostader till permanentbostader
samt mojliggora for etablering av ny bostadsbebyggelse, i form av
friliggande hus, parhus, kedjehus och radhus samt for etablering av
skola/férskola och vardboende, hamnomrade for smabatar, friluftsomrade,
parkering samt park.

Kommunfullméktige i Norrkdpings kommun har antagit riktlinjer avseende
huvudmannaskap for allmén plats vid detaljplanering, se bilaga 3. Gator,
torg, parker och andra omraden som ska vara tillgangliga for allmanheten
ska planldggas som “allmén plats™ i detaljplan. Kommunen ska vara
huvudman for allman plats i detaljplan.

I Norrkdpings kommun finns riktlinjer, antagna av kommunfullméktige, om
att tillampa plan- och bygglagens méjligheter till uttag av gatukostnads-
ersattningar fran fastighetsagarna i omvandlingsomraden med kommunalt
huvudmannaskap for gator och annan allman plats. Syftet, med uttag av
gatukostnader fran fastighetsagarna inom planomradet, &r att uppna en
rattvis fordelning mellan fastighetsagare och skattebetalare. Varje
omvandlingsomrade ska bara de omradesbundna anlaggningskostnaderna
som uppkommer i samband med detaljplaneldaggning och som ar till nytta
for planomradet.

Kostnadsunderlaget omfattar gator inklusive belysning och avvattning,
gang- och cykelvagar och natur- och parkmark, projektering, bygg- och
projektledning, marklésen samt kostnader for administration. De kostnader
som foreslas finansieras genom uttag av gatukostnadsersattning har
preliminart beraknats till 69 319 922 kronor.

Fordelningsomradet innefattar omradet for detaljplan for del av fastigheten
Marby 6:4 med naromrade (Marbystrand) inom Dagsberg i Norrkopings
kommun. Kostnader fordelas efter andelstal grundade pa foreslagen
klassificering av fastigheterna.

Preliminar gatukostnadsersattning inom

fordelningsomréade for Marby Andelstal Kronor
Befintlig fastighet 1,0 137 717
Tillkommande fastighet: friliggande villa 2,0 275 434
parhus, kedjehus, radhus
Special vard/bostadstomt 10,0 1377171
Special skoltomt 18,0 2478909

Special smabatshamn 0,35 48 201
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1. Inledning

1.1 Bakgrund

Stadsplaneringsnamnden beslutade forsta gangen om uppdrag att ta fram
detaljplan for del av Marby 6:4 den 14 november 2000. Det
detaljplaneforslaget antogs den 19 oktober 2009 av kommunfullméktige
men upphdvdes senare.

Stadsplaneringsnamnden beslutade den 8 maj 2012 anyo om att ge
stadsbyggnadskontoret i uppdrag att ta fram ett forslag till detaljplan for del
av fastigheten Marby 6:4 med naromrade (Marbystrand).

Syftet med detaljplanen ar att mojliggéra omvandling av befintliga
fritidsbostéader till permanentbostader samt mojliggora for etablering av ny
bostadsbebyggelse, i form av friliggande hus, parhus, kedjehus och radhus.
Planen syftar dven till att mojliggora for etablering av forskola, skola
och/eller vardboende, hamnomrade for smabatar, friluftsomrade, parkering
samt park.

Planen omfattar en areal pa cirka 60 hektar (ha) och mégjliggor en blandad
bebyggelse av friliggande hus, kedjehus, radhus och parhus. Aven omréade
for skolandamal och vardboende sékerstalls i planen for att skola med
tillhérande lekplats, eller vardboende, skall kunna etableras vid behov.

Samrad av gatukostnadsutredningen, samt detaljplanen, holls 10 april — 1
juni 2015. Allméant samradsmote holls for detaljplanen och
gatukostnadsutredningen 12 maj 2015, klockan 17:00-20:00 i
Langtorpsskolans matsal i Lindo efter foregaende annonsering i
lokalpressen.

| vrigt har samrad skett genom remissforfarande med de berérda samt med
statliga och kommunala instanser.

Efter genomgang av inkomna synpunkter gjordes forandringar i detaljplanen
samt dven omfattande forandringar med fordelningen av gatukostnader i
gatukostnadsutredningen.

Granskning av gatukostnadsutredningen, samt detaljplan, holls 3 oktober — 7
november 2016. Efter genomgang av inkomna synpunkter har andringar
gjorts i antalet befintliga och tillkommande fastigheter.

Ett genomférande av detaljplanen kraver att det tekniska
forsorjningssystemet, sasom gator, gang- och cykelvagar samt
dagvattenledningar byggs ut.

Kommunen foreslas bli huvudman for alla allmanna platser i detaljplanen,
det vill sdga gator och naturomradet. Med huvudmannaskapet foljer att
kommunen &r ansvarig for utbyggnad, underhall och drift.
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Kommunfullmé&ktige i Norrkdpings kommun har antagit riktlinjer avseende
huvudmannaskap for allmén plats vid detaljplanering, se bilaga 3. Gator,
torg, parker och andra omraden som ska vara tillgangliga for allmanheten
ska planldggas som “allmin plats” i detaljplan. Kommunen ska vara
huvudman for allman plats i detaljplan.

1.2 Gatukostnadsprocessen

Kommunens rétt att besluta om gatukostnader respektive fastighetségarnas
skyldigheter att betala dessa kostnader for gator, park och naturmark inom
allmén plats regleras i plan- och bygglagen, PBL (2010:900) 6 kapitlet 24-
38 8.

Gatukostnaderna ska fordelas mellan fastighetsagarna efter skalig och
rattvis grund. Kommunen ska enligt 24 8 besluta om de kostnader som ska
fordelas, om avgransningen av det omrade inom vilket fordelning ska ske,
samt om grunderna for férdelningen. Underlaget for beslut om uttag av
gatukostnader har utarbetats genom denna gatukostnadsutredning.

Gatukostnadsutredningen utarbetas genom en process som ofta I6per
parallellt med detaljplaneprocessen.

Samrad

Kommunen ska ge sakédgare och boende som berors av forslaget tillfélle till
samrad med kommunen. Kommunen ska redovisa resultatet av samradet i
en samradsredogorelse.

Samrad av gatukostnadsutredningen sker samtidigt som samrad om
detaljplaneforslaget.

Granskning

Den bearbetade och eventuellt reviderade gatukostnadsutredningen stélls ut
for granskning. Berdrda fastighetségare underrattas om granskningen.
Handlingarna finns tillgangliga i receptionen i kommunhuset Rosen samt pa
kommunens hemsida. Under granskningstiden har berdrda fastighetsagare
en ny mojlighet att skriftligen framfora synpunkter pa
gatukostnadsutredningen.

De inkomna synpunkterna sammanstalls efter granskningen och
gatukostnadsutredningen kan komma att justeras i mindre omfattning.
Dérefter lamnas ett slutgiltigt forslag till kommunfullméktige for antagande.

Antagande

Kommunfullmaktige fattar beslut om att anta principer for uttag av
gatukostnader, vilket omfattar kostnadsunderlag for utbyggnad av allmanna
anlaggningar, fordelningsomradet samt fordelning av kostnader mellan
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berdrda fastigheter. Gatukostnadsbeslutet innebar att man slar fast grunder
for fordelningen, det vill sdga andelstalen for olika typer av fastigheter.

Kommunfullmé&ktiges beslut om att anta gatukostnadsutredningen kan
overklagas i den ordning som foljer kommunallagen (1991:900) 10 kap.
Tvister kring en gatukostnadsavgift kan enligt PBL (2010:900) 15 kap 10 §
overklagas hos mark- och miljédomstolen.

1.3 Riktlinjer om uttag av gatukostnader

Kommunfullméktige i Norrkdpings kommun har antagit riktlinjer avseende
uttag av gatukostnader i omvandlingsomraden med kommunalt
huvudmannaskap for gator och évrig allméan platsmark
(kommunfullmé&ktiges beslut 27 januari 2014 8 8), se bilaga 2. Varje
omvandlingsomrade ska bara de omradesbundna anlaggningskostnader som
uppkommer i samband med detaljplanelaggning och som ér till nytta for
planomradet. Syftet ar att uppna en rattvis kostnadsfordelning mellan
fastighetsagare och skattebetalare, storre tydlighet och forutsdgbarhet samt
tydliga anstandsregler.

Riktlinjerna blir tillampbara i omvandlingsomraden, vilket innebar att nar
kommunen i egenskap av huvudman ska anlagga eller forbéattra en gata eller
andra allmanna anlaggningar i ett omvandlingsomrade, betalas kostnaderna
av fastighetsagarna inom omradet, enligt bestammelserna i plan- och
bygglagen, PBL (2010:900) kapitel 6. Den ersattning som fastighetsagarna
ska betala till kommunen kallas gatukostnader.

Uttag av gatukostnader sker i alla exploateringsomraden dar allman plats
ska byggas ut eller byggas om. Vanligtvis sker uttag av gatukostnader
genom att exploatéren och kommunen tecknar ett exploateringsavtal. Det ar
samma lagregler i plan- och bygglagen som galler i bada fallen, dvs. bade
vid en gatukostnadsutredning och vid tecknade av exploateringsavtal.

Skattekollektivet bekostar inte nybyggnation och ombyggnation av allmén
plats for exploateringsomradet, dvs. de omradesbundna anlaggningarna.
Endast de anlaggningar pa allman plats som anses vara dven for andra
omraden kan belasta skattekollektivet. Exempel pa sddana anléaggningar ar
genomfartsgator, storre rondeller, parker och torg som &r &ven for andra
omraden an bara for exploateringsomradet.

| Marbystrand ska huvudgatan och del av gang- och cykelvagarna som léper
igenom planomradet finansieras via skattekollektivet.

Om kommunens skulle lata skattekollektivet bekosta all ombyggnation och
nybyggnation av gatorna i Marbystrand tvingas kommunen, pa grund av
likstéllighetsprincipen i kommunallagen, att betala all nybyggnation och
ombyggnation av allmén plats inom Norrkdpings kommun.

Norrképings kommun tillampar sa kallad omradesvis fordelning av
gatukostnader enligt PBL 6 kapitlet 24 §. Det innebadr att det ar de
omradesbundna anlaggningskostnader som uppkommer i samband med
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detaljplanelaggning, och som ar till nytta for planomradet, som kan belastas
fastigheterna inom omradet. Det vill sdga kostnaderna for nyanlaggning och
forbattringar av allmanna anlaggningar (gator, gang- och cykelvagar,
belysning och naturmark).

Kostnader for underhall och drift av anldggningarna inom omradet ingar
inte i gatukostnaderna, utan finansieras via skattemedel.

Enligt riktlinjerna ar den uppskattade totalkostnaden for utbyggnad av
allménna anlaggningar som anges vid granskningen av
gatukostnadsutredningen som skall gélla som kostnadstak.

I samband med debiteringen av gatukostnadsersattningen ska takbeloppet
indexjusteras med entreprenadindex E84. Indexjusteringen ska ske for
tidsperioden fran kommunfullmaktiges beslut om granskning av
gatukostnadsutredningen fram till tidpunkten for tilldelningsbeslut for
entreprendr. Det hogsta beloppet som kommunen kan ta ut av
fastighetsagarna ar det takbelopp som satts vid granskningen av
gatukostnadsutredningen exklusive indexjustering som beskrivs ovan. Om
anlaggningskostnaderna blir lagre &n de beréknade kostnaderna har
kommunen enbart rétt att fakturera de faktiska kostnaderna.

Gatukostnaderna ska enligt PBL kapitel 6 24 § fordelas mellan
fastighetsagarna i fordelningsomradet efter skélig och rattvis grund.

Befintliga bebyggda fastigheter asatts lagre andelstal an tillkommande
fastigheter. Med nytillkommande fastigheter avses fastigheter som kan
tillkomma genom avstyckning inom detaljplaneomradet. DA en befintlig
fastighet kan styckas av ska den del som &r bebyggd réknas som befintlig.

Om fastigheter planlaggs for annat &ndamal an friliggande smahus, till
exempel gruppboende eller skola ska fordelningstalen justeras.

2. Gatukostnadsutredning

2.1 Kostnadsunderlag

Kostnadsunderlaget omfattar de atgarder som gérs inom planomradets
grans, till foljd av att gatorna i omradet byggs ut for att motsvara de krav pa
sakerhet och langsiktigt hallbara anlaggningar som stalls pa gator inom ett
omrade med permanent villabebyggelse.

Forutom anlaggningskostnader for gator, gang- och cykelbanor, inklusive
grundl&ggningsforstarkningar och dagvattenavledning, belysning,
slantanpassningar, projektering och byggledning, natur- och parkmark ingar
aven kostnader for markldsen fastighetsbildning for allmén platsmark samt
administration. Kostnaderna for utbyggnad av allménna anldggningar inom
detaljplaneomradet for del av fastigheten Marby 6:4 med naromrade
(Marbystrand) har prelimindrt berdknats till 85 860 425 kronor.
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Kostnadsbedémningen av gatuanlaggningarna har utforts av
konsultforetaget Ramball utifran en forprojektering av gator och gang- och
cykelbanor. Kostnaderna for gatubelysning har beréknats utifran priser for
kommunens standardbelysning. Konsultféretaget NAI Svefa har beraknat
kostnaderna for intrangsersattning for tomtmark, ersattningar for
slantanpassning och anlaggningar pa tomtmark (buskar, staket etcetera).
Ersattningarna har beraknats utifran ett marginalvarde for fastigheter som
drabbas av ett mindre intrang till cirka 25 procent och 165 kronor per m?.
For de fastigheter som drabbas mer av intranget har ett hogre marginalvarde
beddmts.

For slantintrang ges erséttning for de tomtanlaggningar som finns inom
omradet.

Kostnaderna har jamkats i enlighet med Plan- och bygglagens 6 kapitel 33
8, avseende investeringskostnaderna for extrastandard for gata som har
karaktiren “huvudgata”.

Av den totala kostnaden pa 85 860 425 kronor foreslas att 69 319 922
kronor finansieras genom uttag av gatukostnadsersattning fran
fastighetsagarna inom fordelningsomradet.

Kostnadspost Kronor Kronor
Utbyggnad av huvudgata med gang- och cykelvag 9651 941

inklusive projektering, byggledning,
dagvattenavledning mm

Utbyggnad av lokalgator inklusive projektering, 54 667 962
byggledning, dagvattenavledning, bergschakt mm

Utbyggnad av gang- och cykelvagar inklusive 1343 213
projektering, byggledning

Belysning huvudgata 722 400
Belysning lokalgator 4 822 149
Belysning gc-végar 185 760
Dagvattendammar 5547 000
Avskarande diken och u-omraden som behovs for 1290 000

byggnation av allman plats

Skadade ledningar och hus samt riskinventering 2 580 000
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Inlésen/intrang + ersattning 2 300 000
Natur- och parkmark och lek 2 580 000
Administration 170 000
Summa kostnader 85 860 425
Huvudgata med gc-vag -9651941
Belysning huvudgata - 722 400
50 % av gang- och cykelvéagarna - 526 281
50 % belysning gang- och cykelvagarna - 92880
Dagvattendammar - 5547 000
Summa avgar - 16 540 503
SUMMA, att fordela pa berérda fastighetsagare 69 319 922

Ovan beraknade prelimindra kostnader avser prislage augusti 2016.
Kommunens debitering av gatukostnader &r en form av myndighetsutévning
och omfattas darmed inte av mervérdesskatt (moms). Moms ingar saledes
inte i angivna kostnader.

Den totala kostnadsniva som anges vid granskningen av
gatukostnadsutredningen ska justeras med entreprenadindex E84, vid
tilldelningsbeslutet, och gélla som tak vid debitering efter att utbyggnaden
av de allmanna anlaggningarna har genomforts. Detta betyder alltsa att om
de kostnader som raknats fram till granskningsskedet ar storre én de faktiska
kostnaderna kommer gatukostnadsbeloppen att sankas. Exempel pa
entreprenadindex som kan téankas anvandas &r foljande:

- Grupp 221 — betong-, plast- och stalrérsledningar m.m.
- Grupp 231 — 6verbyggnad m.m.
- Grupp 232 — trafikbelysnings- och trafiksignalsanldggningar

- Grupp 241 — asfaltsbelaggningar, vagar
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2.2 Fordelningsomrade

Fordelningsomradet innefattar samma omrade som forslag till detaljplan for
del av fastigheten Marby 6:4 med naromrade (Marbystrand) inom Dagsberg.
De fastigheter som finns inom fordelningsomradet ska tillsammans ersatta
kommunen for kostnader for allmanna anlaggningar inom planomradet.

Rev.

N2 NN /N
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Fordelningsomradet ar samma som detaljplaneomradet for Marbystrand.
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Fordelningsomradet innehaller totalt 132 befintliga fastigheter.

2.3 Fordelningsgrund

Kostnaden pa cirka 62 121 000 kronor, enligt gatukostnadsunderlaget, ska
enligt plan- och bygglagen (PBL (2010:900) 6 kapitlet 24 § fordelas mellan
fastigheterna efter skalig och rattvis grund.

Fordelningen foreslas fordelas efter andelstal grundade pa foreslagen
klassificering.

Foljande klassificering och andelstal foreslas:

Andelstal Preliminart
antal fastigheter

Befintlig fastighet 1,0 123
Tillkommande fastighet: friliggande villa, 2,0 176
parhus, kedjehus, radhus

Special vard/bostadstomt 10,0 1
Special skoltomt 18,0 1
Special smabatshamn 0,35 1

Som underlag for antalet fastigheter galler det maximala antalet byggratter
som detaljplanen tillater.

Av bilaga 1 framgar hur varje fastighet inom fordelningsomradet
klassificeras i avseende pa fastighetskategori. Dar framgar ocksa vilken
sammanlagd gatukostnad som preliminart foreslas belasta varje fastighet.

Fordelningsgrunden kan komma att revideras i mindre omfattning i
kommande granskningsforslag till foljd av inkomna synpunkter och/eller
justeras pa grund av forandringar i forslag till detaljplan.

Motiv for fordelning, klassificering och andelstal

Beslut om detaljplanelédggning togs av stadsplaneringsnamnden den 14
november 2000. Forsta forslaget till detaljplan antogs av
kommunfullméktige den 19 oktober 2009, men beslutet upphavdes senare.
Nytt beslut om detaljplaneldggning togs av stadsplaneringsndmnden 8 maj
2012.

Kommunalt vatten- och avlopp har dragits ut till de befintliga fastigheterna i
Marby. Politiskt beslut togs att borja bevilja bygglov efter



NORRKOPINGS KOMMUN 12(18)

Stadsbyggnadskontoret Vart diarienummer

Rev.

Rev.

SPN 2013/0112 250

kommunfullmé&ktiges antagande av forra detaljplaneforslaget, dven om
detaljplanen inte hade vunnit laga kraft. 79 fastigheter &r inom
avstyckningsplanerna och det ar framst inom avstyckningsplanerna som
bygglov har beviljats sedan 2009. Dock har tva bygglov beviljats for
uppforande av bostadshus utanfor avstyckningsplanerna, dér ett hus fanns
sedan tidigare och skulle erséttas med ett nytt hus. Bygglov beviljas inte
langre utanfor avstyckningsplanerna. | samradsforslaget foreslogs ett lagt
andelstal pa 0,5 for fastigheterna da de fastigheterna inom avstycknings-
planerna ansags ha mindre nytta av nya detaljplaneférslaget.

| granskningsforslaget ar andelstalet pa 0,5 borttaget och det finns nu ingen
skillnad pa andelstal for befintliga fastigheter inom eller utanfor
avstyckningsplanerna. Andelstalet for befintliga fastigheter ar i
antagandeforslaget densamma som i granskningsforslaget, namligen 1,0.

Fyra fastigheter tilldelas inga gatukostnader da fastigheterna &r mindre &n
750 m?, anses olampliga for bostadsidndamal och darmed saknar byggratt
enligt forslaget till detaljplan.

Fastigheten Marby 1:36 har tilldelats en andelstal for befintlig fastighet, da
byggratt kan erhallas genom att fastighetsreglering sker fran Marby 1:36 till
Marby 1:20.

Tre exploateringsfastigheter, Marby 6:4, Marby 1:5 och Gillerh&lla 1:2 och
har klassificerats som enbart tillkommande fastigheter da de inte &r
bebyggda idag.

Tva fastigheter, Risangen 3:5 och 3:11, har infart till fastigheterna fran
Domestad och har darfor ingen infart fran gata inom planomradet och kan
darfor inte belaggas med nagra gatukostnader. Bada dessa fastigheter kan
dock avstyckas och da styckningslotterna far utfart mot gata i planomradet
beldggs styckningslotterna med gatukostnader.

Sommardalsvagen var tidigare projekterad for en kdryta om 3 meter jamfort
med 6vriga lokalgators koryta pa 5,5 meter. | samradsforslaget fick
fastigheterna 1&ngs med denna strdcka av Sommardalsvagen en reducering
pa gatukostnaderna med 30 %. Den reduceringen &r borttagen i
granskningsforslaget eftersom Sommarsdalsvagen nu har projekterats om
till en bredare gata. | antagandehandlingen har en vandplan lagts till pa
Sommardalsvégen.

Enligt Norrkdpings kommuns riktlinjer ska befintligt fastigheter som
planlaggs for permanent boende aséttas lagre andelstal &n tillkomna
fastigheter. Varje ny tillkommande fastighet ska béra en kostnad som ar
hogre an for de befintliga fastigheterna. Motivet &r att befintliga fastigheter
forutsatts ha deltagit i kostnaderna for befintligt gatunat och darfor inte ska
belastas lika mycket som nybildade fastigheter.

Ett annat motiv ar att atgarderna, som gatukostnaderna avser, &r en
forutsattning for tillkommande fastigheter vilket gor nyttan for dessa
fastigheter avsevért hogre.
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Motivet ar att parhus, radhus och kedjehus normalt alstrar samma
trafikméngd som en friliggande villa.

Da en befintlig fastighet kan bilda fler fastigheter, ska den del som &r
bebyggd rdknas som befintlig.

Fastigheten for vard eller bostader har flera anvandningar i planforslaget.
Det kan antingen blir en vardverksamhet pa denna fastighet eller 2
villafastigheter. Vid bestdmmande av ett andelstal for denna fastighet ser
man till den anvéndning som bedéms ha stort nytta av gator och allmén
plats ligga och later den anvandningen (vard i det har fallet) ligga till grund
for bestammandet av andelstal. VVard/bostadsfastigheten foreslas bli tilldelad
andelstal 10. Tillaten byggnadsarea pd mark ar 800 m? jamfort med ca 100
for en friliggande villa, vilket ger ett andelstal pa 8 for vardtomten men
andelstalet har hojts till 10 da det sker varutransporter och liknande till
dessa verksamheter. Parkeringstalet ar ocksa hogre pa en vardfastighet
jamfort med en bostéder.

Skolfastigheten foreslas bli tilldelad andelstal 18. Tillaten byggnadsarea pa
mark ar 1600 m? jamfort med ca 100 for en friliggande villa, vilket ger ett
andelstal pa 16 for skoltomten men andelstalet har hojts till 18 da det sker
varutransporter och liknande till dessa verksamheter. Parkeringstalet ar
vanligtvis annu hogre for en skolverksamhet jamfort med en
vardverksamhet pa grund av behov av foraldraparkering och storre behov av
personalparkering.

Smabatshamnen har nytta av utbyggnaden av allmanna anlaggningar och
bor darfor alaggas andelstal. Foreslagna andelstal pa 0,35 har beraknats
utifrén angivna byggratten pa 120 m? for omradet.

Fastigheter med mojlighet till avstyckning

Flera fastighetsagare med fastigheter som sa pass stora att de kan styckas av
har inkommit med begaran till kommunen att fa avsaga sig ratten till
avstyckning i detaljplanen. Det &r detaljplanen som styr huruvida en
fastighet kan styckas av eller inte. Till antagandet av detaljplanen och
gatukostnadsutredningen kan &ndringar komma att ske betraffande
avstyckningsratten for de fastigheter som kan styckas. Detta beroende pa om
berdrda fastighetsagare under granskningen avséger sig
styckningsmojligheten.

Antalet tillkommande fastigheter inom planomradet

Enligt detaljplaneforslaget kan hogst 98 fastigheter for friliggande villor, 30
fastigheter for parhus samt 50 fastigheter for radhus/kedjehus nybildas
genom avstyckning fran befintliga fastigheter. Inom omradet planeras dven
en fastighet for en forskola/skola och en fastighet for vardandamal eller
bostéader i form av tva stycken friliggande villor. I gatukostnadsutredningen
har vard/bostadstomt klassificerats som enbart vardtomt da det ar den
anvandningen av marken som har bedémts har stort nytta av gator och
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allmén plats. Detta innebér att enligt gatukostnadsutredningen &r det hdgst
98 fastigheter som kan nybildas for friliggande villor.

2.4 Gatukostnadsersattning

Den gatukostnadsersattning som ska betalas ar ett resultat av
kostnadsunderlag, fastigheter inom fordelningsomrade och
fordelningsgrund. Det vill sdga utfallet av antalet fastigheter och summan av
respektive andelstal avseende kostnader for anldaggning med mera inom
detaljplaneomradet.

Preliminar gatukostnadsersattning inom

fordelningsomrade for Marby Andels Kronor
tal
Befintlig fastighet 1,0 137 717
Tillkommande fastighet: friliggande villa parhus, 2,0 275434
kedjehus, radhus
Special vard/bostadstomt 10,0 1377171
Special skoltomt 18,0 2478909
Special smabatshamn 0,35 48 201

Av bilaga 1 framgar vilken sammanlagd preliminar gatukostnad som
foreslas belasta varje fastighet inom fordelningsomradet.

Gatukostnadsbeslutet som fattas av kommunfullméktige innebar ett

antagande av fordelningen, alltsa andelstalen for olika typer av fastigheter.
Den inbordes fordelningen mellan fastigheterna inom fordelningsomradet
kommer saledes att faststallas vid antagandet av gatukostnadsutredningen.

2.5 Fordelning av andelstal efter fastighetsbildning

I de fall en fastighet har tilldelats andelstal for tillkommande fastighet/tomt
och den tillkommande fastigheten/tomten har bildats fore debiteringen av
gatukostnadsersattningen ska det sammanlagda andelstalet fordelas pa
befintlig fastighet (stamfastighet) och tillkommande tomt (stycknings-,
respektive klyvningslotter). Foljande riktlinjer foreslas:
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Avstyckning

Vid avstyckning fran bebyggd fastighet ska den del som innehaller
huvudbyggnaden ges andelstalet for befintlig fastighet, oavsett om det &r
stamfastigheten eller styckningslotten.

Vid avstyckning fran obebyggd fastighet ska stamfastigheten ges andelstal
for befintlig fastighet och styckningslotten ges andelstal for tillkommande
tomt.

Klyvning

Vid klyvning av fastighet fordelas det sammanlagda andelstalet enligt
samma relation som klyvningslotterna. Respektive kostnadsdel kommer att
tilldelas respektive nybildad fastighet.

Fastighetsreglering

Om ett markomrade 6verfors fran en fastighet till en annan paverkas inte
andelstalen. Om en hel fastighet som élagts andelstal 6verfors till en annan,
och darmed utplanas, kommer dven andelstalet att Gverforas.

Sammanlaggning

Vid sammanlaggning dar en eller flera fastigheter som asatts andelstal for
gatukostnadsersattning ingar kommer det sammanlagda andelstalet att
tilldelas den nybildade fastigheten.

3. Betalning av gatukostnadsersattning

3.1 Kostnadstak vid beslut om granskning

Vid kommunfullmaktige beslut om riktlinjer for uttag av gatukostnader, den
27 januari 2014 8 §, infordes en s.k. takregel som innebér att den
kostnadsniva som angivits vid granskning av gatukostnader, justerad for
eventuella generella kostnadsnivaforandringar 6ver tiden fram till
tilldelningsbeslut, ska gélla som kostnadstak vid debitering av
gatukostnadsersattningen efter att utbyggnaden av allmanna anléaggningar
genomforts. Eventuell 6verskjutande kostnadsdel finansieras da av
skattemedel.

Takregeln omfattar totalbeloppet, som saledes kan komma att justeras med
entreprenadindex E84. Justering sker efter juni 2014, da kalkylen for
gatuutbyggnaden togs fram, tills tilldelningsbeslut for utbyggnaden &r fattat.

I det fall de faktiska kostnaderna &r lagre &n takbeloppet ska dessa ligga till
grund for debiteringen.



NORRKOPINGS KOMMUN

Stadsbyggnadskontoret

Rev.

Vart diarienummer

16(18)

SPN 2013/0112 250

3.2 Debitering

Betalningsskyldigheten intrader nar de allménna anlaggningarna, som
betalningen avser, kan anvandas for sitt andamal (PBL 6 kapitlet 34 §).
Debitering av gatukostnader beddms ske tidigast 2017. Faktura skickas ut av
kommunen.

Tvister kring en gatukostnadsavgift kan enligt PBL (2010:900) 15 kap 10 §
Overklagas hos mark- och miljodomstolen. De regler om
rattegangskostnader som galler vid dessa mal kan innebéra att en
fastighetsagare som forlorar malet kan forordnas att betala
rattegangskostnaderna.

3.3 Betalningsvillkor

Det ar alltid den lagfarna dgaren/&garna av fastigheten vid
debiteringstillfallet som &r betalningsansvarig for gatukostnadsersattningar
gentemot kommunen.

Om gatukostnaden &r for betungande kan fastighetsdgaren ansoka om
avbetalning eller anstand. Dessa alternativ kan inte kombineras.

3.4 Avbetalning

Vid varaktiga betalningssvarigheter hanvisar kommunen i forsta hand till
1an hos kreditinstitut (banker med mera). | andra hand kan, efter sarskild
prévning av kommunen, fastighetsagare fa betala ersattningsbeloppet enligt
PBL:s regler genom avbetalningar pa upp till 10 &r om ersattningsbeloppet
om godtagbar sékerhet stélls, till exempel pantbrev i fastigheten.

Réanta utgar med Riksbanken referensranta + 2 procentenheter. Det ar rak
amortering pa ett kommunalt gatukostnadslan.

Om betalningsvillkoren &nda blir alltfor betungande for fastighetsagaren
skall villkoren jamkas enligt PBL 6 kapitlet 37 8.

3.5 Anstand

Anstand kan ges till permanentboende i fastighet i upp till 15 ar for den del
av gatukostnadsersattningen som overstiger 2 prisbasbelopp. Anstandet
forutsatter att det & samma person som dager och bebor fastigheten
kontinuerligt fran tidpunkten for beslut om antagande av detaljplan fram till
fakturering, samt att fullgod sakerhet stélls. Rénta betalas med Riksbanken
referensrénta + 2 procentenhet.

Ratten till anstand upphéavs da fastigheten styckas av eller genom att
bygglov beviljas, det vill séga den nya stOrre byggratten nyttjas.
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4. Atgarder pa gata

4.1 Allmant

Inom planomradet ingar gatorna: Marbyvagen, Vintervagen, Varvagen,
Hostvagen, Lingonvégen, Silverhallsvagen, Genomfartsvégen, Sjovéagen
och Sommardalsvégen.

Gatorna kan mestadels laggas inom nu tillganglig gatumark. 1
exploateringsomrade anlaggs nya gator. Foreslaget gatumarksomrade
innebar anpassningar. Pa nagra stallen kravs gatumarksinlosen for att bredda
gatuomradet. | andra fall tas tomtmark i ansprak for slantanpassning, till
exempel dar nivaskillnad mellan gata och angrénsande fastighet uppstar.

Omradet ska fungera for ett permanent boende vad avser framkomlighet,
gators barighet, trafiksékerhet och tillganglighet samt standard i dvrigt,
utifran omradets forutsattningar och behov.

4.2 Forslag till atgarder, gata

Atgardsforslagen baseras pa en forstudie och projektering som utférts av
konsultforetaget Ramboll AB pa uppdrag av Norrképings kommun.

Lokalgatorna kommer generellt fa en koryta pa cirka 5,5 meter, se vidare
planbeskrivningen avsnitt 4.5.

Végarna ar till stor del grusade och standarden och bredden pa vagarna ar av
varierande karaktar beroende pa planomradets topografiska forutsattningar
samt fastighetsstruktur. Avvattningen sker via grunda 6ppna diken. Gatorna
kommer att skiftas ur och ges ny 6verbyggnad, det vill sdga
forstarkningslager och barlager, samt beldggas med asfalt.

Gatornas lage i profil kommer i huvudsak att behallas, justeringar i hojdlage
ar nodvandigt pa ett antal strackor for att atgarda patagliga kron och
svackor. Befintliga infarter till enskilda fastigheter justeras dar
hojdskillnader uppstar.

Generellt behover avvattningen forbattras. Gatorna foreslas att i huvudsak
avvattnas via dagvattenledningar. Diken foreslas langs med nagra gator.

Omraden for slantanpassning reserveras i detaljplanen, och &r markerade
med ”z” pa detaljplanekartan. Den exakta omfattningen av
slantanpassningar in pa fastighet avgors vid detaljprojektering. Avtal mellan
berdrd fastighetsagare och kommunen upprattas i varje enskilt fall for att
reglera aterstallande av mark och kostnaden fér eventuella anlaggningar
som hackar, staket, trappor med mera. Aven infarter till fastigheter kan
komma att justeras.
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T
Fastighetsgrans
Ny markniva
___________________ / eeeeeeaee o Nuvarande markniva
Tomtmark Gatumark

Ilustration av sektion med slant i form av utfylinad inom enskild fastighet.

T
I
Fastighetsgrans

---___Nuvarande markniva

Tomtmark Gatumark

Illustration av sektion med slént i form av schakt inom enskild fastighet.

5. Bilagor

Bilaga 1: Klassificering av varje fastighet inom fordelningsomradet och
redovisning av gatukostnader per fastighet

Bilaga 2: Riktlinjer for uttag av gatukostnader i Norrkdpings kommun

Bilaga 3: Riktlinjer for huvudmannaskap for allmén plats vid detaljplanering
i Norrkdpings kommun

6. Medverkande

6.1 Tjansteman

Gatukostnadsutredningen har utarbetats i samverkan med tjansteman pa
stadsbyggnadskontoret i Norrkdpings kommun samt konsult Martin Larsson
fran NAI Svefa.

Norrkdping den 25 november 2016

Bjorn Lunnerdal Malin Cuclair
processansvarig exploatering mark- och exploaterings-
ingenjor



