Planbeskrivning

2022-01-27

tillhérande detaljplanen for

fastigheten Fiskeby 1:48 och del av fastigheten Pryssgarden 1:1
inom Fiskeby och Pryssgarden i Norrképing
SPN 2015/0489 214

SAMRADSHANDLING

SAMHALLSBYGGNADSKONTORET

|
NORRKOPING




NORRKOPINGS KOMMUN
2(50)

Vart diarienummer

SAMHALLSBYGGNADSKONTORET SPN 2015/0489 214

Sammanfattning

Syftet med detaljplanen ar att mojliggdra ny verksamhetsmark for
handelsandamal och en drivmedelsstation samt hantera dagvatten.

Omradet ar beldget i stadens nordvastra del mellan stadsdelarna Pryssgarden och
Fiskeby, samt mellan S6dra stambanan i vaster och europavdg 4 i ster.

Detaljplanen dverensstammer med Oversiktsplanen genom att mojliggdra for
ytkravande och transportintensiv verksamhetsmark.

Genomfarandet av detaljplanen bedéms inte medféra nagon betydande
miljopaverkan. En miljokonsekvensbeskrivning har darfor inte uppréttats.
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1. Inledning
1.1 Planhandlingar

Detaljplanen bestar av:
¢ Plankarta i skala 1:1000 med bestdmmelser och volymstudie

Till planhandlingarna hor éven:
e Planbeskrivning
e Undersokning om betydande miljépaverkan
e Grundkarta
e Fastighetsforteckning

Plankartan ar juridiskt bindande.

1.2 Om detaljplaner

Vad ar en detaljplan?

Med detaljplan far kommunen reglera anvandningen av mark- och vattenomraden.
Kommunen kan anvéanda en detaljplan for att prova om ett omrade ar lampligt for
bland annat bebyggelse. Det géller till exempel bade nér det ska byggas nytt och
nar bebyggelse ska forandras eller bevaras. Detaljplanen ska redovisa allmanna
platser, kvartersmark och vattenomraden och granserna for dessa.

Se kommunens hemsida och Boverkets hemsida for mer information.

Planprocessen

En ansdkan kommer in till kommunen om ny eller andrad detaljplan. S6kande kan
vara en privatperson, ett foretag eller kommunen sjélv. For att
detaljplaneprocessen sen ska pabdrjas behdver samhallsplaneringsnamnden
besluta om att ge den sokande ett positivt planbesked och sedan &ven ge
samhallsbyggnadskontoret i uppdrag att ta fram en ny eller andrad detaljplan.

| borjan av detaljplanearbetet véljer kontoret vilket forfarande detaljplanen ska
handlaggas med, standardforfarande eller utokat forfarande. Under vissa
forutsattningar kan dven detaljplanen handlaggas med begréansat
standardforfarande. Val av forfarande gors efter ett antal kriterier som regleras i
plan- och bygglagen. Denna detaljplan upprattas enligt nedan angivna forfarande.

Standardforfarande

| arbetet med att ta fram en ny detaljplan tillampas standardférfarande, enligt
plan- och bygglagen (2010:900) i dess lydelse efter 1 januari 2015, se figur 1.
Planprocessen genomgar flera faser som sker enligt beskrivning nedan.
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Figur 1. Planprocessen, standardférfarande.

Program

For att underlatta detaljplanearbetet kan ett program goéras innan en detaljplan
paborjas. Programmet gors for att, i ett tidigt skede, ange planeringens
utgangspunkter och mal samt lyfta fragor om olika alternativa lésningar. Ett
program kan behdvas till exempel om detaljplanen saknar stod i 6versiktsplanen
eller som underlag for storre utvecklingsomraden som omfattar flera framtida
detaljplaner.

Samrad

| ett forsta forslag till en ny detaljplan ska kommunen samrada med lansstyrelsen,
kommunala lantmé&terimyndigheten, andra kommunala och statliga instanser,
fastighetsagare och boende som ber6rs. Har finns da mojlighet att Iamna skriftliga
synpunkter pa forslaget.

Granskning

Efter samrad bearbetas planforslaget och stélls sedan ut for granskning. Det finns
da ytterligare ett tillfalle att Iamna in skriftliga synpunkter pa forslaget.

Antagande

Det slutliga planforslaget tas upp for beslut om antagande. Detaljplanen antas av
kommunfullmaktige eller av samhallsplaneringsnamnden pa delegation fran
kommunfullméktige.

Overklagande

Nar en detaljplan har antagits och offentliggjorts kan den som ar berérd av
detaljplanen dverklaga kommunens beslut. Skriftliga synpunkter maste dock ha
lamnats under samradstiden och/eller granskningstiden och synpunkterna ska inte
heller helt eller delvis ha blivit tillgodosedda.

Laga kraft

En detaljplan vinner laga kraft om ingen har 6verklagat beslutet om att anta
detaljplanen eller om samtliga 6verklaganden avslas. Lansstyrelsen ska inte heller
ha valt att 6verpréva beslutet.
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2. Planens huvuddrag

2.1 Planomradet

Planomradet &r beldget cirka fyra kilometer nordvést om Norrképings centrum
mellan stadsdelarna Pryssgarden och Fiskeby, samt mellan Sodra stambanan i
vaster och Europavég 4 i Oster, se figur 2 och 3.

ENEBYMO

PRYSSCGARDEN
FISKEBY

HIMMELSTALUND

Figur 2. 1 bilden syns planomradet markerat med rott. Bild: Norrkdpings kommun.



NORRKOPINGS KOMMUN
8(50)

Vart diarienummer

SAMHALLSBYGGNADSKONTORET SPN 2015/0489 214

Figur 3. Flyfoto med plaomrédet markerat i rott. Karta: Norrkdpings kommun.

2.2 Planens syfte och bakgrund

Syftet med detaljplanen &r att moéjliggéra ny verksamhetsmark for
handelsandamal och en drivmedelsstation samt hantera dagvatten.

Exploateringsenheten énskar med ny detaljplaneldaggning mojliggora handels- och
verksamhetsmark och effektivare trafiklosningar for resendrer langs europavég 4.

2.3 Planforslag

Inom planomradet kommer i forsta hand en drivmedelsstation maojliggoras i direkt
anslutning till planomradets infart, som ska ha mdjlighet att erbjuda en god
variation av drivmedelsalternativ.

I 6vrigt kommer mark for storre fastigheter erbjudas for handel och
verksamhetsomraden.

Inom planomradet kommer en dagvattenldsning utredas som kan hantera
dagvattenfordrojning for planomradet .

Anslutning till europavég 4 finns igenom Sérbyrondellen.

Da planomradets lage ar attraktivt placerat mellan bade sodra stambanan och
europavag 4 stalls sarskilda krav pa gestaltning pa kommande bebyggelse for att
ge ett gott intryck av Norrkdping till de som intrader och lamnar staden.
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3. Tidigare stallningstaganden

3.1. Oversiktsplaner

Forutsattningar

Oversiktsplan for staden Norrkopings kommun antagen av kommunfullmaktige
2017 anger att aktuellt omrade ligger inom utvecklingsomrade 36, Bravalla, se
figur 5.

Oversiktsplanen foresprakar en variation av verksamheter inom
utvecklingsomradet, bade ytkravande och transportintensiva samt mindre
verksamheter och kontor. Eventuellt kan mindre bostadsomraden planeras in.

| 6vrigt anger dversiktsplanen att riktlinjerna ska vara forbattrad atkomlighet inom
och igenom omradet med kollektivtrafik samt gang- och cykelleder, och att
kommande verksamheter ska lokaliseras pa ett sadant satt att de inte stor
befintliga verksamheter.
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Figur 5. Utdrag fran oversiktsplan for staden fran 2017. Planomradet ar inringat i gult
och ar inom utvecklingsomrade 36, Bravalla. Karta: Norrkdpings kommun.
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Detaljplanens férhallningssatt

Detaljplanen dverensstdammer med 6versiktsplanen och mojliggor for ytkravande

och transportintensiv verksamhetsmark. Med hansyn till bullersituationen bedéms
dock bostadsomraden vara svart att méjliggéra inom nagon av planuppdragets tre
etapper.

3.2. Riksintressen

Riksintressen galler geografiska omraden som har utpekats darfor att de innehaller
nationellt viktiga varden och kvaliteter. Omraden kan vara av riksintresse for bade
bevarande och exploatering men ocksa for yrkesfiske och rennaringen.
Bestammelserna om riksintressen finns i 3 och 4 kapitlet miljobalken (MB) om
hushallning av mark och vatten. Bestammelserna syftar till att framja en fran
ekologisk, social och samhéllsekonomisk synpunkt god hushallning med marken,
vattnet och den fysiska miljon i dvrigt.

| miljébalken anges det vilka allmanna intressen som kan motivera ett omrade av
riksintresse. Riksintressen enligt 3 kapitlet 5-9 88 MB kan pekas ut for omraden
som ar av speciell betydelse for:

Riksintressena ska alltid tillgodoses i detaljplanen. Vid prévningar har
riksintresset ansetts vara tillgodosett om riksintresset inte patagligt skadas. Det &r
endast nar tva ofdrenliga riksintressen star mot varandra som pataglig skada kan
tillatas.

Forutsattningar

Planomradet berdr inga riksintressen direkt, men ett flertal riksintressen omger
omradet.

Utanfor planomradets sodra del finns riksintresse for kulturmiljévard (3 kapitlet 6
8 miljobalken), Himmelstalund - Leonardsberg — Skélv, med beskrivningen:
”Omradet ligger i en central kulturbygd med lang bebyggelsekontinuitet. Cirka
300 hallristningslokaler med Gver 6000 figurer samt boplatser fran bronsaldern.
Gravfalt och boplatser fran jarnaldern anknyter till medeltida bytomter.
Ringstaholms medeltida borgruin ligger i strategiskt lage pa en 6 i Motala

strom. . De fornlamningar som fanns inom planomradet har slututretts och tagits
bort, se rubrik 4.2 Bebyggelseomraden - Kulturmiljo for mer information.

Sodra Stambanan vaster om planomradet utgor riksintresse for
jarnvagskommunikation.

Europavég 4 6ster om planomradet utgor riksintresse for vagkommunikation.
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~ Koloni-

¥ omrade °

Figur 6. Riksintressen som omger planomradet (markerat i rott). Morkblatt omrade &ar
kulturmiljévardsomradet Himmelstalund — Leonardsberg — Skélv. Den orangea linjen
vaster om planomradet ar jarnvéag (Sédra Stambanan) och de dubbla bruna linjerna éster
om planomradet ar vag (Europavag 4). De rdda linjerna ar avgransningslinjer for
Forsvarsmaktens riksintressen. Karta: Norrkdpings kommun.

3.3. Gallande detaljplaner

Inom omradet finns tre gallande detaljplaner och stadsplaner; DEL AV
PRYSSGARDEN 1:1 M FL, aktnummer 0581K-22A:1066, laga kraft 1991-12-19,
DEL AV PRYSSGARDEN M M, aktnummer 22A:5009, laga kraft 1965-08-13,
samt TRAFIKPLATS BRAVALLA, aktnummer 0581K-P14/17 som vann laga kraft
2014-05-14, se figur 6.

For den norra detaljplanen, 22A:5009, anges framst industri- och kontorsandamal
samt bilservice och ett par naturomraden, se figur 7.
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Planbestdammelserna for den mittersta stadsplanen anger att verksamheter for
storindustriandamal far byggas inom aktuellt planomrade. Bestaimmelserna anger
vidare att den maximala byggnadshojden far uppga till 9 meter, se figur 8.

Langst i soder inom omradet galler detaljplan for trafikplats Bravalla, som primért
reglerar den kommande avfarten fran Europavéag 4 som kommer att bli en ny
anslutning till omradet, se figur 9 och 10.

Figur 6. Gallande detaljplaner inom omradet. [1] &r detaljplan 0581K-22A:1066, [2] ar
detaljplan 22A:5009 och [3] &r detaljplan 0581K-P14/17. Karta: Norrkdpings kommun.
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FORSLAG TILL ANDRING OCH UTVIDGNING AV
STADSPLAN FOR DEL AV STADSDELEN
PRYSSGARDEN MM.

1| NORRKOPING

e n e vy )

i

Figur 8. Utdrag fran gallande stadsplan 22A:5009. Karta: Norrkopings kommun.
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VALSKOTT, VALKOMNANDE
GRONYTA MED GRAS OCH
TRAD. EVENTUELLT
UTSMYCKNING MED TEMA:
HALLRISTNINGAR

1\ 7

& s e PR\ ?':’:"i»,\\n\‘\ "‘ \

Figur 10. Utdrag fran illustrationskarta for gallande detaljplan 0581K-P14/17. Har syns
den kommande anslutningen mellan Europavag 4 och planomradet. Karta: Norrkopings
kommun.
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3.4. Ovriga kommunala beslut

Beslut om planlaggning

Planbesked for del av fastigheterna Fiskeby 1:48 och Pryssgarden 1:1 med
naromrade inom Fiskeby och Pryssgarden beslutades av stadsplaneringsnamnden,
nuvarande samhallsplaneringsndmnden, den 17 maj 2016, § 92.

Samhallsplaneringsnamnden beslutade den 19 januari 2021 § 7 att ge
samhallsbyggnadskontoret i uppdrag att ta fram ett forslag till detaljplan for del av
fastigheterna Fiskeby 1:48 och Pryssgarden 1:1 (sédra delen) med naromrade
inom Fiskeby och Pryssgarden i Norrkoping.

Riktlinjer for Arkitekturstaden Norrkoping

Forutsattningar

Den 27 augusti 2018 antogs riktlinjen ”Arkitekturstaden Norrkoping” av
kommunfullmaktige. Den innehaller strategier och riktlinjer for att hoja och
tydliggora kommunens ambitioner i arkitektur- och stadsbyggnadsfragor. | denna
riktlinje anges detta for ny bebyggelse i anslutning till europavég 4, som pekas ut
som ett huvudstrak genom Norrképing:

Befintliga byggnader och stadsdelar ska alltid hanteras med respekt for
arkitektoniska sardrag, karaktar och kulturhistoria vid planldggning och bygglov.

Extra stor omsorg ska laggas vid gestaltning av byggnader, gaturum och parker i
viktiga l1agen. Det galler i synnerhet for innerstaden, langs storre infartsvagar, utmed
jarnvagen samt europavagarna. ”

Se figur 11.



NORRKOPINGS KOMMUN
16(50)

Vart diarienummer

SAMHALLSBYGGNADSKONTORET SPN 2015/0489 214

] INNERSTADEN
[JyrreERSTADEN
] JARNVAG

[ HUVUDSTRAK

Figur 11. Utdrag fran Arkitekturstaden Norrkdping. En illustration av huvudstraken och

indelningen av inner- och ytterstad. Planomradet ligger mellan jarnvag och huvudstrak i
illustrationens vanstra del. Fran Arkitekturstaden Norrkoping- riktlinje for arkitektur och
stadsbyggnad, 2018.

Detaljplanens forhallningssatt

Planomradet ligger langs europavag 4, ett huvudstrak genom Norrkoping, och
darmed i ett 1age déar Norrkopings stad har mojlighet att visa upp en god sida
genom att ta sarskild hansyn till gestaltning, stadssiluett och grénstruktur.

| planbestammelserna finns darfor férhojda krav pa planeringsmassiga och
arkitektoniska atgarder for att ge besokande och narboende ett attraktivt nytt
tillskott i stadsmiljon.

Ny bebyggelse ska ges en medveten gestaltning, dar fargsattning, fonsterplacering
samt varierade fasader och material bidrar till att skapa en attraktiv arkitektur, se
exempel i figur 12.
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Figur 12. Exempel pa utformning av storre bebyggelse dar utformning och gestaltning
har prioriterats. Foton: Google Maps.

Skyltar och pyloner inom planomradet ska placeras och utformas med hansyn till
sin omgivning och pa ett medvetet satt samordnas inom omradet i samband med
bygglovsprévning.

Skyltning och liknande far inte utforas pa ett sadant satt att det stor eller blandar
trafikanter pa Europavag 4. Norrkopings kommun har riktlinjer for utformning
och placering av skyltar antagen av byggnads- och miljoskyddsndmnden
2019-02-13, § 21.
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4. Forutsattningar och forandringar

4.1. Mark- och vattenanvandning

Befintlig anvandning

Inom planomradet finns idag enbart jordbruksmark och mindre skogspartier.
Genom omradets norra del 16per ett anlagt avvattningsdike. Omradet ar idag
planlagt for storindustri och tillhérande gatustruktur.

Foreslagen anvandning

Den sodra delen av planomradet kommer att bevaras som naturmark och
eventuellt planteras beroende pa de krav som stélls pa omradet for att kunna
hantera planomradets dagvattenfordrojning.

Inom verksamhetsomradena kommer minst femton procent av ytan att planteras,
dels for att starka gronstrukturen och dels for att moéjliggdra en viss mangd
infiltration av dagvatten.

Straket mot vast langs Sodra stambanan kommer att lamnas som den ar i nulaget;
en grasbevuxen slant da jarnvagens sakra drift kraver att ytan varken bebyggs
eller skymmer sikten.

4.2. Bebyggelseomraden

Bebyggelsens och omradets nuvarande karaktar

Forutsattningar

Planomradet &r helt obebyggt i nulaget och bestar av jordbruksmark och mindre
skogspartier.

Forandringar

Detaljplanen syftar till att mojliggtra verksamhetsmark for handel och dvrig
kommersiell verksamhet, samt en drivmedelsstation.

Tomter om cirka 12 000 kvadratmeter kommer att tillskapas inom det sodra
verksamhetsomradet, samt ytterligare ett handels- och verksamhetsomradet om
ungefér 18 900 kvadratmeter i norr bortom den centralt beldgna
drivmedelsstationen.

Detaljplanen mojliggor storre bebyggelse da den tillater en exploateringsgrad om
60 procent av fastighetsarean. | denna exploateringsgrad ingar samtlig
bebyggelse, inklusive komplementbyggnader, skdrmtak och liknande. Av den
aterstaende fastighetsmarken ska ett minimum om 15 procent forses med
genomslapplig vegetation som underlattar dagvatteninfiltrering.



NORRKOPINGS KOMMUN

Vart diarienummer

SAMHALLSBYGGNADSKONTORET SPN 2015/0489 214

Kulturmiljo

Fornlamningar

Det fanns ett flertal fornlamningar inom planomradet. Under varen 2016 ansokte
stadsbyggnadskontoret, nuvarande samhallsbyggnadskontoret, om slututredning
géllande fornldmningarna RAA 346, 347, 348 och 349 efter samrad med
lansstyrelsen. Dessa fyra fornldmningar ar nu undersokta och borttagna och
omradet ar tillgangligt for exploatering, se figur 13.

RAA 346-349

Crenirs

Flske\iy) N

—' A

Figur 13. Laget for slutundersoknmgarna for RAA 346-349 samt for forundersokningen
for RAA 178. Kalla: PM Pryssgarden, Arkeologisk férundersokning, Arkeologerna.

Soder om Fiskebyvagen ligger Fiskeby gard med park och byggnader som har
kulturhistoriskt vérde.

Forandringar
De fynd som gjordes inom planomradet har tagits bort, och inga ytterligare
arkeologiska atgarder kommer att genomforas, se figur 14.
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Den kommande etableringen inom planomradet bedoms inte paverka Fiskeby
gard negativt.

- . D Arkeologisk slutundersokning
it E Arkeologisk férundersdkning
N ! Inga ytterligare atgarder

’ \ ’| 2 hY - AT ] A ‘ Ca
Figur 14. Planomradet och naromradets arkeologiska status. De grona omradena for

arkeologisk forundersokning ar angivna som naturmark i gallande detaljplan. Kélla: PM
Pryssgarden, Arkeologisk férundersokning, Arkeologerna.

Karaktarsdrag (egenskaper, form, material)

Den befintliga bebyggelsens karaktar

Det finns ingen bebyggelse inom omradet idag, men i naromradet 6ster om
planomradet ligger ett koloniomrade i anslutning till villabebyggelse. Véster om
planomradet, bortom jarnvéagen finns mindre skogsdungar och mer
jordbruksmark.

Bebyggelsens karaktar i framtiden

Detaljplanen syftar till att mojliggéra handels- och verksamhetsmark samt en
drivmedelsstation med fokus pa fornyelsebara branslen sasom brénsleceller,
vatgas och el. Bebyggelsen foreslas fa en maximal totalhjd om 30 meter, vilket
innefattar takkonstruktioner och tekniska I6sningar sdsom hisschakt.
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Sarskild fokus ska ldggas pa gestaltningen inom omradet, inte bara i den
bebyggda miljén utan dven i utformningen av gang- och cykelstrak,
parkeringsplatser, gatustrak och gronstrukturen.

Naromradets innehall i nulaget och framtiden

Bostader

Forutsattningar

Oster om planomradet finns radhus- och villabebyggelse inom omréadet
Pryssgarden.

Forandringar

Planomradet mojliggor inte for bostader och det finns i nuldget inga planer pa att
mojliggora fler bostader kring planomradet, framst med hansyn till
bullersituationen kring Sédra Stambanan och Europavég 4.

Arbetsplatser

Forutsattningar

Det finns i nulaget inga storre arbetsplatser i nara anslutning till planomradet, men
syddst om planomradet langs Fiskebyvégen finns flertalet storre butiker, sdsom
Stromma Fabriksbutik och Importéren Outlet.

Nordvast om planomradet finns flertalet verksamheter runt Sérby Herrgard, sasom
Bjordes Bilbargning, AB Begagnade Bildelar, Holmen Skog AB med flera.

Forandringar

Inom planomradet planeras flera storre verksamhetsomraden som kan bli framtida
arbetsplatser.

Tillganglighet

Forutsattningar

Enligt plan- och bygglagen kapitel 8 ska nya byggnader och tomter vara
tillgangliga och anvandbara for personer med nedsatt rorelse- eller
orienteringsférmaga. Ny bebyggelse ska folja kommunens krav pa
tillganglighetsanpassning samt foreskrifter och allmanna rad om utformning av
byggnader som finns i Boverkets byggregler. Utemiljoer ska utformas enligt
kommunens riktlinjer.

Forandringar

Den verksamhet som planeras inom planomradet ska uppfylla alla nuvarande
lagkrav pa tillganglighet for de som kommer att arbeta inom omradet och de som
besoker verksamheterna. En av de framsta delarna av detta i denna detaljplan ar
tillgang till parkeringsplatser for rorelsehindrade inom godkénda avstand fran
ingangarna samt tillgangliga entréer.



NORRKOPINGS KOMMUN
22(50)

Vart diarienummer

SAMHALLSBYGGNADSKONTORET SPN 2015/0489 214

4.3. Natur

Mark och vegetation

Planomradet utgors huvudsakligen av plan och 6ppen jordbruksmark som &r
beldgen mellan Sédra stambanan i vaster och Europavég 4 i Oster. | sédra delen
finns en nybyggd infart fran Fiskebyvagen som angransar planomradets sodra del
och vaster och éster om denna infart finns en upplagsyta som tas bort under
exploateringen av planomradet.

Omradet ligger cirka 25 meter Gver havet. Ett smalt, bevuxet och biotopskyddat
dike I6per genom omradets norra del, se figur 15. Diket bedéms inte omfattas av
strandskydd da det endast utgor 6ppna delar av jordbruksmarksdraneringen.

a° «

arigvald Jaborn, 2021.

Figur 15. Diket inom plnomrédet. Foto:

| straket langs jarnvagen, bade utanfor och pa gransen till planomradet, véxer en
del trad och buskar. Framst ung asp och sélg, i den norra delen aven ett fatal
mycket unga ekar, se figur 16. | sdder langs Fiskebyvagen finns partier med glesa
bestand av buskar och trad.

Utifran kommunens, lansstyrelsens, Skogsstyrelsens och Jordbruksverkets
allmanna naturvardesunderlag, samt s6kning i Artportalen, hyser inte omradet
sedan tidigare k&nda naturvérden eller arter som ar rddlistade eller fridlysta. Dock
bidrar omradets vegetation med vissa ekosystemtjanster genom att exempelvis
erbjuda mat och skydd for insekter och faglar.
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Figur 16. Omradet langs jarnvéagen. Foto: Maria Agvald Jagborn, 2021.

Planomradets norra del avslutas mitt i en &kermark. Oster om Europavag 4 finns
ett koloniomrade.

Vaster om jarnvéagen finns mer akermark. Lansstyrelsens planeringsunderlag for
gron infrastruktur visar att omradena soder och vaster om planomradet innehaller
grasmarkvarden, adellévvarden och i viss man dven triviallovvarden, se figur 17. |
kommunens nyligen framtagna planeringsunderlag for gronstruktur lyfts befintligt
och potentiellt spridningssamband for ’ldderbaggenitverket” vid planomridets
sydvastra utkant. Den kommande detaljplanen beddms stérka denna gronstruktur
da befintlig mark for storindustri istéallet planlaggs som parkmark.
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Figur 17. Gron infrastruktur kring de tre etapperna av projektomradet. Planomradets
ungefarliga utstrackning ar markerat i orange. Karta: Norrkdpings kommun.

Markens beskaffenhet

Forutsattningar

Planomradet ligger i flack terrang i narheten av en hojdrygg med vattenforande
friktionsjord. En dversiktlig geoteknisk utredning av omradet utférd av Sweco
2021 visar att stora lokala variationer finns, bade nar det galler djup ner till berg
och maktigheten for de olika jordlagren. Bergnivan ar generellt okand och har inte
undersokts i detta skede men enligt Sveriges geologiska undersokning (SGU):s
jorddjupsmodell och de sonderingar som gjorts ar den generellt minst 10 meter
inom planomradet men varierar.

Overst i jordlagerféljden éterfinns cirka 0,3 meter mulljord. Den underliggande
lerans maktighet varierar mellan 1-6 meter, varav de dversta 1-2 metrarna ar av
torrskorpekaraktér. Underliggande siltlager varierar i tjocklek mellan 4-9 meter.
Daérefter foljer friktionsjord som bedéms ha minst 10 meters maktighet.

Grundvattenivan sluttar fran norr ner mot soder. Korttidsmatningar av trycknivaer
i grundvattnet ger ett djup under markytan pa cirka 1-3 meter i norr till mellan 0,5
meter i soder. Det ar inte klarlagt om det finns en eller flera vattenférande lager i
marken och om métningarna som gjorts galler tata eller vattengenomsléppliga
jordlager.
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| planomradets norra del (delomrade 3; Sweco 2021) har en mycket lag odranerad
skjuvhallfasthet uppmatts i leran. Silten ar l6st lagrad och sonderingarna har
avslutats pa cirka 8-20 meters djup fran markytan utan att traffa pa berg. Vid laget
for planerad dagvattendamm har leran en maktighet pa cirka 5 meter, varav de
Oversta 2 metrarna ar av fastare torrskorpekaraktar. Leran underlagras av cirka 6
meter silt. Sonderingen har gatt i stopp mot fastare friktionsjord pa cirka 11 meter
under markytan. Friktionsjord bedéms ha en maktighet om minst cirka 10 meter
innan underliggande berg.

| omradets sodra del (delomrade 4; Sweco 2021) f6ljs mulljorden huvudsakligen
av siltig lera med siltskikt. Lagret har en méktighet som varierar mellan 2 och 6
meter, varav den dversta metern ar av fastare torrskorpekaraktar.

Leran har en lag odranerad skjuvhallfasthet med ett medelvarde om cirka 18
kilopascal (kPa). Skikt med Iagre skjuvhallfasthet om cirka 13 kPa férekommer
cirka 5 meter under markytan. Leran underlagras av silt med en méktighet som
varierar mellan cirka 4 och 9 meter. Darefter kommer friktionsjord av okénd
karaktar och maktighet ovan berg. Sonderingar har avslutats mellan cirka 7 och 13
meters djup fran markytan raknat.

Vid laget for planerad dversvamningsyta ar lerlagret cirka 2 meter tjockt varav
Oversta metern utgors av fastar torrskorpelera. Underliggande lera har en
maktighet pa cirka 4 meter. Silten bedoms ha ett 10st lagrat skikt mellan cirka 2,5
och 3,5 meter under markytan. Sonderingarna har gatt i stopp mot fastare
friktionsjord cirka 5 meter under markytan. Friktionskorden har en maktighet pa
minst 3,5 meter ner till underliggande berg.

Narmast motorvégen i sydost bestar jordlagerféljden dverst av fyllningsmaterial
fran vagbank med okand méktighet ned till tidigare markyta. Sonderingar har
avslutats pa mellan cirka 10 och 20 meters djup fran markytan raknat.

Markstabiliteten (risk for ras och skred) beddms inte vara ett problem med dagens
forhallanden da omradet ar flackt. | samband med omradets utformning bor dock
stabilitet kontrolleras vid uppfyllning stérre &n 2 meter. Vid schaktarbeten och
arbeten i narhet av befintliga konstruktioner ska dessutom lokal stabilitet
undersokas nar lagen och nivaer ar faststallda. Slantstabilitet och risken for
bottenupptryckning bor aven kontrolleras under projekteringsskedet for
dagvattendammen och gversvamningsytan.

Infor bygglovsprovning och beslut om startbesked ska detaljerad geoteknisk
undersokning goras som redovisar forutsattningar for schaktning, grundl&ggning
med mera.

Forandringar

En hojning av markniva, lokalt 6kad belastning eller en grundvattensankning
inom planomradet kan ge sattningsproblematik. Beroende pa lasttillskottet kan
teoretiska sattningar vara fran cirka 3 till 20 centimeter. Risk for
differentialsattningar medfor att byggnader bor palas till fast botten. Mindre, latta
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byggnader i ett plan kan mdjligen grundlaggas ytligt. Mojligheter till ytlig
grundlaggning beror pa belastning fran byggnad och eventuell uppfyllning. Detta
ska verifieras i projekteringsskedet.

Ett kontrollprogram for att mata trycknivan i grundvattnet bor inrattas innan
projekteringen pabdrjas; i borjan for att sakerstalla den naturliga trycknivan och
eventuell forekomst av flera vattenférande lager och under projekteringen for att
sékerstalla att projekteringen inte orsakar en grundvattenséankning.

For att hantera sattningsskillnader inom planomradet kan det komma att behdvas
markforstarkande atgarder. Dar djupa schakter forekommer kan atgarder med
geokonstruktioner forutsattas.

Objektspecifika geotekniska undersokningar ska utforas i projekteringsskedet som
underlag till val och dimensionering av grundlaggning. Konstruktioner som
grundlaggs under grundvattnets tryckniva behover utforas som vattentat
konstruktion.

En forutsattning for ledningstryckning &r att lerans odranerade skjuvhallfasthet
inte ar for hog. Lagst hallfasthet forekommer i ett skikt cirka 2,5 till 5 meter under
markytan.

4.4. Friytor

Inom planomradet finns ett sammanhangande strak med natur mot
jarnvagsomradet, som i detaljplanen bevaras och forstarks. Naturytans huvudsyfte
kommer vara att visuellt skarma av planomradet fran jarnvagen.

Detaljplanen mojliggor tradplanteringar vid infarten till omradet for att bade oka
omradets attraktivitet och tillfora vissa ekosystemtjanster.

Pa detaljplanens kvartersmarksytor stalls krav pa att 15 procent av markytan ska
vara planterad, detta for att mojliggora dagvatteninfiltration.

Naturmiljo

Forutsattningar

Planomradet &r idag inte latt tillgangligt for allmanheten och saknar betydande
varden for naturmiljon.

Forandringar

Planomradet kommer inte i forsta hand att bygga ut och bevara naturmark inom
planomradet, men den gronstruktur som blir kvar efter exploatering av omradet
kommer att forstarkas och bli lattare tillganglig for allménheten.
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4.5. Gatunat, trafik och parkering

Gatunat

Omradet ligger i anslutning till Trafikplats Bravalla dar den befintliga
cirkulationsplatsen pa vastra sidan av Europavag 4 &r tankt att fungera som in-
och utfart for trafik till omradet.

| detaljplanarbetet har en trafikutredning gjorts for alla tre etapper. Utifran
forvantad anvéandning av kvartersmark och framtida verksamheter har
trafikméngden uppskattats. Trafikmangden har vidare anvénts for
kapacitetsberakning i tva korsningspunkter, cirkulationsplatsen vid Europavag 4
samt anslutning till Finspangsvagen i norra delen av omradet. Den trafik som
uppskattats ar ny tillkommande trafik till verksamheterna samt befintlig trafik som
forvantas anvanda Trafikplats Bravalla respektive Finspangsvagen. Utredningen
tar ocksa hansyn till den genomfartstrafik som alstras da planerna finns att koppla
ihop Finspangsvagen med detaljplanomradet dar trafiken kan ta sig vidare till
Trafikplats Bravalla.

Av utredningen framgar bedémningen att de tre etapperna tillsammans kommer
att generera totalt cirka 15 000 fordonsrorelser per dygn (ADT). Gatunétet for
detaljplanomradet dimensioneras utifran den gjorda trafikutredningen och den
trafikalstring som uppskattats. Darfor bor infarten fran Europavég 4 vara
dubbelfilig och eventuellt aven vagen in till exploateringsomradet fran
trafikplatsen, se figur 18.

Figur 18. Typsektion av gatan vid planomradets anslutning till Sérbyrondellen med
dubbelfiligt vagomrade, plantering av en tradrad samt cykel- och gangvag. Illustration:
WSP.
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Gang- och cykelvagar

Befintlig gang- och cykelvag byggdes i samband med Trafikplats Bravalla och gar
parallellt med végen till cirkulationsplatsen pa véstra sidan av Europavag 4.
Planomradet kommer att ha gang- och cykelvég pa 6stra sidan och i nord-sydlig
riktning pa den norra delen inom planomradet, se figur 19. Nagot som planeras &r
aven en gang- och cykelbro éver Europavag 4 norr om planomradet.

| dversiktsplanen for staden ligger forslag till utveckling av bade huvudcykelstrak
och pendlingscykelstrak som passerar genom planomradet vidare mot Fiskeby.

| Lty
|

Figur 19. Planerat gatunat inom planomradet, cykelvagar markerade i rétt. Karta:
Norrkopings kommun.
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Kollektivtrafik

Det finns idag inga narliggande hallplatser eller strak for kollektivtrafiken vid
planomradet, det finns inga nuvarande planer pa att bygga ut kollektivtrafiken till
planomradet. Narmsta befintliga kollektivtrafikhallplats finns pa Finspangsvagen,
Fridvalla, som idag trafikeras av sparvagnslinje 2.

| 6versiktsplanen for staden pekas Fiskebyvégen ut som ett forslag pa framtida
stomlinjestrak for buss vilket i sa fall ocksa skulle passera omradets sodra delar
vidare bort mot gamla flygplatsen.

Parkering
All parkering for planomradet ska anordnas inom kvartersmark.

Parkeringsplatser for personer med funktionsnedsattning maste finnas 25 meter

fran entré. Parkeringarna maste rymmas inom kvarteret, antingen som
markparkering eller inom garage.

5.6. Storningar, halsa och sakerhet
Buller

Forutsattningar

Planomradet & mycket utsatt for bullerpaverkan fran bade jarnvagstrafik och
Europavég 4, se figur 20.
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Figur 20. Planomradet centrerat inom bilden med maximal ljudniva
spar och vag inlagt. Karta: Norrkopings kommun.

Forandringar

Bullersituationen inom planomradet gor att enbart verksamheter med minimal
vistelse utomhus ar lamplig. Anvandningen inom planomradet &r av mindre
kéanslig art och foranleder inga sarskilda krav pa bullerreducering, &ven om sadana
atgarder skulle vara fordelaktiga bade for de som kommer att arbeta inom
planomradet och deras besokare.

Bullerplank mot jarnvéagen i vaster rekommenderas for att forbattra ljudnivaerna
inom planomradet. En sadan atgard skulle ocksa oka sakerheten inom
sparomradet.

Ingen ytterligare utredning géllande bullersituationen planeras for
detaljplanearbetet.

Markfororeningar

Forutsattningar

AFRY (AF-Infrastructure AB) genomfdrde pa uppdrag av Norrkdpings kommun
en oversiktlig miljoteknisk markundersokning pa fastigheterna Fiskeby 1:48,
Pryssgarden 1:13, Pryssgarden 1:42 och del av Pryssgarden 1:1, i Norrkdpings
kommun, se ~Oversiktlig Miljoteknisk markundersokning inom
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Fiskeby 1:48, Pryssgarden 1:13 och del av Pryssgarden 1:1, Norrkopings
kommun ", daterad 2021-05-05. Undersokningen innebar att utreda
fororeningssituationen i jord, grundvatten och ytvatten.

Jord

Analyser i jord pavisade halter av metaller 6ver KM (Naturvardsverkets generella
riktvarde for kanslig markanvandning) i tre av 30 prover. | tva av 30 prover
pavisades halter av metaller 6ver MKM (Naturvardsverkets generella riktvarde for
mindre kanslig markanvandning). Metaller som pavisade 6verskrida generella
riktvarden &r barium, kobolt, nickel och vanadin, dé&r barium var den metall som
overskred MKM.

Inga halter i jord 6ver tillampbara riktvarden pavisades for samtliga prover for
alifater, aromater, BTEX, PAH och PFAS. | proverna som uttogs for pesticider
pavisades halter av glyfosat och AMPA, dock inte 6ver tillampbara riktvarden.

En representativ halt for barium berédknades genom att anvanda programmet
ProUCL 5.1. Programmet ProUCL gor, utifran datafordelning, en beddmning av
vilket UCLM95-vérde som ar aktuellt. Statistik togs fram for barium som var det
amne som Overskred MKM. Fér barium understiger UCLMO95 riktvardet for
MKM och KM. Det innebér att sannolikheten att den verkliga medelhalten for
ovannamnda d&mnen i omradet Gverstiger KM &r mindre &n 5 procent.

Grundvatten

| grundvatten pavisades halter av tungmetaller i klass 4-5 enligt SGU:s
beddémningsgrunder for grundvatten (Sveriges geologiska undersdkning 2013).
Pavisade halter i klass 4-5 av tungmetaller i grundvattnet &r arsenik, kalcium, jarn,
kalium, magnesium, mangan och natrium. SGUs tillstandsklassindelning endast
reflekterar huruvida halten ar hog i jamforelse med data. Det innebar saledes inte
nddvéndigtvis att halten utgdr en risk mot manniskors hélsa eller miljo.

Halterna for alifater, aromater, BTEX och PAH var under laboratoriets
rapproteringsgrans. Halterna fér PFOS och PFAS-11 var under riktvarden.

Ytvatten

2 stycken prover uttogs fran ett dagvattendike inom planomradet for att analysera
ytvatten. Analysresultaten klassades sedan mot Naturvardsverkets haltkriterium
(Naturvardsverkets rapport 5976) och riktvéarden for metaller som Regionala
dagvattennatverket i Stockholms lan foreslagit. Dessa riktvarden ska hjélpa
beddéma hur allvarlig en dagvattenbelastning &r for en recipient.

Analyser pavisade halter av tungmetaller 6ver haltkriterium men under riktvarden
for dagvattenutslapp. Pavisade metaller Gver haltkriterium &r arsenik, barium,
koppar, molybden, nickel, vanadin och zink.

Halterna for alifater, aromater, BTEX och PAH var under laboratoriets
rapporteringsgrans. Halterna fér PFOS och PFAS-11 var under riktvarden.
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Beddmning

Utifran gjord undersékning beddms jorden eller grundvatten inte utgéra nagra
oacceptabla risker for manniskors halsa och miljon. For ytvatten éverskreds
flertalet haltkriterier men inte riktvarden for dagvattenutslapp och anses darfor
inte vara en allvarlig belastning for recipient. Bedémningen &r att uppmatta halter
inte paverkar kommande detaljplan.

Forandringar

Den o6versiktliga markmiljéundersokningen gjord inom planomradet pavisar ingen
oacceptabel risk for ménniskors hélsa eller miljon. Det ar dock viktigt att undvika
klimatpaverkan och bullerstérande transporter genom att minska mangden
overskottsmassor till avfallsanlaggningar. Atervinning och teranvéndning av
schaktmassor inom planprogrammet ska efterstravas.

Aven om pétraffade halter inte utgor en oacceptabel risk s kravs en anméalan om
avhjalpandeatgard innan markarbeten utfors inom planomradet da halter Gver KM
har patraffats. Anmalan lamnas in till miljé och halsa inom
samhallsbyggnadskontoret i enlighet med 10 kapitel miljobalken. Anmalan ska
sakerstélla att sanering sker sa att marken kan nyttjas for planerat andamal samt
att schaktmassor hanteras i enlighet med lagstiftningens krav.

Oversvamning

Forutsattningar

All ny bebyggelse inom planomradet ska sakras mot 6versvamning.
Oversvamning kan ske till foljd av hdga nivaer i vattendrag, sjoar eller hav samt
vid extrema regn.

Oversvamning — Vattendrag, sj6ar och hav

En dversvamningskartering for Motala strom har gjorts 2009 av SMHI for att
studera 6versvamningsrisker i nutid. Det finns dven en kartering for ar 2100 som
ar utford av Sweco pa uppdrag av Myndigheten for samhéllsskydd och beredskap
(MSB).

Till foljd av de betydande hojdskillnaderna till foreligger ingen
éversvamningsrisk ytledes eller via dagvattenledningar for omradet vid hoga
fléden i Motala strom, se figur 21.
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Figur 21. Utbredning av 6versvamning i Motala strém nutid och 2100. Karta:
Norrkdpings kommun.

Oversvamning — Regn

Enligt kommunens riktlinje for hallbar dagvattenhantering ska bebyggelse sakras
for extrema regn. Kommunen ska arbeta for att samhéllet ska klara minst ett 100-
ars regn i klimatscenariot for 2100. For samhéllsviktig verksamhet bor en hogre
sakerhetsniva tillampas, exempelvis elektrisk infrastruktur, sjukhusomraden och
liknande verksamheter, vilket verksamheterna inom detta omrade inte
klassificeras som. | detta planomrade har sékerhetsnivan satts till ett 100 ars regn,
se figur 22.
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Figur 22. Kartbild éver omraden som 6versvammas vid ett 100- arsregn inom och runt
planomradet. Karta: Norrképings kommun.

Innan byggnationen av trafikplats Bravalla rann ytligt rinnande vatten ut fran
planomradet och ut pa Europavag 4 dar det fastnade under Fiskebyvagen och
orsakade 6versvdmning av motorvagen. | och med byggnationen av trafikplatsen
sa har planomradet blivit instangt.

Dagvatten rinner in i planomradet norr ifran med betydande rinnvagar langs
jarnvéagen som utgor den vastra kanten av planomradet. Vattnet nar en befintlig
lagpunkt i de centrala delarna av planomradet. Nar lagpunkten fyllts upp rinner
det vidare soderut till en lagpunkt i de sodra delarna av planomradet. Har fastnar
vattenmassorna utan méjlighet att rinna vidare pa grund av trafikplatsen.

Denna dversvamning sker i ett framtida vagreservat for en ny vag till Bravalla.
Den kommande vagen kommer att uppforas pa bank och bedéms inte riskera att
oversvammas. Vid byggnation av den vdgen kommer den instdngda ytan att delvis
fyllas igen vilket kommer forskjuta vattenmassorna norrut in i planomradet.
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Forandringar

En dagvattenutredning har tagits fram av Tyréns (2021) for att titta pa mojlig
hantering av extremregnet for att undvika éversvamning av narliggande
fastigheter och undvika att forvarra 6versvadmningsrisken av Europavag 4, se figur
23.

Den sddra ytan planeras att anvandas som en gversvamningsyta dar ingen
bebyggelse ska ske. Det planeras &ven for en ytlig rinnvag mellan
dagvattendammen och 6versvamningsytan for att avleda éverskottsvatten fran
dammen pa ett kontrollerat sétt.

Dagvattenutredningen visar att det blir éversvamning pa delar av tomten narmast
dversvamningsytan om inga atgarder gors med hojdsattning av kvartersmark eller
allmén platsmark.

hl‘ !I‘“ o ‘l.; 'L—'_, 3 k :

Figur 23. Utbredning av markoversvamning i 6versvamningsytan utan atgarder for
hojdsattning av kvarters- eller allmén platsmark. Utbredningen ar efter en framtida
byggnation av en planerad huvudgata vars planerade stréackning syns i bilden vid texten

”Huvudgata”. Karta: Tyréns 2021.

Det ska tas fram en teknisk utredning for att utreda hur kvartersmark och allmén
platsmark maste hojdséttas for att dagvattenhanteringen ska fungera pa det sétt
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som foreslagits i dagvattenutredningen, se Teknisk férsorjning, dagvatten. Den
tekniska utredningen ska verifiera den erforderliga storleken och volymen for
dversvamningsytan.

Miljokvalitetsnormer

Vattenkvalitet

Forutsattningar

Recipient for dagvatten fran omradet ar Motala strom (SE649609-152033).
Motala stroms ekologiska status bedoms idag som otillfredsstéllande pa grund av
vattendragets hydromorfologi. Malet i gallande forvaltningscykel &r att den ska
uppna god ekologisk potential till 2027.

Motala stroms kemiska status uppnar i dagslaget inte god status. Malet i gallande
forvaltningscykel &r att den ska uppna god kemisk status med undantag for
kvicksilver och bromerade difenyleter. Anledningen till att vattendragets kemiska
status inte ar god &r forhojda koncentrationer av PFOS (perfluoroktansulfonat).

Forandringar

Exploatering av akermark till verksamhetsomradet medfor en kraftigt okad
fororeningsmangd fran omradet om atgarder inte gors. Utan rening forvantas alla
beraknade fororeningar att 6ka i bade halter och méngder. I manga fall med flera
100 procent.

Fororeningsberakningar och reningsférmaga bygger pa att hela utredningsomradet
bebyggs med verksamheter och inte enbart den sddra delen. Skulle kommande
verksamheter norr om planomradet inte bli av kommer fororeningsmangderna att
minska vasentligt da all rening for bade detta planomrade och marken norrut upp
till Finspangsvagen ska hanteras inom planomradet, se tabell 1.

Reningsberakningarna nedan bygger pa rening i det 1sningsforslag med
kassettmagasin samt den reningsdamm som finns illustrerade i figuren ovan. Flera
alternativa losningar har berédknats med flera dammar och véxtbaddar. Dessa har
haft marginellt forbattrad rening pa framforallt kvave da ett kassettmagasin inte
tar upp nagra naringsamnen utan framst rena via sedimentation.

Reningsberakningarna tar inte hansyn till reningseffekten pa de I6sningar for
mindre regn som fastighetségare sjadlva kommer anordna.

Tabell 1. Med kassettmagasin och utloppsdamm med har area 8600 kvadratmeter och
volym 5 300 kubikmeter.

Fororeningar Innan Innan Efter Efter

(Riktvarde [pg/I]) exploatering exploatering exploatering - exploatering -
[ug/1l [kg/ar] rening [pg/I] rening [kg/ar]

P(75) 130 11 38 6,7

N (2500) 1100 91 1000 180

Pb (10) 4,3 0,37 1,5 0,27

Cu (30) 11 0,97 5,5 0,97
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Zn (90) 31 2,7 13 2,4

Cd (0,5) 0,21 0,018 0,17 0,030

Cr (15) 2,4 0,21 0,86 0,15

Ni (30) 2,5 0,1 1,5 0,27

SS (60000) 27000 2300 5500 970

BaP (0,07) 0,014 0,0012 0,000066 0,0012
Hg (0,07) 0,0069 0,00083 0,018 0,0031
PBDE (difenyleter) 0,00016 0,000013 0,000066 0,000012

Fororeningsmangderna for ett antal fororeningar forvantas dka trots att halterna i
dagvattnet forvantas minska for samtliga &mnen forutom kvicksilver. Detta ar till
foljd av den okade avrinning som kommer ske fran omradet nar det hardgors.

Den marginella 6kningen av fororeningsméngder forvantas inte riskera

mojligheten att uppfylla miljokvalitetsnormerna for Motala strém. Statusen for
samtliga amnen forutom kvicksilver uppnar redan idag god status. Planomradet
kommer inte medfora ndgon paverkan pa vattendragets hydromorfologi vilket ar
den huvudsakliga orsaken till nuvarande ekologisk status.

Luftkvalitet

Forutsattningar

Det finns i nuldget inga data gallande luftkvaliteten i planomradet.

Forandringar

Med hénsyn till att det enbart & mindre kénslig markanvéndning som planeras
inom omradet och mansklig vistelse utomhus inte avses for langre perioder, samt
da inga luftfororenande verksamheter planeras inom planomradet kommer ingen

ytterligare utredning gallande luftkvalitet att tas fram for denna detaljplan.
Skyddsanordningar, skyddszoner

Forutsattningar

Markomradet narmast Sodra stambanan vaster om planomradet utgor en
skyddszon for jarnvagen. Denna zon utgar 30 meter fran sparmitt at bagge sidorna
av jarnvagen.

Forandringar
Marken inom skyddszonen bevaras som naturmark och den vag som planeras

inom planomradets vastra del skarmar ytterligare av bebyggelsen och de omraden
dar manniskor vistas fran sparomradet.

Eventuellt kan stangsling av jarnvagen bli aktuellt i framtiden for att minimera
risken for att manniskor och djur ska kunna bestiga sparomradet.
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5.7. Teknisk forsoérjning

Vatten och spillvatten

Forutsattningar

VA-ledningar finns utbyggt i naromradet. Utredning pagar for att kontrollera
kapaciteten i VA-natet och om atgarder som kravs for att mojliggora VA-
forsorjningen till planomradet.

Forandringar

Omradet kommer att tas in i Nodra ABs verksamhetsomrade for vatten och
spillvatten. VA-anlaggning byggs ut inom planomradet i samband med
exploateringen. E-omrade for en ny spillvattenpumpstation har avsatts i
plankartan.

Dagvatten

Forutsattningar

Dagvatten ar vatten i form av regn, nederbérd, framtrangande grundvatten och
spolvatten som tillfalligt rinner eller lagger sig pa markytan inom omraden med
samlad bebyggelse. Spolvatten definieras som vatten fran dricksvattennatet som
anvands for rengoring och tvatt och darefter leds till dagvattensystemet.
Dagvatten ska hanteras enligt kommunens riktlinje for hallbar dagvattenhantering
(2019). Hallbar dagvattenhantering innebar att saval miljomassiga, ekonomiska
som sociala behov ska tillgodoses och aven bidra till att uppfylla
miljokvalitetsnormerna for vatten.

Fastighetsagaren ar ansvarig for hantering av dagvatten inom den egna
fastigheten. Enligt riktlinjen for hallbar dagvattenhantering ska dagvattnet i forsta
hand hanteras lokalt av fastighetsagaren om forutsattningar finns. Saknas
forutsattningar ska dagvattnet i andra hand hanteras i enskilda eller allménna
dagvattenanlaggningar.

Forandringar

Planomradet kommer inga i verksamhetsomrade for dagvatten gata och dagvatten
fastighet. Dagvattenanlédggningen byggs ut i samband med exploateringen.

Planomradet ar den forsta av flera etapper. Planomradet ar det lagst liggande
omradet och eventuella foljande etapper kommer leda sitt dagvatten in i
planomradet. Till foljd av detta har en dagvattenutredning genomforts for en
stérre avgransning an planomradet. Dagvattenutredningen har dven foreslagit ett
underjordiskt fordrojningsmagasin som ligger norr om planomradet och som inte
kommer krdvas om inte foljande etapper genomfors.

En teknisk utredning kommer utforas for att fortsatta utreda aterstaende fragor om
hojdsattning och utformning av dagvattenanléaggningen.
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Hantering av mindre regn

Enligt kommunens riktlinje for hallbar dagvattenhantering ska mindre regnen, upp
till 20 millimeter regn, tas om hand nara kéllan for att minska avrinningen, rena
dagvattnet och sakra grundvattenbildningen i omradet. Avledningen av dagvatten
fran hardgjorda ytor som hustak, uppfarter, parkeringar ska i forsta hand
minimeras genom att 6ka mojligheterna for infiltration, avdunstning och
transpiration. I andra hand ska flodet férdrdjas och renas innan det slapps vidare
till en allman dagvattenanlaggning. | figur 24 visas forslag pa olika l6sningar pa
hur detta kan hanteras for den planerade bebyggelsen.

LAY
*

i
Figur 24. Forslag pa hantering av de mindre regnen pa kvartersmark.
[llustration: Norrkdpings kommun.

Hantering av storaregn

Den foreslagna dagvattenhanteringen i omradet bygger pa att dagvatten fran gator
och kvartersmark avleds via dagvattenledning till en dagvattendamm dar
dagvattnet renas och fordrdjs innan det leds till en befintlig dagvattenledning Oster
om europavag 4 for avledning till Motala strom.

Dagvattenutredningen har pekat ut lamplig plats och storlek pa den foreslagna
dagvattendammen. Dagvattendammen i omradet ska fungera som bade en
renings- och fordréjningsdamm som uppfyller de krav pa rening som MKM for
vattenkvalitet staller, vilket staller hdga krav pa dammens utformning. Vidare &r
delar av omradet relativt flackt och det aterstar oklarheter kring hur
dagvattenanlaggningen och ledningsnatet maste hojdsattas for att det ska ga att
avleda dagvattnet enligt dagvattenutredningens forslag, se figur 25.

En teknisk utredning ska bestallas i det vidare arbetet med detaljplanen for att
kontrollera fragorna ovan gallande hojdsattning och utformning av anlaggningen
samt verifiera erforderlig storlek pa dagvattendammen och tillhérande driftytor.

Passagen av europavég 4 kraver borrning av nya dagvattenledningar. For att
sékerstalla att detta & mojligt genomfors en geoteknisk utredning for att
kontrollera markforhallanden och forutsattningar for detta.
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Figur 25. Losningsforslag med storlek och placering pa anlaggningar for stora
och extrema regn. Delar av lésningarna ligger i senare etapper av projektet.
Karta: Tyréns 2021.

El, tele, bredband
E.ON Energidistribution AB kan erbjuda anslutning till elnatet inom planomradet.

Skanova AB kan erbjuda serviser for tele och bredband inom planomradet.
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Varme

Kommunen har som malsattning att uppvarmningen ska ske pa ett sa miljovanligt
sétt som mojligt samt att energianvandningen ska minimeras. Kommunen
rekommenderar i forsta hand anslutning till fjarrvarmenétet.

Avfall

Grovavfall, elavfall och farligt avfall kan Iamnas pa atervinningscentraler, som
kallas returpunkter i Norrkoping.

I kommunen finns ocksa atervinningsstationer som ar insamlingsplatser dar
utsorterade forpackningar samt tidningar och smabatterier kan lamnas till
atervinning.

Avfallshanteringen for planomradet skéts av Nodra AB.


http://www.norrkoping.se/miljo-natur/avfallshantering/atervinningsstationer/
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6. Genomforande av detaljplanen

Detta kapitel om genomfdérande av detaljplanen redovisar de organisatoriska,
fastighetsrattsliga och tekniska atgarder samt de ekonomiska forutsattningar som
behovs for ett andamalsenligt och i 6vrigt samordnat plangenomforande.

Beskrivningen fungerar som vagledning till de olika genomférandeatgérderna.
Avgoranden i fragor som ror fastighetsbildning, gemensamhetsanlaggningar, VA-
anlaggningar, vagar med mera, regleras, prévas och genomfors enligt respektive
sérskilda lag.

6.1. Tidplan

Detaljplanearbete

Planuppdrag: 19 januari 2021

Plansamrad: 25 januari 2022 — 11 mars 2022
Granskning: kvartal 2 2022

Antagande samhallsplaneringsndmnden: kvartal 3 2022

Genomforande, allman plats

Projektering allmén plats och VA: 2022
Entreprenadupphandling,

allman plats och VA: 2023
Markldsen, fastighetsregleringar: 2022
Utbyggnad av gata, VA med mera: 2023
Genomforande, kvartersmark

Marktilldelning, kommunégd mark: 2022-2024
Fastighetsbildning: 2022
Husbyggnad: 2023/2025

Den preliminara tidsplanen anger tider utifran forutsattningen att kommunens
beslut om antagande av detaljplanen inte 6verklagas. Vid ett dverklagande kan
tidpunkten da detaljplanen vinner laga kraft forskjutas upp till tva ar framat i
tiden, vilket medfor motsvarande forskjutning av genomférandet.
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6.2. Ansvarsfordelning och genomférandeorganisation

Allman plats

Norrkopings kommun ska vara huvudman for gator och andra allménna platser.
Kommunen r ansvarig for utbyggnad samt for drift och underhall.

Genomforandet leds och samordnas av Norrkopings kommun,
samhallsbyggnadskontoret, som dven ansvarar for den tekniska kontrollen av
gator, torg och allmanna anldggningar. Nodra AB ansvarar for den tekniska
kontrollen av VA-ledningar samt eventuella dagvattendammar och évriga
fordréjningsmagasin inom allmén platsmark.

Kvartersmark

Respektive fastighetsagare ansvarar for byggande, drift och underhall inom
kvartersmark samt for fastighetsbildning, inklusive bildande av eventuella
gemensamhetsanlaggningar.

Fastighetsbildning med mera

Fastighetshildningsfragor, inrattande av gemensamhetsanlaggningar och andra
fastighetsrattsliga fragor handlaggs av kommunala lantméaterimyndigheten i
Norrkdpings kommun.

Bygglov/anmalan

Ansokan om bygg-, rivnings- och marklov lamnas till Norrkdpings kommun,
samhallsbyggnadskontoret, bygglov. Till bygglov ldmnas dven anmalan i de fall
endast teknisk provning erfordras. Nybyggnadskarta bestalls hos
samhallsbyggnadskontoret, geografisk information.

Vatten och avlopp

Planomradet ingar i verksamhetsomrade for vatten, spillvatten och dagvatten.
Norrkdpings kommun ar huvudman for de allménna vatten- och
avloppsanlaggningarna genom Nodra AB och ar ansvarig for att vatten-,
spillvatten- och dagvattenledningar byggs ut i omradet, samt ansvarar for drift och
underhall fram till anvisad anslutningspunkt. Nodra AB ar dven ansvarig for
dagvattendammar och andra fordrgjningsmagasin inom allméan platsmark.

El

E.ON Energidistribution AB &r huvudman for elnatet. Inom planomradet finns tva
omraden for teknisk anlaggning, specifikt for transformatorstationer.

Tele, bredband
Skanova AB &r huvudman for telenétet.

Respektive ledningsagare till de allmé&nna ledningarna ansvarar for dess
utbyggnad, drift och underhall fram till leveranspunkten for respektive fastighet.
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I samband med utbyggnad av vatten- och avloppsnétet anlaggs tomror for
bredband-/fibernét pa uppdrag av Norrkopings kommun. Kommunen upplater
sedan utrymme i roren till ledningsagare.

Fjarrvarme

E.ON Energilésningar AB ar huvudman for fjarrvarmeledningar och ansvarar for
anlaggning samt drift och underhall fram till anvisad forbindelsepunkt.

6.3. Genomforandetid

Planens genomforandetid ar 5 ar fran det datum som beslut om antagande av
detaljplanen har vunnit laga kraft.

Under genomfdrandetiden har fastighetségare en garanterad byggratt enligt
detaljplanen. Kommunen kan efter genomforandetidens utgang andra eller
upphéava detaljplanen utan att fastighetségare far nagon ersattning for byggratt
som inte utnyttjats.

6.4. Genomférande inom allman plats

Detaljprojektering och utbyggnad av gator och évriga anlaggningar pa allméan
platsmark paborjas genom bestallning till samhallsbyggnadskontoret,
exploatering, och samordnas med projektering och utbyggnad av vatten- och
avloppsledningar.

Utbyggnaden kan starta nér detaljplanen har vunnit laga kraft och projektering &r
genomford. Entreprenad for anlaggningsarbeten kommer att handlas upp enligt
lagen om offentlig upphandling (LOU).

Vid detaljprojektering och utbyggnad ska samordning ske med respektive
ledningshavare for el, tele och fjarrvarme inom omradet.

6.5. Genomforande inom kvartersmark

Utbyggnad inom kvartersmark kan ske nédr utbyggnaden av végar och vatten- och
avloppsanlaggningar i huvudsak ar slutford. Enskilt byggande kan paborijas efter
att bygglov beviljats och beslut om startbesked har tagits.

Bygglov kan ges nar anslutningspunkt till det allméanna vatten- och avloppsnatet
ar uppréattad och ndédvéndig fastighetsbildning &r genomford.

6.6. Kommunens marktilldelning

Den kommundagda marken som utgor nya kvarter for verksamhetsandamal
kommer att 6verlatas till exploatdrer for genomforandet. Markanvisning kommer
att ske genom tavlingsforfarande eller genom direkttilldelning. Kommunen,
genom samhallsbyggnadskontoret, exploatering, kommer att inbjuda till tavling
alternativt till intresseanmalan om direkttilldelning.
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Vid marktilldelning av marken tecknas forst ett optionsavtal med exploatéren och
sedan ett markoverlatelseavtal. Avtalet reglerar markoverlatelsen, den planerade
byggelsens utformning, kommunens anvisningar och krav samt parternas ansvars-
och kostnadsfordelning i genomfdrandet av exploateringen.

6.7. Mark- och avtalsfragor

Markfragor samt exploaterings-, avtals- och 6vriga genomférandefragor
handlaggs av samhéllsbyggnadskontoret, exploatering.

6.8. Tekniska utredningar

Utredningar som har genomforts for planomradet ar foljande. Se aven referenser i
slutet av planbeskrivningen.

Oversiktlig geoteknisk undersokning.
Arkeologisk utredning etapp 1 och 2.
Dagvattenutredning.

Miljoteknisk undersokning och riskbeddmning.
Naturvéardesinventering.

Geoteknikutredning, PM och MUR.
Trafikutredning.

Teknisk utredning gata.

7. Genomforandets konsekvenser

7.1. Inverkan pa miljon

Genomfdrandet av detaljplanen bedéms inte medféra ndgon betydande
miljopaverkan da marken sedan tidigare ar planlagd for storskalig industri.
Utforda utredningar visar att den nya detaljplanen inte medfor risk for pataglig
skada for berorda riksintressen enligt 3 och 4 kapitlet miljobalken, eller risk for
overskridande av beslutade miljokvalitetsnormer enligt 5 kapitlet miljobalken. En
miljokonsekvensbeskrivning har darfor inte upprattats.

Se vidare Undersokning om betydande miljopaverkan.

7.2. Fastighetsrattsliga konsekvenser

Agoforhallanden

Marken dgs av kommunen och arrenderas ut for jordbruksandamal. Inom
fastigheten Fiskeby 1:48 finns en tomtindelning som ska upphavas efter att
detaljplanen har vunnit laga kraft.
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Fastighetsbildning

Fastighetsindelning

Fastighetsbildning kommer ske nar exploateringsfastigheter styckas av till nya
fastigheter.

Ledningsratt och servitut for ledningar

Inom planomradet finns inga inskrivna servitut avseende ledningar for vatten och
avlopp, fjarrvéarme och el.

Rattigheter

Ledningsratt
Ledningsratt kan tecknas for Nodra ABs ledningar som I6per inom allmén plats.

7.3. Ekonomiska konsekvenser

Kvartersmark, intadkter och kostnader

Kommunens intékter utgors av den kopeskilling som exploatorer erlagger i
samband med 6verlatelsen for del av fastigheten Pryssgarden 1:1.

Allméan plats, kostnader och finansiering

Utbyggnad av det lokala gatunatet och gang- cykelbana samt parkmark ska framst
finansieras av intakter fran markforsaljningar.

Driftskostnader

Drift och underhall av allmanna platser, anlaggningar (gator, natur med mera)
samt dagvattendamm inom detaljplanen bekostas med skattemedel.

Samhallsbyggnadskontoret via drift och underhall har idag skétselansvaret for de
befintliga allménna platserna. De tillkommande lokalgatorna samt naturytor
medfor 6kade drift- och underhallskostnader pa preliminart i storleksordningen 20
000 kr/ar.

Vatten och avlopp

Kostnaden for utbyggnad av det allménna vatten- och avloppsnétet finansieras
genom anslutningsavgifter enligt gallande VA-taxa. Hartill tillkommer
ledningsdragning pa tomtmark som respektive fastighetségare ansvarar for.
Debitering av anslutningsavgifter sker nar forbindelsepunkt finns upprattad.

Driftkostnader
Drift och underhall finansieras genom brukningsavgifter enligt gallande VA-taxa.
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El/energi och tele med mera

Anslutnings- och brukningsavgifter tas ut enligt taxa for respektive andamal av
ledningségare och operatérer.

Fastighetsbildning, inlésen, erséttning

Ersattningar for markoverforingar och bildande, respektive upphédvande av
servitut, bestdms genom Overenskommelse mellan berorda parter.

Gemensamhetsanlaggningar
Gemensambhetsanlaggningar ar inte aktuellt inom planomradet.

Bygglov, anmélan och planavgift

Ett plankostnadsavtal har tecknats mellan samhéllsbyggnadskontoret,
detaljplanering och samhallsbyggnadskontoret, exploatering betréffande
finansiering av detaljplan.

Planavgifter regleras i samband med kommunens markférsaljningar respektive i
plankostnadsavtal och féravtal med deltagande fastigheter.

7.4. Sociala konsekvenser

Etableringen inom planomradet leder till fler stadsnéra arbetsplatser och fler
mojligheter for olika inkop pa gang och cykelavstand till Norrkdpings centrum.

Med utbyggnad av gang- och cykelforbindelser som lankar till andra stadsdelar
inom kommunen forbattras tillgangligheten for fler. I 6vrigt bedoéms inte
detaljplanen medftra nagra sociala konsekvenser.

7.5. Konsekvenser for stadens attraktivitet

Bebyggelsen inom planomradet ska utforas med en attraktiv arkitektonisk
karaktar som kommer att forhoja upplevelsen av Norrkdping for resande langs
bade Europavég 4 och Sédra stambanan.

Skyltar och deras placering inom planomradet ska ocksa utformas for att inte
distrahera bilister och for att ytterligare hdja omradets upplevelsevérde.

Det finns dven en direkt anslutning till Europavéag 4 vilket kommer att locka fler
genomresande att bestka omradet.
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8 Medverkande

8.1 Tjansteman

Plansamordnare for detaljplanen har varit John Bovellan, planarkitekt, enheten
detaljplanering, samhallsbyggnadskontoret, Norrkdpings kommun.

Detaljplanen har utarbetats i samverkan med foljande tjanstemén inom

Norrkdpings kommun:

Daniella Aman, projektledare och exploateringsingenjor, samhallsbyggnadskontoret,
exploatering

Richard Blixt, trafikplanerare, samhallsbyggnadskontoret, infrastruktur

Johan Lindqvist, gatuingenjor, samhéllsbyggnadskontoret, infrastruktur

Jonas Gustavsson, gatuingenjor, samhallsbyggnadskontoret, infrastruktur

Olivia Thorn, landskapsarkitekt, samhallsbyggnadskontoret, stadsmiljo

Jenny Bergstrom, markmiljospecialist, samhallsbyggnadskontoret, stadsmiljé

Maria Jagborn Agvald, kommunekolog, samhallsbyggnadskontoret, stadsmiljo
Maria Rothman, klimat och dagvattenstrateg, samhallsbyggnadskontoret, stadsmiljo
Niclas Piekart, VA-ingenjor, Nodra AB, planering och utredning

Per André Haupt, stadsbyggnadsstrateg, samhéllsbyggnadskontoret, dvergripande
samhallsplanering

Samhallsbyggnadskontoret

Julia Stenstrom Karlsson John Bovellan
enhetschef detaljplanering planarkitekt
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