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Sammanfattning

Syftet med detaljplan for fastigheten Braxen 9 med naromrade inom Kneippen i
Norrkoping ar att mojliggora en utbyggnad av trapphusen samt en pabyggnad med
ytterligare vaningar for bostadshusen. Det &r av stor vikt att byggnadernas
ursprungliga karaktar bevaras.

Pa platsen finns idag fyra byggnader fran 1960-talet. Byggnaderna ar idag i tre
vaningar (tva plus suterrang). Dessa planeras att byggas pa med tva vaningar
vardera samt kompletteras med trapphus for hiss.

Detaljplanen 6verensstdmmer med 6versiktsplanen. Genomforandet av
detaljplanen bedoms inte medféra nagon betydande miljopaverkan.
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1. Inledning
1.1 Planhandlingar

Detaljplanen bestar av:
e Plankarta i skala 1:1000 med bestammelser

Till planhandlingarna hér aven:

e Planbeskrivning
Behovsbeddmning
Grundkarta
Fastighetsforteckning
Samradsredogorelse (vid granskning)
Granskningsutlatande (vid antagande)

Plankartan ar juridiskt bindande.

1.2 Om detaljplaner

Vad ar en detaljplan?

Med detaljplan far kommunen reglera anvandningen av mark- och vattenomraden.
Kommunen kan anvanda en detaljplan for att préva om ett omrade ar lampligt for
bland annat bebyggelse. Det géller till exempel bade nér det ska byggas nytt och
nar bebyggelse ska forandras eller bevaras. Detaljplanen ska redovisa allmanna
platser, kvartersmark och vattenomraden och granserna for dessa.

Detaljplanen medfor en ratt att bygga i enlighet med planen under en sarskild
angiven genomforandetid, som &r minst 5 och hogst 15 ar. Efter att
genomforandetiden gatt ut fortsatter planen att gélla pa samma satt som innan med
den skillnaden att planen da kan ersattas, andras eller upphévas utan att berérda
kan stélla ersattningsansprak for forlorade rattigheter.

Se kommunens hemsida for mer information.

Planprocessen

En ansokan kommer in till kommunen om ny eller &ndrad detaljplan. Sékande kan
vara en privatperson, ett foretag eller kommunen sjélv. For att
detaljplaneprocessen sen ska pabdrjas behéver samhallsbyggnadsnamnden besluta
om att ge den s6kande ett positivt planbesked och sedan &ven ge
samhallsbyggnadskontoret i uppdrag att ta fram en ny eller &ndrad detaljplan.

I borjan av detaljplanearbetet valjer kontoret vilket forfarande detaljplanen ska
handl&dggas med, standardforfarande och utdkat forfarande. Under vissa
forutsattningar kan dven detaljplanen handldggas med begransat forfarande. Val
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av forfarande gors efter ett antal kriterier som regleras i plan- och bygglagen.
Denna detaljplan uppréttas enligt nedan angivna forfarande.

Standardforfarande

| arbetet med att ta fram detaljplanen tillampas standardforfarande, enligt plan-
och bygglagen (2010:900) i dess lydelse efter 1 januari 2015. Planprocessen foljer
som sadan:

Plan-

uppdrag Antagande
Plan- Program
besked godkénnande

P
Program\ /
N

Beslut (@) Arbetsmoment (O)

Planprocessen

Standardf6rfarande

Figur 1. Planprocessen, standardforfarande.

Samréad

| ett forsta forslag till en ny detaljplan ska kommunen samrada med lansstyrelsen,
kommunala lantmaterimyndigheten, andra kommunala och statliga instanser,
fastighetsagare och boende som berdrs. Har finns da mojlighet att lamna skriftliga
synpunkter pa forslaget.

Granskning

Efter samrad bearbetas planforslaget och stélls sedan ut for granskning. Det finns
da ytterligare ett tillfalle att Iamna in skriftliga synpunkter pa forslaget.

Antagande

Det slutliga planforslaget tas upp for beslut om antagande. Detaljplanen antas av
kommunfullméktige efter godkannande i samhallsbyggnadsnamnden. De flesta
detaljplaner antas dock normalt av samhallsplaneringsnamnden pa delegation fran
kommunfullméktige.

Overklagande

Nér en detaljplan har antagits och offentliggjorts kan den som &r berérd av
detaljplanen 6verklaga kommunens beslut. Skriftliga synpunkter maste dock ha
lamnats under samradstiden och/eller granskningstiden och synpunkterna ska inte
heller helt eller delvis ha blivit tillgodosedda.

Laga kraft

En detaljplan vinner laga kraft om ingen har dverklagat beslutet om att anta
detaljplanen eller om samtliga 6verklaganden avslas. Lansstyrelsen ska inte heller
ha valt att Overpréva beslutet.



NORRKOPINGS KOMMUN
7(29)
Vart diarienummer

SAMHALLSBYGGNADSKONTORET SPN 2016/0265 214

2. Planens huvuddrag

2.1 Planomradet

Omradet ar belaget i Kneippens norra del, inom Borgs villastad. Den s6kande ar
Eklofs Fastighets AB i Norrkoping. Omradet angransar mot Motala strém i norr
och Kneippgatan i soder, se figur 2.

2.2 Planens syfte

Syftet med detaljplanen ar att mojliggdra en utbyggnad av trapphusen samt en
pabyggnad med max tva vaningar for bostadshusen. Det ar av stor vikt att
byggnadernas ursprungliga karaktér bevaras.

2.3 Planens bakgrund

Ansokan inkom till stadsplaneringsnamnden (nuvarande
samhallsplaneringsnamnden) fran EKIGf Fastighets AB i Norrkoping om
detaljplaneldggning for planarbete for Braxen 9 i Norrkdping under augusti 2016.
Beslut om positivt besked togs av stadsplaneringsnamnden i februari 2017, § 38.
Beslut om planuppdrag togs i stadsplaneringsndmnden i september 2017, § 165.

Sokanden onskar oka tillgangligheten for bostaderna inom Braxen 9 och addera
trapphus med hiss placerade utvandigt. Samtidigt 6nskas en pabyggnad av tva
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vaningsplan. EkI6fs avser att anvanda samma arkitektur och material som
befintliga byggnader. En upprustning av gardsmiljon planeras i form av mindre
hardgjorda ytor och mer omhéndertagna uterum.

3. Planforslag
3.1. Overgripande stadsbyggnadsidé

Kneippen karaktariseras av blandad bebyggelse, har finns flerbostadshus, radhus,
stadsvillor, kurortsvillor i jugendstil och friliggande villabebyggelse fran olika
tidsepoker. Villastadsbebyggelse ar till storsta delen fran sent 1800-tal till 1930-
talet. Omradet har aven funktionalistisk och modernistisk bebyggelse i pakostat
utférande. Mindre omraden har bebyggts senare under olika epoker. Det finns
mycket gronska och narhet till promenadvéagar langs Motala strém. Detaljplanen
medger en fortatning utan att nagon ytterligare mark tas i ansprak. Det &r viktigt
att Arkitekturstaden Norrkdping — riktlinjer for arkitektur och stadsbyggnad foljs.

3.2. Innehall

Ytterligare bostader i NorrkOpings centrala delar erbjuds. Ingen ny mark behdver
ianspraktas da redan befintliga byggnader byggs pa med ytterligare tva vaningar.
Tillgangligheten 6kas aven till befintliga bostader da trapphus med hiss planeras,
se figur 3.

Figur 3. Hlustration, Fredrikssons arkitekter.
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4. Tidigare stallningstaganden

4.1. Oversiktsplaner

Forutsattningar

Oversiktsplanen for Norrkopings stad antagen 2017 anger aktuellt omradet som
blandad stadshebyggelse samt i randzonen av ett omrade for gronomrade, se figur

Figur 4. Oversiktsplan for staden, Norrképings kommun.

Detaljplanens forhallningssatt
Detaljplanen 6verensstdammer med 6versiktsplanen.

4.2. Riksintressen

Forutsattningar

Planomradet ingar i riksintresse for forsvarsmakten men bedéms inte paverkas av
detaljplanen.



NORRKOPINGS KOMMUN
10(29)

Vart diarienummer

SAMHALLSBYGGNADSKONTORET SPN 2016/0265 214

4.3. Strandskydd

Forutsattningar

Planomradet omfattas av strandskydd, 100 meter fran Motala strém. Inom
planomradet ar strandskyddet upphévt sedan tidigare. Enligt
strandskyddslagstiftning leder ny detaljplanldaggning till att strandskyddet
aterintrader inom planomradet om detaljplanen ersatts med en ny detaljplan.

Detaljplanens férhallningssatt

De sarskilda skélen for upphavande som anges i Miljobalken som kan anvéndas
for detaljplanen ar:

e Marken redan har tagits i ansprak pa ett satt som gor att det saknar
betydelse for strandskyddets syften. Marken ar sedan tidigare bebyggd och
detaljplanen medfor inte att detta andras.

e Genom en vég, jarnvdg, bebyggelse, verksamhet eller annan exploatering
ar val avskilt fran omradet narmast strandlinjen. Den promenadvag som
I6per mellan Motala strdm och planomradet ligger inom allmén platsmark
och kommer inte paverkas av detaljplanen varfor tillgangligheten till
Motala strom inte bedoms paverkas. Strandskyddet kan darfor upphavas
inom kvartersmark.

Strandskyddet ligger kvar inom allman platsmark, park. Bedémningen ar att
strandskyddet kan upphévas inom kvartersmark.

4.4. Gallande detaljplaner

Befintlig detaljplan for planomradet andring av stadsplan for kv Braxen i
Norrkoping” (detaljplan med aktnummer 22A:3092, faststalld 1964-04-17), se
figur 5. Planbestammelserna anger omrade for bostadsandamal i tva vaningar.
Bestammelserna anger vidare att byggnadshojden far max vara 28,5-30,5 meter
over stadens nollplan. Genomforandetiden har gatt ut pa gallande detaljplan.
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Figur 5. Utsnitt ur detaljplan for Braxen 9, aktnummer 22A:3092. Norrkdpings kommun.

4.5. Ovriga kommunala beslut

Beslut om planlaggning

Beslut om planl&ggning togs i stadsplaneringsndmnden (nuvarande
samhallsplaneringsndmnden) den 12 september 2017, § 165.
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5. Forutsattningar och forandringar

5.1. Mark- och vattenanvandning

Befintlig anvandning

Pa fastigheten finns idag fyra huskroppar i tva vaningsplan och suterrangvaning.
Parkering finns som markparkering samt garage under delar av planomradet.
Inom fastigheten finns bland annat sittplatser och lekplats. Den uppvéxta
vegetationen inom fastigheten bidrar till omradets karaktar.

Foreslagen anvandning

Da marken redan ar bebyggd kommer markanvéandningen endast forandras
marginellt. For att oka tillgangligheten tillats trapphus med hiss pa den i tidigare
detaljplan prickade marken.

5.2. Bebyggelseomraden

Bebyggelsens och omradets nuvarande karaktar

Forutsattningar

Kneippen karaktariseras av blandad bebyggelse, har finns flerbostadshus, radhus,
stadsvillor, friliggande villabebyggelse fran sent 1800-tal till 1930-talet och
kurortsvillor i jugendstil. Omradet har &ven funktionalistisk och modernistisk
bebyggelse i pakostat utférande. Mindre omraden har bebyggts senare under olika
epoker. Det finns mycket gronska och narhet till promenadvdgar langs Motala
strom.

Pa fastigheten finns idag fyra huskroppar i tre vaningar (tva vaningsplan och
suterrangvaning uppforda pa 1960-talet. Byggnaderna ar uppforda i vitslammat
tegel med detaljer i morkt tra som aterfinns bland annat under fonster och vid de
indragna balkongerna. Parkering finns som markparkering samt garage under
delar av planomradet. Inom fastigheten finns bland annat sittplatser och lekplats.
Den uppvaxta vegetationen inom fastigheten bidrar till omradets karaktar, se figur
6.

Skyddsrum finns i tva av byggnaderna, detaljplanen medfor inga forandringar.
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Figur 6. Foto taget fran promenadvagen langs Motala strom.

Forandringar

Befintliga byggnader foreslas byggas pa med ytterligare tva vaningar samt
kompletteras med trapphus med hiss. Grundtanken &r att byggnaderna ska behélla
sin karaktar genom att samma material och arkitektur som husen har idag
aterspeglas. De fyra byggnaderna byggs pa med tva vaningsplan vardera. Mot
strommen trappas de tva narmsta byggnaderna ner i form av takterrasser. Ett band
i morkt tra omsluter det Gvre vaningsplanet for att aterkoppla till den ursprungliga
arkitekturen, se figur 7 och 8. Lagenhetsforrad ordnas genom en ombyggnad av
redan befintliga ytor for forrad som finns idag.

Figur 7. Illlustration, Fredrikssons arkitekter.
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Figur 8. Illustration, Fredrikssons arkitekter.
Kulturmiljo

Forutsattningar

Den aktuella fastigheten ligger inom Borgs villastad, Kneippen, som ingar i park
med kulturhistoriskt vérde. Kneippens centrum var en kuranlaggning med
kurhotell, gasthus och restaurang som verkade 1898-1918. Feméresbron tillkom
for att kurgésterna skulle kunna ta sig 6ver Motala strom till Folkparken. Braxen 9
ligger inom det omrade som utgjorde hjartat i kurortsomradet Kneippen. Det var
ett omrade med hoga ansprak pa boendemiljon med pakostade villor, jamte
kurortens hotell och pensionat. Bebyggelsen véxte fram utifran en solfjaderformad
stadsplan. Med utgangspunkt fran végtraffen vid Bye back.

Delar av kurorten revs under 1900-talets senare del och ersattes med en ny
bebyggelse enligt denna tids stil och ideal. Aven dessa byggnader utgér en del av
Kneippens arkitektoniska arsringar och aktuella byggnader &r tidstypiskt
formgivna med kvalitativ utformning och gestaltning. Pa Braxen 9 fanns tidigare
en byggnad, en kuranstalt uppford 1897, denna revs 1963, se figur 9 och 10.



NORRKOPINGS KOMMUN
15(29)

Vart diarienummer

SAMHALLSBYGGNADSKONTORET SPN 2016/0265 214

Borgsgatan
Figur 9. Karta 6ver Norrkopings tatort fran 1956.

ih ‘:'«- ". .
T

Figur 10. Den kuranstalt som tidigare fanns pa platse. Stlt stad, Norrkdpings
tidningar.

Forandringar

| Kneippen aterfinns bebyggelse fran manga olika tidsepoker. Grundtanken ar att
byggnaderna ska behalla sin karaktar genom att samma material och arkitektur
aterspeglas fran 1960-talet. Detta sakerstalls genom bestammelser pa plankartan.
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Karaktarsdrag (egenskaper, form, material)

Den befintliga bebyggelsens karaktar

Bebyggelsen bestar av fyra flerbostadshus i tva vaningar och suterrangvaning
uppforda pa 1960-talet. Byggnaderna ar uppforda i vitslammat tegel med detaljer i
morkt tra som aterfinns bland annat under fénster och vid de indragna
balkongerna.

Bebyggelsens karaktar i framtiden

Grundtanken &r att byggnaderna ska behalla sin karaktar genom att samma
material och arkitektur som husen har idag aterspeglas. De fyra byggnaderna
byggs pa med tva vaningsplan vardera. Mot strommen trappas de tva narmsta
byggnaderna ner i med hjélp av takterrasser. Hela det 6versta vaningsplanet
omsluts av morkt tra for att aterkoppla till den ursprungliga arkitekturen.

Naromradets innehall

Planomradet &r belaget nara Norrkdpings centrum med tillganglighet till den
service som finns att tillga dar. 1 direkt anslutning till planomradet finns bostader i
form av villor och flerbostadshus. Nedanfor ligger Motala strom med
promenadstrak som loper alldeles intill fastigheten.

Bostader

Forutsattningar
I Kneippen finns blandade boendeformer, villor och flerbostadshus.

Forandringar

Ytterligare tva vaningar mojliggor fler boende i omradet. Utbyggnad av trapphus
gor aven befintliga bostader mer tillgangliga.

Arbetsplatser

Planomradet ar belaget nara Norrkdpings centrum med tillganglighet till de
arbetsplatstillfallen som finns dar. Aven Traffpunkten langs med
Linkopingsvégen erbjuder bussar och snabbussar till bland annat Linkoping vilket
ger goda mojligheter for arbetspendling.

Tillganglighet

Forutsattningar

Enligt plan- och bygglagen kapitel 8 ska nya byggnader vara tillgangliga och
anvandbara for personer med nedsatt rorelse- eller orienteringsformaga. Ny
bebyggelse ska félja kommunens krav pa tillganglighetsanpassning samt
foreskrifter och allmanna rad om utformning av byggnader som finns i Boverkets
byggregler. Utemiljoer ska utformas enligt kommunens riktlinjer fran 2008.

Befintliga byggnader saknar hiss.
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Forandringar

Mojligheten att bygga trapphus med hiss okar tillgdngligheten &ven till befintliga
vaningsplan.

5.3. Natur

Mark och vegetation

Planomradet &ar kvartersmark som redan &r bebyggd. Fastigheten har en anglad
tomt med gronytor och planteringar. Har finns sittplatser och lekplats. Delar av
planomradet ar hardgjort for bland annat parkering. Fastigheten sluttar ner mot
Motala strom.

Fornlamningar

Inga kanda fornlamningar finns inom planomradet som till storsta delen redan ar
bebyggt.

Markens beskaffenhet

Forutsattningar

Marken bestar enligt jordartskartan samt markundersokningar i intilliggande
omraden av friktionsmaterial. Befintliga byggnader har grundlagts genom palning.

Forandringar

Endast trapphus kommer att iansprakta ny mark for bebyggelse. Klimatpaverkan
vid forhojd grundvattenniva samt risk for och mojliga effekter av markerosion
samt vattenintrangning runt och i palade byggnader vid hoga floden i framtida
klimat ses 6ver infor granskning av detaljplanen.

5.4. Friytor

Lek och rekreation

Lekplats finns inom omradet. Befintlig lekplats anses tillracklig aven vid fullt
utbyggd detaljplan.

5.5. Gator och trafik

Gang- och cykelvagar

Forutsattningar
Trottoarer samt gangvag langs Motala strom finns i planomradets narhet.

Forandringar
Detaljplanen medfér inga forandringar.
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Kollektivtrafik

Kollektivtrafik finns langsmed Linkdpingsvagen med bade buss och sparvagn
inom promenadavstand.

Gatunat

Forutsattningar
Planomradet nas fran Kneippgatan.

Forandringar
Inga forandringar planeras utifran den infart som finns idag.

Parkering

Forutsattningar

Idag finns det 40 parkeringsplatser under mark samt ytterligare 16 platser plus
fyra parkeringsplatser for personer med funktionshinder ovan mark.
Parkeringsplatserna &r inte utnyttjade till fullo.

Det finns 100 cykelparkeringar, 60 av dessa finns under mark samt 10 utanfor
vardera hus. Fastighetsagarna bedomer att det finns gott om plats da alla
cykelparkeringarna inte anvands. All parkering for planomradet ska anordnas
inom kvartersmark.

Forandringar

Enligt Norrkdpings kommuns “Riktlinjer for parkering” fran 2017 ryms
parkeringsbehovet aven for tillkommande bostader. Planomradets har dven ett bra
ldge med nérhet till centrum och kollektivtrafik. Det ar aven viktigt att utemiljon
ar av god kvalitet och att utnyttja denna for 6kat antal parkeringsplatser kan gora
att denna forsdmras for de boende.

Ytterligare parkeringsplatser for cykel planeras utanfor portarna, bade under tak
och utan tak. Ett stort antal cykelparkeringar ar idag outnyttjade. Fastighetséagen
kan &ven erbjuda cykelpool for de boende.

5.6. Stdrningar, halsa och sakerhet

Buller

Forutsattningar

Fran och med 1 juni 2015 galler Forordning (2015:216) om trafikbuller vid
bostadsbyggnader. Bullernivaer vid bostadsbyggnads fasad bor inte dverstiga 55
dBA ekvivalent niva. For en bostad om hogst 35 kvadratmeter bor den
ekvivalenta ljudnivan vid fasaden inte 6verskrida 60 dBA. Vid uteplats som
anordnas i anslutning till byggnaden bor trafikbuller inte 6verstiga 50 dBA
ekvivalent niva samt 70 dBA maximal ljudniva.
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Ekvivalent ljudniva, vig

30 dBA
23 dBA
60 dBA
63- dBA

woNen

Figur 11. Bullerkartlaggning 2017, Norrkdpings kommun.

Forandringar

Planomradet &r belaget intill en villagata med mycket begransad trafik. Trafik pa
Linkopingsvagen paverkar bullersituationen for planomradet. En liten del av den
sydvastra byggnaden paverkas med bullernivaer pa 60 dBA, detta bedoms kunna
hanteras med placering av rum.

Markfororeningar

Pa fastigheten har det tidigare funnits en kemtvatt (fran 1920-talet till borjan av
1960-talet). Storre delen av ytan for tidigare byggnads placering schaktades infor
anldggandet av underjordiskt garage. Provtagning av klorerade l6sningsmedel i
befintliga bostader har utforts (Renall 2020-02-28). Genomford provtagning visar
att det finns detekterbara halter av fyra amnen som indikerer pa fororening fran
den tidigare kemtvéattsverksamheten (cis-1,2-dikloreten, trans-1,2-dikloreten,
tetraklormetan och tetrakloreten. For tetraklormetan och tetrakloreten finns
riktvarden fran Arbetsmiljoverket samt Naturvardsverket, vardena ligger med god
marginal under dessa. For 6vriga &mnen finns inga anvandbara riktvérden dock
anses vardena som laga och att det inte innebar nagon risk med att utnyttja
fastigheten for bostadsandamal.
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den syddstra delen samt trapphuset for byggnaden i nordvist. Oversvamningsrisk

Spridda delar av fastigheten paverkas vid ett 100-arsregn. Framst ett omrade pa
till det underjordiska garaget kommer att ses 6ver infor granskning av

detaljplanen. Inga 6vriga ytor bebyggs varfor detta inte detta bedoms paverka

Figur 12. Oversvamningsanalys 2100. Norrképings kommun.
detaljplanen, se figur 13.

Oversvamning — Regn
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Extrema regn- 100 r  +
0.05-0.1 meter
B o1- 02 meter
0.2 - 0.3 meter
W o505 meter
- ter

0.5- 1 meter
W cean t meter

Figur 13. Kartan visar maximalt vattendjup vid ett100-arsregn. Kalla: Norrkopings
kommun.

Miljokvalitetsnormer

Luftkvalitet
Luftkvaliteten ar god inom omradet.

Vattenkvalitet

Forutsattningar

Planomradet ligger inom ett avrinningsomrade vars recipient & Motala Strém
(Glan-Braviken) SE649609-152033. Denna vattenforekomst har en
otillfredsstallande ekologisk status. Enligt miljokvalitetsnormen (MKN) for vatten
ska god ekologisk status uppnas till 2027.

Forandringar
Detaljplanen bedoms inte paverka vattenkvalitet och mojligheten att uppna MKN
for vatten.



NORRKOPINGS KOMMUN
22(29)

Vart diarienummer

SAMHALLSBYGGNADSKONTORET SPN 2016/0265 214

5.7. Teknisk forsoérjning

Vatten och spillvatten

Anslutning kan ske till de allménna ledningarna i omgivande gator sdsom
befintlig bebyggelse.

Dagvatten

Forutsattningar

Kommunen har upprattat Riktlinje for hallbar dagvatten hantering, beslutad av
Forum for Kontorschef Samhéllsbyggnadskontoret och Verkstallande direktor,
Nodra AB (KCVD), den 3 april 2019. Dagvattenhanteringen i omradet ska félja
kommunens riktlinje for hallbar dagvattenhantering. Fastighetsagaren &r ansvarig
for hantering av dagvatten inom den egna fastigheten. Dar forhallanden gor lokalt
omhéndertagande av dagvatten olamplig kan fastighetsagaren ansluta till det
kommunala dagvattennétet. Uppkomsten av dagvatten kan dock begrénsas genom
att till exempel anvanda genomslappliga material. Nodra AB kan erbjuda serviser.

El, tele, bredband

Forutsattningar
El, tele och bredband finns for befintliga bostader.

Forandringar
Tillkommande bostader kopplas pa befintligt nar.

Varme

Forutsattningar

Kommunen har som malsattning att uppvarmningen ska ske pa ett sa miljovanligt
satt som mojligt samt att energianvandningen ska minimeras.

Forandringar
Fastigheten &r ansluten till fjarrvdrmenatet.

Avfall

Forutsattningar

Hushall kan lamna sorterat grovavfall, elavfall och farligt avfall pa
atervinningscentraler, som kallas returpunkter i Norrkoping. I kommunen finns
ocksa atervinningsstationer som ar insamlingsplatser dar utsorterade
forpackningar samt tidningar och smabatterier kan lamnas till atervinning.

For hamtning av 6vrigt hushallsavfall ansvarar kommunens bolag Nodra AB.


http://www.norrkoping.se/miljo-natur/avfallshantering/atervinningsstationer/
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Forandringar
Befintliga ytor for hantering av avfall inom fastigheten bedéms tillréckliga.

6. Genomforande av detaljplanen

Detta kapitel om genomfdérande av detaljplanen redovisar de organisatoriska,
fastighetsrattsliga och tekniska atgarder samt de ekonomiska forutsattningar som
behdvs for ett andamalsenligt och i 6vrigt samordnat plangenomférande.
Beskrivningen fungerar som vagledning till de olika genomférandeatgarderna.
Avgoranden i fragor som ror fastighetshildning, gemensamhetsanlaggningar, VA-
anlaggningar, vagar med mera, regleras, prévas och genomfors enligt respektive
sérskilda lag.

6.1. Tidplan

Detaljplanearbete

Planuppdrag: 12 september 2017
Plansamrad: 12 juni — 20 augusti 2020
Granskning: oktober 2020

Antagande i

samhallsplaneringsndamnden: december 2020
Detaljplan laga kraft: januari 2021

Genomfdrande, kvartersmark
Husbyggnad: 2021

Den preliminara tidsplanen anger tider utifran forutsattningen att kommunens
beslut om antagande av detaljplanen inte 6verklagas. Vid ett dverklagande kan
tidpunkten da detaljplanen vinner laga kraft forskjutas upp till tva ar framat i
tiden, vilket medfor motsvarande forskjutning av genomférandet.

6.2. Ansvarsfordelning och genomférandeorganisation

Allméan plats

Norrkdpings kommun ska vara huvudman for gator och andra allménna platser.
Kommunen ar ansvarig for utbyggnad samt for drift och underhall.

Genomforandet leds och samordnas av Norrképings kommun,
samhallsbyggnadskontoret, som &ven ansvarar for den tekniska kontrollen av
gator, torg och allménna anlaggningar. Nodra AB ansvarar for den tekniska
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kontrollen av VA-ledningar samt eventuella dagvattendammar och évriga
fordréjningsmagasin inom allman platsmark.

Kvartersmark

Respektive fastighetsagare ansvarar for byggande, drift och underhall inom
kvartersmark samt for fastighetsbildning, inklusive bildande av eventuella
gemensamhetsanléggningar.

Fastighetsbildning med mera

Fastighetshildningsfragor, inrattande av gemensambhetsanlaggningar och andra
fastighetsrattsliga fragor handlaggs av lantmaterimyndigheten i Norrképings
kommun.

Bygglov/anmalan

Ansokan om bygglov, rivnings- och marklov lamnas till Norrképings kommun,
samhallsbyggnadskontoret, bygglov. Till bygglov ldmnas dven anmalan i de fall
endast teknisk provning erfordras. Nybyggnadskarta bestalls hos
samhallsbyggnadskontoret, geografisk information.

Vatten och avlopp

Planomradet ingar i verksamhetsomrade for vatten, spillvatten och dagvatten.
Norrkdpings kommun ar huvudman for de allménna vatten- och
avloppsanléaggningarna genom Nodra AB och ar ansvarig for att vatten-,
spillvatten- och dagvattenledningar byggs ut i omradet, samt ansvarar for drift och
underhall fram till anvisad anslutningspunkt. Nodra AB ar dven ansvarig for
dagvattendammar och andra fordrgjningsmagasin inom allméan platsmark.

El

E.ON Energidistribution AB ar huvudman for elnétet. Det finns en
transformatorstation i planomradets sydvastra del.

Tele, bredband
Skanova AB ar huvudman for telenatet.

Respektive ledningsagare till de allmé&nna ledningarna ansvarar for dess
utbyggnad, drift och underhall fram till leveranspunkten for respektive fastighet.

I samband med utbyggnad av vatten- och avloppsnétet anlaggs tomror for
bredband-/fibernat pa uppdrag av Norrkdpings kommun. Kommunen upplater
sedan utrymme i roren till ledningségare.

Fjarrvarme

E.ON Energildsningar AB &r huvudman for fjarrvarmeledningar och ansvarar for
anlaggning samt drift och underhall fram till anvisad férbindelsepunkt.
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6.3. Genomforandetid

Planens genomforandetid &r 5 ar fran det datum som beslut om antagande av
detaljplanen har vunnit laga kraft.

Under genomforandetiden har fastighetségare en garanterad byggratt enligt
detaljplanen. Kommunen kan efter genomforandetidens utgang éndra eller
upphéava detaljplanen utan att fastighetsagare far nagon erséattning for byggratt
som inte utnyttjats

6.4. Genomforande inom kvartersmark

Utbyggnad inom kvartersmark kan ske nédr utbyggnaden av véagar och vatten- och
avloppsanlaggningar i huvudsak ar slutford. Enskilt byggande kan paborjas efter
att bygglov beviljats och beslut om startbesked har tagits.

Bygglov kan ges nér anslutningspunkt till det allménna vatten- och avlioppsnatet
ar uppréattad och ndédvéndig fastighetsbildning &r genomford.

6.5. Mark- och avtalsfragor

Markfragor samt exploaterings-, avtals- och 6vriga genomférandefragor
handlaggs av samhallsbyggnadskontoret, exploatering.

6.6. Tekniska utredningar

Utredningar som har genomforts ar foljande. Se aven referenser i slutet av
planbeskrivningen.

e Miljoteknisk undersdkning och riskbeddmning.

7. Genomforandets konsekvenser

7.1. Inverkan pa miljon

Genomfdrandet av detaljplanen bedéms inte medféra ndgon betydande
miljopaverkan.

Se vidare Behovsbeddémning.
7.2. Fastighetsrattsliga konsekvenser

Agoforhallanden
Fastigheten &gs av EKIofs fastigheter.
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Fastighetsbildning

Det ar inte aktuellt i dagslaget att skapa gemensamhetsanlaggningar eller nya
fastigheter inom planomradet. Detaljplanen méjliggor att den tekniska
anlaggningen (E) styckas av och bildar en egen fastighet.

7.3. Ekonomiska konsekvenser

Kvartersmark, intakter och kostnader

Exploatdren star for alla kostnader pa kvartersmark. Detaljplanen medfor inga
extra kostnader for kommunen.

Gemensamhetsanlaggningar

Bygglov, anmélan och planavgift

Plankostnadsavtal har tecknats, planavgift kommer darfor inte tas ut vid bygglov.

7.4. Sociala konsekvenser

Jamstalldhet

Planen innebéar ingen betydande miljopaverkan som vasentligt paverkar
jamstélldheten pa ett sadant satt att det inte pa ett enkelt satt kan dverblickas eller
atgardas.

Barnperspektiv
Friytor och lekplats for barn finns inom planomradet.

Planen innebéar ingen betydande miljopaverkan som vasentligt paverkar
barnperspektivet pa ett sadant satt att det inte pa ett enkelt sétt kan 6verblickas
eller atgardas.

7.5. Konsekvenser for stadens attraktivitet

Bostadsbyggande i narheten av innerstaden gynnar hallbara transporter sésom
cykel och kollektivtrafik. Fortatning med bostader i nérhet av forskolor, andra
kommersiella verksamheter och 6vriga arbetsplatser skapar forutsattningar for
minskade avstand mellan de boende och service.



NORRKOPINGS KOMMUN
27(29)

Vart diarienummer

SAMHALLSBYGGNADSKONTORET SPN 2016/0265 214

8 Medverkande

8.1 Tjansteman

Plansamordnare for detaljplanen har varit Ida Hansson. Planhandlingar vid samrad
har uppréttats av Ida Hansson, planarkitekt, samhéallsbyggnadskontoret,
detaljplanering.

Detaljplanen har utarbetats i samverkan med féljande tjanstemén inom

Norrkopings kommun:

Mats Alenljung, planarkitekt, samhallsbyggnadskontoret, detaljplanering

Karin Milles, stadsarkitekt, samhallsbyggnadskontoret, évergripande samhallsplanering
Hanna Domfors, fd. stadsantikvarie, samhéllsbyggnadskontoret, 6vergripande
samhallsplanering

Magnus Gullstrand, tf. gruppledare detaljplanering, samhéallsbyggnadskontoret,
detaljplanering

Nirmala Kahrimanovic, strateg, samhéllsbyggnadskontoret, bygglov

Samhéllsbyggnadskontoret

Julia Stenstrom Karlsson Ida Hansson
enhetschef detaljplanering planarkitekt
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