create Vg
H B .. Norrkoping V

]
|

Tavlingen ar igang!
Lycka till.

Bjorkalund, Holmtorpsvagen
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Vrinneviskogen

Bjorkalund

Del av Norrkdping med Bjérkalund i férgrunden. Téavlingstomten markerad med gul cirkel.



Tavlingsprogram

Marktilldelningstavling, taviingsskede for
innovativa bostader inom kvarteret Amfiteatern i
stadsdelen Bjorkalund, Norrképing.

Marktilldelningstavlingen &r delfinansierad av
Vinnova. Bakgrunden till tavlingen ar behovet

av att utveckla innovativa l6sningar for att moéta
hallbarhetskraven i arkitektur och byggande

nar Norrkdping vaxer. For att mota samtidens
utmaningar behéver kommunen ocksa bli en
drivande aktor i en lokal omstallining till ett hallbart
byggande.

Fem designteam bestaende av byggaktorer och
arkitekter har bjudits in till marktilldelningstavlingen
via prekvalificering. Dessa ar:

e £TC Bygg och Kaminsky Arkitektur

e Spridd AB

e Resona Utveckling och FOJAB arkitekter

e Tornet och Strategisk Arkitektur

e ED Gruppen, Sjalvférsériande Hus och ARQLY

Mal och syfte

Tavlingen ska ge bostader som:

e skapar bostdder med hég arkitektonisk kvalitet
som tar tillvara kvaliteter i omgivningen

e producerar mer férnybar energi an vad som
anvéands under aret

* minimerar utsldppen av CO2 med ambition om
att klimatdeklaration for forslaget redovisar
40% lagre CO2-utslapp jamfért med median for
flerbostadshus (191 kg CO2e/m2 BTA).

e frdmjar cirkuldra processer i arkitektur och
byggande

e bidrar till social hallbarhet genom bostadshus
som béade har flexibla ldgenheter som fungerar
bra fér en mangfald av bostadsbehov och for
hushall/ familjer som véxer och krymper éver tid
och ger rum fér gemensamma boendeaktiviteter

®  har en éverkomlig hyra s& att medborgare kan
efterfraga klimatsmarta och ekologiskt hallbara
bostader

e férmedlar bostadskvaliteter, funktioner och
upplevelser av skénhet i vardagen

e mdter utmaningarna i lokalsamhéllet med
kreativa I6sningar och nytdnkande i design,
byggande och férvaltning
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Arrangor

Marktilldelningstavlingen arrangeras av Norrkdpings
kommun i samarbete med Sveriges Arkitekter,
Chalmers Tekniska Hogskola och Hégskolan i

Halmstad.

Tidplan

Startmdte i Norrkdping 2022-06-07
tévlingsprogram distribueras v.22

Fraga & svar period 2022-08-31
inte under semester v,27,28,32

Sista dag fér svar pa fragor 2022-09-13
Sista dag fér inldmning av forslag 2022-09-30
Tillkdnnagivande av juryns beslut ~ november 2022

Tavlingsprogrammets godkdannande

Detta program ar upprattat utefter "Tavlingsregler
for svenska tavlingar inom arkitekternas,
ingenjorernas och konstnarernas verksamhetsfalt,
2016".

Programmet och tillhérande bilagor ar godkant

av juryn. Programmet &r granskat och godkant av
Sveriges Arkitekter.

Samhéllsbyggnadskontoret 2022-06-01



Stadsdelen Bjorkalund vaxer fram stder om
Vrinnevisjukhuset och kommer att omfatta omkring
1000 bostader, som byggs kvartersvis under ett antal
ar. Det blir friliggande villor, radhus, parhus, kedjehus
samt flerbostadshus. En férskola kommer att dppna
under hosten 2022. Ostenssons ska etablera en
livsmedelsbutik som planerar att dppna varen 2023.
Pa sikt planeras aven skola och annan service.

Den nya stadsdelen byggs ut av Fastighets AB
Stromstaden och Norrképings kommun gemensamt.

Den 6vergripande stadsbyggnadsidén ar att skapa
férutsattningar for bostader av olika karaktar som
anpassas val till landskapet och som har en naturlig
koppling mot staden genom den alléplanterade
huvudgata som binder samman omradet.

Under hosten 2021 invigdes en ny park med lekplats,
Holmtorpsparken, en del av ett gronstrak parallellt
med huvudgatan. Skogsomraden, akerholmar

och betesmarker tillsammans med parkmark

med bland annat idrott, lek och anldggningar

fér dagvattenhantering i form av dammar och
férdrojningsytor ger stadsdelen en sammanhallen
gronstruktur.

Vrinneviskogens naturreservat och Ensjon i
naromradet ger goda mojligheter for rekreation och

idrott.

Norrképing 5,

Vrinnevisjukhuset >

Ostenssons
livsmedelsbutik

Bjorkalund och tavlingstomten

Amfiteatern

Oversiktskarta Bjérkalund med kvarteret Amfiteatern utmérkt.



~ Villatomter

Tavlingsuppgift

Tavlingsuppgiften gar ut pa att gestalta bostadshus
inklusive bostadskomplement och gardar for sociala
aktiviteter i Bjorkalund.

Det ar upp till designteamen att foresla storlekar

pa lagenheter och deras sammansattning pa
tavlingstomten. Bostaderna ska vara flexibla och
anpassade till hushall/familjer som vaxer och krymper
over tid. Bostaderna skall upplatas med hyresratt.

Tavlingstomten

Tavlingstomten &r cirka 8 400 kvadratmeter stor
och i stort sett utan hojdskillnader och endast
grasbevuxen.

| detaljplanen redovisas en byggratt for
tavlingstomten om 35 procent av fastighetsarean

vilket motsvarar cirka 8 800 kvm BTA samt
utdver det, 15 procent byggnadsarea for
komplementbyggnad.

Flerbostadshus, radhus, kedjehus och villor far
uppforas i 3 vaningar (BIIl). Vind far inte inredas.
Parkering ska anordnas inom tomten. Tavlingstomten
raknas som ytterzon i staden. Enligt kommunens
parkeringsnorm varierar tillgangen till p-platser med
antalet rum i bostaden fran 0,65 vid 1RoK till 1,05
vid 5RoK eller flera rum.

| kommunens riktlinjer fér hallbar dagvatten-
hantering ingar atgarder till stod for ett lokalt
omhandertagande av mindre regn inom fastighet,
dar de forsta 10 mm hanteras lokalt.

Tomten kommer inte att forsérjas med fjdrrvarme.

"..Grénstrék
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Tomtpris

Priset ar satt till tretusenfemhundra (3 500)
svenska kronor per kvadratmeter boarea
(BOA). Priset kommer faststallas mot fardigt
bygglov. Avsikten med fast pris pa marken ar att
tavlingsdeltagare ska konkurrera med kvalitet och
maluppfyllelse i tavlingen.

Genomforande

Allméan platsmark (gator) runt omkring tomten
ar anlagda och kvarteret Amfiteatern ar
fastighetsreglerad och fardigt for produktion.

Det aligger byggherren att anpassa byggnation

och tomt till rddande gatuhojder samt anslutande
naturmark i nordvast. Byggherren ska ansluta tomten
for teknisk férsorjning och enligt anslutningsavgifter
for faststalld taxa.
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Deltagarratt och arvode

Tavlingen genomférs med de fem (5) designteam
som delgivits inbjudan till att delta i tévlingen efter
prekvalificeringen. Ersattning utgar med 170.000
SEK per designteam for inlamnat och enligt
tavlingsprogrammet godkant tavlingsforslag.

Sprak
Tavlingssprak ar svenska. Juryns utlatande kommer
att ges pa svenska.

Startmote

De fem (5) tavlande designteamen bjuds in till ett
startmote den 7 juni 2022 for att besdka tomten.
Norrképings kommun presenterar programmet for
marktilldelningstavlingen.

Tavlingsprogram

Programmet och digitalt lagrade handlingar utgor
underlag for tavlingen. Se kommunens hemsida:
www.norrkoping.se/marktilldelning

Till tavlingsprogrammet hor bilagor som
innehaller goda exempel och stod for att utveckla
tavlingsforslaget och uppna tavlingens mal:

Designstrategier

Energihushallning

Klimatdeklaration

Cirkuldrt byggande

Innovation

Kartunderlag i dwg, Sketchup-modell, foton,
etcetera
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Programhandlingar

Detta tavlingsprogram, kommunens riktlinjer samt
digitalt lagrade handlingar utgér underlag for
tavlingen och som tavlingsforslaget ska forhalla sig
till. Handlingarna finns samlade pa kommunens
hemsida under lanken
www.norrkoping.se/marktilldelning:

Riktlinjer:

e Arkitekturstaden Norrképing

e  Gdllande detaljplan (DWG), karta och
beskrivning
Riktlinje foér parkering
Riktlinje fér dagvatten

Ovrigt:

e 3D-modell (SKP)

e Baskarta med héjdkurvor (DWG)

o Oversiktliga utredningar, geoteknik och
dagvatten

e fastighetskarta

Tavlingstekniska bestammelser

Tavlingsjury

Tavlingsforslag kommer att bedémas av en
jury bestadende av sju (7) personer, fem, (5) fran
Norrkdpings kommun och tva (2) utsedda av
forskargruppen:

Karin Milles, arkitekt SAR/MSA, stadsarkitekt,
Samhallsbyggnadskontoret (SHBK)

Henrik Haugness, exploateringschef, SHBK
Martin Heidesjo, planeringsarkitekt FPR/MSA,
tavlingsansvarig, SHBK

Roland Nitz, arkitekt SAR/MSA,
bygglovarkitekt, SHBK

Maria Danestig, energistrateg, SHBK
Andreas Norrman, arkitekt SAR/MSA,
Malmstrom Edstrom arkitekter ingenjérer

Hanna Morichetto, PhD, arkitekt SAR/MSA,
Liljewall arkitekter.

Juryn kommer att fa rad av sakkunnig expertis.

Funktionar tavling
Joakim Lindblom, Samhallsbyggnadskontoret

Fragor kan stallas via e-post:
marktilldelning@norrkoping.se.



Juryns bedomn|ng och utlatande Tavlingsforslaget kommer att bedémas och

. rangordnas genom en sammanvagning av atta (8)
Juryn kommer att utse en vinnare samt rangordna kriterier:

6vriga inkomna forslag. Juryns utldtande ar
en rekommendation infor erbjudande om
marktilldelning efter erforderliga politiska beslut.

Tavlingsprocessen inklusive juryns beddmning av
forslagen kommer att studeras av en grupp forskare
vid Chalmers och Halmstads Hogskola:

Christian Koch, professor vid Centrum

for innovations-, entreprentrskaps- och
larandeforskning, Halmstad Hogskola

Anna Braide, tekniklektor vid Institutionen for
arkitektur och samhallsbyggnadsteknik, CTH
Magnus R6énn, docent vid Institutionen for
arkitektur och samhallsbyggnadsteknik, CTH

Bedomningskriterier

Tavlingsforslaget utvarderas med utgangspunkt
fran tva olika slag av bedémningskriterier. Dels
kriterier som har en hég grad av matbarhet uttryckt
i siffervarden. Det géller fér energianvandning,
elimatavtryck och éverkomlig hyra. Dels bedémbara
kriterier som utmynnar i vardeomddmen. Sa

ar fallet for social hallbarhet, arkitektonisk

kvalitet, innovationer, cirkuldra processer och
utvecklingsbarhet.
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Anonymitet

Tavlingsforslaget med klimatdeklaration och
energianvandning ska redovisas anonymt. Samtliga
planscher och 6vriga handlingar ska i nedre hogra
hornet vara forsedda med ett motto for forslaget.
Bidragen ska skickas in tillsammans med ett slutet
kuvert dar forslagsstallaren redovisar (med namn,
titel, kontaktuppgifter) pa de personer/féretag som
medverkat i utvecklingen av tavlingsforslaget.

OBS! Allt inlamnat material, saval digitalt
som analogt, ska vara rensat pa all sparbar
information om férslagsstéllaren for att
garantera anonymitet.

Tavlingsforslaget ska innehalla féljande ritningar,
illustrationer och modeller:

e Situationsplan i skala 1:400 som redovisar disposition
och éversiktlig utformning av gardsmiljGer,

e [Ett perspektiv som visar bostadshusen i
sitt sammanhang fran anvisad vinkel langs
Holmtorpsvéagen,

e Ftt perspektiv som visar gards- och utemiljén,

e Tva sektioner som visar bostadshusen och utemiljén i
skala 1:400 i hela fastighetens strdckning,

e Ritning éver samtliga fasader i skala 1:400. Dessa ska
redovisa material och férgséttning ,

e Detaljritningar i skala 1:50 som redovisar fér projektet
viktiga detaljer s& som materialméten, utformning av
takfot, balkonger, fénster, entréer mm,

e [&genhetsplaner i skala 1: 200 som visar hur
bostdderna kan fungera fér en mangfald av
boendebehov och variera i storlek f6r att passa till
hushéll/familjer som véxer och krymper. Minst en
typldsning ska redovisa méblerade ldgenheter,

e £ndigital modell som visar bostadshusen/
bostadsomradet i sitt sammanhang.

Tavlingsforslaget ska innehalla féljande kortfattade
beskrivningar (max 300 ord vardera):

e arkitektoniska kvaliteter och bdrande idéer bakom
gestaltningen av férslaget,

e designstrategier i férslaget ( se bilaga 1),

e energihushéllningen i forslaget ( se bilaga 2),

e klimatavtrycket i férslaget ( se bilaga 3),

e cirkuldra processer i férslaget ( se bilaga 4),

e innovationer i forslaget ( se bilaga 5),
Enkel teknisk beskrivning av bostadshusen med
konstruktion och materialval.

Tavlingsforslaget ska innehalla féljande berdkningar:

Klimatdeklaration och energiférbrukning ska
redovisas i ett separat dokument som innehdller:

e En kontrollerbar sammanstéllning som visar energi-
hushaliningen i férslaget via berdkningsmetod/mall
som arrangéren tillhandahéller, Se bilaga 2. Fyll i exel-
blad 2.1 (Energikalkyl) och exel-blad 2.2 (Effektkalkyl),

Tavlingsforslag och redovisningsform

e En kontrollerbar klimatdeklaration som visar CO2
fér forslaget via berdkningsmetod /mall som
arrangdren tillhandahaller. Se bilaga 3. Fyll i mall 3.1
(Klimatdeklaration),

e Uppgift om tdnkt hyresniva och antal lagenheter.

Expert Hans Eek kan kontaktas av teamen for
konsultation angaende energiberdkningarna.
En timmes konsultation per team erbjuds.

Tryckt format

Tavlingsforslaget ska presenteras pa numrerade
planscher i A1-format (hdgst fem (5) planscher),
markta med forslagets motto. Planscherna ska vara
monterade pa styvt underlag.

Klimatdeklaration, energiberakningar och uppgift om
ténkt hyresniva ska redovisas i separata dokument i
Ad-format som utskrift och som PDF med férslagets
motto.

Digitalt format

Tavlingsforslaget ska dven lamnas pa usb-minne.
Planscherna ska tillhandahallas i tva digitala versioner,
en med hog uppldsning och en fér webbpublicering.
Varje fil ska besta av en flersidig PDF, namngiven
med forslagets motto. Den héguppldsta versionen
ska kunna skrivas ut i A3 till juryn. Den andra PDF-
filen ska fungera fér webbpublicering.



Adress for inlamning
Komplett tavlingsférslag ska vara Norrkdpings

kommun tillhanda senast 2022-09-30 klockan 14.00.

Inldmning gors i Rosens reception pa Tradgardsgatan
21 eller skickas via post till:

ATT: Joakim Lindblom

Norrkdpings kommun
Samhallsbyggnadskontoret Exploatering
601 81 Norrkdping

Forslag lamnas i forseglat kuvert och

marks med forslagsstallarens motto samt
“Marktilldelningstavling Amfiteatern”.

Teamets kontaktuppgifter ihop med mottot ldmnas i
separat forseglat kuvert ihop med tavlingsforslaget.

Utstéllning och publicering
Tavlingsforslagen kommer anonymt att stallas ut for
allmanheten. Juryns utldtande publiceras i samband
med att tavlingsresultatet offentliggérs. Resultatet av
tavlingen offentliggdrs bade pa Sveriges Arkitekters
hemsida for tavlingar, www.arkitekt.se, och hos
Norrképings kommun.

Sveriges Arkitekter, Norrkdpings kommun, Chalmers
och Halmstads Hogskola &ger ratt att utan sarskild
ersattning publicera samtliga tavlingsforslag inklusive
tavlingsprogram, juryrapport och tillhéra utldtanden
fran experter i bade tryckt form och digitalt pa

Beslut om marktilldelning

sina hemsidor samt i tidningarna Arkitekten och
Arkitektur. All publicering av tavlingsférslagen efter
anonymitetens brytande ska ske med angivande av
forslagsstallarens namn.

Agande, nyttjande- och

upprattshovsratt

Arrang6ren innehar den materiella dganderatten
till tavlingsforslagen. Forslagsstallarna innehar
upphovsratten och behaller nyttjanderatten till
sina forslag. Arrangoren har ratt att dra nytta av
det samlade tavlingsresultatet forutsatt att det inte
strider mot svensk lag om upphovsratt.
Returnering av forslaget

Forslagen kommer inte att returneras.

Beslut om marktilldelning

Beslut om marktilldelning efter avslutad tavling
kommer att ske i tva steg:

1. Tavlingens resultat offentliggérs i samband med
att Samhéllsplaneringsnamnden beslutar att utse
vinnare av tavlingen.

2. Samhallsbyggnadskontoret tecknar mark-
Overlatelseavtal med vinnande bolag.

En forutsattning for genomférande av mark-
tilldelning efterféljande beslut fattas i politisk namnd
enligt beskrivning ovan.

Markoverlatelseavtal

Norrkdpings kommun avser att teckna avtal om
markoverlatelse med vinnande foretag. Foljande
villkor kommer att inga i markoverlatelseavtalet:

e Bostader ska upplatas med hyresrétt.

e  Gatu-, detaljplan- och fastighetsbildningskostnad
ingar i tomtpriset.

e Alla 6vriga exploateringsatgarder,
anslutningskostnader, tillkommande utredningar,
projekterings- och ritningskostnader samt all
byggnation pa kvartersmark for att genomféra
projektet bekostas av exploatéren.

e Exploatdren bekostar sjalv sina lagfarts- och
bygglovskostnader.

e Kommunen kommer att avtala om
byggnadsskyldighet om hogst tva ar.

e Bygglovshandlingar ska tas fram i samrad med
stadsarkitekten och skriftligen godkannas av
stadsarkitekten. Vinnande aktor har ej ratt
att byta arkitekt eller omforma férslag utan
godkdnnande fran kommunen.

e Sakerhet och viten for exploatérens fullféljande
av byggnadsskyldighet och gestaltningsférslag
kommer att stéllas i markoverlatelseavtalet.

Samhéllsbyggnadskontoret 2022-06-01



Samhaéllsbyggnadskontoret

Stadsbyggnadskontoret i Norrképings kommun planerar for fram-
tiden. En redan tilltalande kommun ska bli annu mer attraktiv. Dels
genom att utveckla befintliga miljoer. Dels genom att skapa nya
stadsdelar som méter framtidens krav pa livskvalitet och hallbarhet.
Vi ansvarar ocksa for kommunens lokaler, mark- och exploaterings-
fragor samt geografiksk information fér samhéllsplaneringen. Med
respektoch fantasi skapar vi det nya Norrképing tillsammans med
vdra invanare.

SAMHALLSBYGGNADSKONTORET

Adress: Tradgardsgatan 21, 601 81 Norrkoping
Tel: 011-15 00 00 Fax: 011-15 31 90
stadsbyggnadskontoret@norrkoping.se
www.norrkoping.se
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