PLANKARTA

T -

S -~ —KNEIPPEN  1:1

’_’-frg

. - 3 A
Thhh,

- PR R

+ o+
\+ €N .
ff [
114 \ o .

=k K,
t+ N f,h, P4 ‘\.
R R B .*'}5
) Y :'/, v, \’ P

P

\ooe 0P :é/ @_;%\
3 \f1f4h1 h; . o é,/ ;;O/' \
STy

.o 7 s
B o

+ s £h,P

. s+

/

| Fofballsrondellen

\ ¢

SAPKULLEN
. / \\

D)

:

.

+
+ o+ ® R

‘
+ .
."-r/,' h1 h301 p1»

. e

N\ S Sv 05-M76/41601.

\ N\ Exakt gedgeafiskh, .

50
1 1 |

> 5
N - Skala: 1:1000
P! \ P
\ X ~_ R -
° Fastighetsgrans och granspunkt & o oo - Lovirad, belysningsstalpe, elstalpe 1
Trakt- och kvarterstraktgrans och brunn
3D fastighet yta - Kgaslagsgrans 11
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visar foreslagen bebyggelse inom
planomradet. Kvartersbebyggelsen
far byggas i fyra vaningar, plus en
eller tva vindsvaningar (1-2V). Karta:
Norrkdpings kommun, 2022.
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Minst 3,5 meter

Fasadmaterial: Tegel, puts och tra. o
Takmaterial: PIat, tegel. i: | ;
Detaljer: PI3t, tra, puts, tegel.

Kulor, huvudsaklig: vit, gra, bla, grén

Kulér, detalj: Fritt

T

Observera: Avsteg far gdras mot material- och kulérpalett om det bedéms hoja byggnadens och omradets arkitektoniska kvaliteter!

lllustration 1. Exempel pa hur den sammanbyggda kvartersbebyggelsen kan komma att se ut om de uppfors i enlighet med planbestdmmelserna. Exemplet ar hamtat

fran detaljplanens gestaltningsprogram.
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lllustration 2. Sektion fran kvarter B som visar parkering under mark med ett planterbart bjalklag 6ver. | forslaget till detaljplan foreslas en hdgsta markniva till +36,4
meter 6ver nollplanet vilket majliggér for en innergard med planterbara ytor for hantering av dagvatten, men ocksa allman trivsel. Sektion: Archus, 2022.

lllustration 3. Flygvy 6ver exempel pa bebyggelse i slanten vid Helgeberg. Tva punkthus som férenas med gemensam bottenvaning i suterrang. Sockelvaningen har
en hogsta takfotshojd pa +39,0 meter 6ver nollplanet mot gatan men kan anpassas héjdmassigt for att mota parken i 6st (bakom byggnaderna). Modellen visar ocksa

exempel pa balkonger som inte ar utkragande utan befinner sig inom byggnadskroppens totala fasad, vilket innebar att de tillats glasas in. lllustration: Moment

arkitekter, 2022.
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lllustration 4, 3D-vy. Flygvy 6ver planomradet fran nordvast. Exempelbebyggelsen har rekommenderad fargskala fran gestaltningsprogrammet. | nedre
vansterhornet syns ett exempel pa hur métet mellan fotbollsarenans sékerhetszon och nytt torg i anslutning till ny lokalgata kan se ut. lllustration:
Norrkdpings kommun, 2022. Byggnadsmodeller: Archus, 2022 och Moment arkitekter, 2022.
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lllustration 5 (tv).
Sockelvaningens hojd
ska vara minst 3,5
meter fran
angransande gatuhdjd
till bjalklagets underdel.
lllustration:
Norrkdpings kommun,
2022.

lllustration 6 (th).
Egenskapsbestammelsen
s2 anger att det ska
finnas minst en
centrumlokal i nagon

GATA

utav byggratterna som

ar rédmarkerade.

lllustration: |

Norrkdpings kommun, “uz,
2022,

PLANBESTAMMELSER

Féljande galler inom omraden med nedanstaende beteckningar. Endast angiven anvandning och
utformning &r tillaten. Dar beteckning saknas géller bestammelsen inom hela planomradet.

GRANSBETECKNINGAR
- — — Planomradesgrans
— — - — Anvandningsgrans
—_—— e —— = — Egenskapsgrans
ANVANDNING AV MARK OCH VATTEN
Allmén plats

| GATA, | Lokalgata.

| PARK | Park

| TORG | Torg.
Kvartersmark

| B | Bostader.

| C | Centrum.

EGENSKAPSBESTAMMELSER FOR ALLMAN PLATS

Utformning av allmén plats

+0.0 Markens héjd 6ver angivet nollplan

EGENSKAPSBESTAMMELSER FOR KVARTERSMARK

Begrénsning av markens utnyttjiande

l-.-.-.-.-.-.-] Marken férinte férses med byggnad

|. P 0] Marken far endast forses med komplementbyggnad

Byggnaders anvéndning

S Centrumlokal ska finnas i bottenvaning mot gata.

A Minst en centrumlokal ska finnas i bottenvaningen mot korsningen av
Ektorpsgatan och Malgrand, se illustration 6.

Héjd pa byggnadsverk

h, Hogsta totalhdjd pa byggnad ar +54.7 meter éver angivet nollplan.
h, Hogsta nockhojd pa byggnad ar +52.1 meter dver angivet nollplan.
h, Hogsta takfotshojd ar +48,6 meter dver angivet nollplan.

h, Hogsta takfotshojd &r +39,0 meter 6ver angivet nollplan mot gata.
hs Hogsta nockhdjd pa komplementbyggnad ar 3.5 meter

Markens anordnande och vegetation

n Markens hojd far inte vara hogre én 36.4 meter 6ver nollplanet.
n, Parkeringen ska placeras under mark.

Markreservat for allménnyttiga d&ndamal

u; Markreservat for allmannyttigt underjordiskt fordréjningsmagasin.
Placering
o} Byggnad ska placeras i egenskapsgrans mot gata.

Stédngsel, utfart och annan utgang

I) O . O q In- och utfart far inte finnas

Takvinkel

(o2 Storsta takvinkel &r 70 grader

Utformning

fi Sockelvaningens hdjd ska vara minst 3,5 meter fran gata till bjalklagets
underdel, se illustration 5.

f Oversta vaningen ska vara indragen tva meter fran byggnadens 6vriga fasad.

fs Tak utformas som innergard med planterbart bjalklag.

fa Tak far utformas med frontespis, takfonster och takkupor. Férhéjt fasadliv upp
till nock far forekomma i upp till en tredjedel av taklangd oavsett begréansning
av takfotshojd.

Utnyttjiandegrad

e Storsta byggnadsarea ar 60 m?

EGENSKAPSBESTAMMELSER FOR ALL
KVARTERSMARK

Sténgsel, utfart och annan utgang

In- och utfart far inte anordnas till/fran bostadskvarter mot Ektorpsgatan.

Utformning

Utformning av férgardsmark ska samordnas med angrénsande allmén plats.

Balkong far kraga ut max en meter fran fasad mot allman gata. Balkong far kraga ut max 1,0 meter och
far anordnas minst 3,5 meter éver allman plats. Utkragande balkonger far inte glasas in mot allman plats.
Undersidan av balkongplattan ska omhandertas i gestaltningen.

Ny bebyggelse ska gestaltas utifran gestaltningsprogrammets kulér- och materialval, se illustration 1 och
gestaltningsprogram. Avsteg far goras vad géller kulér och material om det bedéms forhéja byggnadens
och omréadets arkitektoniska kvaliteter.

Takterass och/eller inféllda balkonger far anordas i tak.
Tekniska anlaggningar pa tak ska vara indragna minst 2,0 meter fran fasadliv fran allman plats.

Utférande

Minst en tredjedel av bostadsgardar ska utgoras av genomslapplig och/eller planterbar yta.
Entrédorrar far inte sla upp 6ver allmén plats.
Huvudentréer ska placeras mot allman gata.

Villkor fér startbesked

Startbesked far inte ges for ny bebyggelse forrdn anmalan om avhjélpandeatgard inldmnats till och
beslutats om av tillsynsmyndigheten.

Genomforandetid

Genomférandetiden &r 5 ar och bérjar galla fran och med att detaljplanen vunnit lagakraft.
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illustrationer
Planbeskrivning
Behovsbedémning
Gestaltningsprogram
Fastighetsforteckning
Grundkarta
D Samradsredogorelse
D Granskningsutlatande

Standardforfarande

Planhandlingar bestar av:

[ Pranrta mec vestmmeteroch Detaljplan for del av fastigheten Sapkullen 1:2

med naromrade inom Sapkullen i Norrkdping
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- Julia Stenstréom Karlsson Simon Tell :
Samradshandling . .
2022-06-08 gruppledare detaljplanering planarkitekt NORRKOPING
Samhallsbyggnadskontoret, detaljplanering den 8 juni 2022
Antagen i SPN/KF PLANSKALA 1:1000 FORMAT A1 Ritad av Registreringsnummer

Laga kraft

Koordinatsystem: Sweref 99 16 30 i plan
och RH 2000 i hOjd Simon Tell
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