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Inbjudan

Harmed inbjuder Norrkopings kommun till
prekvalificering infér marktilldelningstavling for
innovativa bostader inom kvarteret Amfiteatern i
stadsdelen Bjorkalund, Norrképing.

Marktilldelningstavlingen &r delfinansierad av
Vinnova. Bakgrunden till tavlingen ar behovet

av att utveckla innovativa l6sningar for att moéta
hallbarhetskraven i arkitektur och byggande

nar Norrkdping vaxer. For att mota samtidens
utmaningar behéver kommunen ocksa bli en
drivande aktor i en lokal omstallining till ett hallbart
byggande.

Fem designteam bestaende av byggaktorer
och arkitekter kommer att bjudas in till
marktilldelningstavlingen.

Med tavlingsformens hjdlp ska det allra basta
projektet for tomten tas fram.

Mal och syfte

Tavlingen ska ge bostader som:

e producerar mer fornybar energi 4n vad som
anvands under aret,

e minimerar utslappen av CO2 och framjar
cirkulara processer i arkitektur och byggande,

e Didrar till social hallbarhet genom bostadshus
som bade har flexibla lagenheter till hushall/
familjer som vaxer och krymper &ver tid och ger
rum fér gemensamma aktiviteter,

e uppldts som hyresratt. En 6verkomlig hyra
efterstdvas, sa att medborgare kan efterfraga
klimatsmarta och ekologiskt héllbara bostader,

e formedlar bostadskvaliteter, funktioner och
upplevelser av skdnhet till stdd i vardagen,

e moter utmaningarna i lokalsamhallet med
kreativa I6sningar och nytankande i design,
byggande och forvaltning.
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Arrangor

Marktilldelningstavlingen arrangeras av Norrkdpings
kommun i samarbete med Sveriges Arkitekter,
Chalmers Tekniska Hogskola och Hégskolan i
Halmstad.

Funktionar intresseanmalan och téavling
Joakim Lindblom, Samhéallsbyggnadskontoret

Fragor kan stéllas via e-post:
marktilldelning@norrkoping.se.

Underlag finns pa www.norrkoping/marktilldelning

Samhallsbyggnadskontoret

2022-04-01



Stadsdelen Bjorkalund vaxer fram stder om
Vrinnevisjukhuset och kommer att omfatta omkring
1000 bostader, som byggs kvartersvis under ett antal
ar. Det blir friliggande villor, radhus, parhus, kedjehus
samt flerbostadshus. En férskola kommer att dppna
under hosten 2022. Ostenssons ska etablera en
livsmedelsbutik som planerar att dppna varen 2023.
Pa sikt planeras aven, skola och annan service.

Den nya stadsdelen byggs ut av Fastighets AB
Stromstaden och Norrképings kommun gemensamt.

Den 6vergripande stadsbyggnadsidén ar att skapa
férutsattningar for bostader av olika karaktar som
anpassas val till landskapet och som har en naturlig
koppling mot staden genom den alléplanterade
huvudgata som binder samman omradet.

Under hosten 2021 invigdes en ny park med lekplats,
Holmtorpsparken, en del av ett gronstrak parallellt
med huvudgatan. Skogsomraden, akerholmar

och betesmarker tillsammans med parkmark

med bland annat idrott och lek och anldggningar
fér dagvattenhantering i form av dammar och
férdrojningsytor ger stadsdelen en sammanhallen
gronstruktur.

Vrinneviskogens naturreservat och Ensjon i
naromradet ger goda mojligheter for rekreation och

idrott.

Norrképing 5,

Vrinnevisjukhuset >

Ostenssons
livsmedelsbutik

Bjorkalund och tavlingstomten

Amfiteatern

Oversiktskarta Bjérkalund med kvarteret Amfiteatern utmdarkt.



Tavlingstomten

Tavlingstomten ér cirka 8 400 kvadratmeter stor
och i stort sett utan hojdskillnader och endast
grasbevuxen.

| detaljplanen redovisas en byggratt for
tavlingstomten om 35 procent av fastighetsarean
vilket motsvarar cirka pa 8 800 kvm BTA samt
utdver det, 15 procent byggnadsarea for
komplementbyggnad.

Flerbostadshus, radhus, kedjehus och villor far
uppforas i 3 vaningar (BIIl). Vind far inte inredas.

Parkering ska anordnas inom tomten. Tavlingstomten
raknas som ytterzon i staden. Enligt kommunens
parkeringsnorm varierar tillgangen till p-platser med
antalet rum i bostaden fran 0,65 vid 1RoK till 1,05
vid 5RoK eller flera rum.

| kommunens riktlinjer fér hallbar dagvatten-
hantering ingar atgarder till stod for ett lokalt
omhéandertagande av mindre regn inom fastighet.

Tomten kommer inte att forsérjas med fjdrrvarme.

Tomtpris

Priset ar satt till tre tusen fem hundra (3 500)
svenska kronor per kvadratmeter boarea
(BOA). Priset kommer faststallas mot fardigt
bygglov. Avsikten med fast pris pa marken ar
tavlingsdeltagare ska konkurrera med kvalitet och
maluppfyllelse i tavlingen.

Genomforande

Allméan platsmark (gator) runt omkring tomten
ar anlagda och kvarteret Amfiteatern ar
fastighetsreglerad och fardigt for produktion.

Det aligger byggherren att anpassa byggnation

och tomt till rddande gatuhojder samt anslutande
naturmark i nordvast. Byggherren ska ansluta tomten
for teknisk férsorjning och enligt anslutningsavgifter
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Intresseanmalan

Syftet med prekvalificeringen ar att valja ut fem
designteam som gar vidare till marktilldelnings-
tavlingen. Vi efterfragar intresseanmalan fran
designteam sammansatt av arkitektkontor,
konsultféretag och byggherrar/byggforetag.

Fragor i samband med intresseanmalan kan stéallas
via e-post marktilldelning@norrkoping.se. Underlag,
fragor och svar kommer att publiceras pa webbsida
pa www.norrkoping/marktilldelning

Inlamning intresseanmalan

Intresseanmalan ska vara Norrkdpings kommun
tillhanda senast klockan 14.00 den 29 april 2022.
Handlingar lamnas i férvaltningshuset Rosen pa
Tradgardsgatan 21 eller skickas via post till:

ATT: Joakim Lindblom

Norrképings kommun
Samhallsbyggnadskontoret, Exploateringsenheten
Forvaltningshuset Rosen, Tradgardsgatan 21

601 81 Norrkdping

Intresseanmalan ska lamnas in som papperskopia

i A4 iforseglat kuvert och markas med
“Marktilldelningstavling Amfiteatern”. Samtliga
handlingar ska aven finnas i digitalt format (PDF) pa
usb-minne i samma kuvert.

Prekvalificering

Inlamningskrav

Intresseanmalan ska innehalla féljande:

1. Forteckning ver det material som ingar i
teamets intresseanmalan — Max 1 A4 sida

2. Medverkande foretag. En kort beskrivning av
foretagen i designteamet och deras féretradare/
ombud och kontaktuppgifter for dessa. — Max 1 A4-
sida

3. Cv bifogas pa medverkande personer enligt
nedan

representant byggherre,

ansvarig arkitekt

ansvarig landskapsarkitekt,

ansvarig expert for energiberakningar,
ansvarig expert klimatdeklaration

ansvarig expert hallbarhet och cirkulara
processer

4. Avsiktsforklaring. Beskrivning i text pa max 2st
Ad-sidor hur designteamet avser att uppfylla syftet
for tavlingen och arbeta med tavlingsforslaget och
genomférande av projektet. Kort beskrivning av
bostadernas langsiktiga forvaltning.

5. Referenser/Referensprojekt. Varje referens-
projekt ska presenteras pa max tva A4-sidor. Minst 1
referensprojekt behdver vara genomfort och uppfort.

For referensprojekten ska foéljande anges:

Objekts- och projektbeskrivning (for byggda projekt
anges entreprenadform och upplatelseform)
Beskrivning av intressentens uppdrag och varfor
projektet ar relevant som referens.

Vilken roll personerna i projektteamet har haft i
referensprojektet.

Maximalt 3 st bostadsprojekt med tydlig hallbarhets-
profil som referenser. 1-2st bostadsprojekt fran
arkitektkontor och 1-2 st bostadsprojekt fran
byggherre/byggforetag. Till respektive referens-
projekt lamnas referensperson.

6. Ratingintyg, hogst tre manader gammalt, enligt
Upplysningscentralens soliditets/likviditetsbeddmning
eller liknande. Intyget skall avse det bolaget som
senare ska inga avtal.

7. Skatteverkets blankett SKV 4820, ifylld av
Skatteverket, hogst tre manader gammal.

Kommunen kan som arrangér komma att géra
kompletterande undersdkningar av foretagens
ekonomiska status och férmaga att genomfora sitt
tavlingsforslag.

Om flera bolag avser lamnar tillsammans ska

det tydligt framga vilket bolag som avser teckna
markdverlatelseavtal, samt vilket/vilka bolag som
avser finansiera projektet.



Om nytt bolag avses bildas for kommande
markoverlatelse ska relationen mellan det nybildade
bolaget och 6vriga deltagande bolag framga.

Bedomning av intresseanmalan

Urvalet sker i tva steg.

Steg 1 - Utvérdering av inlamningskrav. Forst
kontrolleras om intresseanmalningarna uppfyller
inldmningskraven.

Steg 2 - De intresseanmalningar som uppfyller
inlamningskraven kommer sedan bedémas med
utgangspunkt fran foljande kriterier nedan.
Avsikten ar att utse en varierad mix av kvalificerade
designteam till tavlingen.

Urvalet kommer att ske utifran en samlad
beddmning av kompetens, erfarenhet och
referenser for designteamen som helhet samt
deras organisatoriska och ekonomisk férmdaga och
féretagens stabilitet.

Vid beddémningen laggs sarskild vikt pa férmaga
att med hog arkitektonisk kvalitet gestalta
funktionella bostadskvarter som skapar en
helhet med omgivande bebyggelse, som kraver
kreativitet i alla led fran skiss till genomférande

samt spetskompetens inom ekologiska och hallbara
|6sningar, energi, innovation, klimatavtryck och
cirkulara processer.

Uppfyller intresseanmalan inte grundkraven i steg 1
kommer intresseanmalan att forkastas och nagon
beddmning enligt steg 2 kommer gj ske.

Preliminar Tidplan

Inbjudan till intresseanmalan
Sista dag for inlamning av intresseanmalan
Val av deltagare till tavlingen

Startmote i Norrképing,

Tavlingsprogram distribueras till deltagarna innan

Fraga & svar- period tavling (inkluderar semesteruppehall)
Sista dag for svar pa fragor om tavlingsprogram

Sista dag for inlamning av tavlingsférslag
Tillkannagivande av juryns beslut

Utvarderingsgrupp intresseanmalan

Utvarderingsgruppen bestar av representanter for
Norrképings kommun. Utvarderingsgruppen kan
komma att samrada med forskargruppen vid urvalet
av designteam till tavlingen.

2022-04-01
2022-04-29
Mitten maj 2022

2022-06-03

2022-06-03 - 2022-08-31
2022-09-13

2022-09-30

Mitten november 2022
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Nedan foljer generell information om efterféljande
tavling, uppgifterna i denna inbjudan kan komma
att justeras och information i slutligt tavlingsprogram
som distribueras till tavlingsdeltagarna ar det som
galler i efterfoljande tavling.

Deltagarratt i efterféljande tavling

Tavlingen genomfoérs med hogst fem (5) designteam
som delgivits inbjudan till att delta i tavlingen efter
prekvalificeringen.

De designteam som bjuds in ersatts med 170.000
svenska kronor (SEK) per designteam for
inlamnat och enligt tavlingsprogrammet godkant
tavlingsforslag.

Startmote

De fem (5) tavlande designteamen bjuds in till
ett startmote den 3 juni 2022 dar Norrkdpings
kommun presenterar programmet fér
marktilldelningstavlingen.

Tavlingsprogram

Tavlingsprogram inklusive mer utforlig beskrivning
av tavlingsuppgiften distribueras infor startmotet.
Programmet och digitalt lagrade handlingar utgor
underlag for tavlingen. Handlingar kommer att under
tavlingstiden finnas samlade pa kommunens hemsida
under lanken www.norrkoping.se/marktilldelning

Tavlingens bedémningskriterier

Tavlingsforslaget kommer att bedémas och

rangordnas genom en sammanvagning av atta (8)

kriterier:

A) Energianvédndning
B) Klimatavtryck

C) Social hallbarhet

D) Overkomlig hyra

E) Arkitektonisk kvalitet
F) Innovationer

G) Cirkulédra processer
H) Utvecklingsbarhet

Tavlingsjury

Tavlingsforslag kommer att bedémas av en
jury bestadende av sju (7) personer, fem, (5) fran
Norrkdpings kommun och tva (2) utsedda av
forskargruppen:

Karin Milles, arkitekt SAR/MSA, stadsarkitekt,
Samhallsbyggnadskontoret (SHBK)
Henrik Haugness, exploateringschef, SHBK

Martin Heidesjo, planeringsarkitekt FPR/MSA,
tavlingsansvarig, SHBK

Roland Nitz, arkitekt SAR/MSA,
bygglovarkitekt, SHBK

Maria Danestig, energistrateg, SHBK

Nasta steg - marktilldelningstavling

Andreas Norrman, arkitekt SAR/MSA,
Malmstrém Edstrom arkitekter ingenjérer
Hanna Morichetto, PhD, arkitekt,
Liljewall arkitekter.

Juryn kommer att fa rad av sakkunnig expertis.
Processledare for bedémningsarbetet: Anna
Forsberg/Asa Bexelius, Sveriges Arkitekter

Juryns bedémning och utlatande

Juryn kommer att utse en vinnare samt rangordna
ovriga inkomna forslag. Juryns utlatande &r

en rekommendation infér erbjudande om
marktilldelning efter erforderliga politiska beslut.

Tavlingsprocessen inklusive juryns bedémning av
férslagen kommer att studeras av en grupp forskare
vid Chalmers och Halmstads Hogskola:

Christian Koch, professor vid Centrum

fér innovations-, entreprendrskaps- och
larandeforskning, Halmstad Hogskola

Anna Braide, tekniklektor vid Institutionen for
arkitektur och samhallsbyggnadsteknik, CTH

Magnus Rénn, docent vid Institutionen for
arkitektur och samhallsbyggnadsteknik, CTH



Publicering Markoverlatelseavtal

Tavlingsjuryns utldtande publiceras i samband Norrképings kommun avser att teckna avtal om
med att tavlingens resultat offentliggjorts. markoverlatelse med vinnande foretag. Féljande
Sveriges Arkitekter, arrangdren och Chalmers ager villkor kommer att inga i markoverlatelseavtalet:

ratt att publicera inbjudan till intresseanmalan, ) . )
tavlingsprogram, juryutlatande och tavlingsforslagen. ¢  Bostader ska upplatas med hyresratt.
Tidningen Arkitekten kommer aven ges mojlighet till  ®  Gatu-, detaljplan- och fastighetsbildningskostnad &

publicering. ingar i tomtpriset.
L e Alla dvriga exploateringsatgarder,
Utstallnlng anslutningskostnader, tillkommande utredningar,

projekterings- och ritningskostnader samt all
byggnation pa kvartersmark for att genomféra
projektet bekostas av exploatéren.

e Exploatoren bekostar sjalv sina lagfarts- och
bygglovskostnader.

e Kommunen kommer att avtala om
byggnadsskyldighet om hdgst tva ar.

Arrangoren har for avsikt att presentera
tavlingsforslagen for allmanheten i en fysisk
utstallning i Norrképing.

Beslut om marktilldelning

Beslut om marktilldelning efter avslutad tavling

kommer att ske i tvé steg: e Bygglovshandlingar ska tas fram i samrad med
stadsarkitekten och skriftligen godkannas av

e Tavlingens resultat offentliggérs i samband med stadsarkitekten. Vinnande aktor har ej ratt
att Samhallsplaneringsndmnden beslutar att utse att byta arkitekt eller omforma férslag utan
vinnare av tavlingen. godkannande fran kommunen.

»  Darefter kommer Samhéllsbyggnadskontoret e Sakerhet och viten fér exploatérens fullféljande
teckna markdverlatelseavtal med vinnande av byggnadsskyldighet och gestaltningsférslag
bolag. kommer att stallas i markoverlatelseavtalet.

En forutsattning fér genomférande av
marktilldelning efter marktilldelningstavlingen ar att
efterfoljande beslut fattas i politisk namnd enligt Samhallsbyggnadskontoret

beskrivning ovan.
2022-04-01



Samhaéllsbyggnadskontoret

Stadsbyggnadskontoret i Norrképings kommun planerar for fram-
tiden. En redan tilltalande kommun ska bli annu mer attraktiv. Dels
genom att utveckla befintliga miljoer. Dels genom att skapa nya
stadsdelar som méter framtidens krav pa livskvalitet och hallbarhet.
Vi ansvarar ocksa for kommunens lokaler, mark- och exploaterings-
fragor samt geografiksk information fér samhéllsplaneringen. Med
respektoch fantasi skapar vi det nya Norrképing tillsammans med
vdra invanare.

SAMHALLSBYGGNADSKONTORET

Adress: Tradgardsgatan 21, 601 81 Norrkoping
Tel: 011-15 00 00 Fax: 011-15 31 90
stadsbyggnadskontoret@norrkoping.se
www.norrkoping.se
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