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SAMMANFATTNING

Sandbyhov idag ir ett avskilt institutionsomrade

med monumentala byggnader och rester av park och
fruketridsodling. Byggnaderna uppfyller inte gillande
standard och svaranpassade till dagens behov eller
annat anvindningsindamal.

| Syftet med programmet ir att undersdka
ojligheter och sitta riktlinjer fr en utveckling av
‘Sandbyhov. Stadsutveckling i Sandbyhov innebiir
att institutionsomradet omvandlas till ett attraktive
omrade att bo och verka i. Sandbyhov ska bl* en
1r'1"t grerad del av staden. !

—E‘
Traﬁklosnmgl’ och dagvattenhantering ir bla '- de
 viktigaste frigorna att hantera i kommande pl planering,
81 Omradet har en vixtlighet som bor tas tl'llvqxr Det
finns tridalléer som utgor skyddsvirda bfb er.
| viktiga fragor ir rlsker fran transport av farlige
| och stdrning fran vig- och Jarnvagstraﬁk

Framtidens Sandbyhov hittar i 1nsp1rat10

tridgardsstadens priﬁn?i‘och |
sammanhallen, blandaﬁ’B’é ooe

| till Hagaplan och blandas med aﬁ "
™ lings omradets dstra sida. M
av forskolor skapas pa ﬂeraf en. Lasa ret
gors mer tlllgangllg for de tEnthga bost
io n g e tydlige p 3
] l!‘ﬂn mtorget och Hagaplan. Flera
f - % r med den omslutande stadsb .
rdons- sam ang— och cykeltrafik tlllkom #

pgcns paverkan pa miljon bedoms 1nte
v ¢. b tydande Den sammanvagd& -
pr grammets genomfoérande blir positiv. Kostn:
,uppstar for byggande av nya byggnader, anlaggmng%
gator och park samt drift och underhall av dessa. Mcd
Sandbyhovs utveckling ékas stadens attraktivitet.

S
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INLEDNING

Planprocessen

Planarbete f6r Sandbyhov foljer standardforfarande
enligt plan-och bygglagen (2010:900).

Planprocessen bérjar nir en intressent begir en

ny eller indrad detaljplan. Intressenten kan till
exempel vara en privatperson, ett foretag eller
kommunen sjilv. Ett planprogram kan goras vid
behov av tydligare inriktningar for det fortsatta
detaljplanearbetet. Programmet skickas ut for
samrad. Efter samradsperioden gors eventuella
dndringar och programmet kan sedan godkinnas av
stadsplaneringsnimnden eller kommunfullmiktige.

Nir programmet har godkints bérjar arbetet med
forslag till detaljplan. Ett samradsforslag upprittas och
skickas ut for samrid med ldnsstyrelsen, lantmiteriet,
ovriga myndigheter, berorda fastighetsigare,
kommunala enheter, med flera. Planforslaget bearbetas
bland annat efter de synpunkter som limnats under
samradstiden. Forslaget stills sedan ut f6r granskning,.

Nir granskningstiden ir slut kan detaljplanen antas av
stadsplaneringsnimnden eller kommunfullmiktige.
For att ha ritt att 6verklaga den antagna planen méste
man ha limnat in skriftliga synpunketer till kommunen
innan granskningstiden gatt ut.

Plan- Program
uppdrag,  godkannande,

Gransknings
beslut Antagande -

PLANPROCESSEN

Programhandlingar

I programhandlingarna ingér:

* Program

*  Gestaltningsprogram Sandbyhov
* Behovsbedomning

e Samréidsredogorelse med bilaga

Programomradet

Omrédet ligger i nordvistra Norrkoping, cirka 2,5
kilometer frin Norrkdpings centrum. Programomradet
omfattar Sandbyhov, Blommelund och Hagaplan med
intilliggande trafikleder och gronomraden. I omradet
ingér cirka 24 hektar mark. Mark inom planomridet
dgs av Bokbacken Fastigheter AB (dotterbolag till
Hemso Fastighets AB), Riksbyggen, Blommelunds
samfillighetsforening, kommunen och ett antal privata
personer.

Syfte och bakgrund

Syftet med programmet ir att sitta rikdlinjer for

en utveckling av Sandbyhov och nirliggande

omriden med en blandad bebyggelse, stadsmissiga
trafiklosningar och tillgingliga gronomraden, torg och
strak.

Existerande dldreboenden i Sandbyhov har blivit
undermadliga och behover ersittas med nya som
motsvarar dagens krav fér virdboende. Redan 2008
fanns ett behov av stérre, modernare lokaler hos

flera av hyresgisterna i Hemsos fastighet. Generellt

ir behovet av dldreboendeplatser, och dven vanligt
boende, stort i Norrkdping. Stadsdelen 4r ocksé i stort
behov av flera skolor, i synnerhet forskolor, men dven
en ny hogstadieskola. I gillande plan r byggrittens
storlek i vissa fall for liten for att det 6nskade
lokalbehovet ska kunna astadkommas. I andra fall
tilldts inte ratt markanvindning. For att mota dessa
behov har Hemso AB begirt planindring av en del av
kvarteret Sandbyhov.

Aven andra aktérer i Sandbyhovsomridet har
ansokt om planliggning inom programomradet.
Blommelunds samfillighet har begirt kommunalt
overtagande av sina gator, vilket foranleder
planliggning av dessa gator som allmin platsmark.
Riksbyggen har begirt en 6kad byggritt for bostider
inom sin fastighet Sandbyhov 33.
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Forutsattningar

Tidigare stallningstaganden

Vad sager oversiktsplanen?

Norrkdpings kommuns 6versiktsplan fran 2002
Framtid Norrkoping pekar ut omradet som limpligt for
blandbebyggelse.

Riksintressen

Programomradet grinsar mot Sédra stambanan som
utgor riksintresse f6r kommunikationer.

Andra relevanta beslut

Det finns tre olika uppdrag fran
stadsplaneringsnimnden for upprittande av detaljplan
inom programomréidet. Den 1 februari 2011 beslutade
stadsplaneringsnimnden att planliggning av gator

och gronytor inom Blommelund far provas i samband
med detaljplaneringen av Sandbyhovsomridet. Den

Kartan visar programomradet och dess ldge i staden. Programomradet &r inringat med en orange, streckad linje.

=

Norrképing

14 januari 2014 fick stadsbyggnadskontoret ett
uppdrag for del av Sandbyhov 30 (sédra) f6r blandad
stadsbebyggelse. Planomridet utokades for att omfatta
en del av Enebymo 1:1 och hela Sandbyhov 33 enligt
beslut den 24 april 2014.

Gallande detaljplaner

0581K-P15/14: Detaljplan for del av fastigheten
Sandbyhov 30 (norra) inom Haga i Norrkiping.
Detaljplanen vann laga kraft den 10 september
2015. Genomférandetiden gar ut den 10 september
2020. Planen medger markanvindning f6r bostider,
virdboende och centrumverksamhet.

0581K-P99/22: Detaljplan for kv Sandbyhov mm inom
Haga i Norrkipings kommun: Detaljplanen vann laga
kraft den 15 juli 1999. Genomf6randetiden gick ut
den 15 juli 2014. Planen medger markanvindning
for bostider, vardboende, skola, centrumverksambhet,
allminna gator och park.
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0581K-P04/18: Detaljplan for del av Sandbyhov 32
m.fl. Haga i Norrkipings kommun: Detaljplanen vann
laga kraft den 5 maj 2004. Genomférandetiden gick ut \
den 5 maj 2009. Planen medger markanvindning fér &
bostider.

22A-2024: Stadsplanen for del av Stockholmsvigen m.m.
(Breda vigen- Karlshovsviigen) i Norrkoping: Faststalld
av ldnsstyrelsen den 24 maj 1957. Planen medger
markanvindning for allmin gata och plantering.

22A-5001: Stadsplanen for Eneby Mo i Norrkiping:
Faststilld av ldnsstyrelsen den 20 maj 1955. Planen
medger markanvindning for bostider, kyrkligt
dndamail, motortrafik, jirnvig, smaindustri, allmin
verksamhet, gata och plantering.

22A-16: Stadsplanen for Norralund och Taborgsberg

i Norrkoping: Faststilld den 19 december 1941.
Planen medger markanvindning for bostider, allmin
verksamhet, teknisk anldggning, gata, lekplats och
plantering.
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Bilden ovan visar intitutionsbyggnaderna i Sandbyhov sasom de sag ut i oktober 2015. Bild av Arkitektgruppen GKAK AB.




PROGRAM FOR SANDBYHOV MED NAROMRADE

Omradets historik och nulage

Historik

Sandbyhovs ursprungliga institutionsmiljo f6r en
fattigvardsanstalt borjade anliggas 1910. Fran bérjan
omfattade sjukhusets omrade verksamhetsbyggnaderna
som var inspriangda i en parkmiljé samt omgivande
dkrar och fruketridgirdar. Under dren har institutionen
successivt genomgatt forindringar sedan de forsta
byggnaderna togs i bruk.

Forindringar av fattigvardsanstalten borjade ske
under 1930-talet da behovet av dldreboende blev

allt mer patringande. Bebyggelsen anpassades och
kompletterades f6r aldringsvard som sin huvudsakliga
verksamhet.

Bilden ovan visar Villa Eken.

Under 1940- och 50-talen dndrades forhillandena

vid ménga av Sveriges vardanstalter, inklusive
Sandbyhov. Staketen som inhignade omradet

revs och institutionen blev "Nordens modernaste
langvardsklinik”. Flera rivningar och nybyggnader
genomférdes under 1960- och 70-talen. Villa Haga
och Bréavallahemmet, med intilliggande byggnad for
sjukgymnastik, revs i slutet av 1990-talet och borjan pa
2000-talet for att ge plats dt bostadsbebyggelsen som
idag utgors av radhus, villor och flerbostadshus.

Bilden ovan visar kyrkan. .

Nulage

Sandbyhov innehaller idag vardboende med cirka
250 lagenheter, gruppboende, forskolor, vardcentral,
tandlikarmottagning samt féreningslokaler och
rehabiliteringsbassing. Vid Hagaplan i hojd med
Breda vigen finns flera centrumverksamheter

och sparvagnshallplats. Vid Blomsteringen i
programomradets sydvistra del finns en kiosk intill
Breda vigen. Gronomréiden finns i Sandbyhovs mitt
och lings programomradets sdra, 6stra och norra
granser.

Bilden ovan visar Ekhéjden.
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Beskrivning av programomradet

Bebyggelse

[ programomradet finns institutionsbyggnader

och bostadsbebyggelse. Byggnader som ingick i
institutionsmiljon och som stir kvar idag 4r Ekhdjden,
Kyrkan, Villa Eken, Apelgirden, Blommelund,
Cedersborg och Hagaborg. Centralkoket star kvar i
skrivande stund, men kommer att rivas. Flera av dessa
byggnader ir storskaliga. Byggnaderna har mellan en
och fyra vaningar. Taken 4r huvudsakligen av svart plat
och utgors av bade enkla sadeltak, valmat sadeltak och
valmat mansardtak. Fasader 4r putsade i ljusa kulorer.
Mer detaljerad beskrivning av byggnaderna finns i
Gestaltningsprogram Sandbyhov.

Ovrig bebyggelse utgérs av radhus och kedjehus
samt ett mindre antal villor och flerbostadshus.

Sméhusbebyggelsen ir en till tva vaningar i

ho6jd medan flerbostadshusen 4r fem vaningar. I
planomradets vistra del har smahusen réda trifasader
och sadeltak. Kedjehusen och villorna i omridets
nordostra del har vitputsade fasader och en blandning
av sadel- och pulpettak. Flerbostadshusen ir griddvita,
putsade punkthus med sadeltak.

Bostadsbebyggelse norr om programomradet utgors
av flerbostadshus i form av 10-vaningspunkthus
klidda med rétt tegel samt trevaningslamellhus i ljusa
kul6rer och gult tegel. Séder om programomridet
finns flerbostadshus i form av lamellhus i tre till fem
vaningar. De flesta av dessa har tegelfasader i bruna
och gula nyanser. Nagra har platfasader, ocksa i

gula nyanser. Négra av lamellhusens bottenvaningar
innehéller verksamheter. Vister om programomradet
finns en villabebyggelse.

Bilden ovan visar lamellhusen ldngs Bredavédgen, séder om
programomradet.

Bilden ovan visar bebyggelsen i Blommelund med héghusen i kvarteret
Stéven i bakgrunden.

Bilden ovan visar flerbostadshusen strax norr om programomradet.
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Bilden ovan visar Lassarettsparken med byggnaden Blommelund i
bakgrunden.

Kartbllden visar forn/amn/ngsomradet Bild frén kommunens Norrképing
kommuns digitalakarta DIKA.

Mark, park och natur
Mark - geoteknik

Marken i programomrédet bestdr i huvudsak av
morin med inslag av berg i sydost. Vid Apelgarden
och Villa Eken finns ett storre omride med lera.
Enligt undersokningar som har gjorts i samband
med uppforandet av byggnader i programomridet
ligger grundvattenytan mellan 1,5 och 3 meter under
markytan. Inga kinda markf6roreningar finns.

Park och friytor

Parken Blomsteringen dr en kommunal park som
stricker sig lings programomradets sédra sida. Den
ostra delen av parken innehaller en hundrastgard,

en pulkabacke och en lekplats. Den vistra delen ir
utformad for att vara en rofylld plats. Lasarettsparken
dr en privatigd park, strax nordvist om omradets mitt,
inramad av Cedersborg, byggnaden Blommelund och
smihusbebyggelsen. Aven denna park ir utformad

for att vara en rofylld plats att vistas i. Hagaplan dr en
gronyta som ir relativt otillginglig idag pa grund av
inhidgnad som f6ljer sparvigen. Ging- och cykelvigen
som loper mellan Sandbyhov och Blommelund ingar i
rekreationsstraket “Fyrbystraket”.

Natur och vixtlighet

I programomradets norra del finns ett naturomrade
som 4r av lokalt intresse (klass 4). En naturinventering
som har gjorts av WSP i september 2014 visar att
det finns ett antal skyddsvirda trdd och tva distinkta
naturmiljoer. Den ena naturmiljén finns i den norra
delen och utgors av en dvervuxen gardsmiljo. Den
andra utgors av sddra Sandbyhovs parker och bestéir
av omraden med inslag av 6ppna grisytor, trid och
alléer. Tre naturvirdesobjekt med patagligt virde har
identifierats: 16vskogen i norra Sandbyhov, lindallén i
programomradets sodra del och Lasarettsparken.

Fornlimningar

Inom programomrédet finns ett fornlimningsomrade
RAA 93:1 som bestar av en bytomt/girdstomt.
Arkeologisk utredning méste goras for att belysa
fornlimningarnas innehall och utbredning samt
mojligheter att ta bort dessa.
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Gator och trafik

Gator

Stockholmsvigen, en av Norrképings nuvarande
huvudleder for fordonstrafik, stricker sig lings
programomradets dstra grins. Sandbyhovsgatan loper
parallellt med Stockholmsvigen. Sandbyhovsgatan ir
en enskild gata som trafikforsorjer institutionsomridet
sa vil som bostadsbebyggelsen i kvarteret

Sandbyhov inom programomridets norra del. Den
befintliga anslutningen till Stockholmsvigen fran
Sandbyhovsgatan dr Sandbyhovs enda forbindelse
utat for allmin fordonstrafik. Anslutningen ir inte
tillrackligt trafiksiker. For kollektivtrafik finns en
forbindelse via en bussgata mellan Hagagatan och
Sandbyhovsgatan.

Ragangen dr den enda in- och utfarten avsedd for
allmin biltrafik till programomradets vistra del. Grenar
av Rigingen trafikforsorjer bostadsbebyggelsen i
kvarteret Blommelund. Gatan har manga utfarter frin
bostiderna. Endast de tvd matargatorna i st-vistlig
respektive nord-sydlig riktning har nigon gingbana
eller trottoar. For kollektivtrafik finns en korbar
forbindelse mellan de 6stliga/vistliga strickningarna
av Ragangen och Sandbyhovsgatan. Gatornas standard
behover studeras nirmare och eventuellt hojas sd att
gatorna ir sikra och framkomliga for alla.

Lingst norrut i programomradet finns en del av
fastigheten Eneby Mo 1:1. Delomradet nas via
Lottgangen, som ansluter till De Geersgatan.

Sandbyhovsgatans sddra delar dgs och skots av Hemso
fastighets AB. De nordligaste delarna av Ragagen

och Sandbyhovsgatan inom kvarteren Blommelund
och Sandbyhov ingir i en gemensamhetsanlidggning.
Blommelunds samfillighet driftar och skéter gatorna.

Géng- och cykelvigar

Tva huvudleder for ging- och cykeltrafik passerar
genom programomradet. Den ena loper parallellt med
Stockholmsvigen i programomréidets ostra del och ger
forbindelse mot centrum och resecentrum. Den andra
gang- och cykelleden ligger i grinsen mellan kvarteren

Bilden ovan visar Sandbyhovsgatan med Hagagatan i bakgrunden.

Bilden visar Stockholmsvdgen med gang- och yke/végen bredvid.

Bilden ovan visar Ragangen i kvarteret Blommelund.

10
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Bilden ovan visar Sandbyhovsgatan i den norra delen av programomradet.

Bilden ovan visr gang- och yke/végen mellan Sandbyhov och
Blommelund.

Fe

1l 2

Bilden ovan visar sparvédgen langs programomradets sédra grans.

Sandbyhov och Blommelund. Via denna ging- och
cykelvig forbinds omradet framfor allt med ovriga

delar av Haga och andra huvudleder for ging- och
cykeltrafik.

Kollektivtrafik
Programomradet har god tillgang till kollektivtrafik

som ger forbindelse bade utit mot dvriga orter i
kommunen och in mot centrum och resecentrum.
Stockholmsvigen trafikeras med fjarrtrafik for buss.
En héllplats for en industrilinje samt landsbygdslinjer
finns i programomréidets norddstra del.

Spérvagnstrafik ger forbindelse med resecentrum
och ovriga stadsdelar i titorten. Sparvigen l6per
lings kvarteret Sandbyhovs sodra sida och kvarteret
Blommelunds vistra sida. Sparvagnen stannar vid tre
hallplatser pa sin fird forbi programomradet.

Teknisk forsorjning

El, tele och virme

El och fjarrvirme finns utbyggt inom
programomradets alla delar, med undantag av
fastigheten Sandbyhov 33. Inom institutionsomridet
i fastigheten Sandbyhov 30 finns ett kulvertsystem
med interna ledningar. Teleledningar och fiber finns
utbyggda inom hela bostadsbebyggelsen i kvarteret
Blommelund och i den norra delen av kvarteret
Sandbyhov. Teleledningar finns i en mer begrinsad
utstrickning i de 6vriga delarna av programomradet.
Ett fiberstrik finns parallellt med sparvigen och genom
programomradets syddstra del.

Vatten och avlopp

Kommunala vatten- och avloppsledningar finns
utbyggda lings programomradets alla grinser idag.
Inom programomradet finns enskilda ledningar for
vatten och avlopp.

Dagyvatten

Avledning av dagvatten sker for det mesta ytligt,
men det finns enskilda dagvattenledningar och
fordrojningsmagasin inom smahusomradet i

11
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kvarteret Blommelund och den norra delen av
kvarteret Sandbyhov. De flesta ledningar inom
institutionsomrédet i fastigheten Sandbyhov 30 ar
ocksd enskilda. Ett dike som loper parallellt med gang-
och cykelvigen lings Stockholmsvigen tar emot en
del av den ytliga avrinningen frin programomradet.
Kommunala ledningar ansluter i programomradets
norddstra och sodra delar.

Vid stértregn forekommer mindre 6versvimning

i programomradets 6stra och vistra delar, men

i programomradets sydostra del kan storre
oversvimningar férekomma. Infiltrationsmdéjligheter
varierar inom programomradet. Dir det finns mest lera
eller berg ér infiltration av dagvatten inte limpligt.

Avrinning av dagvatten frin den norra delen av
programomradet sker mot 6ster med Loddbyviken
som recipient. Dagvatten fran de sodra delarna rinner
mot sydost med Motala strom som recipient. Bida
recipienterna bedoms vara kinsliga.

Kommunen har tagit fram rikdlinjer for
dagvattenhantering med mal och principer som ska
tillimpas f6r att nd mélen. Bland annat ska kinsliga
recipienter skyddas, spridning av fororeningar till
dagvattnet minskas och hantering av dagvatten i
titorterna ska synliggoras.

De bla pilarna i bilden ovan visar avrinning av ytvattnet.

Risker for héalsa, sakerhet och stérning

Eftersom S6dra Stambanan utgér riksintresse for
kommunikationer dr det sdrskilt viktigt att risker och
behov av atgirder gillande farligt gods, buller och
vibrationer lyfts in i de kommande detaljplanerna.

Farligt gods transport och farlig verksamhet

Sodra stambanan 16per parallellt med
programomradets 6stra sida. P4 denna jirnvig
transporteras farligt gods. Jarnvigen ligger mellan 60
- 90 meter fran obebyggda markomraden i den 6stra
delen av programomradet, lings Stockholmsvigens
vistra sida. Sandbyhovsrondellen ligger i angrinsning
till programomréidets norddstra del. Rondellen ingar
i en utpekad sekundir led for transport av farligt
gods. Den ligger som nirmast 30 meter ifrin delar av
planomradet.

For att belysa riskerna forknippade med transport
av farligt gods och konsekvenser av en eventuell
olycka har en riskbedémning gjorts. Utredningen
omfattar dven forslag pa limpliga skyddsatgirder.
Riskreducerande atgirder rekommenderas inom
omraden som ligger mindre 4n 150 meter ifrin
rondellen och jirnvigen. Den nordvistra delen av
programradet nirmast Sandbyhovsrondellen 4r endast
i - b —_
;\- \%_{ .":_-%" gl
\' . & i

& avy Sandbyhovsgatan
P_g:ﬂ."o {m 2 -»mm.
"rr/I h

-

: “l'. -
# ‘eProgramomlgde l..- ﬁ E

e S !'d‘

B/lden ovan visar éversvdmning som kan férekomma vid ett stértregn.
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lamplig f6r mindre personintensiva verksamheter,
parkering, motionsspar eller liknande. Delar av
programomradet lingre soderut lings den 6stra kanten
kan bebyggas med bostider, skolor mer mera pé villkor
att de rekommenderade byggtekniska atgirderna
utfors.

I pagaende 6versikesplanering studeras alternativa vigar
for transport av farligt gods med lastbil. I samband
med planering f6r Ostlinken studeras dven alternativa
strickor for en ny jarnvigsbana for godstransport

(det sa kallade nordvistra godsspéret). Om transport
av farligt gods sker pa andra strickningar kan

riskerna kring bdde Sandbyhovsrondellen och Sédra
stambanan minska drastiskt eller helt forsvinna.

Di 6ppnas majligheter upp for en utveckling av
bostadsbebyggelse, samlingslokaler, service, skolor och
personalintensiva verksamheter.

Buller och vibrationer

Trafiken pa Stockholmsvigen svil som Sodra
stambanan ir killor till bullerstérning. Markomraden i
programomradets Ostra delar 4r utsatta for bullernivier
som overskrider riktvirden. For att dessa omraden ska
kunna bebyggas med bostider maste skyddsatgirder
vidtas. Fordjupad utredning maste goras for att sikra

vilka atgirder som kan vara limpliga.

Spérvagnstrafik lings programomrédets sédra och
vistra sidor dr ocksa en killa till bullerstérning inom
ett 10-tal meter fran sparet. Vibration som orsakas av
spar- och jarnvigstrafik har studerats. De uppmitta
vibrationsnivaerna vid programomrédet ger enbart en
liten stérning. Vibrationsdimpande atgirder bedoms
inte behévas for nya byggnader.

Om godstransport pa jirnvig sker via ett nytt godsspar,
som i framtiden dras utanfor centrum, kan dven
bullernivaer bli ligre for delar av programomradet
narmast Sodra stambanan.

Luftkvalitet

Berikningar som har gjorts fér en punkt vid
Stockholmsvigen visar att miljokvalitetsnormen

for partiklar och kvivedioxid klaras medan
miljokvalitetsmalen inte klaras. Miljokvalitetsnormen
for dessa giller for utomhus- sé vil som
inomhusmiljéer. Spridningsberikning behéver goras
for att bittre belysa om miljokvalitetsmalen for frisk
luft kan uppfyllas. Mojliga skyddsatgirder kan ocksa
behéva undersokas. Reglering av byggnadernas form
och placering pa tomten samt krav pa byggtekniska
dtgdrder och plantering kan behovas i detaljplan for att
minimera de negativa effekterna pa luftkvaliteten.

e 75 sl I B AT
Bilden ovan visar berdknade ekvivalent bullernivaer for befintliga och
planerade gator. Bild: WSP

13




PROGRAM FOR SANDBYHOV MED NAROMRADE

Omradets styrkor och svagheter

Inf6r en utveckling av Sandbyhov finns brister som

behover hanteras si vil som styrkor som bér tas tillvara

i planeringsarbetet.

Svagheter:

Institutionskinsla: Det finns idag negativa
associationer med institutionsomridet och dess
institutionsprigel. I Sandbyhov finns flera storskaliga
institutionsbyggnader, stora parkeringar och
serviceverksamheter.

Barridrer: Rorelse till fots, med cykel och bil mellan
Sandbyhov/Blommelund och intilliggande delar av
Haga hindras av sparvigen. Stockholmsvigen och
Sodra stambanan hindrar rorelser mellan Sandbyhov
och Lagerlunda. Byggnaderna Cedersborg, Hagaborg
och Apelgirden delar upp omréadet och férsvarar
rorelser inom och genom Sandbyhov. Byggnaderna
skymmer utblickar genom omrédet.

| bilden illustreras omradets svagheter.

Otillginglighet: Undangémda parker, otydliga strak
och fi forbindelser for fordons-, gang- och cykeltrafik
gor omridet otillgingligt. Lasarettsparken ar ett
privat omrade idag. Eftersom den ligger gomd bakom
institutionsbyggnaderna dr den svar att uppticka for
dem som inte bor i angrinsning till den. De strik som
finns saknar utblickar och tydliga mal och prioritering.

Risker for hilsa, sikerhet och storning: Programomradets
ostra delar 4r utsatta for bullerstérning och risker frin
transport av farligt gods som begriansar hur marken
kan anvindas.

o 8 i =0
I

o e arridr for ra’relser _
. “'?T;mellan / 2

bebyggels?omréden
“ bulle;:

; korforbud for 3
personblla’lt -

' 'ié'i"squ fran transport
av farli |$t gods ‘
_nuateﬁmféﬁw;fart <
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Styrkor:

Varierad och virdefull bebyggelse: Stadsdelen Haga har
en bra blandning av boendetyper och en befintlig
bebyggelse som har en varierad arkitektur, hojd och
alder. Flera av de ildre byggnaderna i Sandbyhov har
ett kulturhistoriskt bevarandevirde som ger omridet

en tydlig karaktir.

Grinska: Sandbyhov har mycket gronska med
bide vidstrickta, 6ppna grisytor, intima parkstrik,
vildvuxna naturpartier och en bra mangfald i
tradplanteringarna.

Lége: Sandbyhovs lige dr positivt ur ett hillbarhets
utvecklingsperspektiv. Sandbyhov ligger vid Hagaplan

| bilden illustreras omradets styrkor.

dir det finns etablerade kommersiella verksamheter.
Sandbyhov ligger ocksa nira externhandelsomradet
Ingelstad och inom cykelavstind till Norrkdpings
centrum. Flera trafikstrik 16per lings programomradets
granser som ger bra forbindelser med alla trafikslag;
gang- och cykelstrik mot centrum, resecentrum och
stadens sydvistra delar. Befintliga trafikstrak ger bra
forbindelse med bil och kollektivtrafik utdt mot andra
stader.

Infrastruktur: Gator, cykelstrak och ledningar finns i
och omkring programomradet. Det frimjar en hallbar
utveckling, eftersom infrastrukturen kan byggas ut
littare och utnyttjas effektivare.

nara centrum |
Norrkdping
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PROGRAMFORSLAG

Riktlinjer for utveckling

Utvecklingen i Sandbyhov ska bidra till att skapa en
vacker, praktisk och héllbar stad. Stadsutveckling i
Sandbyhov innebir att institutionsomradet omvandlas
till ett attrakeivt omrade att bo och verka i samt blir en
integrerad del av staden.

Framtidens Sandbyhov ir inspirerat av tridgrdsstaden
och dess sammanhallna, blandade bebyggelse, savil

som sammanhingande, tillgingliga gronomréaden.

Tréadgardsstaden

Tradgardsstadens
nyckelord ar luft, ljus
och gronska.
Tradgardsstaden har en
mattlig tathet och
kénnetecknas av
sméaskalig
bostadsbebyggelse med
inslag av torg och sma
platshildningar och
bostader med tillgang till
egna tradgardar. Husen
star sa nara som mojligt
till de karaktaristiska
grona, svangda gatorna.

llustrerat perspektiv av Ny Eriksberg, Uppsala — Kjellander + Sjéberg

Bebyggelsens arkitekeur passar in i Norrkdpings
kontrastrika bebyggelse. Ny bebyggelse som star for
tidens arkitektur samsas med gingna tiders gedigna
byggnader i en relation som visar respekt och fantasi.
De grona rummen erbjuder varierande aktiviteter
och upplevelser och ger plats for méten. Tillsammans
bildar de grona rummen och de nya kvarteren en
gestaltning som utgdr ifrin platsen och tar vara pa
omradets positiva kvaliteter.
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Framtidens Sandbyhov ir:

Levande stad

Sandbyhov dndrar karaktir fran institutionsomréade
till en levande, spannande del av staden. Det gors med

hjilp av:

*  Blandade funktioner: Omradet ges ett blandat
innehall; service, blandade boendeformer,
kommersiell verksamhet och innehéllsrika
gronomraden.

o Stadsmissig fortitming: Omradet ges en
stadsmissighet genom en tit bebyggelse som och
har ett sammanhingande gatunit. Gaturummet
ges tydlig inramning med hjilp av byggnader och

andra rumsbildande element.

*  Variation i bebyggelsen: Bebyggelsen innehiller en
varierad arkitektur avseende gestaltning, form och

skala.

Integrerad i stadsdelen

Sandbyhov integreras i stadsdelen Haga. Omradet
byggs ihop med 6vriga staden genom:

*  Flera forbindelser: Flera och bittre forbindelser
till omgivande stadskvarter och omraden skapas.
Stadsdelens gatunit forlings in i Sandbyhov.

o Tillgingliga gronomriden: Sandbyhovs grona
omréaden gors mer tillgingliga for intilliggande
stadskvarter.

*  Minimal barridreffekt. Barridreffekten, som orsakas
av bland annat spérvigen och Stockholmsvigen,
motverkas.

o Attraktivt entréstrik: Ett ateraktive strak
utvecklas som binder samman de nya
centrumverksamheterna i Sandbyhov med de

befintliga vid Hagaplan.

Mer av det goda

Sandbyhovs positiva kvaliteter tillvaratas och lyfts fram.
Kvaliteter som bor behallas eller utvecklas ir:

*  Gron karaktir: Omradets nya kvarter har en gron,
luftig karaktdr. De grona parkstraken ar tillgingliga
for alla och bjuder pé fina upplevelser och rik
vixtlighet.

*  Luftig kvartersbebyggelse: Kvarteren har generosa,
grona gardar som ramas in med flera, fristiende
huskroppar. Kvartersbebyggelsen ger majlighet till

rorelser och blickar genom kvarteren.

*  Modernt med fantasi och respekt: Ny bebyggelse
ska spegla vér tid, arkitekturen ska vara modern
och fantasifull, men med respekt for den
kulturhistoriskt virdefulla miljon.

*  Liv i de virdefulla byggnaderna: Gamla byggnader
bevaras, med majlighet till omsorgsfull om- och

tillbyggnad.

Kneippen, Né}rképing - exempel pa en stadsmdssig gata. Foto fran
Google.
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PROGRAM

Utvecklingsférslag

Markanvandningskoncept

Utvecklingen av Sandbyhov har som mal att

skapa en god balans mellan serviceverksamhet,
boende, gronytor och kommersiell verksamhet.

For att fa bort institutionskinslan och skapa en
levande stadsbebyggelse bor de framtida storskaliga
byggnaderna f6r vird och skolor spridas ut inom
omrédet. Flera av markomriddena kan med fordel ges
beteckningar i detaljplanen f6r en kombination av
dndamal, till exempel bostider och vird(BD), boende
och skola (BS), centrum och skola (CS) eller bostider,
centrum och vird (BCD), for att ge majlighet att

till en bittre blandning av funktioner i bebyggelsen.
Det ger ocksé en flexibilitet att tillgodose andrade
behov och férutsittningar som kan uppsta under
utvecklingen av omradet.

Programmet for Sandbyhovsomradets utveckling
innebir att nya bostadskvarter placeras i
programomradets mitt och i de sydvistra delarna.
Butiker och servicefunktioner sisom véirdcentral,
tandlikarmottagning, skola och samlingslokaler
placeras runt ett nytt centrumtorg i anslutning till
Hagaplans norra del. Bostider kan limpligtvis ordnas
i byggnadernas ovre vaningar. Torget ska vara ppet
och tillgangligt for alla. Dirfor ska skolverksamhet
vid torget inte ha behov av stérre, inhdgnade friytor.
Majlighet for utbyggnad av befintliga och nya

forskolor skapas pa flera stillen inom programomradet.

Programmet ger plats f6r cirka 400 nya bostider
inom programomradet. Ett dldreboende med ett 60-
tal ligenheter byggs i programomradets nordvistra
del. Ytterligare ett dldreboende kan eventuellt fa plats
i programomradets sydvistra del. Den befintliga
bostadshusbebyggelsen i Blommelund och norra
Sandbyhov behills och bér sikras i en ny detaljplan.

Hagaplan och omradet lings programomradets

sodra grins dr en av Sandbyhovs viktiga kontaktytor
mot ovrig stadsbebyggelse. For att dstadkomma en
god integration av Sandbyhov i sin stadsdel 4r det
visentligt att motverka barridreffekten som sparvigen

FOR SANDBYHOV MED NAROMRADE

utgor. Hagaplans utformning ska uppmuntra till och
underlitta for giende och cyklister att réra sig mellan
Sandbyhovs centrumtorg och Hagaplans sédra del, dir
det finns service och andra verksamheter. For att bjuda
in till vistelse forses Hagaplan med en kombination

av utvecklade gronytor samt smé lokaler for butiker
med mera. Majligheten att uppfora till exempel
“bokaler” (byggnad med butiken i bottenviningen och
bostaden ovanfor) eller en fritidsgird kan undersokas.
Maijligheten att bygga ut och utveckla den befintliga
parkeringsplatsen lings Blomstergatans ost-vistliga
strackning kan ocksa undersokas.

Markomradet mellan Sandbyhovsgatan och
Stockholmsvigen anvinds inte for bebyggelse som

ar kinslig for bullerstérning som orsakas av vig- och
jarnvigstrafik eller for risker som uppstar i samband
med transport av farligt gods pa jirnvigen. Viss
buller- och riskkinslig bebyggelse kan placeras lings
Sandbyhovsgatans vistra sida, men di med vidtagna
skyddsatgirder. Skydd i form av byggtekniska dtgirder
och disponering av utrymmen anordnas for risker
fran tranport av farligt gods. Bullerskydd i form av
bullervall och plank kan anordnas inom markomradet
nirmast Stockholmsvigen. Aven atgirder for att
forbittra luftkvaliteten lings Stockholsmvigen kan
vidtas, sasom till exempel titare planteringar lings
vigen. Hundrastgarden kan finnas kvar inom detta
markomréde, eventuellt med en annan placering.

Omraden som ligger vister om Sandbyhovsgatan
planeras och utvecklas forst, med ett eventuellt
undantag for en idrottshall 8ster om det nya

torget. Markomradet mellan Sandbyhovsgatan och
Stockholmsvigen bor planlidggas och utvecklas vid ett
senare tillfdlle i avvaktan pd att forutsittningarna blir
mer gynnsamma for fler typer av anvindningsindamal.
Ett alternativ f6r utveckling med utgingspunkt i mer
gynnsamma forutsittningar beskrivs lingre fram i
avsnittet om programforslaget.

Allmantillgangliga gron- och 6ppna ytor

Lasarettsparken blir en kommunal park och
rekreationstriket bevaras. Genom att skapa ett
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tydligt parkstrdk mellan Lasarettsparken, det nya
centrumtorget och Hagaplan blir det littare att hitta
till parken frin de intilliggande bostadskvarteren.

Det nya centrumet/torget blir ett nav dir de grona
och 6ppna straken mots. Dirifran har man kontake
med bade Hagaplan, pulkabacken i Blomsteringens
ostra del och parkpassagen mot Blomsteridngens vistra
del. Det ir viktigt att delen av Blomsteringen lings
sparvigen ges ett bittre innehdll och en mer tilltalande
utformning. Detta parkomride kan anvindas for synlig
dagvattenhantering. Parkomradets utformning utreds
nirmare i en detaljplan.

Gestaltningsprogram for Sandbyhov som har gjorts
av Arkitektgruppen GKAK beskriver principer for
utformning av programomradets gronytor och torg,.

Gator och trafik

Nya gator och strak delar in Sandbyhov i en
kvartersstruktur. Sandbyhovsgatan och Hagagatans
forlingningar bor utformas med en gang- och cykelvig

2 % B QLAY

Kartbilden ovan visar den ténkta gatustrukturen.

med en trottoar pa var sin sida av kdrbanan. Lings
Sandbyhovsgatan bér finnas en tridrad mellan ging-
och cykelvigen och kérbanan. Den nya lokalgatan
mellan Ekh6jden och Apelgarden bér ha en mycket
gron, parkliknande karaktir. Gatan bor darfér ha en
tridrad pa vardera sida av kérbanan. Dir torg och
parkstrak korsas av en bilgata ska gatan utformas som
en gangfartsgata. Ovriga kvartersgator bor utformas
med en trottoar lings bida sidor av kérbanan och en
tradrad i man av plats.

Nya forbindelser f6r kommunikation in och ut
ifrin programomréidet upprittas vid tre punkter
(bokstiverna finns pé kartan nedanfor):

@ via Stockholmsvigen i form av en ny rondell;

@ via De Geersgatan i form av en utbyggnad av
Sandbyhovsgatan mot Lottgingen i nordost;

via en 6ppning for allmin biltrafik mellan
Hagagatan och Sandbyhovsgatan i séder.

Y

Framtida
utredningsomrade
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Den befintliga anslutningen till Stockholmsvigen tas
bort nir de nya anslutningarna har tagits i bruk.

Andra mojliga anslutningar som kan utredas vidare i
detaljplanen ir:

oppning for allmin biltrafik mellan Ragingen

och Sandbyhovsgatan i norr;

e forlingning av Blomstergatan over sparvigen
mot Sandbyhovsgatan.

Ovriga gator inom Blommelund och Sandbyhovs
norra del foreslds bli allmidnna gator. Fortsatt utredning
i detaljplanen belyser gatornas nuvarande standard
samt vilka dtgdrder som eventuellt behovs for att
anpassa gatorna till den kommunala standarden.
Oppning av Rigingen/Sandbyhovsgatan gors endast
om sikerhetsatgirder kan vidtas som ger en tillrackligt
god trafiksikerhet for fotgingare och cyklister.

b1k =

‘ GC-véig 3.30 m | WVixtbadd / [ Kérbana & m G-vég2m |

keri
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Befintliga strak for ging- och cykeltrafik behills. Nya
gang- och cykelvigar byggs ut i nord-sydlig rikening
lings Sandbyhovsgatan. I 6st-vistlig riktning byggs
en ny vig lings sparvigens norra sida som ansluter
till det befintliga straket lings Stockholmsvigen.
Stockholmsvigens barridreffekt minskas pa sike
genom att forlinga cykelstraket forbi vigen och S6dra
stambanan mot Lagerlunda och Butingen.

Spérvigens strickning genom programomréidet bor bli
oforindrad. Sikerhetsatgirder lings spéret ska ges en
mer tilltalande utformning,.

Det dr svart att minska sparvigens barridreffekt utan
att negativt paverka spértrafikens framkomlighet

och sikerhet. En forlingning av Blomstergatan

for bil, gang- och cykeltrafik kan bidra till en
minskad barridreffeke (ett viktigt mal med omradets
utveckling) och samtidigt mojliggora en tillricklig
god framkomlighet och sikerhet for sparvigstrafiken.
En avvigning mellan integreringen av Sandbyhov och
kollektivtrafikens intresset gors forst nir en férdjupad
utredning av konsekvenser for sparvigstrafiken har
gjorts i det fortsatta detaljplanearbetet.

Bebyggelse

Sandbyhovs entré

Apelgirden och det tilltinkta torget vid Hagaplan
kommer i framtiden att utgora en entré till Sandbyhov.
Nya byggnader bor placeras for att ge torget en
tilltalande inramning. I Hagaplans fond, vid det

nya torget, kan en centrumbyggnad i sex vaningar
placeras, med butiker, virdverksamheter och bostider.
Av respekt f6r den gamla byggnaden bor den nya
centrumbyggnaden trappas ner mot Apelgarden.
Apelgarden kan anpassas for en ny hégstadieskola.
Skolans matsal/restaurang och slojdsalar far plats i en
ny byggnad pa torgets vistra sida.

Bostadshusen

Flerbostadshus placeras lampligtvis séder om
byggnaden Blommelund och norr om Apelgarden.
Flerbostadshus lings parkstrikets ostra sida ska
utformas med girdar som Sppnar sig mot parken

s att de ger intryck av att vara en forlingning av
parkstrakets rum. Deras hojd varieras mellan tre och

vidare i det fortsatta detaljplanearbetet. Taklutningar, fénster, dérrar, farger, material och andra detaljer redovisas inte i bilden. Gestaltningsprogram
Sandbyhov ger riktlinjer for dessa.
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L

Bilden ovan visar ett flerbostadshus | Bergen med en férskola i den éversta vaningen. lllustration av Helen & Hard.

PR
GHAK *»

Bilden ovan visar ett férslag pa hur radhusbebyggelse skulle kunna se ut.
lllustration av Arkitektgruppen GKAK AB

sex vaningar. De hogsta husen stir i omradets mitt och
lingst séderut, nirmast de befintliga flerbostadshusen.
Mot parkstraket och mot befintlig bebyggelse i norra
Sandbyhov trappas héjden pa flerbostadshusen ner till
tre och fyra vaningar.

Ny radhusbebyggelse, i tvé till tre viningar,

placeras mellan flerbostadshusen och befintlig
kedjehusbebyggelse, i kvarteret Sandbyhovs norra
del. Ndrmast den befintliga bebyggelsen i Sandbyhov
bor de nya radhusen vara hogst tva vaningar. Ett fatal
radhus kan eventuellt placeras mellan byggnaden
Blommelund och det nya parkstraket.

G

- da

Skolor

Blommelund byggs om till forskola. Den befintliga
forskolan Smultronet 4r kvar och byggs ut. Ytterligare
en forskola kan placeras dster om Ekhojden.
Hogstadiet som foreslas for Apelgarden medfor dven
ett behov av en idrottshall. Placeringen av idrottshallen
utreds vidare i detaljplanen. Tva méjliga placeringar
finns direkt 6ster om den nya centrumbyggnaden, pa
andra sidan Sandbyhovsgatan. Alternativt kan hallen
laggas vid torgets vistra sida. Byggnaden kan dé dven
innehalla skolans matsal och slgjdsalar som inte ryms i
Apelgarden.

Skolornas utemiljo

Fysisk aktivitet forbattrar lirandet och ar
hilsofrimjande. Det dr ddrfor viktigt att barn har
mojlighet och tillrickligt med plats att rora pa sig.

Skolor och férskolor méste ha friytor f6r lek och
utevistelse med goda sol- och skuggférhillanden,
samt god luft- och ljudkvalitet. Friytan bor placeras i
direkt anslutning till férskolans eller ligstadieskolans
byggnad. Garden ska ha gott om vixtlighet och en
varierad miljo.

Hogstadieskolan ska ocksd ha friytor, helst i direkt
anslutning men dtminstone i nira anslutning till
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skolbyggnaden. Hir ska det ocksa vara gott om grént,
men det ska dven finnas plats f6r konstnirligt utryck
till exempel i form av dans, musik och utstillningar.

Kompletterande friyta kan placeras ovanpé en
byggnad sa linge tillginglighets- brandskydds-

och sikerhetskrav uppfylls. Forskolorna kan ligga

pa bottenplan i flerbostadshus. D4 ir det viktigt

att bostadsgirden och skolgarden utformas sé att
konflikter mellan skolan och de boende inte uppstar.

I titorten dir tillgingen till mark 4r begrinsad ar det
mojligt att bade lekyta och parkeringsyta inte ryms
inom tomten. I s3 fall ska lekytan alltid prioriteras fore
parkeringsplatser. Parkeringsplatser samordnas med
trafikytor for leveranser och atervinning.

Gestaltning av byggnader och platser

Utformning av ny bebyggelse ska utgd ifrin
de befintliga byggnadernas utformning och

gestaltning for att hitta en karaktir som visar bade
respekt for det gamla och fantasi med samtida
arkitektur. Ett gestaltningsprogram har tagits fram

av Arkitektgruppen GKAK. Gestaltningsprogram
Sandbyhov beskriver Sandbyhovs bakgrund och
byggnader. Riktlinjer for den nya bebyggelsens form,
fargsittning och fasadmaterial redovisas. Programmet
beskriver dven hur park- och torgomraden bor
gestaltas.

Klimatanpassning

Var tid priglas av klimatférindringar. Det for med

sig 6kade temperaturer och nederbérd och vindlaster.
Nederborden kommer tillsammans med extrema
viderférhéllanden som innebir 6kade vind- och
snolaster och slagregn, samtidigt som perioder av torka
och virmebéljor blir vanligare. Det dr dirfor viktigt i
planeringen att tinka pd hur extrema vattenmingder
kan tas om hand. Byggnadernas utformning behover

Framtida
utredningsomrade

Bilden ovan visar ett koncept for dagvattenhantér/ng inom de allménna platserna.
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anpassas for att tdla det andrade klimatet och gora si
lite avtryck pa miljon som maijligt.

Dagvatten

En vilfungerande hantering av dagvatten

ar en visentlig del av klimatanpassningen.
Dagvattensystemet ska kunna hantera de extrema
mingderna som kan komma. Bebyggelse och
anlidggningar ska skyddas fran skada genom en
vilfungerande avledning av dagvatten. Samtidigt ska
utformningen av dagvattensystem goras dven med
utgdngspunkten att recipientens status ska forbéttras,
vilket innebir att en enklare rening av dagvattnet
fran programomradet master utforas. En oversiktlig
dagvattenutredning har gjorts av WSP for att visa
mojligheter och rekommendationer.

Huvudprinciper for dagvattenhantering:

e Minimera uppkomsten av dagvatten genom att
minimera hardgjorda ytor, anvinda material som
mojliggdr infiltration och ta tillvara lampliga
infiltrationsomriden.

e Fordroja och avleda dagvattnet i ytliga strik i
mojligaste man.

e Minimera féroreningsinnehillet i dagvattnet
genom materialval

*  Vilja reningsatgirder som ir anpassade till
fororeningsinnehallet i dagvattnet.

Nya ledningar dimensioneras for 20-ars regn. Vid
ombyggnad bér dagvattenledningar separeras fran
spillvatten. Avrinning sker lings gator och inom
grona strak i riktning mot sydost. For att klara

extrem nederbérd ska hojdsittning av byggnader och
dimning goras med utgangspunkt av 100-drs regn.
Parkstraken och torget bor anvindas for en synlig
dagvattenhantering. Multifunktionella ytor bér skapas
och anvindas for kontrollerade 6versvimningar pa
mark. Mark i programomréadets sydostra del nirmast
Stockholmsvigen bor sikras for fordrojning och rening
av dagvatten.

-—" -
Bilden ovan visar ett koncept for hallbart byggande. lllustration av
Helen & Hard.

Anpassning av byggnader

Byggnadernas utformning kan anpassas pa olika

sdtt for att tala dndringarna i klimatet. Den 6kade
nederbérden stiller krav pa byggdetaljerna. Vid
extrema regnfall kan dagvattenledningarna bli 6verfulla
si att vattnet rinner tillbaka in i huset. Dirfor ir det
viktigt att det finns backventiler i dagvattenledningar
in till huset eller en pump i avloppet. Genom att férse
husen med grona tak (tak med vixtlighet) och viggar
klidda med vixter kan regnvatten infiltreras. Om inte
byggnaden forses med ett gront tak, dr det viktigt att
taket har en bra lutning for att sikra en vilfungerande
avrinning av regnet.

Okade vind- och snélaster och ett fuktigare klimat
staller ocksd krav pa byggnadens konstruktion.
Forankring av takstolar och fistning av takmaterial och
vindskivor behéver klara kraftigare vind. Titskikten
behover klara dndringarna i klimatet. Takspranget bor
utformas si att fasad och fonster inte fir vatten frin
taket.
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I framtiden kommer virmebaljor bli allt vanligare.
Husen méste utformas for att kunna halla sig svala
under de varma perioderna och bér dérfor ha

bra solavskirmning. Fasta strukturer, till exempel
skdrmtak, takspring och l6vtrid, kan anvindas for att
skugga ytterviggar som ir exponerade f6r mycket sol
sommartid. Fonstren kan placeras lingre in i fasaden.
Ljusa fasadfirger och vixtbeklddda viggar och tak har
dven en avkylande effekt. Tak med ventilerad vind kan
bidra till att hilla huset svalt.

Alternativt utvecklingsscenario

Utveckling och ny detaljplanliggning av markomradet
lings Stockholmsvigen bor avvaktas i och med
dndringar i transportvigar som kan komma pa grund
av Ostlidnken och en nordvistlig godsbana, samt

strategisk planering av utpekade leder for transport
av gods och farligt gods inom Norrkdpings stad. Om
andra leder for transport av farligt gods pekas ut, som
ligger pé ett sikert avstind frin programomradet, kan
en utveckling med bostider, skolor, samlingslokaler
och personalintensiva verksamheter vara mojlig i
omradets ostra delar narmast Stockholmvigen.

Programmets huvudférslag for utveckling innebir att
flera skolor 4r samlade i programomradets sodra del.
I ett alternativ scenario blir det méjligt att uppna en
bittre balans i disponeringen av funktionerna inom
programomridet, och saledes en bittre blandning i

Sandbyhovs blandade bebyggelse.

Norr om den nya rondellen kan Stockholmsvigen
eventuellt utformas som en stadsgata med tridrader.
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Det ir viktigt att ett cykelstrak finns dven lings den
omgestaltade Stockholmsvigen. Nir gatans markyta
effektiviseras ges mer plats for bebyggelse. Nya
byggnader kan da placeras nirmare Stockholmsvigen
for att forstirka karaktiren som stadsgata.

Markomradet lings Stockholmsvigen utvecklas med
en blandning av bostider i form av flerbostadshus och
radhus. En ny f6rskola kan fa plats inom markomradet
lingst norrut. Dir blir den omgiven av den befintliga,
virdefulla vixtligheten. Nir en ny forskola dr pa plats
kan ett nytt dldreboende placers pa den nuvarande
forskoletomten i programomréidets sydvistra del.

Bullret frin jirnvigstrafiken blir mindre nir godstrafik
pa denna del av Sodra stambanan upphor. Bebyggelse
niarmast Stockholmsvigen kan inda komma att
utsittas for hoga bullernivaer och simre luftkvalitet

pa grund av vigtrafiken i detta scenario. Bostadshusen
niarmast Stockholmsvigen maste utformas for att

klara hoga bullernivaer och skyddade uteplatser
behover vidtas. Flerbostadshusen som placeras intill
Stockholmsvigen bor vara flera vaningar for att bittre
skirma av den bakomliggande bebyggelsen fran buller.

Forskolans byggnad kan ocksd utsittas for hogre
bullernivier och simre luftkvalitet. For att skydda
barnens lekgird mot buller och partiklar som férsdmrar
luften bér skolbyggnaden placeras med langsidan
parallellt med vigen. Den befintliga vixtligheten

kan kompletteras och goras titare for att forbicera
luftkvaliteten.

Ovriga delar av programomradet utvecklas enligt
huvudférslaget.

KONSEKVENSER

En mer detaljerad beskrivning av konsekvenserna
hittas i Behovsbedomning tillhorande programmet for
Sandbyhov med niromride.

Paverkan pa miljon

Programforslaget beddms inte medféra en betydande
paverkan pa miljén. En miljokonsekvensbeskrivning
behéver dirfor inte goras.

Utvecklingen kan ha en negativ paverkan pé natur
och den kulturhistoriska miljon. Okad biltrafik ir
negativt ur barnperspektiv och folkhilsoaspekter.

De negativa konsekvenserna kan minimeras genom
kompensations- och skyddsatgirder, till exempel
utbyggnad av ging- och cykelstrak och krav pa

grona gardar, framférallt vid flerbostadshusen.
Dagvattenhanteringen blir bittre och dé paverkas
recipienterna positivt. Den héllbara stadsutvecklingen
i 6vrigt paverkas positivt utifrin energiaspekt och
hushallning med resurser. Hallbarheten gynnas genom
att en lucka i den sammanhingande stadsbebyggelsen
bebyggs och befintlig infrastruktur kan utnyttjas
bittre. Den sammanvigda paverkan av programmets
genomférande pa miljon blir positiv.

Ekonomiska konsekvenser

Kostnader for planarbetet och sirskilda utredningar
uppstar under planeringsprocessen. Vid genomférande
uppstar kostnader for fastighetsreglering, utbyggnad
av gator, gang- och cykelvigar, anliggning av torgytor
samt ombyggnad av sparvig,.

Andra kostnader uppstar i samband med uppférande
av byggnader och tillhorande anliggningar,
iordningstillande av dagvattenhanteringssystem och
anliggande av nya parkomraden. Kostnader for drift
av gator, dagvattenanliggningar och gronomriden
uppstar efter planens genomforande. Dessa kostnader
kan variera mycket beroende pa utformning.

Overvigande del av kostnaderna for genomforande
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kommer att tas av exploatdren. Planarbetet bekostas
ocksa av exploatoren. Skotsel och drift av allmidnna
platser bekostas av tekniska kontoret. Fordelning av
och ansvar for finansiering studeras och redovisas mer i
detalj i det fortsatte arbetet.

Sociala konsekvenser

Programforslaget leder till en integrering av ett isolerat
institutionsomréde i staden. Omradets nya utformning
ska uppmuntra till besok fran boende i nirliggande
kvarter.

Nya lokaler f6r serviceverksamheter och ett nytt
dldreboende som ir anpassade till dagens krav ger
positiva konsekvenser ur jamstilldhetsperspektiv. Det
gynnar de anstillda, som inom vérden till 6vervigande
del ir kvinnor, som kan f3 bittre arbetslokaler. Bittre
vardverksamhet gynnar dldre personer och barn.

De ildre fir bittre boende. Barn och ungdomar

ges tryggare miljder nir nya skolor och gang- och
cykelstrik byggs ut. Kvinnor, barn och ungdomar

gynnas sirskilt av att bostdder byggs i narhet av
kollektivtrafikstrik.

Utveckling av parkmiljéer ger mojlighet for
utomhusvistelse for alla minniskor oavsett ekonomiska
eller fysiska forutsittningar. Sammanhingande

gron- och torgytor, tillsammans med bebyggelsens
planerade utformning, ger frutsittningar fér spontana
moten. Den fysiska miljén blir bittre anpassad for

en okad tillginglighet. Nya bostider och park- och
torgomraden, med ett annat innehall och utformning,
bidrar till en 6kad kinsla av trygghet.

Konsekvenser for stadens attraktivitet

Utvecklingen av Sandbyhov innebir en miljé som har
en starkt negativ institutionsprigel kommer att ges nytt
liv dd den omvandlas till stadsbebyggelse med en tydlig
kvartersstruktur och sammanhingande, littillgingliga
gronomraden. Omréidet blir attraktivare f6r de som
bor i omgivningarna nu och f6r de som kommer att bo
i omradet i framtiden.

s -
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LW L 3
Befintlig gang- och cykelvédg vid Blomsterdngens park i programomradets
sydvostra del.

PLANERINGSARBETE

Utredningsarbete

Utredningarna ir tillgingliga hos
stadsbyggnadskontoret.

Utredningar som har gjorts:

. Oversiktlig dagvattenutredning

* Riskanalys, bedomning och atgirdsforslag for
transport av farligt gods i Sandbyhovsrondellen och
pa Sodra stambanan.

* Bullerutredning
e Trafikanalys

* Berikning av partiklar och kvivedioxid for
Stockholmsvigen vid Sandbyhov

* Inventering av naturvirden

* Vibrationsutredning for spar- och jirnvigstrafik

* Forprojektering av gator

*  Grov kostnadskalkyl for genomférande av
programforslaget.

*  Gestaltningsprogram

*  Geotekniska utredning i samband med
projektering av befintlig bebyggelse och vigar
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Prelimindr etappindelning fér framtagande av detaljplaner.

Utredningar som ska géras:

* Fordjupad utredning av biotopskyddad natur och
mojliga kompensationsitgirder

* Detaljerad dagvattenutredning

* Detaljerade forprojekteringar och hojdsittning av
dagvattensystem, gator, park- och torgomriden

* Fordjupad trafikanalys och konsekvensutredning
for sparvigstrafik

* Arkeologisk utredning
* Kulturhistorisk byggnadsinventering
* Parkeringsutredning

Genomférande- och fastighetsrittsliga fragor
utreds och redovisas mer detaljerat i det fortsatta
detaljplanarbetet.

Vidare planarbete

Efter att programmet har godkints tas detaljplaner
fram. En mindre detaljplan for ett dldreboende i
Sandbyhovs nordostra del har redan antagits.

Ovriga delar av programomridet kan planliggas i
etapper. Prelimindrt delas in omradet i fyra etapper.
Etappernas omfattning kan behova justeras under
vidare detaljplanearbete.

Etapp 1: Byggnaderna med service och skola som
behover komma till stdind samt torget och Hagaplan i
programomradets sydostra del.

Etapp 2: Omraden for framtida ny bostadsbebyggelse,
forskola.

Etapp 3: Gator, befintlig smihus- och
flerbostadshusbebyggelse

Etapp 4: Omradet lings med Stockholmsvigen
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Bilden ovan visar pulkabacken och hundrastgarden i Blomsterdngens éstra del.

Program och samrad Medverkande tjansteman inom kommunen
Samrid om planprogrammet har skett under perioden  Programmet har upprittats av Jackie Leiby,
14 oktober — 25 november 2015. Ett samridsmote planarkitekr, stadsbyggnadskontoret, fysisk planering.

di allminheten bjuds in for att diskutera forslaget
holls under samradstiden. Programhandlingarna ir
tillgingliga i digitalformat pd kommunens webbplats.

Programmet har utarbetats i samverkan med

Jonas Sivervik (stadsbyggnadskontoret, mark- och

Papperskopior kan erhallas av stadsbyggnadskontoret, exploatering),
fysisk planering. * Kiri Lingends Giithlein (tekniska kontoret, gata/
trafik),

*  Erica Andersson (tekniska kontoret, gata/trafik),
* Maja Palsson (tekniska kontoret, park/natur),
* Martin Schmidt (tekniska kontoret, spir),

* Paul Englund (Norrképing Vatten och Avfall AB),
* Karen Milles Beier (stadsarkitekt), och

* Hanna Domfo6rs (stadsantikvarie).

Stadsbyggnadskontoret

Christian Wintenby Afckie Leiby /

processansvarig detaljplanering planarkitekt
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REFERENSER
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*  Rapport 10197591.01 Trafikbullerutredning — Sandbyhov, Norrkopings kommun. WSP Akustik. 2014-09-30.
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* Nationellt kunskapscentrum for klimatanpassning. Zemperatur. Klimatanpassningsportalen. 2015.
hetp://www.klimatanpassning.se/ (hamtad 2015-12-18).

*  Byggnader i forindrat klimat. Bebyggelsens sarbarhet for klimatforindringar och extrema viders paverkan.
Boverket, september 2007.
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Stadsbyggnadskontoret

Stadsbyggnadskontoret i Norrképings kommun
planerar for framtiden. En redan tilltalande kommun
ska bli annu mer attraktiv. Dels genom att utveckla
befintliga miljoer. Dels genom att skapa nya stads-
delar som méter framtidens krav pa livskvalitet och
hallbarhet. Vi ansvarar ocksé for kommunens lokaler,
mark- och exploateringsfragor samt geografisk
information for samhéllsplaneringen. Med respekt
och fantasi skapar vi det nya Norrképing tillsammans
med vara invanare.

STADSBYGGNADSKONTORET

Adress: Tradgardsgatan 21, 601 81 Norrkoping
Tel: 011-15 00 00 Fax: 011-15 31 90
www.norrkoping.se
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