KOPIA

PLANBESTAMMELSER

Féljande galler inom omraden med nedanstdende beteckningar. Endast angiven
anvandning och utformning ar tillaten. Bestammelser utan beteckning galler inom hela
omréadet.

GRANSER

- c— e e— Detaljplanegrans
—_——— e — Anvandningsgrans

N — Egenskapsgrans

ANVANDNING AV MARK OCH VATTEN

Allmanna platser

HUVUDGATA Trafik mellan omraden, sparvag med hallplats
SPARVAG

| GATA: | Lokal trafik

‘ GATA: (P) ‘ Lokal trafik, gangfart (far underbyggas inom omrade markerat
med (P))

‘ KAJ ‘ Korbar kaj, plats for uteservering

‘ PARK ‘ Anlagd park (far underbyggas inom omrade markerat med (P))

‘ TORG ‘ Torg

Kvartersmark

‘ BC ‘ Bostader, centrumfunktioner.

‘ BCDP: ‘ Bostader, centrumfunktioner, vard, parkering under mark.

‘ BCDSP: ‘ Bostader, centrumfunktioner, vard, skola, parkering under mark.

‘ BCP: ‘ Bostader, centrumfunktioner, parkering under mark.

‘ C. ‘ Centrumfunktioner, inte kontor i bottenplan.

‘ CBP:E ‘ Centrumfunktioner, bostader, parkering under mark. Teknisk
anlaggning i bottenplan.

‘ E ‘ Teknisk anlaggning

‘ P) ‘ Parkering under mark

‘ RC: ‘ Rekreation, centrumverksamhet och offentlig service kopplad till
vattennara verksamheter.

Vattenomrade

‘ W ‘ Oppet vattenomrade

‘ W: ‘ Bro, bryggor

‘ WN. ‘ Bryggor eller liknande

‘ WN: ‘ Badanlaggning, bryggor

‘ WV ‘ Smabatshamn, bryggor inom anlaggning

UTFORMNING AV ALLMANNA PLATSER

Inom WN: badanlaggning far mindre komplementbyggnader med funktioner knutna till
badet, exempelvis bastu och omkladningsrum anordnas.

Inom KAJ far paviljonger for publik verksamhet exempelvis servering uppféras. De far ej
placeras i fond pad GATA..

Inom TORG och KAJ far mindre teknisk anlaggning uppféras.
kanal Kanal med Oppet vatten far anlaggas inom TORG.

pump Pumpstation under mark, teknikskap far placeras mot fasad.

UTNYTTJANDEGRAD/FASTIGHETSINDELNING

Storsta fastighetsstorlek ar 1700 kvadratmeter.

e: 00 Stdrsta bruttoarea i kvadratmeter ovan mark.

(=2 10 procent av byggnadens bruttoarea far utgéra anvandning
bostader.

€s Bottenvaning ska till minst 50 procent utgoras av lokalyta for
centrumfunktioner, exempelvis butikslokal.

€ Bottenvaning ska till minst 25 procent utgoras av lokalyta for
centrumfunktioner, exempelvis butikslokal.

€s 50 procent av byggnadens bruttoarea far utgéra anvandning
bostader.

BEGRANSNINGAR AV MARKENS BEBYGGANDE

|ZZZZZZZZZZZZZZ:::| Byggnad far inte uppféras.

t* L S T | Marken far inte underbyggas. Marken far bebyggas med
entrépartier, komplementbyggnader till bostader, sasom till
exempel forrad, cykelférrad, miljohus med hogst 30
kvadratmeter byggnadsarea per fastighet och med en
byggnadshdéjd pa maximalt 5 meter. Pelare tillhérande loftgangar
och balkonger far placeras pa plusmark, dessa raknas da inte in
i hogsta tillatna byggnadsarea, 30 kvadratmeter per fastighet.

Marken far byggas med planterbart bjalklag som klarar
belastning som motsvarar 0,5 meter jorddjup. Marken far
bebyggas med entrépartier och komplementbyggnader till
bostader, med hogst 30 kvadratmeter byggnadsarea per
fastighet och med en byggnadshojd pa maximalt 5 meter (utéver
angiven totalhgjd).

X1 Marken skall vara tillganglig for allman gang- och cykeltrafik med
en mista hojd pa 3 meter.

X2 Allméanheten ska ha tilltrade till taket.

MARKENS ANORDNANDE

Mark och vegetation

Utformning av forgardsmark ska samordnas med angransande allman mark.

Minst 40 procent av obebyggd yta per fastighet fér bostadskvarter ska vara planterad. Av
den ytan kan upp till 10% ersattas med motsvarande planterad yta pa tak.

Parkering far inte anordnas pa 6ppen kvartersmark med undantag for handikapplats.
n 50% av marken ska utformas med genomslapplig beldggning.

+0,0 Foreskriven hojd for allman platsmark éver nollplanet.

Utfart och stangsel
H— -—— - — Korbar in- och utfart far inte anordnas.

PLACERING, UTFORMNING, UTFORANDE

Placering

p: Hoérnavskarning pa bottenplan.

p2 Mot kanalen far kanalkonstruktion med en bredd om 0,5 meter
utféras under byggnad.

ps Mot Saltdngsgatan och Jungfrugatan ska fastigheten vara

bebyggd i hela fastighetens langd. Avsteg kan goras for
passager in i kvarteren.

Utformning och omfattning

| Hogsta antal vaningar.

Vi Nast 6versta vaningen raknat fran angivna vaningar pa
plankartan ska vara indragen fran allman plats. Hérn behéver
inte vara indragna. Vaningen ska motsvara max 80 procent av
byggnadsarean. Alternativt att vaningen utférs under lutande tak
med frontespiser, takkupor eller takfonster. Vagglivet far da vara
maximalt 1,5 meter dver golv.

Ve Oversta vaningen réknat fran angivna vaningar pa plankartan far
motsvara max 20 procent av byggnadsarean, alternativt 30
procent om gemensamhetsutrymme uppfors.

Vs Om invandig indelning utférs s& att minst 20% ar 6ppet mellan
vaningarna far ytterligare ett vaningsplan (det tillkommande
entresolplanet) utféras utdver angivet vaningsantal.
Sammanlagda hogsta rumshdéjd 7 meter. Da ytterligare
vaningsplan utfors flyttas v: och v. upp en vaning och galler for
de dversta vaningsplanen.

Va Bostad eller bostadskomplement far inte utféras i bottenvaning
mot KAJ eller mot TORG.

Vs Bostad eller lokal pa bottenplan ska ha egen entré fran gata.

Ve Minst tva oppningar eller valv in i kvarteret ska finnas.

\% Over +10 meter dver nollplanet far balkonger sticka ut 2 meter

over allman plats. Balkongerna far vara inglasade.

Hogsta totalhéjd i meter dver nollplanet.

Utseende (ny bebyggelse)

Utformning av ny bebyggelse och yttre miljo ska folja principerna i det kvalitetsprogram med
bilagor: gestaltning, kulor- och materialstrategi som medféljer detaljplanen.

Byggnader som angransar till varandra ska vara gestaltade sa att dessa ar tydligt
urskiljningsbara sinsemellan.

Lagsta hojd underkant bjalklag i bottenplan mot allman platsmark ar 3,5 meter.

Normal vaning for bostader ska ha rumshéjd max 3 meter och fér kontor max 4 meter
(galler ej bottenvaningen samt dversta planet).

Hisstorn och ventilation ska utformas under tak alternativt vara indraget fran allman plats,
minst 2 meter. Ventilation far inte utgora ytterligare egen vaning.

Vid utbyggnader 6ver allman gata eller park far balkong och bursprak utféras totalt hogst 1
meter fran fasadliv samt lagst 3,5 meter dver mark pa anslutande allman plats. Mot
anvandning KAJ galler att balkong far utforas lagst 6 meter Over mark pa anslutande allman
plats.

Mot vattenomrade far balkong utféras hogst 1 meter fran fasadliv, ej pa bottenplan. Brygga
far utforas hogst 1,5 meter fran fasadlangd med en langd av max 30 procent av fasadliv
mot vattenomrade. Del av balkong 6ver allman gata, park, kaj eller vattenomrade far inte
glasas in. Om det finns férgardsmark far balkong och bursprak utféras 6éver sadan mark
men da inte éver allman plats.

Entrédorr far inte sla ut over allman platsmark.

Vid nybyggnation ska byggnader utféras med fardigt golv i bottenvaning minst +2,5 meter
over nollplanet. Grundlaggning, kallarbyggnad, installationer och fasadytskikt som utférs
lagre an +2,5 meter over nollplanet kraver skyddsatgard mot intrangning av grundvatten
och 6vriga tillfalliga éversvamningar.

Parkering far inte anordnas mot allman plats i bottenvaning, galler ett djup av sex meter
fran fasad.

Varsamhet (befintlig bebyggelse)
r Byggnaden far inte rivas.

Byggnadsteknik

Fran kajlinjen mot Motala strdom och 40 meter in i omradet ska lastkompensation utféras
enligt planbeskrivningen kapitel 4.4 Mark och vegetation, Markens beskaffenhet.

b Friskluftsintag ska placeras mot soder.

Skyddsbestammelser

q Vardefull bebyggelsemiljo. Byggnaden far inte férvanskas
exteriort.

ADMINISTRATIVA BESTAMMELSER

Genomférandetid

Genomfdrandetiden ar 5 ar fran den dag planen vinner laga kraft.

Andrad lovplikt, lov med villkor

Startbesked far inte ges férrdn markféroreningar har sanerats.

a Bygglov far inte ges enligt detaljplanens anvandning forran
nuvarande verksamhet inom kvarteret upphort.

Strandskydd

Strandskyddet upphévs inom planomradet.

UPPLYSNINGAR

Innan markarbeten utférs ska en anméalan om avhjalpandeatgard lamnas till
tillsynsmyndigheten enligt 28 § i Férordningen om miljéfarlig verksamhet och halsoskydd (J
998:899).

Skyddsatgard ska vidtas om bullervarden fran spartrafik och vagar 6verskrider:

- 60 dBA ekvivalent ljudniva vid en bostadsbyggnads fasad.

- 50 dBA ekvivalent ljudniva samt 70 dBA maximal ljudniva vid en uteplats om en
sadan ska anordnas i anslutning till byggnaden.

- For en bostad om hdgst 35 kvadratmeter galler i stéllet att bullret inte bér dverskrida
65 dBA ekvivalent ljudniva vid bostadsbyggnadens fasad.

Bostader med fasad som ar utsatt for ljudnivaer som dverskrider ovanstaende riktvarden
ska utformas sa att minst halften av utrymmen fér sémn och samvaro vetter mot en sida dar
riktvardena klaras.

Bebyggelse mot Jungfrugatan (framtida férlangning av Ostra promenaden) ska anpassas
for att klara av framtida bullernivaer om 70 dBA. Om bostéader uppfors ska de utformas sa
att minst halften av utrymmen for sémn och samvaro vetter mot en sida dar riktvardena
klaras och fasad utformas sé att inomhusvardena klaras.

Planavgift

Planavgift for fastigheterna Munken 18 och Jungfrun 3 ska tas ut i samband med bygglov.
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