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Utlatande

Detaljplanen med tillhérande handlingar har varit ute pd granskning under
tiden den 5 oktober till och med 26 oktober 2022 efter foregaende
annonsering 1 lokalpress och pa kommunens hemsida.

Detaljplanen med tillhdrande handlingar har varit ute pd samrad under
tiden den 13 december 2019 till och med 7 februari 2020 efter foregaende
annonsering i lokalpress och pd kommunens hemsida.

Samrdd har skett genom remissforfarande med berdérda samt med statliga
och kommunala instanser.

De nedanstdende synpunkterna har kommit in under granskningstiden:

Lansstyrelsen 2022-10-26

Kommunala instanser

Samhiéllsbyggnadskontoret, bygglov 2022-10-24
Samhéllsbyggnadskontoret, miljo och hilsa 2022-10-20
Samhiéllsbyggnadskontoret, lantméteri 2022-10-26

Samhéllsbyggnadskontoret, strategi och exploatering 2022-10-24
Riddningstjiansten Ostra Gotaland 2022-10-05

Nodra AB 2022-10-26

Berorda statliga verk, foretag och intresseorganisationer

E.ON Energidistribution AB 2022-10-18
E.ON Energiinfrastruktur AB 2022-10-07
Norrkoping Airport 2022-10-06
Ostgotatrafiken 2022-10-12

Berord allméanhet, fastighetsagare och ovriga synpunkter

Inga synpunkter fran berorda, fastighetsidgare eller 6vrig allménhet.
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Andringar som gjorts i detaljplanen:

o Texten till utformningsbestimmelserna fi och f3 har fortydligats vad
giller utgdngspunkt for hojdreglering, att det géller frdn mark.

Andringar som gjorts i tillhérande planhandlingar:

o I sammanfattningen har texten kompletterats med...

o ...ett fortydligande att extra hinsyn ska tas till fastigheten
Bollen 4 och dess verksamhet vid byggnation.

o ... antalet ldgenheter som byggritten mojliggor.

o ... att detaljplanen inte bedoms leda till betydande
miljopaverkan.

o Texten under avsnitt 4.7 Teknisk forsorjning, Avfall har uppdaterats i
enlighet med Nodra ABs granskningsyttrande.

o Texten under avsnitt 4.6 Stérningar, hdlsa och sdkerhet, Trygghet
och sdikerhet har kompletterats med ett stycke som informerar om att
raddningstjdnsten inte klarar av att utrymma huset med deras
hgjdfordon, utan att en alternativ rymningsvig behdver finnas,
forslagsvis Tr2-trapphus.

o Texten under avsnitt 4.3 Natur, Markensbeskaffenhet har
kompletteras med att det dr exploatdren som &r ansvarig for att
upprétta ett kontrollprogram for métning av grundvattnet.

o Texten under avsnitt 4.6 Stérningar, hdlsa och sdkerhet,
Oversvimning har kompletterats med ett forslag pa limplig
markniva intill byggnad for att undvika att vatten blir stdende mot
byggnad.

o Texten under avsnitt 6.2 Fastighetsrdttsliga konsekvenser,
fastighetsbildning, servitut har kompletterats med information om att
servitut kan komma att dndras 1 geografisk omfattning.

o Texten under avsnitt 6.3 Ekonomiska konsekvenser,
fastighetsbildning, inlésen, ersdttning har kompletterats med
information om att bildande, upphévande av servitut samt
fastighetsbildning kan prévas av lantméteriet om berdrda parter inte
kommer 6verens.
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Sammandrag av inkomna synpunkter

Lansstyrelsen
Planforslaget strider inte mot de intressen som Liansstyrelsen har att bevaka
enligt 11 kapitlet 10§ PBL.

Riksintressen enligt 3 och 4 kapitlet Miljobalken

Riksintresse for kulturmiljo, Norrképing, E 52

Infor granskningsskedet har byggnadens volym, vad géller gatufasadens
langd, minskats for att forbattra den visuella kopplingen till parken, vilket &r
bra. Aven fasadmaterial och gronska pa garden/dverbyggt garage har
bearbetats in 1 planen, vilket ar positivt.

Trots de justeringar som gjorts innebar foreslagen detaljplan en negativ
paverkan pd parkmiljon Lenningska parken, som é&r en del av uttrycket for
aktuellt riksintresse. Forslaget innebdr dock inte att riksintresset patagligt
skadas, Lansstyrelsen har inget mer att tilldgga.

Miljdkvalitetsnormer
Vatten

Kommunen har infor granskningsskedet reviderat planhandlingarna vad
géller miljokvalitetsnormer for vatten. Lansstyrelsen har inget mer att
tilldgga.

Kommentar:

Synpunkterna har noterats.

Kommunala instanser

Samhéllsbyggnadskontoret, bygglov
Bygglovenheten tycker att foljande texter bor fortydligas:

f1: Balkonger fér kraga ut 0,5 meter fran fasadliv och far anordnas minst 5,0
meter over angrinsande allmén plats. Byggnaden kommer inte att angrdnsa
direkt till allmén plats (det finns forgardsmark i form av prickmark) och vi
antar att man menar att balkongerna ska vara 5 meter over marknivan for
allmén plats.

f3: Centrumlokalens bjélklag ska i underkant vara minst 3,5 meter dver
mark mot allméin plats. Eventuellt kan man ldgga in en illustration i
planbeskrivningen.
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I 6vrigt har inte bygglovenheten ndgra synpunkter pa forslaget till
detaljplan.

Kommentar:

Texterna till regleringarna har fortydligats enligt forslagen ovan.

Samhéllsbyggnadskontoret, miljé och hélsa

Milj6 och hilsa har inga synpunkter pa granskningsforslaget.
Kommentar:

Yttrandet har noterats.

Samhéllsbyggnadskontoret, lantméteri
Plankarta

I plankartan som var pa samrad hade kvartersmarken dven anvindningssittet P
(angavs BCP pé plankartan) som kunde mojliggora att bilda en egen fastighet
for garaget under bostadshuset. Med anvidndnings-sittet BC som nu anges kan
de utfora ett parkeringsgarage som komplement till bostiderna men det gar inte
att bilda en 3D-fastighet for en egen garagefastighet om de sé skulle vilja. Det
anges 1 planbestimmelserna géllande parkering att ”6vrig bilparkering inom
markanviandning BC ska ske under mark”. Om man vill mgjliggora detta men
forhindra ett parkeringshus kan det anges (P) som mdjliggor for
parkeringsindamélet under mark. Vet inte om det har framforts 6nskemal om
detta men kan vara bra att det ges mdjlighet.

I planbestdmmelserna under ”Begriansningar av markens bebyggande” finns det
en beteckning g — marken ska vara tillganglig for gemensamhets-anlédggning for
in- och utfart — men den finns inte med i plankartan.

Kommentar:

Parkeringen ska vara kopplad till kvartersmarkens anvindning, BC.
Planbeskrivning

4.1 Mark- och vattenanvandning, Foreslagen anvandning

Har anges 1 planbeskrivningen att Bollen 7 planldggs som torg. Omradet
torg har dock forldngs ut utanfoér Bollen 7 norrut och in pd Kneippen 1:1
som 1 dagslédget dr allmin plats, park.

Det smala omradet mellan Bollen 2 och Domaren 1 dr idag planlagt som
allmén plats park och planldggs dven i denna plan som allmén plats park;
ingen forindring. Andringen ska vil bara ske inom Bollen 2 frin
kvartersmark med anvindningen centrum, kontor till allmén plats park for
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att bredda den befintliga allménna platsen och dess gangstrak till
Lenningska parken?.

Kommentar:

Andringen striicker sig in lite pd fastigheten Kneippen 1:1. Bollen 7 foreslds
fastighetsregleras till Kneippen 1:1 efter detaljplanen vunnit laga kraft.

6.2 Fastighetsrattsliga konsekvenser - U-omrade och ledningsratt

Inom Bollen 2 finns enligt gidllande detaljplaner idag ett u-omrade avsatt for
underjordiska ledningar. Detta omréade flyttas delvis till att istdllet vara
beldget inom Bollen 4. I planbeskrivningen anges att ledningsrétt bor skapas
for allmédnna vatten- och avloppsledningar (VA-ledningar) inom
detaljplanens u-omrade. Kommer de allménna VA-ledningarna delvis flyttas
frén Bollen 2 till detta omrade inom Bollen 4?

Kommentar:

Ja for att garagenedfart ska kunna anldggas krdvs att VA-ledningar flyttar
in pd fastigheten Bollen 4.

6.2 Fastighetsrattsliga konsekvenser - servitut

I planbeskrivningen anges att det inom fastigheten Bollen 4 finns befintliga
servitut som kommer att dndra omfattning i samband med genomf6randet av
detaljplanen. Vad innebir det att de kommer &dndra omfattning, vad ska
hédnda med dem?

Kommentar:

1 princip kommer det vara samma servitut, som maojliggor in- och utfart till
fastigheten Bollen 2 over fastigheten Bollen 4. Den dndrade omfattningen dr
marginell och texten har dndrats i planbeskrivningen.

6.2 Fastighetsrattsliga konsekvenser —fastighetsindelning

Ska Bollen 7 forbli en egen fastighet och inte 6verforas till Kneippen 1:1
genom fastighetsreglering?

Utdrag ur forrattningsakten nér Bollen 7 bildades 2014:

”Kommunen och tomtrittshavaren till Bollen 2 ansdker om att
fastighetsreglera dver en ca 230 m2 stor remsa utmed Ektorpsgatan till gatu-
och parkmarksfastigheten Kneippen 1:1. For att det ska vara mojligt pagar
ett planarbete som ska tilldta detta. Nar planen dr fardig sa visar det sig att
man har forbisett den ndmnda remsan, tillbaka till det ursprungliga planldget
som inte tillater den tdnkta fastighetsregleringen.”

”For att astadkomma den tédnkta utformningen av Bollen 2, yrkas det 1 stéllet
for att avstycka den ténkta remsan till en egen fastighet for att senare kunna
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fastighetsreglera 6ver den till gatu- och parkmarsfastigheten Kneippen 1:1
nér en ny plan uppréttas”

Kommentar:

Infor antagandet sa foreslas fastigheten Bollen 7 éverforas till fastigheten
Kneippen 1:1.

6.3 Ekonomiska konsekvenser - fastighetsbildning, inldsen, ersattning

Haér anges att ersittningar for markoverforingar och bildande respektive
upphévande av servitut bestims genom dverenskommelse mellan berdrda
parter. Inget anges géllande vad som hénder om parterna inte kommer
Overens men att dtgirden dnda gar att genomfora med stod av detaljplanen.

Kommentar:

Texten i planbeskrivningen har fortydligats, att lantmdteriet kan prova
frdgan om berérda parter inte kommer overens.

Samhéllsbyggnadskontoret, strategi och exploatering

Dagvatten

I samradet fanns krav pé att minst 30 % av ytan pa Bollen 2 ska vara
gronyta. Detta krav saknas till granskningen. Kravet bor tillbaka for att
minska dagvattenfloden och risk for 6versvimning. I planbeskrivningen
under rubriken "Oversvimningar-forindringar" star det foljande; Infor
granskning har byggrétten minskats och ddrmed ocksa andelen hérdgjord
yta vilket i sin tur minskar behovet av atgérder pa allmén plats.". Enlig den
texten borde andelen gronyta istéllet kunna oka.

Kommentar:

Det stammer att regleringen av en minsta gronyta pa 30 procent har tagits
bort sedan samradsforslaget. Att regleringen togs bort beror pd att det dr
svart att sdkerstdlla kvaliteten av gronytan. Det forutsatte att gronytor
anordnades i stor utstrickning pd garagetaket och om dessa ytor varit
effektiva for dagvattenhanteringen dr oklart. I granskningsforslaget har
genomslappliga ytor sdkerstdllts genom prickmark och utokade krav pa
marklov vid hardgérning. Dessutom finns krav pad ett minsta jorddjup om
minst 0,5 meter for stor del av det 6verbyggda garagets tak. Bedémningen
dr att det finns storre majlighet att uppfylla riktlinjen for hallbar
dagvattenhantering i nuvarande forslag dn samrddsforslaget.

Bestammelsen "m" dr bra for att minska risk for 6versvidmning vid extrema
regn men for att den ska fungera 1 praktiken behover det ocksé finnas krav
pa hojdsittning av fastigheten. Om hojden pa allmén platsmark ar hogre
finns det fortfarande en 6versvamningsrisk.
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Atgirderna som beskrivs i Lenningska parken behdver vara klara innan
byggnaden fér startbesked. Detta behover sékras eftersom atgérderna ligger
utanfor parken. Skulle det vara mojligt att stélla krav pa att detta ska vara
gjord innan starbesked kan ges for bebyggelsen?

Enligt riktlinjen for hallbar dagvattenhantering i Norrkdping har vi bestdmt
att inte anvénda ordet skyfall utan extrema regn. Det vore bra om det kunde
andras bade 1 planbeskrivningen och i plankartan. Skyfall motsvarar ett visst
typ av regn som dr definierat av SMHI. Begreppet extrema regn har en
vidare betydelse.

Kommentar:

Att villkora startbesked for byggnationen pd fastigheten Bollen 2 med att
oversvamningsdtgdrder ska ha genomforts inom Lenningska parken, dr inte
aktuellt. Detta eftersom det finns méjlighet att sdkra inom fastigheten Bollen
2. Hur skyddet mot 6versviamning utformas eller anpassning av markhdjd
regleras inte i detaljplanen, bara att ytan for att mojliggora skyddet finns. [
planbeskrivningen har det dock fortydligats att en [6sning dr att anldgga
mark pa en viss hojd i anslutning till mojlig byggrditt.

1 planbeskrivningen och pa plankartan star det nu extrema regn istdllet for

skyfall.
Landskap

For att klara hinsyn till de biotopskyddade traden i genomforandeskedet
kommer det kridvas att en gron kompetens dr med och planerar, kontrollerar
och foljer upp hur byggnationen pa bésta sitt kan anpassas till trdden och
dess forutsittningar.

Det ér positivt att en storre hdnsyn har tagits till parkmiljon och att det finns
en ambition att anpassa till omgivningen. Ingreppet 1 berget och den
lummiga grona miljon som omger vattentornet ger fortsatt en negativ
paverkan. Parkeringsgaraget och dess mdte med parken och berget behdver
gestaltas pd gront och omsorgsfullt sétt.

Kommentar:

Paverkan pa Lenningska parken har utretts, bland annat i ett
byggnadsantikvariskt utldatande som pekat pa att den negativa paverkan dr
begrinsad. Aven linsstyrelsen menar att planforslaget innebdr en negativ
paverkan pa den ndrliggande kulturmiljon men att det inte innebdr en
betydande pdverkan pd riksintresse for Norrkopings stad.

Den sammanvdgda bedomningen dr att planomradet dr fortsatt lampligt att
bebyggas. Sen dr det viktigt att byggnaden med tillhérande garage samt
bostadsgard gestaltas i enlighet med detaljplanens ambitioner och
regleringar. .
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Geofragor

Bra att en geoteknisk undersokning ér utford. I den geotekniska
undersokningen och i planbeskrivningen framgar det inte om det finns risk
for bergras eller blocknedfall fran den branta slénten 1 sydvést/sdder ner mot
planomrédet eller om stabilitetsproblem foreligger mot hdjdomradet.

Konsulten trycker specifikt pa att ytterligare kontroll och utredning behdvs
ndr hojdsittning av planerad bebyggelse och forvéintade laster dr faststillda
bland annat.

I geoteknisk PM rekommenderas att ytterligare grundvattenror sitts under
byggtiden for att kontrollera eventuell avsdnkning av en 6vre akvifer under
byggtiden. Kontrollprogram for grundvattenmétning och vem som ska vara
ansvarig for en sddan ska normalt framg8 av planbeskrivningen.

Kommentar:

Infor byggnation ska ytterligare geotekniska undersékning genomforas med
hdnsyn till grundldggningsmetoder och omfattning. Att platsen dr lamplig
och maojlig for att bebyggas med foreslagen byggrdtt bedoms utrett i
detaljplanen.

Exploatoren ombesorjer kontrollprogram for grundvattenmdtning. Detta
har fortydligats i planbeskrivningen.

Ré&ddningstjdnsten Ostra Gétaland

Réddningstjdnsten har inget att erinra mot foreslagna detaljplan, status pa
handlingarna ar granskningshandling.

Enligt den information som getts i plankartan och planbeskrivningen sa
kommer inte rdddningstjédnstens hojdfordon kunna fungera som alternativ
utrymningsvég for annat dn den sida av byggnaden som vetter mot torgytan.
P& grund av detta behover man mojliggora for personer i byggnaden att
kunna utrymma pa egen hand med exempelvis Tr2-trapphus. Vi ser helst att
hela byggnaden utrymmer pa ett likadant sétt trots att vi som sagt kan
komma &t byggnaden fran parkytssidan.

Kommentar:

Yttrandet har noterats och planbeskrivningens avsnitt om sdkerhet har
uppdateras med information om Tr2-trapphus.

Nodra AB

Avfallshanteringen

Under rubriken Teknisk forsérjning - Avfall vill vi att man ersétter det
forsta och andra stycket med foljande text nedan.
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For hdmtning av kommunalt avfall och avfall under kommunalt ansvar
ansvarar kommunens bolag Nodra AB. Vid utformning av miljorum eller
annat avfallsinsamlingssystem samt vid dimensionering av vigar och
vdandplatser ska Nodras riktlinjer for arbetsmiljo och tillgdanglighet foljas,
mer information finns pa Nodras webbsida.

Inom Norrkopings kommun sa finns fem dtervinningscentraler som bendmns
Returpunkter. Vid returpunkterna gar det bra att ldmna bl.a. aterbruk,
grovavfall, tradgdrdsavfall, farligt avfall m.m. Det finns dven
dtervinningsstationer inom kommunen ddr man kan ldmna utsorterade
forpackningar samt returpapper till atervinning. For mat- och restavfall ska
det finnas insamlingslosning vid fastighet, mer information finns i
avfallstaxan.

Nodra vill dven informera om en ny forordning (SFS 2022:1274) kring
producentansvar for forpackningar. Férordningen innebdr att fran 2024
ansvarar kommunen for insamling av forpackningar. Insamling kan ske
genom (1) fastighetsndra insamling, eller (2) via ldttillgingliga
insamlingsplatser. Antalet och placeringen av de ldttillgdngliga
insamlingsplatserna ska anpassas efter hur utbyggd den fastighetsndra
insamlingen dr.

Transportvdgar, dragvigar och avfallsutrymmen behover uppfylla de krav
och riktlinjer som finns gdllande arbetsmiljo och tillgdnglighet i Nodras
riktlinjer.

Om restaurangverksamhet blir aktuellt behover fettavskiljare finnas och ha
goda tomningsforutsdttningar.

Miljérummet ér placerat pa den sidan av byggnaden dér infarten ner till
garaget dr placerad. Enligt vara riktlinjer ska dragvégen inte dverstiga 10
meter, detta kan innebdra att sopbilen behover stanna och eventuellt
blockera infarten ner till garaget under tiden sophdmtningen sker.

I planbeskrivningen har man anvint sig av en dldre upplaga av Nodras
riktlinjer géllande arbetsmiljo och tillgédnglighet samt en éldre upplaga av
avfallsplanen. Hénvisa istéllet till Nodras nya riktlinjer f6r arbetsmiljo och
tillgdnglighet, Avfalls Sveriges Handbok for avfallsutrymmen, Riktlinjer for
utformning av avfallsutrymmen vid ny- och ombyggnation samt Avfallsplan
2019.

Kommentar:

Texten i planbeskrivningen har uppdaterats och sd dven referensen till nya
riktlinjer.

Vatten och avlopp

For att mojliggdra byggnation krdvs en ledningsflytt dir ledningar forldggs
inom nytt u-omrade. Ledningsflytten bekostas av fastighetsdgaren.
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Dagvatten

I dagslédget saknas 16sning pé hur dagvatten ska renas frén fastigheten.
Funktion och yta for en reningsanldggning maste utredas och sikerstillas.

Kommentar:

Frdgan har stimts av med Nodra AB. Bedomningen dr att detaljplanen inte
medfor okad negativ paverkan pa recipienten Motala strém.
Reningsanldggningen som dsyftas i Nodras yttrande dr en storre
reningsanldggning som dr nédvindig for att forbdttra
fororeningssituationen for en stor del av stadsutvecklingsomrddet Vistra
staden.

Bredband
Nodras fiber finns inom planomradet.
Kommentar:

Yttrandet har noterats.

Berorda statliga verk, foretag och intresseorganisationer

E.ON Energidistribution AB

E.ON Energidistribution AB (E.ON) har tagit del av inkomna handlingar 1
ovan rubricerat drende och har inget ytterligare att erinra.

Kommentar:

Yttrandet har noterats.

E.ON Energiinfrastruktur AB

Befintliga ledningar for fjarrvarme finns inom fastigheterna, se bild nedan.
E.ON vill vara med i planeringen for omradet for att bevaka fjarrvarmens
intressen och om mojligt forse nya byggnader med miljovinlig fjarrvérme.
Eventuella ombyggnader av befintligt distributionsnédt som kan komma att
kriavas pa grund av genomforandet av detaljplanen ska béras av den som
begir dndringen. E.ON forutsétter vidare att de byggnader som skall
uppforas med stod av detaljplanen forldggs sa att de skyddsavstdnd som
géller enligt bestimmelser for gravarbeten néra fjarrvairmeledningar med
kringutrustning respekteras.

Kommentar:

Yttrandet har noterats.
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Ostgétatrafiken

Ostgotatrafiken har tagit del av rubricerad remiss och tackar for méjligheten
att lamna yttrande. Vi delar kommunens beskrivning av nérhet till
kollektivtrafik och att fortdtningen bidrar till ett 6kat resandeunderlag for
héllbara resor. Vi avstér dérfor att lamna yttrande.

Kommentar:

Ostgotatrafikens val att inte yttra sig har noterats.

Norrképing Airport

Norrkdping Airport har inget att invinda mot tankt etablering under
forutsattning att byggnader och yttre installationer ej genomtranger
flygplatsens hinderbegriansade ytor.

Kommentar:

Yttrandet har noterats.

Sakéagare och ovriga berérda med kvarstaende
synpunkter

Det finns inga sakégare eller 6vriga berdrda med kvarstaende synpunkter.

Ovriga med kvarstaende synpunkter (ingen ritt att
overklaga)

(Numrering av synpunktsforfattare foljer numrering i bilagan till
samradsredogorelsen.)

Part Skedet d4 synpunkter ldmnades
1. Synpunktsforfattare 01 Samrad
2. Synpunktsforfattare 02 Samrad
3. Synpunktsforfattare 03 Samrad

Stallningstagande
Samhillsbyggnadskontoret, detaljplanering, foreslér att detaljplanen antas
av samhiéllsplaneringsndmnden.

Samhaéllsbyggnadskontoret N\
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[Julia Stenstrom Karlsson Simon Tell
enhetschef detaljplanering planarkitekt
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