Granskningsutlatande :

2022-03-30

tillhérande detaljplanen for
fastigheterna Mjolnaren 14 och Mjolnaren 15 samt Bergsbron 7

med ndaromrade inom Nordantill i Norrkdping
SPN 2017/0108 214

ANTAGANDEHANDLING
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Utlatande

Detaljplan med tillhdrande handlingar har varit utstélld for granskning en andra
gang under tiden 21 februari - 2022 mars 2022 efter foregdende annonsering 1
lokalpressen. Planen var utstilld i forvaltningshuset Rosen, Tradgardsgatan 21.

Detaljplan med tillhérande handlingar har varit utstilld for granskning den forsta
géngen under tiden 22 november - 13 december 2021 efter foregdende
annonsering 1 lokalpressen. Planen var utstilld i forvaltningshuset Rosen,
Tradgardsgatan 21.

Detaljplanen har varit ute pa samrad under tiden 27 maj — 8 juli 2020.
Miljokonsekvensbeskrivningen har varit ute pa samrdd under tiden 19 februari — 6
april 2021. Samradsméte holls 1 form av guidning pé platsen vid tre tillfallen
tisdagen den 23 juni 2020, klockan 11.30 och klockan 17.30 samt onsdagen den
24 juni 2020 klockan 17.30 efter foregdende annonsering i lokalpressen. Inget
sdrskilt samradsmate holls for MKB:n dé den var ute pa samradsremiss.
Handlingarna var tillgdngliga pa kommunens hemsida. Kontakt kunde tas med
handléggare for detaljplanen av de som hade fragor.

For 6vrigt har samrad skett genom remissforfarande med de berdrda samt med
statliga och kommunala instanser.

De nedanstidende synpunkterna har kommit in under remisstiden for granskning:

Lansstyrelsen 2022-03-18
Kommunala instanser

Kommunala lantméterimyndigheten 2022-03-22
Nodra AB 2022-03-17
Samhéllsbyggnadskontoret, bygglov 2022-03-04
Samhiéllsbyggnadskontoret, miljo och hélsa 2022-03-16

Berorda statliga verk, foretag och intresseorganisationer

E.ON Energidistribution AB 2022-03-22
E.ON Energiinfrastruktur AB 2022-03-01
Naturskyddsféreningen 2022-03-17
Norrkoping Airport 2022-03-22
Sverigedemokraterna 2022-02-18

Vinsterpartiet 2022-03-21
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Byggherre, intressenter
Inga synpunkter har inkommit.

Berorda - fastighetsagare och andra
ABF Ostergotland 2022-03-23

Séderstaden i Ostergotland AB 2022-03-21

Ovriga inkomna synpunkter
Inga synpunkter har inkommit.

Andringar som gjorts i detaljplanen:

o Reglering av mgjligheter och utformning av parkering har inforts inom
kvartersmark for bostader (BC7).

o Inom kvartersmark for bostdder (BCr), har markomrade for
gemensamhetsanldggningar (g) utdkats.

Andringar som gjorts i tillhérande planhandlingar:

Planbeskrivningen

o Auvsnitt 5.4 Friytor — Lek, rekreation och anlagd gronyta har kompletterats
med information om krav pa friyta enligt plan- och bygglagen samt
fortydligande i text och bild pa hur friyta kan disponeras inom
kvartersmark for bostdder inom planomradet.

o Avsnitt 5.5 Gator, trafik och parkering — Parkering har kompletterats med
beskrivning och motivering for reglering av parkering som har gjorts i
plankartan.

o Avsnitt 7.3 Ekonomiska konsekvenser kompletteras med information om
driftkostnader.

Sammandrag av inkomna synpunkter

Lansstyrelsen

Riksintressen enligt 3 och 4 kapitlet Miljobalken

Lénsstyrelsen bedomer att de @ndringar som gjorts inte innebéra pataglig skada pé
riksintresset. Den kulturhistoriskt vardefulla bebyggelsen bevaras och definieras
genom varsamhetsbestammelser, skyddsbestimmelser och rivningsforbud.
Lansstyrelsen har inget ytterligare att tilldgga.

Kommentar:
Noteras.
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Kommunala instanser

Kommunala lantmaterimyndigheten
Lantméterimyndigheten har inga synpunkter pé planforslaget.

Kommentar:
Noteras.

Nodra AB

Avfallshanteringen
Ingen erinran.

Vatten och avlopp
Ingen erinran.

Dagvatten
Ingen erinran

Bredband
Ingen erinran.

Kommentar:
Noteras.

Sambhallsbyggnadskontoret, bygglov
Bygglovenheten har inga synpunkter.

Kommentar:
Noteras.

Samhallsbyggnadskontoret, miljé och halsa
Avdelningen miljo och hélsa har inga synpunkter pa granskningsforslaget.

Kommentar:
Noteras.

Berorda statliga verk, foretag och intresseorganisationer

E.ON Energiinfrastruktur AB
E.ON Energiinfrastruktur AB har inget att erinra.

Kommentar:
Noteras.
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E.ON Energiinfrastruktur AB

E.ON Energiinfrastruktur hinvisar till tidigare svar vid samrdd daterat 2021-03-01.
E.ON har en pdgaende dialog med kommunen om var nya ledningar ska placeras
for att sdkerstélla planmassigt skydd av ledningarna.

Kommentar:
Noteras.

Naturskyddsforeningen

Naturskyddsforeningen ser det som nddvéandigt att detaljplaner inriktas for att ge
en hallbar stadsutveckling 1 linjer med beslutade samhéllsmal och gillande lagar.
Fortatningen 6verskrider balanspunkten da den blir till skada for livsmiljon.

Det foreslagna bostadshuset dr for stort for att tomten ska fungera som vistelseyta.
Enligt PBL 8 kapitlet 9§ “’ska det pa tomten finnas tillrdckligt stor friyta ldmplig
for lek och utevistelse”. Enligt anvisningarna som lagtexten syftar pa ska det
finnas minst 20 kvadratmeter per l4genhet. Det uppnaddes inte i forra forslaget
och den nu foreslagna utokningen av bostadsytan dr déarfor inte rimlig.

Garden som foreslas mojliggor inte utevistelse med god kvalitet. Formuleringen
att garden ska “’erbjuda lekmojligheter framfor allt for de allra minsta barnen”
saknar stod 1 anvisningarna. Ddr anges det att forutom smébarnslek néra
bostadsentrén ska finnas lekmiljo for forskolebarn och skolbarn inom kvarteret.

De sex tridden i parken méste sparas och skotas. Lampligen sétts fagelholkar upp i
parken och kanske en mulmholk. Det &r svart att utldsa om de sex trdden ska sta
kvar. De sex lindarna ldngs Bredgatan maste sparas. De &r viktiga for
ekosystemstjénster och &r biotopskyddade.

Kommentar
Enligt PBL 8 kapitlet 9§ ska det finnas tillrdckligt stor friyta som dr ldmplig for
lek och utevistelse pd tomten eller i niirheten av den.

Friyta for lek och utevistelse som begrepp omfattar den yta som barnen kan
anvdnda pa egen hand vid sin utevistelse. Boverket har tagit fram allmdnna rdad
som fortydligar inneborden i bestimmelserna for skolor och forskolor. For friytor
vid bostdder finns inga allmdnna rdd. I Boverkets byggregler (BFS 2011:6), BBR,
finns regler om tomter. Dessa gdller dock enbart tillgdnglighet, brandskydd, samt
skydd mot olyckor.

Det bedoms madjligt att ordna lek for de planerade bostdiderna som kan anvindas
av barn pa egen hand, som har tillrdckligt bra kvalité och som kan nds utan att
barnet behover korsa trafikerade ytor. I dagsldget planeras 15 ldgenheter och da
kan cirka 13 kvadratmeter friyta ordnas per ldgenhet pa marken. En gemensam
takterrass kan ge en 6kad mdéjlighet utevistelse, till upp mot 18 kvadratmeter per
ldigenhet, men yta pa tak dr inte lamplig for lek. Detta bedoms kunna uppnds dven
om en parkeringsplats for personer med funktionsnedsdttning ordnas pa tomten.
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Det dr viktigt att dessa friytor kommer till stand och bibehdlls i framtiden. Ddrfor
har det kommit till reglering pa plankartan som sdkrar friytor och styr upp
placering och utformning av parkerings- och angéringsyta. Planbeskrivningen
har kompletterats med fortydliganden om lag krav och ett exempel pa hur olika
funktioner kan disponeras pad tomten.

Dispens fran biotopskyddet har beviljats och trdden far tas ner om detaljplanen
vinner laga kraft och genomfors. Kompensationsatgdrder innebdr bland annat att
en ny trdadrad planteras inom Norrkopings tdtort och att rotstockarna frdn
dtminstone de tvd grovsta trdden ska placeras som faunadepa pa solbelyst plats i
ndromrddet. I sin ansokan om dispens har kommunen foreslagit en
kompensationsplantering av lindar lings med Slottsgatan, vister om Kungsgatan.

Norrkoping Airport

Norrkdping Airport har inget att invinda emot ténkt bebyggelse under
forutséttning att byggnationen och eventuella yttre installationer ej paverkar
flygplatsens hinderbegriansadeytor.

Kommentar:

Bebyggelsens hogsta nockhojd dr +37,4 meter over nollplanet, vilket ldmnar ett
gott marginal for att eventuella skorstenar, ventilationsror, antenn med mera inte
genomtrdnger de hinderbegrdinsade ytorna av 6verstiger hinderbeg+54,7 meter.

Sverigedemokraterna

Sverigedemokraterna vill framfora synpunkter pé att vi inte tycker att
parkeringsmojligheterna ar tillgodosedda. Det récker inte att hinvisa till tva
parkeringshus i ndrheten, da de ofta dr fullsatta.

Kommentar:

Enligt PBL 8 kapitlet 9§ ska “det pd tomten eller i néirheten av den i skdlig
utstrdckning finnas lampligt utrymme for parkering, lastning och lossning av
fordon.” Enligt Fordjupning av oversiktsplanen for Industrilandskapet bor
parkering ordnas i parkeringshus, vilket stodjer l6sningen som detaljplanen har
som utgdangspunkt. Mojlighet finns att anordna parkering enligt krav som stdlls i
Boverkets byggregler (BBR) for personer med funktionsnedsdttning. Enligt plan-
och bygglagen ska friytor prioriteras om det inte finns ytor som rdcker till bade
parkering och friytor. I januari 2022 har byggherren erhdllit en offert pd hyra for
15-20 parkeringsplatser i ett ndrliggande parkeringshus med start 2024, vilket
uppfyller kommunens parkeringsnorm.

Vansterpartiet

Vi ser inte att friytan har prioriterats som den ska enligt Plan och bygglagen 8
kapitlet 9 §. Ytan som anvénds for parkering pa gérden bor darfér omdisponeras.
Parkering bor tillgodoses i nérliggande parkeringshus eller 1 garage istéllet.

Kommentar:
Reglering av mojligheter och utformning av parkering har inforts i detaljplanen.
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Avsnitt 5.4 Friytor — Lek, rekreation och anlagd gronyta har kompletterats med
fortydligande om krav pa friyta enligt plan- och bygglagen och information om
hur friyta kan disponeras inom kvartersmark for bostdder inom planomradet.
Avsnitt 5.5 Gator, trafik och parkering — Parkering har kompletterats med
beskrivning och motivering for reglering av parkering som har gjorts i
plankartan.

Se dven kommentarer till Naturskyddsforeningens synpunkter om friytor pd sidan
5 och Sverigedemokraternas synpunkter om parkering pd sidan 6.

Berorda - fastighetsagare och andra

ABF Ostergétland (hyresgéast Bergsbron 7)

ABF Ostergotland frigar efter en plan for hur soptunnor ska std och om den
nuvarande brandtrappan ska dndras.

Kommentar:

Detaljplanen dr utformad sa att disponering av brandtrappan och soptunnor kan
l6sas pa flera olika sdtt. Losningen tas fram i genomforandeskedet i samrad
mellan Nodra AB, riddningstjcinsten, exploateringsenheten, ABF Ostergétland
och den framtida restaurangdgaren.

Sdderstaden i Ostergétland AB (moderbolag till fastighetsdgaren
Trehdrningen AB, Sista Supen 1-3, 5,6)

Vi anser att det dr viktigt att byggnaderna inom omradet harmoniserar med
varandra for en ldmplig stadsbild.

Vi anser att 2 vaningar plus inredd vind f6ljer nedtrappningen alternativt
maximalt 3 vaningar plus vind for att harmonisera med byggnaderna bredvid.

Kommentar:

Norrképing har ett stort behov av nya bostdder och dd sdrskilt i stadens centrala
delar. Kommunen viljer ddirfor ett alternativ som dr praktiskt genomférbart, i
storre utstrédckning bidrar till att minska bostadsbristen genom att mojliggora fler
bostdder samt dndd tar stor héinsyn till den kulturhistoriska miljon.

Sakagare och ovriga berorda med kvarstaende
synpunkter

De berdrda vars yttranden helt eller delvis inte har tillgodosetts dr foljande:

(Numrering av de berdrda synpunktsforfattarna foljer numrering i bilagor till
samradsredogdrelser och granskningsutlatanden. Siffrorna i parentes ar
l6pnummer i diariet.)
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Berord part (fastighet) Skedet d& synpunkter ldmnades
1. Naturskyddsforeningen Samrad, Granskning 2
2. Fastighetsaktiebolaget Wanskapen Samrad
(Mj6lnaren 16)
3. Synpunktsforfattare 1(77) Samréd
(Kapellhorvan 10)
4. Soéderstaden i Ostergétland AB, Granskning 2
moderbolag till fastighetsédgaren
Trehorningen AB (Sista Supen 1-3, 5,6)

Ovriga med kvarstaende synpunkter

(Numrering av 6vriga synpunktsforfattare foljer numrering i bilagor till samrads-
redogorelsen och granskningsutlatanden. Siffrorna i parentes &r [6pnummer i diariet.)

Part Skedet da synpunkter ldmnades
1. Synpunktsforfattare 1(139) Granskning 1
2. Synpunktsforfattare 2(60) Samrad
3. Synpunktsforfattare 3(64) Samrad
4. Synpunktsforfattare 6(72) Samrad
5. Synpunktsforfattare 8(74) Samrad

Stéllningstagande

En utveckling av planomradet med en blandning av bostédder och verksamheter
stods av Oversiktsplanen for staden 2017 och av Fordjupning av dversiktsplanen
for Industrilandskapet. Planens genomforande innebér ocksa att nya bostéder kan
etableras i ett attraktivt lige centralt i Norrkopings stad. Samtidigt bekriftas
Kérleksparken som allmén plats for park och virdebarande element hos den
kulturhistoriskt virdefulla miljon identifieras och ges tydligare skydd.

Samhaillsbyggnadskontoret, detaljplanering, foreslér att detaljplanen antas av
kommunfullmaktige.

Sambhaillsbyggnadskontoret
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